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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung
gemaR § 3 (1), 4 (1) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gem. § 2 (1) BauGB vom Rat der
Gemeinde Everswinkel am 15.12.2020 beschlossen worden. Dieser Beschluss ist
am 19.01.2021 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

/f

(7

Offentliche Auslegung
gemdl § 3 (2) BauGB

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 17.08.2021 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
durchgeftihrt durch Auslegung der Planunterlagen vom 30.08.2021 bis 30.09.2021.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 25.08.2021 gemalk § 4 (1) BauGB beteiligt.

/Birgermeistpr (Sebastian Seidel)

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur éffentlichen

Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom 27.04.2022 durch den Ausschuss

fur Planung und Umweltschutz.

Nach ortstiblicher éffentlicher Bekanntmachung am 19.05.2022 hat der
Planentwurf mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3

(2) BauGB 30.05. bis 29.06.2022 6ffentlich ausgelegen.

/ Biirgermeis (Sebasttan Seidel)

Erneute offentliche Auslegung
gemaR § 4a (3) BauGB

fur Planung und

ausgelegen.
7

Evi w/el e
/7 /

Umweltschutz.

-0372023
7,

@rgérmeis/ér (SePaEfTan Seidel)

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begriindung zur erneuten éffentlichen
Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom 08.09.2022 durch den Ausschuss

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 23.11.2022 hat der Planentwurf
mit Begriindung gemaR § 4a (3) BauGB vom 30.11.2022 bis 14.12.2022 &ffentlich

Satzungsbeschluss
gemal § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Everswinkel gemag § 10 (1)
BauGB am 28.02.2023 mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Birgermeistep(Sebastian Seidel)

/
rd

.~

Bekanntmachung
gemaR 10 (3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemaf § 10 (1) BauGB ist am

QX 03 2€ “Zortsiiblich gemaR § 10 (3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt

gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und geman § 10 (4)
BauGB mit einer zusammenfassenden Erkldrung wahrend der Dienststunden in

der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

(Reher, Gémemf verwaltungsrat)
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A. Planzeichen und Zeichnerische Festsetzungen

y Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2Wo /5Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (Teilflachen nach
Nutzungsmafien gegliedert), siehe textiiche Festsetzung Nr. 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf, z.B. Il
0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4
TH Maximal zulassige Traufhohe (TH), z.B. 4,8 m, siehe textiiche Festsetzung Nr. 2.1
FH Maximal zulassige Firsthéhe (FH), z.B. 11,5 m, siehe textiiche Festsetzung Nr. 2.1

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
(o] Offene Bauweise

Flachen mit abweichenden Regelungen zur Bauweise, siehe textiiche Festsetzung Nr. 3

memsmemesn  Baugrenze

4, Flachen fiir den Gemeinbedarf und Sportanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

ill.p."lld
.
oY
-
B

Flache fir den Gemeinbedarf

u Grundschule
n Kindergarten
Turnhalle
Feuerwehr

EM;‘M

F )| Zweckbestimmung Sportanlagen

28

Flache flur Sportanlagen

bwzm'

5. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache (ohne weitere Kennzeichnung 6ffentlich)
Privatstralle
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (&ffentlich)

F+R Zweckbestimmung FulR- und Radweg
VB Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
;r"_é;"—‘: Flachen fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie
I
I

Nebenanlagen, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Parkplatze
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

v v w w

6. Flachen mit Anlagen zur Ver- und Entsorgung (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

\ Flachen mit Anlagen zur Ver- und Entsorgung

( ) Umspannstelle

Abwassertechnische Anlage / Léschwasserteich

10 kV-Leitung

7. Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

| E Griinflache

Zweckbestimmung Parkanlage

T Zweckbestimmung Spielplatz

GR Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

9. Waldfldchen (gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB)
N\
Wald
10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L Mit Leitungsrechten zu belasten, siehe textliche Festsetzung Nr. 11

GFL Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belasten, siehe textiiche Festsetzung Nr. 11

11.  Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

E g Larmschutzwall, siehe textliche Festsetzung Nr. 12

-——!I:—SHT-- Abgrenzung der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, siehe textiiche Festsetzung Nr. 12
Bereiche mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tagsiber mehr als
65 dB(A)

12.  Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen und zum Erhaltung und Schutz von Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flache zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 13
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Aufstellungsverfahren Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.04.2022

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Landesbauordnung (BauO NRW)

i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baudenkmal
Uberschwemmungsgebiet (Piepenbach / Kehlbach)

Nutzungen und Sportstatten des DJK Rot-Weil Alverskirchen e. V.

7 A Verkehrsgriin

C. Sonstige zeichnerische Festsetzungen

| [
i i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (gemafR § 9 Abs. 7 BauGB)

e o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets (gemal §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

I T Bemalung

Sichtfelder - Anfahrsicht - freihalten, siehe textiiche Festsetzung Nr. 7

Sichtfelder - Haltesicht - freihalten, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

F. Textliche Festsetzungen

1s Art der baulichen Nutzung gem4R § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:
+  Wohngeb&dude
+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
+ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fir Verwaltungen.

Unzul&ssig sind:
*  Gartenbaubetriebe,
«  Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung gemar § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Héhe baulicher Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Als Traufhdhe gilt die Schnittkante der AuBenflache der Wand mit der Oberfléche der Dachhaut.
Als Firsthohe gilt die obere Kante eines Daches.

Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweils nachstgelegene ausgebaute StralRenmitte, senkrecht zur Mitte der
Gebaudeseite. Bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstlicken gilt die léngere Grundstlicksseite, bei
Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

2.2 Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB

Bei Um- oder Anbauten im tberplanten Altbestand kénnen Uberschreitungen der festgesetzten H6henmaRe
zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthdhe des betroffenen Altbaus

bewegen (=maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthohe).

3. Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO
Fiir die gekennzeichneten Fl&chen gelten folgende abweichende Regelungen zur Bauweise:
* Das Flurstiick 114 muss grenzsténdig zum Flurstiick 113 (Hauptstr. 27) bebaut werden,
dariliber hinaus gilt die offene Bauweise.
+ Die Flurstiicke 113, 112 und 110 (Hauptstr. 27 - 25) sind in geschlossener Bauweise,
d.h. ohne seitlichen Grenzabstand, zu bebauen.
» Auf dem Flurstiick 643 (Hauptstr. 23) diirfen die Abstandsflichen gemal BauO NRW
zum Flurstiick 110 ausnahmsweise unterschritten werden, darliber hinaus gilt die offene
Bauweise.

Die bauordnungsrechtlichen Belange gilt es zu beriicksichtigen.

4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO
Die zeichnerisch festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksfliche darf durch untergeordnete Bauteile wie bspw.
Dachtiberstdnde und Vord&cher um bis zu 1,0 m {iberschritten werden.

5. Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §

14 BauNVO gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Stellplatze, Fahrradstellpldtze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten
Flachen zulédssig. AuRerhalb kénnen sie im Wege einer Ausnahme zugelassen werden.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) miissen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen ein-
halten. Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu festgesetzten Ful- und
Radwegen), der gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehélzen als Hecke (z.B. als
Buchenschnitthecke) oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Abweichend von § 3 (4) der
Stellplatzverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ist flir jede Wohneinheit mindestens ein unabhéngig
erreichbarer Stellplatz nachzuweisen, gefangene Stellpldtze werden dabei nicht angerechnet.

Bei Neu-, An- und Umbaumafinahmen ist je vier Stellplatze ein Laubbaum (gem. nebenstehender Pflanzliste)
auf dem Grundstiick zu pflanzen sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Um einer zusétzlichen Aufheizung von Fl&chen durch einen hohen Versiegelungsgrad entgegenzuwirken, sind
bei Neu-, An- und UmbaumaRnahmen alle privaten, neuangelegten Stellpldtze und Zufahrten in
wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, versickerungsfdhigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufithren. Helle Oberflichen sind dabei zu bevorzugen, dunkle
Baumaterialien sind mdglichst zu vermeiden.

6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden geméR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Teilflichen WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit zuldssig. Als Ausnahme kann zusatzlich eine weitere Wohnung je
Wohngebdude zugelassen werden.

In den Teilflachen WA 3 sind maximal 5 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte
oder Reihenhauseinheit zuléssig.

In den Teilflachen WA 4 ist die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten nicht beschréankt.

p Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gemar § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Héhe zwischen 0,8
m und 2,5 m Uber der Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

8. Versorgungsflachen und -leitungen gemaR § 9 (1) Nr. 12 und 13 BauGB

Im rdumlichen Geltungsbereich befinden sich 10-kV-, 1-kV-, Strallenbeleuchtungskabel sowie eine Trafostation
und Gasleitungen der Westnetz GmbH. MaRnahmen, die den ordnungsgeméfien Bestand und Betrieb der
Leitungen beeintréchtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.

9. Vorkehrungen zur Abwasserbeseitigung geman § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Bei Neubauten sowie Erneuerung der Hausentwasserung sind getrennte Zuleitungen fir Schmutz- und
Regenwasser bis zum Kontrollschacht vorzusehen.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Je angefangene 100 gm versiegelter Flache ist je ein mittel- bis groRkroniger heimischer Laubbaum oder 2
halb- bis hochstdmmige Obstbdume in der Mindestgréfie 2 x verpflanzt 10 - 12 cm Stammumfang (Laub- oder
Obstbaum 1. oder 2. Ordnung) zu pflanzen, sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Mindestens 30 % der Baugrundstiicke der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind als begriinte und
unversiegelte Grundstlicksflache auszubilden.

Flachen, die weder iiberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, dirfen nicht versiegelt werden
und sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen. Griinflichen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht mit
Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien gestaltete Flachen.

Im Falle des Verlustes von Bdumen und Verkehrsgriin, die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit
werden, muss ein Ausgleich erfolgen.

11. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die mit "L" gekennzeichnete, zeichnerisch festgestetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Tréger der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die mit "GFL" gekennzeichnete, zeichnerisch festgesetzte Fléche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 42, 48, 133, 134, 254, 321, 322 und 570, Flur 5 der Gemarkung

Alverskirchen zu belasten.

12. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der in der entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flache befindliche Larmschutzwall ist dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz vor AuRenlédrm sind die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegel nach DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" zu beriicksichtigen, einschlieflich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
Schalldammung (erf. R', ) der gesamten Aulkenflache der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume, bestehend
aus Wéanden, Dachern, Fenstern Rollladenkéasten, Liftungseinrichtungen usw.:

\1’a‘rmpege!bereich 7 - | Il _ 1] ‘

- o |

'MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, in dB = 0 e | ’ ?g’ g ;g
IBewertetes Ges;};ischalldémm MaR R! wires = =Lg- KRaumart Kraumart €rf. R'y, res des Auf&enbautells in dB®
;Bettenréume in Krankenansialten und Sanatorien 25dB | 35 35 40 45 ' 50

. — . [ | :
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in | .
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliche 0%E [ a0 R0 o8 "o : 46
Biroraume® und &hnliche 35d8 | - | 30 | 30 | 35 | 40

» An AuBenbauteilen von Rauman bal denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

¢) Mindestens einzuhalten sind: R',, wagos = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatarien sowie R',, 4., = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbargungsbeldeben Unterrichtsraume, Blirordume u, &,

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen erf. R',, ., nach Tab. 7 DIN 4109-1:2018-1

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Sportldrm durch die im Plangebiet befindlichen
Sportanlagen sind die Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung vom 14.02.2022 des Biiros AKUS GmbH
zu beachten.

13. Fldchen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemar § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die in den Pflanzerhaltungsflachen vorhandene Bepflanzung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist die Bepflanzung gleichwertig unter Beriicksichtigung der nebenstehenden Pflanzliste
zu ersetzen.

2 Dachform und Dachgestaltung

Die zuléssige Dachform der Hauptbaukérper ist in der Planzeichnung eingetragen. Kriippelwalmdécher sind
als Sonderform des Satteldachs zulassig. Als Satteldach gilt ein Dach ab einer Neigung von mehr als 5°.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebduden sind jeweils auch andere Dachformen und
Flachdacher zulassig.

Dachflachen sind hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken und durfen farblich nicht
changieren. Dachfldchen mit einer Neigung von mehr als 15 Grad sind mit Dachziegeln oder Beton-
dachsteinen im Farbspektrum ziegelrot bis rotbraun oder altschwarz bis anthrazitgrau einzudecken.

Bedachungsmaterialien mit glanzend glasierten (mit keramischem Uberzug versehenen) oder anderen die
Sonnenstrahlung reflektierenden Oberflachen sind unzuléssig.

Dachbegriinungen sowie die Errichtung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind allgemein zulassig.

3. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien)
dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenldnge nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als
gréRte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: AulRenkante der Dachfldche). Die
genannten Bauteile dirfen die im Bebauungsplan definierte und festgesetzte Firsthdhe, definiert als obere
Kante eines Daches, nicht tberschreiten.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer Geschossebene zuldssig, im
Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachgauben unzuléssig.

4. Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen
Die Doppelhaushélften eines Doppelhauses oder Reihenhduser einer Hausgruppe sind in den
gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/- 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial

jeweils gleich auszufiihren.

5. Einfriedungen

Einfriedungen privater Grundstiicke entlang &ffentlicher Verkehrsflédchen sind zuldssig in Form von
. Hecken, auch in Verbindung mit einem transparenten, hausseitig angeordneten Zaun.
Fur Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlze (z. B. Liguster, Eibe, Buche,
Hainbuche, Weilldorn) zu verwenden.
. Metallgitterzadunen mit senkrechten Metallstaben in Verbindung mit Mauerpfeilern.

Einfriedungen im Bereich von Vorgarten im Sinne dieser Festsetzungen durfen gegeniber der
angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche eine Héhe von 1,2 m, entsprechende Einfriedungen auerhalb
der Vorgarten eine H6he von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Dariiber hinaus sind Sichtschutzzidune, Gabionen und Mauern entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen
zulassig, sofern sie gegentber der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache

. eine Hohe von maximal 1,8 m nicht Uiberschreiten,
. einen Mindestabstand von 0,75 m einhalten und
. im straBenseitigen Abstandsstreifen eine Heckenbepflanzung mit standortgerechten

heimischen Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,5 m ausgefiihrt wird.
6. Miilitonnen / Abfallbehalter

Mlltonnen / Abfallbehélter sind in Vorgarten (siehe Defintion fur Vorgarten Nr. 7) nur zuldssig, wenn
ausreichender Sichtschutz durch Anpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriiste oder durch feste
Schrénke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

8 Vorgaérten

Vorgérten sind im Endausbau versiegelungsfrei auszufiihren und begriint anzulegen. Als Vorgérten werden
die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und Fassaden definiert, die zur StraRenbegrenzungslinie
parallel und/oder in einem Winkel von 0° bis 45° orientiert liegen.

Als nicht begriint im Sinne dieser Festsetzung gelten insbesondere solche Fldchen, die als Steingarten, bzw.
flachige Aufschittungen oder Auffiillung mit Sand, Split, Kies, Steinen oder vergleichbaren, nicht
organischen Materialien ausgefiihrt werden. Nicht zuldssig sind demnach Stein-, Schottergarten und
Vergleichbares. Die Anschittung mit Erde und Mutterboden ist zulédssig.

Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtungsbahnen sind unzuldssig. Befestigte und
versiegelte Flachen wie z. B. Zuwegungen, Hauseingénge, Stellplétze oder Millabstell-Plétze sind innerhalb
der Vorgérten je Grundstiick bis zu maximal 50 % zuldssig. Zuldssige bauliche Ausfiihrung siehe textliche
Festsetzung Nr. 5.

8. Sockelhéhe

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 1,0 m iber dem zur Héhenfestsetzung
nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.1) betragen.

9. Abweichungen

Bei An-/Umbauten im (berplanten Altbestand kénnen ggf. Abweichungen von den vorgenannten &rtlichen
Bauvorschriften zugelassen werden, soweit dadurch der bisherigen Gestaltung Rechnung getragen wird.

Werden bei Bodeneingriffen im Plangebiet Bodendenkméler entdeckt (kulturgeschichitliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben aber auch Bodenverfarbungen etc.), ist dieses der Gemeinde
Everswinkel oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster, Tel. 0251/591-8801,
unverzlglich anzuzeigen. Sdmtliche Arbeiten sind sofort einzustellen.

Die Belange des Denkmalschutzes und die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen sind
zu beachten.

Grund- und Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelédnde so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse
nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbar-
grundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Okologische Belange

Die Beriicksichtigung &kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nachdriicklich empfohlen.
Dieses betrifft z.B. MaRnahmen zur Wasser- und Energieeinsparung, die Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, die Verwendung umweltvertrdglicher Baustoffe uv.m. Grinflichen oder
Grundstucksfreiflachen sind méglichst naturnah zu gestalten.

Zur Bepflanzung sind méglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und
Straucher zu verwenden. Empfohlen werden auch die extensive Begriinung von Flachdachern oder flach
geneigten Déchern (bei statischer Eignung) sowie Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die
nachbarliche Abstimmung erforderlich.

H. Nachrichtliche Ubernahme gem#g § 9 (6) BauGB

Gestaltungssatzung der Gemeinde Everswinkel fiir die Ortskerne Everswinkel und
Everswinkel-Alverskirchen
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Das Plangebiet wird in Teilflichen von der Gestaltungssatzung fur die Gemeinde Everswinkel fiir den
Ortskern Everswinkel-Alverskirchen Uberlagert. Die Inhalte der Satzung vom 7. Mai 1987 sind zu beachten.
Die Satzung ist bei der Gemeinde Everswinkel, Amt fiir Planen, Bauen, Umwelt einzusehen.

J. Pflanzliste
Vorschlige fiir standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze:

Bdume |. Ordnung, Auswahl: Bdume Il. und lll. Ordnung, Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus silvatica Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Holz-Apfel Malus silvestris
Spitz-Ahorn Acer platanoides Mehlbeere Sorbus intermedia
Obstbdume: Regionalsorten

Stréucher, Auswahil:

Beerenobst div. , Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus Schw. Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana Gem. Schneeball Viburnum opulus

Kornelkirsche Cornus mas

Weiltdorn Crataegus monogyna
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z. B.:
Efeu Hedera helix Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
GeiRblatt Lonicera caprifolium Knéterich Polygonum aubertii
Gem. Waldrebe Clematis vitalba Wilder Wein Parthenocissus tricu.
Schnitthecken, z. B.:
Rot-Buche Fagus silvatica Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulg.Atrov. Eibe Taxus baccata
Weildorn Crataegus monogyna Lorbeerkirsche Prunus laur.Herbergii

D. Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

SD Satteldach

E. Bestandsdarstellungen und Nutzungsschablone

O ) .
Flurstiicksabgrenzung

Flurstiicksnummer

‘ T Hauptgebdude und Nebengebdude (z.B. Garagen, Nutzungsschablone
3 Lagerraume) T
45 Hausnummer 1 % s

StraRenraumgliederung

G.

1. Fassadengestaltung

Ortliche Bauvorschriften gemat § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 Baud NRW

Fur AuiRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich folgende Materialien und Farben zugelassen:
Putz: weil und helle Gelbténungen (Definition ,helle Gelbténungen” nach dem handelsiiblichen Natural Color
System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und
einem Buntanteil von héchstens 10 %). Fiir Gebdudesockel sind andere Farben zul&ssig.

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte oder anthrazitfarbene Farbténungen.

Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhduser mit Holzfassaden sind unzuléssig. Fiir untergeordnete
Bauteile sind Holz oder anderen Materialien bis zu einem Flachenanteil von 1/3 je Fassadenseite zulassig.

Bei Aukenbauteilen der Fassade ist auf einen hohen energetischen Dammstandard zu achten.

Eine Begrlinung sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen sind an Fassaden und Balkonen
allgemein zulassig.

Il. Hinweise

Artenschutz

Vor Abbruch- und Umbauarbeiten sollten die betreffenden Geb&ude bei Vorliegen konkreter Anhaltspunkte
fur ein Vorkommen anpassungsféhiger Fledermausarten sowie planungsrelevanter und weiterer geschutzter
Vogelarten (beispielsweise Bruthéhlen und Nistpldtze aber auch indirekte Hinweise wie Totfunde, Kotreste
oder Verfarbungen an den AuRenfassaden) durch einen Fachgutachter tiberpriift werden. Erst nach Priifung
und dem Nachweis der Nichtbesiedlung kénnen die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. BNatSchG
sowie des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir
gebadudenutzende Flederméause und Vogelarten sicher ausgeschlossen werden. Sollten Tiere gefunden oder
Hinweise auf Vorkommen erbracht werden, sind unter Umstdnden weitere MaRnahmen erforderlich und
bedarfsorientiert abzuleiten.

Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundsétzlich nur
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren. BZume mit stdrkerem Baumholz sind vor der Féllung auf eine Nutzung durch
geholznutzende Flederméduse und Vogelarten zu untersuchen und gegebenenfalls durch einen
Fachgutachter auf einen mdoglichen Besatz zu prifen. Sollten Tiere gefunden oder Hinweise auf Besatz
erbracht werden, sind unter Umsténden weitere MaRnahmen erforderlich und bedarfsorientiert abzuleiten.

Um Vogelkollisionen vorzubeugen, sollten grofflachige Verglasungen grundsétzlich vermieden werden.
Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente bzw. reflektierende Flachen realisiert werden, sind diese
dauerhaft und wirksam fiir Végel sichtbar zu gestalten. Als Grundlage dafiir dienen die Leitfdden von BUND
(2017) und SCHMID et. Al. (2012). UV-Muster, die fir den Menschen nicht sichtbar sind, gelten als nicht
ausreichend wirksam und werden daher allgemein nicht zur Vermeidung von Vogelkollisionen empfohlen.

Zur Vorsorge vor der Anziehung von Nachtinsekten und lichtsensiblen Fledermausarten sollte bei neuen
Bauvorhaben auf die Vermeidung und Minimierung zusétzlicher Lichtemissionen geachtet werden. Die
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung mit geringer Anziehung, zum Beispiel in Form
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweiler Lichtfarbe unter 3.000 K,
wird ausdriicklich empfohlen. Die Lichtlenkung sollte ausschlieRlich auf die Bereiche beschrankt sein, die
aus Sicherheits- und Vorsorgegriinden 2zwingend kinstlich beleuchtet werden missen, die
Lampenausrichtung sollte dabei so gewahlt werden, dass unerwinschtes Abstrahlen vermieden wird
(Abstrahlung in einem Winkel kleiner 70° zur Vertikalen). Die Lichtquellen sollten so niedrig wie méglich
angebracht werden. Eine gréRere Lichtpunktzahl geringer Héhe und Leistung ist gegeniiber wenigen

Lichtpunkten grofRer H6he und Leistung vorzuziehen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf
Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenk&rper zu achten. Falls derartige
Auffalligkeiten angetroffen werden, ist das Amt fur Umweltschutz des Kreises Warendorf umgehend zu
benachrichtigen.

Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind sé&mtliche Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde
Everswinkel zu verstandigen.

Denkmalschutz
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein denkmalgeschiitztes Gebé&ude.

Teile des Plangebiets, insbesondere die Areale zwischen der Hauptstrale und den StraRen Alter Hof /
Rottkamp) sowie die sudlichen Strakenrandbereiche der beiden letzigenannten Straflenziige, stellen
archéologische Verdachtsflachen dar. Bei Vorlage konkreter Bauvorhaben und im Zuge von Baumalnahmen
mit Bodeneingriffen wird eine frithzeitige Abstimmung mit dem LWL-Archéologie fiir Westfalen empfohlen.
Dariiber hinaus ist eine archdologische Dokumentation erforderlich, deren Kosten gemaR § 27 DSchG NW
durch den Verursachenden der beabsichtigten Malnahmen zu tragen sind.
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