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Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
"> Nr. 24 "Erholungsgebiet Haus Borg"
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Planungsanla® und
-umfang:

Nach Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen  zur  Realisierung  der
Altenhilfeeinrichtung am Standort "Parkanla-
ge" des Erholungsgebietes Haus Borg zeigt
sich bereits jetzt mit zunehmendem Fort-
schritt der Bauarbeiten, dass ganz aktueller
und akuter Bedarf an der Schaffung weite-
rer Altenwohnungen besteht. Im westlichen
Grundsticksbereich soll daher ein weiteres
dreigeschossiges Gebdude mit 12 Wohnungen
-frei finanziert- errichtet werden. Dies fihrt
neben der Befriedigung eines entsprechen-
den Bedarfs an Altenwohnungen insgesamt
auch zu mehr Wirtschaftlichkeit des Gesamt-
konzepts.

Stadtebaulich soll sich das zusatzliche
Wohnhaus den (brigen Gebduden der
Altenhilfeeinrichtung anpassen und an diesen
orientieren.

Hierzu ist eine Erweiterung der (berbaubaren
Flache im westlichen Grundstiicksbereich so-
wie die Umqualifizierung einer daneben gele-
genen forstwirtschaftlichen Fléche zu einer
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" erforderlich.

Gleichzeitig ist im sidwestlichen Grund-
sticksbereich die Anlage eines offentlichen
Spielplatzes vorgesehen. Uber den Bebau-
ungsplan wird eine entsprechende Festset-
zung getroffen.

Im sOddstlichen  Grundstlcksbereich  sol-
len notwendige Stellplatze  fur die
Altenhilfeeinrichtung in die offentliche Grin-
flache integriert werden. Damit kommt es
zu einer Minimierung bisher im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Diekamp" geplan-
ter Stellplatze. Dort waren Stellplatze auch
bisher bereits auRerhalb der uberbaubaren
Flache zuldssig. Um eine Beeintrdchtigung
nachbarlicher Belange im Bereich des Diekamp
weitestgehend auszuschlieRen, wird dort eine
Hochstzahl von 5 Stellpldtzen ausschlief3lich
fir Zwecke der Be- und Entladung fest-
gesetzt. Ebenso kénnen urspringlich vor
dem Eingangsbereich der Altenhilfeeinrichtung
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geplante Stellplatze entfallen und durch
landschaftsgartnerische: Gestaltung der Au-
Renanlagen der Platzcharakter aufgewertet
werden.

Da durch diese Anderung die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden, erfolgt sie im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.
Da eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belan-
ge durch die Anderungsplanung nicht vaéllig
ausgeschlossen werden kann, erfolgt eine Be-
teiligung der betroffenen Bilirger entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften.

Belange des Waldes sind insoweit betroffen,
als die Festsetzung einer neuen Baugrenze in
der Ndhe zum Waldbestand erfolgt und der
im gem. Runderlass des Innenministers und
des Ministers fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten vom 18.07.1975 in aller Regel
zu respektierende Sicherheitsabstand von 35
m gegenlber dem Bestand nicht mehr einge-
halten werden kann. Die Planung sieht daher
die oben beschriebene Umqualifizierung der
forstwirtschaftlichen Flache vor, allerdings auf
einen Sicherheitsabstand von 30 m zwischen
Baugrenze und forstwirtschaftlicher Fldche be-
schrankt.

Mit Blick auf die Anforderungen, die an eine
zweckmaéRige und stddtebaulich vertretbare
Bebauung des Grundstlicks und der Minimie-
rung der Flachenversiegelung zu stellen sind
und unter Berlicksichtigung des konkreten und
akuten Bedarfs an der Schaffung weiterer
Altenwohnungen wird in der Abwagung aller
Gesichtspunkte die Unterschreitung fir ver-
tretbar gehalten.

Belange des Waldes sind insoweit betroffen,
als eine ca. 1.100 m? groBe forstwirtschaft-
liche Flache in eine oOffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
umgewandelt wird, um den erforderlichen
Abstand zwischen Wald und Uuberbaubarer
Flache herzustellen. Insoweit soll in Ab-
stimmung mit dem Forstamt Warendorf
eine Neuanpflanzung im Verhéltnis 1 : 2
erfolgen. Ein Ausgleich erfolgt daher durch
eine Laubwaldaufforstungsmalinahme im Ver-
haltnis 1 : 2 auf einer gemeindeeigenen Fla-
che von 2.200 m2, Gemarkung Everswinkel,
Flur 30, Flurstick 594. Fir diese Flache
wird parallel der Bebauungsplan "Am
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Hagenbach" erarbeitet. Ein entsprechender
Aufstellungsbeschluss wurde vom Rat der Ge-
meinde Everswinkel am 02.09.1999 gefasst.

Belange von Natur und Landschaft sind
durch diese Anderungsplanung nicht be-
troffen, da im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (rechtskréaftig seit
31.07.1998) bereits der Versiegelungsgrad
mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 bezogen
auf die Baufldche von insgesamt 10.000
m2 berlcksichtigt wurde und insoweit in
die Berechnung der Ausgleichs-/Ersatzpflicht
gingeflossen ist. Hierzu ist seinerzeit bereits
eine Laubwaldaufforstungsmalinahme von
4,000 m? festgesetzt worden. Die in den
Abstandsflachen zum Wald (hier: 30 m) lie-
genden Anlagen sind bereits in die Abwéagung
der Belange des Waldes eingeflossen und
die Kompensation durch die genannten
Laubwaldaufforstungen daher bereits festge-
setzt. Weitere/Zuséatzliche Eingriffe in Form
von Fidchenversiegelung ermdglicht die jetzige
Planung nicht, so dass ein -nochmaliger- Aus-
gleich nicht erforderlich ist.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
werden Anderungen an den ErschlieBungsan-
lagen nicht erforderlich, so dass keine zusétzli-
chen Kosten entstehen.

(Ba;nken)




