GEMEINDE EVERSWINKEL:
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "Bergkamp llI”
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Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ Giberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr.
23 ,Bergkamp II“ der Gemeinde Everswinkel (Ursprungsplan). Mit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Nr. 59 werden die fiir diese Teilbereiche bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 23 insgesamt liberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung
des Ursprungsplans bewirken, d. h. sofern der Bebauungsplan Nr. 59 in diesen Teilbereichen
unwirksam werden sollte, tritt das frilhere Recht nicht auRer Kraft, sondern , lebt wieder auf”.
Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 (Ursprungsplan) inklusive
seiner Anderungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 59 bleiben unbe-
rihrt und sind nicht Gegenstand dieser Planaufstellung. Sie gelten weiterhin fort.
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Hinweis: geplante Bushaltestelle,
tlw. auBerhalb des Plangebiets

89

194

94

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Erneute Offentliche Auslegung
gemaR 8 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortstblicher o6ffentlicher Be-
ist gemal 8 2(1) BauGB vom Rat der kanntmachung am 05.77.2078 wurde
Gemeinde Everswinkel am 29.05.20178 die  frlihzeitige Information und
beschlossen worden. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
Dieser Beschluss ist am 05.77.20178 8§ 3(1) BauGB durchgefihrt durch
ortstiblich bekannt gemacht worden. Auslegung der Planunterlagen vom
21.717.2018 bis 20.712.2018

Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 74.77.2078 gemal
8 4(1) BauGB beteiligt.

Everswinkel, den 07.03.2021 Everswinkel, den 07.03.2021

gez. Reher
Blrgermeister (i.V. Norbert Reher)

gez. Reher
Blrgermeister (i.V. Norbert Reher)

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begrindung und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen  Stellung-
nahmen zur 6ffentlichen Auslegung bestim-
mt mit Beschlussfassung vom 77.72.2079
durch den Ausschuss fir Planung und
Umweltschutz.

Nach ortstblicher offentlicher Bekanntma-
chung am 04.02.2020 hat der Planentwurf
mit Begriindung und den nach Einschéatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahm-
en gemal 8§ 3(2) BauGB vom 72.02.2020
bis 76.03.2020 6ffentlich ausgelegen.

Everswinkel, den 07.03.2021

gez. Reher
Burgermeister (i.V. Norbert Reher)

Der Bebauungsplan wurde als geénderter Ent-
wurf mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur erneuten offentlichen
Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 04.06.2020 durch den Ausschuss flr
Planung und Umweltschutz.

Nach ortsiblicher 6&ffentlicher Bekanntma-
chung am 79.06.2020 hat der Planentwurf
mit Begriindung und den nach Einschéatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 4a(3) BauGB vom 30.06.2020 bis
29.07.2020 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Everswinkel, den 07.03.2021

gez. Reher
Birgermeister (i.V. Norbert Reher)

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Gemeinde Everswinkel gemal3 § 10(1)
BauGB am 75.72.2020 mit seinen
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Everswinkel, den 07.03.20217

gez. Reher
Blrgermeister (i.V. Norbert Reher)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
gemal 8 10(1) BauGB ist am 05.03.20217 orts-
Ublich gemaf § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begrindung und gemaR § 10(4) BauGB
mit einer zusammenfassenden Erklarung wah-
rend der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Everswinkel, den 05.03.20217

gez. Reher
Birgermeister (i.V. Norbert Reher)

Die  Planunterlage  entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

09.05.2019 (bzgl. Bebauung)

09.05.2019 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den 75.04.2021

gez. Jungemann DS.
ObVI Spitthéver und Jungemann

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gean-
dert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV. NRW. S. 916).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemalR} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.1.1, Teilflachen nach Nutzungsmafien gegliedert
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr.6

BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung D.2.1:

FHmax. 12,0 m | Zuldssige Firsthohe bei Steildachern (= Oberkante First), Hochstmal3, hier

z.B.12,0m
THmax. 4,5 m Zulassige Traufhohe bei Steilddchern (= Schnittkante der AuBenfliche der
Wand mit der Oberflache der Dachhaut), HéchstmaR, hier z. B. 4,5 m
TH55-6,5m Zulassige Traufhohe bei Steilddchern (= Schnittkante der AuBenfliche der

Wand mit der Oberfliche der Dachhaut), Mindest- und Hochstmal3, hier
55m-6,5m

Fiir WA1, WA2 und WAS gilt: Eine Uberschreitung der Traufhdhe gemaR
Planeintrag ist auf einer Lange von 40 % der darunter liegenden Gebaude-
lange um maximal 2,0 m zul3ssig.

GHmax. 10,5 m| Zuldssige Gesamthohe bei Flachdachern (= oberste Abschluss der aufgehenden
AuBenwand (inkl. Bristung) bzw. bei zuriickgesetzten obersten Geschossen die
Oberkante Attika des Dachaufbaus des obersten Geschosses), hier z. B. 10,5 m

OKFFmin. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9(3) BauGB), hier fur alle Gberbaubaren
Grundstiicksflichen im Plangebiet: Mindesthohe ErdgeschossfuRboden
(OKFF), siehe textliche Festsetzung D.2.2
GRz 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal3, hier 0,4
1| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ), Hochstmal3, hier zwei Vollgeschosse
@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), zwingend, hier zwei Vollgeschosse
"l Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Héchstmal, hier drei Vollgeschosse
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
(o] - Offene Bauweise
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
/a - Offene Bauweise, nur Einzel-, Doppelhduser sowie abweichende Bauwei-

se zuldssig, siehe textliche Festsetzung D.3.4

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Randzone entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mit Ausschluss von Nebenan-
lagen, Garagen und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.3

“—> Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB): Hauptfirstrichtung und Ge-
bdudelangsachse der Hauptbaukdrper mit geneigtem Dach (Detailregelung
bei ggf. abweichender Grundstiicksparzellierung zulassig)

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich
StraBenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier
W - Wirtschaftsweg inkl. Anliegerverkehr, Rettungs- und Notfahrzeuge, of-
' fentlich
F/IR - FuB- und Radweg, 6ffentlich

- Stellplatzflache, 6ffentlich

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen:

‘w w w w | - - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung (§ 9(1)
Nr. 12, 14 BauGB)

RRH Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
f‘l-) Fliche fiir unterirdischen Léschwassertank

Flache fiir Trafostation

Flache fiir Fernwdrmeiibergabestation

6. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung:

- Verkehrsgriin

- Spielplatz

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

SL8ALLS: Anpflanzung einer mindestens zweireihigen Hecke, siehe textliche Festset-
zung D.5.1

Erhalt Geholzgruppe, siehe textliche Festsetzung D.5.2

Anpflanzung einer dreireihigen Hecke, siehe textliche Festsetzung D.5.4
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8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach
Larmpegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.6.

Mittelungspegel von nachts > 45 dB(A) (relevant fir Bereich 6stlich des Mit-

telungspegels bis zur Sendenhorster Stralle K 19), siehe textliche Festsetzung
D.6.1b)

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Flachen, auf denen nur Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumforderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen (§ 9(1)

TR Nr7BauGB)
N b Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Carportanlagen (§ 9(1) Nr. 4
: St : BauGB) in den Teilflachen WA4.
R Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
~7 einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante standig frei-

zuhalten.
Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

36 MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

10.0Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:

SD 35°- 45° Satteldach (SD) z. B. mit 35° - 45° Dachneigung
PDmax. 15° Pultdach (PD) mit max. 15° Dachneigung
FDmax. 5° Flachdach (FD) mit einer Neigung bis 5°

C.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (Teilung und Zuordnung erfolgen im
Rahmen der Planrealisierung)

® Sperrpfosten (genaue Lage gemaR Ausfiihrungsplanung)

o Vorgeschlagener Containerstandort (unverbindlich, genaue Anordnung im
Rahmen der Planrealisierung)

66,70 Hohenpunkte entlang der Gradiente geméaR ErschlieBungs-/StraRenausbau-
66,50 planung (IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB, Dilmen,
25.06.2020)

Definition Vorgarten (VG): Nicht Gberbaubarer bzw. nicht iberbau-
ter Grundstickstreifen zwischen GebdudeauRenwanden und Ver-
kehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer
Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Gebiude von in
der Regel 3,0m - 5,0 m zu den PlanstraBen. Hierzu gehoéren auch
der jeweils verliangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbar-

grenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrund-

sticks (Giebelseite in der Skizze). Wohngarten/Flachen mit Sud-
/WesterschlieRung fallen ausdrticklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemafl § 9 BauGB i.V. m.

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

11

1.2

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind im gesamten
WA (WA1 bis WA5) die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den Teilflichen WA1 bis WA3 und
WAS des Allgemeinen Wohngebiets wie folgt begrenzt (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zuldssig sind
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude bzw. Einzelhaus respektive eine Wohnung je
Doppelhaushélfte. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann flr Doppelhaushélften ggf. ei-
ne zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen: Oberkante Fahr-
bahnmitte der StraRRe, die zur Erschliefung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage),
gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei zwei-
seitig erschlossenen Eckgrundstiicken kann wahlweise auf eine der beiden Grund-
stlicksseiten Bezug genommen werden.

Erlduternde Skizze zum Bezugspunkt: [ "o gspunkt

1/2

1/2

Grundlage: Erschliefungs-/Strafsenausbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 59 , Bergkamp
I, IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB, Diilmen, 25.06.2020. Diese Er-
schliefungs-/Strafsenausbauplanung wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Ge-
meinde Everswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9(3) BauGB), hier fiir alle liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Plangebiet: Mindesthohe ErdgeschossfuBboden (OKFF) = hochster Punkt der Stra-
Re, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage; StraRenendausbau),
gemessen im grundstlicksangrenzenden Stralenraum des jeweiligen Baugrundstiicks +
15 cm. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen Grundstiicken sind beide Seiten
(StraBenrdaume) zu berlicksichtigen. Hier z. B. 65,35 m (OK fertige ErschlieRungsanlage) +
15 cm = 65,50 m Mindesthohe ErdgeschossfuRboden (OKFF).

Erléuternde Skizze zur Mindesthéhe Erdgeschossfuf3boden (OKFF):

65,26 m 65,35 m (hochster Punkt)

grundstiicksangrenzender
StraRenraum

6523 M = — — — — — — — —x 65,29 m

65,20 m

OKFF
65,35 m + 15 cm
= 65,50m

Baugrundstiick

Grundlage: Erschliefungs-/Strafsenausbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp
II”“, IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB, Diilmen, 25.06.2020. Diese Er-
schliefSungs-/Strafsenausbauplanung wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Ge-
meinde Everswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

a) Gesamthohen — Solaranlagen in den Teilflichen WA3 und WA4: Bei Hauptgebauden mit
Flachdachern kann die zulassige Gesamthohe durch auf dem Flachdach angebrachte So-
laranlagen um maximal 1,0 m Gberschritten werden (zur Anlagenhéhe und Anordnung
siehe auch Festsetzung E.1.3a)).

b) Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann in den Teilflichen WA4 und WAS eine Uber-
schreitung der in der Plankarte festgesetzten Hohe baulicher Anlagen z. B. durch Dach-
aufbauten flr Maschinenrdaume, Fahrstihle, Liftungsanlagen und sonstige durch die Art
der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

c) Die festgesetzte maximale Traufhohe im WA1 von 4,5 m bzw. im WA2 und WAS von 6,5
m sowie im WA4 von 7,5 m kann fiir Zwerchgiebel/-hduser etc. auf einer Lange von bis
zu 50 % der darunter liegenden Gebadudelange bis zu einer H6he von maximal 6,5 m im
WA1, 9,0 mim WA2 und WAS5 und 10,0 m im WAA4 iberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Fldchen, Stellplatzanlagen und Nebenan-

3.1

3.2

33

3.4

3.5

4.

lagen sowie Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 13, 14, 23
BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen gemal § 23(5) BauNVO auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen miissen seitlich und riick-
wartig mindestens 1,0 m Abstand von der Grundstiicksgrenze zu o6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen (einschlieRlich FuR-/Radwegen) einhalten. Diese Abstandsfldche ist nach
§ 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Hecke oder mit
einer Fassadenbegriinung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iberdachte Stellpldtze
(Carports) sind in der in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzone entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflache unzuldssig (Hinweis: Zur Sicherung des betrieblichen Raumbe-
darfs beziiglich unterirdischer Infrastrukturleitungen innerhalb der 6ff. StraRenverkehrsfla-
che). Ausgenommen sind Einfriedungen nach MaRgabe der Festsetzungen unter E.2.1; Zu-
gange und Zufahrten sowie ebenerdige offene Stellplatze sind ebenfalls zuldssig.

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO): In der Teilfliche WA?S sind die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten. In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch Ge-
baude mit Gber 50 m Lange zul3ssig.

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z.B. Telekommunikations- und Stromleitun-

gen, sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache bzw. der StraRen zu verlegen (§
9(1) Nr. 13 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen sind im Plangebiet zu beachten:

4.1

4.2

4.3

4.4

Zeitlich eingeschriankte Baufeldraumung: Die Baufeldraumung sowie Erdarbeiten sind aus-
schlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 28.02. zuldssig (auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit).

Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten betroffen sind.

Zeitliche Vorgaben zum Bauablauf: Die Schaffung der Baustelleneinrichtungsflachen ist
bezliglich der als Bodenbriter festgestellten Art Feldlerche ausschlieBlich auRerhalb der
Brutzeit (insgesamt zwischen Mitte Marz bis Ende August) vorzusehen. Die Bauarbeiten
mussen beginnen, bevor das Brutgeschaft (vor Mitte Marz) angefangen hat und kontinuier-
lich fortgefiihrt werden.

Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten betroffen sind.

Vorgaben zur Baustellenbeleuchtung: Die Baustellenbeleuchtung ist ausschlieflich auf das
Innere der Baustelle/n auszurichten.

Zeitliche Vorgaben zur Bauzeit: Bauarbeiten auflerhalb von Gebduden, die Larm, Licht und
menschliche Anwesenheit erfordern sind innerhalb der Nachtzeit (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

Grundlage: Hofer & Pautz GbR, Ingenieurgesellschaft fiir Okologie, Umweltschutz und Land-
schaftsplanung, Altenberge: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il (ASP) zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 59 ,,Bergkamp Il1“, Oktober 2019.

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

5.1

5.2

5.3

5.4

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anlage einer zweireihigen Wildstrauchhecke (a):

Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter, heimischer Laubgehoélze als
geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke, mindestens zweireihig und mit einem
mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und 1,0 m zwischen den Reihen (= Pflanz-
dichte). Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

In den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen, tUberdachte Stellplatze (Carports) und Ne-
benanlagen gemalRk §§ 12(6), 14(1) BauNVO unzuldssig. Ausgenommen sind ggf. zuldssige
Durchgdnge und Einfriedungen.

Hinweis: Zur Artenwahl siehe Hinweis F.6.

Erhalt Gehdlzgruppen:

Die festgesetzten Gehdlzgruppen sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Ausga-
be 08/2002). Abgangiger Bestand ist durch standortgerechte, heimische Laubbdume und
-straucher zu ersetzen.

Hinweis: Zur Artenwahl siehe Hinweis F.6.

Begriinung der Vorgarten (siehe Definition fur Vorgarten unter Punkt C.):

In den Teilflichen WA1 bis WA3 und WA?S sind die Vorgéarten je Grundstilick zu mindestens
50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Anlage einer dreireihigen Wildstrauchhecke (b):

Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter, heimischer Laubgehoélze als
geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke, dreireihig und mit einem mittleren
Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und 1,0 m zwischen den Reihen (= Pflanzdichte). Ab-
gange sind gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Zur Artenwahl siehe Hinweis F.6.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

6.1

Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Lairmpegelbereichen:

a) Innerhalb der in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Verkehrsldarm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Anderung von Rdumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Es sind bauliche Schutz-
vorkehrungen mit dem resultierenden SchalldammmaR erf. R'w.res der Aullenbauteile
gemaR DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

Lirmpegelbereich/maBgeblicher erf. R°'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir

AuBenlarmpegel

Aufenthaltsrdume in Bliroraume u.3.
Wohnungen u.a.
Il /61 —-65dB(A) 35dB 30dB

IV /66— 70 dB (A) 40 dB 35 dB

b) Schlafraume und Kinderzimmer, sofern sie auch als Schlafrdume genutzt werden, sind in
dem Bereich mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln von nachts > 45 dB(A) (siehe Legen-
de Punkt B.8, relevant fiir Bereich 6stlich des Mittelungspegels bis zur Sendenhorster Stra-
Re K 19), mit schallgedammten, fensterunabhdngige Liiftungseinrichtungen auszustatten.

¢) Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRRnahmen ausreichen.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Bergkamp Il der
Gemeinde Everswinkel, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau,
24.01.2020 (Hinweis: Fortschreibung des Gutachtens vom 26.11.2019 (siehe Anlage A.3 ge-
mdf3 Bebauungsplanbegriindung) hinsichtlich optionaler Kindertagesstdtte (KITA))

Hinweis: Die DIN 4109 wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde E-
verswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO)

11

1.2

13

1.4

15

1.6

Die Sockelh6éhe (= OK FertigfuRboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,5 m tber der Be-
zugshohe D.2.1 nach § 18 BauNVO (= Oberkante Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraRe) liegen.

Dachgestaltung:

a) Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der Plankarte. Bei
untergeordneten Dachaufbauten (wie z. B. Dachgauben nach E. 1.2.c), Zwerchgiebeln,
untergeordneten Anbauten und Nebengebiuden (= Nebendéacher) sind jeweils auch an-
dere Dachformen und -neigungen zuldssig.

b) Dachiiberstand: Der zuladssige Dachiiberstand (horizontal gemessen) fiir Traufe und Ort-
gang ist auf 0,5 m begrenzt. Ausgenommen hiervon sind aus dem Dach abgeschleppte
Terrasseniberdachungen auf einer Breite von max. 50 % der Gebdudewand sowie Haus-
turiberdachungen.

¢) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich
(=i. d. R. 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig. Die Firstoberkante von
Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst liegen.

Dachgauben sind nur als Giebeldachhduschen und als Schleppgaube mit einer maxima-
len Breite von bis zu 50 % der jeweiligen Dachflache zuldssig. Diese wird gemessen als
groflte Lange der Bauteile in der Dachhaut (Beispiel: im Regelfall am Ful® der Gaube in
den Schnittpunkten mit der Dachflache). Einzelanlagen werden zusammengerechnet.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ort-
gangs: AulRenkante der Dachflache).

Mehrere Dachgauben in einer Dachflaiche und Dachgauben aneinander grenzender
Dachflachen unterschiedlicher Geb&dude sind in gleicher Anordnung, Hohe, Form, Farbe
und Material auszufiihren.

Dacheinschnitte und Dachloggien sind unzulassig.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgren-
zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bautei-
len, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glan-
zend glasierte oder gldnzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdrticklich unzuldssig.

In Zweifelsféllen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Hinweis zu typischen Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen: Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Solaranlagen in allen Teilflichen des WA, es gelten folgende Anforderungen:

a) Flachddcher von Hauptbaukérpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer
Neigung bis 5°:
- Ausnahmeregelung zur Gesamthohe gemal § 31(1) BauGB, siehe Festsetzung D.2.2a)

- Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu den Gebau-
deaulRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens 2 m bei
Hauptbaukdrpern und von mindestens 1 m bei Nebenanlagen einhalten.

- Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 1,2 m Uberschreiten; je-
doch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthohe (siehe auch Festset-
zung D.2.3a)).

b) Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von 5°:

- Anlagen missen die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufge-
standerte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzuldssig. Die Anlagen
mussen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten.
Flachenbiindig eingesetzte Anlagen sind von dieser Abstandsregelung ausgenommen.

Extensive Dachbegriinungen sind im gesamten Plangebiet ausdriicklich zulassig.

Fassadengestaltung:

Fir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Ziegelmauerwerk

Putz: weille und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und Grauténungen”
nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich
(G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von
hochstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %). Fiir Gebdudesockel sind andere
Farben zuldssig.

Far 30 % Wandflachenanteil insgesamt (ohne Glasfassaden und Fenster) sowie fiir Neben-
gebdude sind auch andere Materialien (z. B. Holz) zulassig. Holzblockhauser mit Holzfassa-
den sind unzulassig.

Hinweis: Das NCS-Farbsystem wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde
Everswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen: Bei Doppelhdusern und
Hausgruppen sind AuBRenflaichenmaterial und Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung,
Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbauten und Gebdudeh6hen (Sockel-/Trauf-/Firsthéhe)
einheitlich auszufiihren.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO)

2.1

2.2

Einfriedungen:

Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrs- und Griinflaichen sind nur heckenartig aus
standortgerechten, heimischen Laubgehodlzen oder als Trockenmauer zulassig. Diese mis-
sen mindestens 0,5 m (StammfuRR Anpflanzungen oder AuBRenkante Trockenmauer) von 6f-
fentlichen Flachen abgesetzt sein. Rickwartig zur Garteninnenseite oder zwischen mehrrei-
higen Hecken sind Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z. B. Zaun, Holz) in maximal
gleicher Hohe zulassig.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.

Milltonnen/Abfallbehilter sind in Vorgarten (siehe Definition fur Vorgarten unter Punkt
C.) nur zulassig, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen, Holzblenden und
begriinte Rankgeriste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukorpers
vorgesehen wird.

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdf3 § 89 BauO NRW

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwiderhandlungen
gegen Ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buf3geldvorschriften des § 86
BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsféllen in Gestaltungsfragen wird
eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

F. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei Bodeneingriffen im Plangebiet Bodendenkmaler entdeckt (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.), ist
dieses der Gemeinde Everswinkel oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, AulRenstelle Miins-
ter, Tel. 0251/591-8801, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Samt-
liche Arbeiten sind sofort einzustellen.

2. Artenschutz

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39(5) BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Bdumen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Malinah-
men, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im Aullenbereich
auf das Notwendige zu beschranken. Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z. B.
Abdimmen). Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehéau-
se, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthohen etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel
mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm
sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden. Im Beleuchtungskonzept sollte Beriick-
sichtigung finden, dass mit Ausnahme notwendiger Verkehrs- und allgemeiner Sicherheitsmal3-
nahmen insbesondere ein Ausleuchten der gemaR § 9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB festgesetzten
Bereiche ausgeschlossen wird. Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen nicht abge-
deckt werden kdnnen, kommen ggf. auch erganzende Losungen mit anderen technischen Ausfiih-
rungen, durch Abdimmen oder zeitweisem Abschalten etc. infrage.

3. Altlasten

Der Gemeinde Everswinkel sind weder im Plangebiet noch im Umfeld Altlasten oder entspre-
chende Verdachtsflachen bekannt. Grundsatzlich gilt, dass nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz
allgemein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zustandigen Behoérde, hier Untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfihrung von BaumalBnahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und
in den Untergrund getroffen werden.

4. Kampfmittel

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Kampfmittel bekannt. Weist bei der Durchfih-
rung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen. Der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ord-
nungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu benachrichtigen.

5. Grund- und Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschldagen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass Oberfla-
chenabfliisse nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse diirfen
nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im Entwadsserungsplan nicht
ausdriicklich vorgesehen ist.

6. Okologische Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nachdricklich
empfohlen. Dieses betrifft z. B. Malnahmen zur Wasser- und Energieeinsparung, die Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe u.v. m.
Grinflachen oder Grundstiicksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten. Zur Bepflanzung
sind moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Strau-
cher zu verwenden. Empfohlen werden auch die extensive Begriinung von Flachdachern oder
flach geneigten Dachern (bei statischer Eignung) sowie Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen
ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich.

Vorschlage fiir standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Gehélze:

Bdume I. Ordnung, Auswabhil: Baume Il. und lll. Ordnung, Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus silvatica Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Holz-Apfel Malus silvestris
Spitz-Ahorn Acer platanoides Mehlbeere Sorbus intermedia
Hochstamm-Obstbdaume, Regionalsorten
Straucher, Auswahl:
Beerenobst div. Schlehe Prunus spinosa

Schw. Holunder
Gem. Schneeball
Weilldorn

Rubus fruticosus
Corylus avellana
Cornus mas

Brombeere
Haselnuss
Kornelkirsche

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Crataegus monogyna

Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z. B.:

Efeu Hedera helix Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Geillblatt Lonicera caprifolium Kndterich Polygonum aubertii

Gem. Waldrebe Clematis vitalba Wilder Wein Parthenocissus tricu.
Schnitthecken, z. B.:

Rot-Buche Fagus silvatica Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulg. Atrov.” Eibe Taxus baccata

WeiRdorn Crataegus monogyna Lorbeerkirsche Prunus laur. Herbergii’

7. AusgleichsmaRnahmen

Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen:

Gemald Bebauungsplanunterlagen kann der vorliegende Eingriff nicht vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs des vorliegenden Plangebiets ausgeglichen werden. Der Ausgleich des verblei-
benden Biotopdefizits in der Héhe von ca. 15.412 6kologischen Werteinheiten (OWE) erfolgt
iber unterschiedliche Oko-Konten. Aus dem Okokonto K184 ,Képpinger Bach 1I“ werden durch
die Entwicklung weiterer Aufwertungsmallnahmen im Bereich des Koppinger Bachs durch An-
lange von Kleingewdssern, Sukzessionsflachen und Gehélzen (Gem. Everswinkel, Flur 27 Flur-
stlick 68, 57, 58, Flur 28 Flurstiick 26, 28, 25, Flur 35 Flursttick 51, 104, 117, 133 und Flur 37 Flur-
stiick 82, 108, 110) 12.962 OWE ausgeglichen. 407 OWE werden durch Punkte aus dem Okokon-
to K37 ,,Gut Briickhausen/Angelauen” durch Anlage von Extensivgriinland mit Obstwiesen und
Sukzessionsstreifen an der Angel bei Gut Briickhausen (Gem. Alverskirchen, Flur 26 Flurstiick 38,
71 und Flur 25 Flurstiick 17, 38) kompensiert. Weitere 2.043 OWE werden aus dem Okokonto
K189 , Angelrenaturierung” durch Renaturierung der Angel am Naturschutzgebiet Angelniede-
rung (Gem. Alverskirchen, Flur 21 Flurstiick 5, 6 und Flur 23 Flurstiick 25) ausgeglichen. Die Aus-
gleichsmaBnahmen werden dem vorliegenden Baugebiet gemaR § 135a (2) BauGB zugeordnet.
Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme) fiir die Feldlerche:

Die gemall Bebauungsplanunterlagen definierte artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme
(CEF-MaRnahme) fir die Feldlerche wird auf einer Teilfliche von 10.000 m? des Grundstiicks
Gemarkung Alverskirchen, Flur 17, Flurstiick 3 teilw. in ca. 1,5 km Entfernung slid-westlich des
Bergkamp Il umgesetzt. Die notwendigen vertraglichen Regelungen zwischen der Gemeinde
und der Stiftung Westfalische Kulturlandschaft, Schorlemerstrafle 11, 48143 Miinster, Uber die
durchzufiihrende CEF-MalBnahme wurden am 06.07.2020 geschlossen. Die rechtlich dauerhaft
dingliche Sicherung im Grundbuch erfolgt aufbauend auf den Satzungsbeschluss. Die Umsetzung
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises.
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