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2.1

Lage und Gr6Be des Satzungsgebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 0,13 ha groRe Satzungsgebiet der Einbeziehungssatzung an der Strafle Am Haus Langen
liegt im Osten des Kernorts Everswinkel und umfasst das siidlichste Grundstiick der ersten Bau-
reihe Ostlich der StraBe Am Haus Langen und stdlich des Lebensmittelmarkts im Eckbereich der
Freckenhorster Stralle. Es umfasst das Flurstiick 694 in der Gemarkung Everswinkel, Flur 30. Im
Osten schliet das groRflachige Gewerbe- und Industriegebiet am Boschweg an, wahrend im Su-
den der freie Landschaftsraum beginnt. Westlich der StraRe Am Haus Langen beginnt der Wohn-
siedlungsbereich. Die genaue Abgrenzung ist dem beigefligten Satzungsplan zu entnehmen.

Rechtlicher Rahmen und stadtebauliche Ausganssituation

Anlass fiir den Erlass der Einbeziehungssatzung

Die Gemeinde Everswinkel hat im Marz 1975 den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbe- und Indus-
triegelande” im Osten von Everswinkel aufgestellt. Ziel war die Entwicklung eines groRflachigen
Gewerbe- und Industriegebiets im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbereich, um teils sto-
rende Betriebe aus dem Ortskern zu verlagern und neuen Unternehmen Ansiedlungsmoglichkei-
ten zu eroffnen. Die ortliche Wirtschaft sollte gestarkt sowie Arbeitsplatze gesichert und neu ge-
schaffen werden.

Im Zuge der 1993 durchgefiihrten 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 hat die Gemeinde
den Bereich westlich des Boschwegs, 6stlich der StraRe Am Haus Lagen und sidlich der Frecken-
horster Stralle neu geordnet. Dabei wurden die innere ErschlieBung angepasst und die Flachen im
Sinne eines vertraglichen Ubergangs zum westlich gelegenen Wohnsiedlungsbereich gegliedert.
Der Bebauungsplan setzt fiir den gesamten Bereich weiterhin Gewerbegebiete gemaR § 8
BauNVO fest, schrankt aber die zuldssigen Betriebsarten i. W. gemal} Abstandserlass NRW ein.
Entlang der Stralle Am Haus Langen setzt der Ursprungsplan fiir die erste Baureihe ebenfalls ein
Gewerbegebiet fest, lasst hier aber ausschlieflich Wohnnutzungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu. Zwischen diesen betriebsbezo-
genen Wohngrundstiicken im Westen und den 6stlich anschlieRenden Gewerbegebieten dient ein
Streifen aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Gliederungselement. Die planerische
Idee, die der Plangeber damals mit dieser Aufteilung verfolgt hat, umfasste die Zuordnung der
betriebsbezogenen Wohngebadude zu jeweils einer gewerblichen Nutzung 6stlich des Pflanzstrei-
fens. In der Regel war es urspriinglich daher jeweils ein Grundstiick. Insgesamt hat die Gemeinde
mit der 13. Plandanderung das Ziel verfolgt, die damals noch unbebauten Grundstiicke zu vermark-
ten und einer angemessenen gewerblichen Nutzung zuzufihren.

Diese planerisch angestrebte Nutzungsgliederung wurde in den letzten Jahren durch die Tren-
nung des betriebsbezogenen Wohnens vom Gewerbe und den damit meist verbundenen Verkauf
von Grundstiicksteilen durch die Eigentiimer aufgehoben. Teilungsgenehmigungen mussten ohne
planungsrechtliche Priifung erteilt werden. Inzwischen befinden sich in einigen Gebauden an der
StralRe am Haus Langen unabhangige Wohnnutzungen, die innerhalb des ausgewiesenen einge-
schrankten Gewerbegebiets keinen Bestandschutz genieRen, da sie nicht genehmigt und zudem
nach geltendem Planungsrecht unzulassig sind. Neben den Wohngebauden liegt im noérdlichen
Bereich ein Technikgebaude der Deutschen Telekom, wahrend sich im zentralen Bereich und im
Siden zwei bisher unbebaute Grundstiicke befinden. Auch diese kénnen nach den geltenden
Festsetzungen nur mit betriebsbezogenen Wohnhausern bebaut werden. Somit ist die Situation in
diesem Ubergangsbereich zwischen Wohn- und Gewerbegebieten iiber die Jahre ,.aus dem Ruder
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gelaufen”. Es ist eine gewachsene Gemengelage und ein planungsrechtlich unzuldssiger Zustand
entstanden. Insbesondere bei der Versteigerung eines leerstehenden Wohngebaudes und der
Klarung von Nutzungsmoglichkeiten dieses Hauses wurden in der Vergangenheit diese Probleme
deutlich.

Vor dem Hintergrund dieses Planungsanlasses steht nun fiir die Gemeinde die Herausforderung
an, diese gewachsene Situation planerisch aufzulésen. In diesem Kontext wurde mit Planern, dem
begleitenden Fachanwalt und Immissionsschutzgutachtern tber verschiedene Planungsoptionen
diskutiert. Ziel ist dabei grundsatzlich, die Gstlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete
mit ihren genehmigten Betrieben inklusive zuldssiger Entwicklungsoptionen nicht einzuschranken
und die westlich der Stralle Am Haus Langen ausgewiesenen Wohngebiete nicht zu beeintrachti-
gen. Es ist keine Option, fir die Bebauung an der StraBe Am Haus Langen keine Plandnderung
bzw. -aufhebung durchzufihren, da die bestehenden betriebsunabhiangigen Wohnnutzungen auf-
gegeben werden missten und eine weitere Wohnbebauung auf den Freiflaichen derzeit nicht
moglich ist. Zudem ist der urspriinglich im Bebauungsplan angestrebte Nutzungskontext aufgrund
der bereits erfolgten Grundstiicksteilungen nicht mehr umsetzbar. Zu den gepriiften Planungsop-
tionen wird auf die Begriindung zur 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 (Teilaufhebung)
verwiesen.

In der Gesamtschau gibt es keine rechtssichere bauleitplanerische Grundlage auf Ebene eines
Bebauungsplans zur Legitimierung der Wohnnutzungen, ohne die genehmigten Gewerbenutzun-
gen einzuschranken. Es ist in dieser gewachsenen Gemengelage ,keine Lehrbuch-Lésung” mog-
lich. Im Ergebnis der intensiven Alternativenprifung hat sich die Gemeinde dafiir entschieden, die
erste Baureihe entlang der StraBe Am Haus Langen in den unbeplanten Zustand zu versetzen
und somit diesen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Industriegelande” aufzu-
heben. Damit wird das Planungsziel verfolgt, die gegebene planerische Fehlentwicklung zu behe-
ben. Dabei sollen einerseits die im Osten ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete ge-
schitzt sowie anderseits die bestehenden Wohnnutzungen erhalten werden. Zudem darf die Teil-
aufhebung des Bebauungsplans nicht zu einer Beeintrdchtigung der westlich der Strale Am Haus
Langen gelegenen Wohngebiete fiihren. Ergdnzend wird hierzu auf die Planunterlagen der 23.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 (Teilaufhebung) verwiesen. Diese Teilaufhebung ist seit
Anfang Januar 2022 rechtskraftig.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 werden sich die bestehenden Nutzungsstruk-
turen nicht wesentlich verandern. Durch Aufhebung des geltenden Planungsrechts und somit der
Vorgabe zur Errichtung von ausschlieBlich betriebsbezogenen Wohngebduden entlang der Stralle
Am Haus Langen ist zu erwarten, dass das zentral gelegene bisher unbebaute Grundstiick eventu-
ell ebenfalls mit einem Wohnhaus ohne Bezug zum 6stlichen Gewerbebetrieb bebaut wird. Zulas-
sig waren dariber hinaus vertragliche gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen. Kiinftige Vor-
haben sind ausgenommen des sldlichen unbebauten Grundstiicks nach § 34(1) BauGB im Einzel-
fall zu beurteilen. Die bestehenden Wohnnutzungen liegen in einer gewachsenen Gemengelage
zwischen den im Westen ausgewiesenen Wohngebieten und nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben gemaRk § 8 BauNVO.

Das sudliche bisher unbebaute Flurstiick 694 wird aufgrund seiner Lage und der gegebenen Rah-
menbedingungen nach der Teilaufhebung dem AuBenbereich gemafl § 35 BauGB zugeordnet.
Damit entfallt das bisher nach geltendem Planungsrecht bestehende Baurecht. Um diese Bebau-
barkeit zu erhalten, hat der Rat der Gemeinde den Beschluss zur Aufstellung einer Einbeziehungs-
satzung gemaR § 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB gefasst. Damit wird das Grundstick in den Innenbe-
reich einbezogen. Die Einbeziehungssatzung soll nach Rechtskraft der Teilaufhebung in Kraft tre-
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2.2

ten. Kiinftige Vorhaben auf diesem Flurstiick richten sich somit kiinftig ebenfalls nach den Vorga-
ben des § 34 BauGB. Damit werden die bestehenden Eigentumsrechte im Rahmen der Abwagung
angemessen bericksichtigt.

Voraussetzungen fiir den Erlass der Einbeziehungssatzung

Die Aufstellung der Satzung setzt gemaR § 34(5) BauGB voraus, dass sie mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Kiinftige Vorhaben missen sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Eine gesicherte ErschlieBung und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt sein. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Vor dem
Hintergrund dieser gesetzlichen Vorgaben geht die Gemeinde davon aus, dass die Satzung mit
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Zudem darf mit der Satzung die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung unterliegen, nicht begriindet werden. Innerhalb des Satzungsgebiets sind kiinftig neben
Wohnnutzungen voraussichtlich je nach Einzelfallprifung auch vertragliche gewerbliche oder
freiberufliche Nutzungen zulassig. Aufgrund der gegebenen Nachbarschaft mit dem westlich an-
grenzenden Wohngebiet ist nicht zu erwarten, dass innerhalb des Satzungsgebiets derartige Vor-
haben spater entstehen werden. Weiterhin kann eine Einbeziehungssatzung nicht aufgestellt
werden, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) vorliegen. Solche Schutzgebiete sind im naheren Umfeld nicht
vorhanden, Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

Des Weiteren dirfen bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung keine Anhaltspunkte dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind. Die vorliegende Satzung lasst keine sog. Storfallbetriebe zu; dariber hinaus sind der Ge-
meinde keine Storfallbetriebe oder betriebliche Anlagen gemal § 3(5a) BImSchG im relevanten
Umfeld bekannt. Sollte sich kiinftig ein Storfallbetrieb in der Umgebung des Plangebiets ansie-
deln, misste dieser auf Genehmigungsebene nachweisen, welche betrieblichen MaRnahmen zur
Vermeidung von schweren Unfillen zu treffen wéren. In einem sog. KAS 18-Gutachten® miisste
dargelegt werden, dass der betroffene Betriebsbereich den angemessenen Abstand zu schutz-
wirdigen Nutzungen einhalten kann. Im Ergebnis besteht bei der vorliegenden Planung somit
keine Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfidllen nach
§ 50 BImSchG.

Insgesamt ist festzuhalten, dass fiir das vorliegende Satzungsgebiet die in § 34(5) BauGB genann-
ten Voraussetzungen fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung gegeben sind.

1 Kommission fir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwirdi-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*“, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fort-
schreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf [Stand Juli 2013]).



http://www.kas-bmu.de/publikationen/%0bkas/KAS_18.pdf

Gemeinde Everswinkel, Einbeziehungssatzung an der StralRe ,Am Haus Langen” 6

2.3

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Satzungsgebiet ist ein unbebautes Grundstiick, das sich als Gartenflache bzw. Rasenflache
darstellt. Randlich wird es von Strauchern und Baumen umfasst. Die nordlich angrenzende Bau-
reihe ist iberwiegend gepragt von betriebsunabhdngigen Wohnnutzungen. Von insgesamt acht
Grundstiicken sind funf mit 1)-geschossigen Wohngebaduden bebaut, die etwa aus den 1980er
Jahren stammen. Zudem befindet sich im nordlichen Bereich ein Technikgebdude der Deutschen
Telekom mit Funkmast, wahrend im zentralen Bereich ein weiteres bisher unbebautes Grundstiick
liegt. Diese Freiflaiche wird ebenfalls als Gartenflache genutzt. Stdlich schlieBt der freie Land-
schaftsraum mit groRflachigen Grinlandflachen an das Satzungsgebiet an, wahrend westlich der
StralRe Am Haus Langen der groRflachige Wohnsiedlungsbereich beginnt. Die unmittelbar westlich
der Stralle angrenzenden Wohnhauser aus den 1970er Jahren weisen einheitlich zwei Vollge-
schosse und flach geneigte Satteldacher auf. Die sich daran westlich und sidlich anschlieBende
Bebauung ist voraussichtlich etwas spater entstanden und zeigt eine sehr homogene Struktur mit
1%-geschossigen, freistehenden Wohnhdusern mit Satteldachern mit einer Neigung um 35° und
roten oder braunen Klinkerfassaden. In diesem Bereich gilt insgesamt der Bebauungsplan Nr. 13
»Esch IlI“, der die Flachen als Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festsetzt.

Unmittelbar ostlich bzw. nordéstlich des vorliegenden Satzungsgebiets beginnen die Flachen des
im Ursprungsplan ausgewiesenen nach Abstandserlass NRW gegliederten eingeschrankten Ge-
werbegebiets gemaR § 8 BauNVO. Dort befinden sich im Bestand u. a. ein Zweiradgeschaft mit
Werkstatt, Lagerhallen und -flichen eines Bauunternehmens und eines Landmaschinenherstel-
lers, eine Anderungsschneiderei, ein Fitnessstudio sowie ein Maschinenbaubetrieb. In den am
Boschweg weiter Ostlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebieten gemaR §§ 8, 9 BauNVO sind
u. a. Handwerksbetriebe, Baustoffhandler, Landmaschinenhersteller, Maschinenbau- und Metall-
bauunternehmen sowie eine Lackiererei fiir Fahrzeuge angesiedelt. Zudem befinden sich einzelne
meist betriebsbezogene Wohnhauser in diesem Bereich.

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebiets erfolgt von Westen Uber die Stralle Am Haus
Langen, auf der maximal 30 km/h gefahren werden darf.
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Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0

Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2020)

Quellenvermerk

Ubersicht: Nutzungen (Stand: Mirz 2020, o. M.)
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3.

3.1

3.2

Planungsgrundlagen

Landesplanung- und Regionalplanung, Flichennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) weist der Gemeinde Everswinkel im Rahmen des
zentralOrtlichen Systems die Funktion eines Grundzentrums zu. Im LEP NRW sind das Satzungsge-
biet und die nordlich anschlieffende Baureihe als Siedlungsbereich ausgewiesen, im Regionalplan
Miinsterland sind sie als Teil des Bereichs flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest-
gelegt. Im Stiden schlieBt der Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich an, wahrend nordlich der
Freckenhorster StraBe und westlich der Strale Am Haus Langen Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB) angrenzen. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt das
Satzungsgebiet und den nordlich angrenzenden Streifen als gewerbliche Bauflachen dar und
kennzeichnet den Bereich zudem fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (hier ImmissionsschutzmaBnahmen).

Durch die der Aufstellung der Einbeziehungssatzung vorgelagerte Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 11 werden sich die bestehenden Nutzungsstrukturen nicht wesentlich verandern. Durch
Aufhebung des geltenden Planungsrechts und somit der Vorgabe zur Errichtung von ausschlieflich
betriebsbezogenen Wohngebauden entlang der StraRe Am Haus Langen ist zu erwarten, dass das
zentral gelegene bisher unbebaute Grundstiick eventuell ebenfalls mit einem Wohnhaus ohne
Bezug zum 0Ostlichen Gewerbebetrieb bebaut wird. Zuldssig waren dariliber hinaus vertragliche
gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen. Kiinftige Vorhaben sind ausgenommen des slidlichen
unbebauten Grundstiicks nach § 34(1) BauGB im Einzelfall zu beurteilen. Die bestehenden Wohn-
nutzungen liegen in einer gewachsenen Gemengelage zwischen den im Westen ausgewiesenen
Wohngebieten und nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben gemall § 8 BauNVO. Vor
dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen ist im Teilaufhebungsbereich kiinftig mindestens
eine mischgebietstypische Gewerbeldarmbelastung seitens der ostlichen Betriebe einzuhalten. Ein
wechselseitiger Nachweis erfolgt auf Genehmigungsebene. Hierzu wird erganzend auf Kapitel 5.3
der Begriindung zur Teilaufhebung verwiesen. Das vorliegende Satzungsgebiet (Flurstlick 694) ist
nach der Teilaufhebung dem AulRenbereich gemall § 35 BauGB zuzuordnen, so dass eine Bebau-
ung hier nicht mehr maglich ist. Fir diesen Bereich wird vorliegend im Nachgang des Bauleitplan-
verfahrens eine Einbeziehungssatzung aufgestellt, um das Grundstiick in den Innenbereich einzu-
beziehen. Somit gilt hier kiinftig die gleiche Rechtslage wie fir die nérdlich angrenzenden Grund-
sticke.

Wie in Kapitel 2.1 der Begriindung erldutert, gibt es fir diese tGber Jahre gewachsene Fehlentwick-
lung entlang der StraRe am Haus Langen keine planerische ,Lehrbuch-Lésung”. Die sich als Ge-
mengelage darstellende erste Baureihe des Bebauungsplans Nr. 11 umfasst mit einer GrolRe von
0,8 ha im Verhaltnis zum 6stlich angrenzenden grofflachigen Gewerbe- und Industriegebiet eine
sehr kleine Fliche. Zudem stellt sie den duBeren Rand des Gewerbegebiets im Ubergang zum
westlich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich dar. Vor diesem Hintergrund sieht die Gemeinde
im Ergebnis keinen planerischen Widerspruch zu den landes- und regionalplanerischen Zielvorga-
ben sowie hinsichtlich der Darstellungen des FNPs.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das vorliegende Satzungsgebiet stellt sich als Rasenfliche mit randlichen Gehdlzen dar, die dem
nordlich angrenzenden Wohngrundstiick als Garten dient. Eine breitere Strauchhecke bildet den
Ubergang zum siidlich gelegenen freien Landschaftsraum. Aus Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege sind angesichts der nordlich bestehenden Wohngebdude und der unmittelbar an-
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3.4

3.5

grenzenden Gewerbenutzungen weder im Satzungsgebiet selbst noch direkt angrenzend 6kolo-
gisch besonders wertvolle Strukturen oder Elemente vorhanden.

Naturschutzfachliche Regelungen (Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Na-
turdenkmale, geschiitzte/schutzwiirdige Biotope etc.) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) oder des nordrhein-westfilischen Naturschutzgesetzes bestehen weder fur das Sat-
zungsgebiet noch sein ndheres Umfeld. Rdumliche und/oder funktionale Beziehungen zu gesetz-
lich geschiitzten oder schutzwirdigen Teilen von Natur und Landschaft liegen nicht vor.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde weitere oder anderweitige Erkenntnisse im
Aufstellungsverfahren der Satzung mitzuteilen.

Gewadsser

Oberflachengewdsser sind im Satzungsgebiet und ndheren Umfeld nicht betroffen. Festgesetzte
bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen die Satzungsflichen ebenso wenig
wie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW? stehen im Satzungsgebiet mittelgriindige tonige Lehmbdden als
Braunerde, z. T Rendzina-Braunerde und Pseudogley-Braunerde, an (B2). Diese Béden sind insge-
samt durch eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat sowie durch eine
geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit gepradgt. In ebenen Lagen kann schwache Staundsse
auftreten. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Boden im Satzungsgebiet sowie im Umfeld
aufgrund der seit vielen Jahren bestehenden Wohnnutzungen und der angrenzenden gewerbli-
chen Strukturen stark tGberpragt sind und keine naturnahen Bodenverhéltnisse mehr aufweisen.

Nach den Kriterien der zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen zeichnen sich die Brauner-
debéden (B2) als ,tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfiillung als Biotop-
entwicklungspotenzial fiir Extremstandorte” aus und sind als schutzwiirdig eingestuft.> Aufgrund
der seit Jahrzehnten bestehenden Nutzungsstrukturen ist jedoch davon auszugehen, dass die
Braunerdebdden ihre schutzwiirdige Funktion hier bereits verloren haben.

Altlasten und Kampfmittel

Altlastenstandorte sind weder innerhalb des Satzungsgebiets noch im ndaheren Umfeld bekannt.
Dariiber hinaus gilt grundsatzlich, dass nach Landesbodenschutzgesetz allgemein die Ver-
pflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenver-
anderung unverziiglich der zustandigen Behorde, hier Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumalinah-
men, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

2 Geologisches Landesamt (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld.
3 Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.
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3.6

4.1

Kampfmittel sind im Satzungsgebiet und im naheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist bei
der Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewo6hnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde weitere oder andere Erkenntnisse im Aufstel-
lungsverfahren mitzuteilen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Satzung und im nahen Umfeld
nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die
im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch
von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden, soweit erkennbar, nicht beriihrt. Auf die einschlagigen
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei
verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

Zulassigkeitsbestimmungen und Rahmenbedingungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugestaltung

Nach Abschluss der vorgelagerten Teilaufhebung und der Aufstellung der vorliegenden Einbezie-
hungssatzung sind samtliche bestehenden und neu geplanten Vorhaben innerhalb des Teilauf-
hebungsbereichs und somit auch des Satzungsgebiets nach § 34(1) BauGB zu beurteilen, so dass
sich alle Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der liberbauten
Grundstiicksflache in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfligen missen. Zudem muss die
ErschlieBung gesichert sein. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Mal3stabsbildende Bebauungen bestimmen dem-
nach die Eigenart der ndheren Umgebung und bilden somit den Rahmen fir die Zuldssigkeit eines
neuen Vorhabens auf der Flache der Teilaufhebung und somit auch des vorliegenden Satzungsge-
biets.

Aufgrund der vorherrschenden Nutzungen und raumlichen Rahmenbedingungen sind kinftig im
Teilaufhebungsbereich und somit auch im Satzungsgebiet weitere Wohnnutzungen zu erwarten.
Zulassig waren ebenfalls vertragliche gewerbliche und freiberufliche Nutzungen. Die im Aufhe-
bungsbereich vorhandene Bebauung ist i. W. durch 1%-geschossige Wohngebdaude mit ausgebau-
tem Dachgeschoss gepragt, die Traufhohen von ca. 4,0 m und Firsthéhen von etwa 9,0 m aufwei-
sen. Sie sind in offener Bauweise errichtet. Zudem befindet sich im nérdlichen Bereich ein Tech-
nikgebdude der Deutschen Telekom mit Funkmast, das sich ausgenommen des Mastes insgesamt
baulich in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Gestalterisch Gberwiegen insgesamt in dem Bereich
rote Klinkerfassaden und anthrazitfarbene Satteldacher. Die verkehrliche ErschlieRung ist Gber die
westlich verlaufende StraBe Am Haus Langen gewaéhrleistet, worliber auch der Anschluss an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben ist.

Gemal § 34(1) BauGB sind sowohl innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und somit auch im vor-
liegenden Satzungsgebiet als auch im Umfeld weiterhin die Anforderungen an gesunde Wohn-
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4.2

und Arbeitsverhdltnisse zu wahren. Daher ist auf Genehmigungsebene zu Einzelvorhaben u. a.
nachzuweisen, dass im Umfeld die bestehenden Schutzanspriiche und Nutzungsmoglichkeiten
erhalten werden. Im Bereich der erfolgten Teilaufhebung und seiner Umgebung ist durch das
Aneinandergrenzen von gewerblich-industriell genutzten Gebieten und Wohngebieten Gber die
Jahre eine gewachsene Gemengelage entstanden. Unter Berlcksichtigung des Gebots der gegen-
seitigen Riicksichtnahme nach § 15 BauNVO sind innerhalb der aufgehobenen Flache nun misch-
gebietstypische Larmwerte einzuhalten. Nach bisher geltendem Planungsrecht war hier eine ge-
werbegebietstypische Larmbelastung hinzunehmen. Gleiches gilt fir die Geruchsbelastung. Auf-
grund dieser Anderung der Schutzanspriiche innerhalb des Teilaufhebungsgebiets hat die Ge-
meinde im Vorfeld des vorgelagerten Aufhebungsverfahrens gutachterlich priifen lassen, wie sich
die Teilaufhebung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf die umliegend festgesetzten Gebiete
auswirkt. Im Ergebnis sind kinftig sowohl innerhalb der aufgehobenen Flachen als auch im west-
lich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gegeben. Es
wird keine Beeintrachtigung der gegebenen Wohnnutzungen erwartet. Zudem ruft die Teilauf-
hebung keine Einschrankung der 6stlich vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete mit ihren
bestehenden, genehmigten Nutzungen hervor. Im Detail wird hierzu auf Kapitel 5.3 der Begriin-
dung zur 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 verwiesen.

Daruber hinaus dirfen gemaR § 34(3) BauGB von Vorhaben nach den Absdtzen 1 und 2 keine
schddlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden zu erwarten sein. Das bedeutet fiir das Teilaufhebungsgebiet und somit auch fiir das
vorliegende Satzungsgebiet, dass dies bei der konkreten Beantragung von Einzelhandelsvorhaben
regelmaRig zu prifen ist. Eine entsprechende Einzelhandels-Wirkungsanalyse ist durch einen Ein-
zelhandelsgutachter in der Regel vorzulegen. Auch im unbeplanten Innenbereich besteht nach
§ 1(3) BauGB ein Planungserfordernis, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Ob ein kinftiges Vorhaben ggf. zu einem Planerfordernis flhrt, ist
im Zuge einer konkreten Vorhabenplanung zu prifen.

Im Ergebnis erachtet die Gemeinde die Vorgaben des § 34 BauGB fir die stadtebauliche Ordnung
des Teilaufhebungsbereichs und somit auch des vorliegenden Satzungsgebiets insgesamt als aus-
reichend. Vor diesem Hintergrund und im Sinne der planerischen Zuriickhaltung hat sich die Ge-
meinde dagegen entschieden, nach § 34(5) Nr. 3 Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen in der Ein-
beziehungssatzung zu treffen.

ErschlieBung und Verkehr

Das Satzungsgebiet ist iber die westlich verlaufende Strae Am Haus Langen verkehrlich leis-
tungsfahig erschlossen. Diese flihrt im Norden auf die Freckenhorster Stralle und im Siden im
weiteren Verlauf auf die Hoetmarer StralRe. Hierliber ist der Anschluss an das lberregionale Ver-
kehrsnetz sichergestellt. Die maximale Hochstgeschwindigkeit betrdgt 30 km/h. Ein beidseits ge-
fihrter Gehweg als Hochbord stellt eine sichere FuBwegefiihrung dar. Der Anschluss an den OPNV
erfolgt Gber die Buslinien auf der Freckenhorster StralRe. Die nachste Bushaltestelle liegt in fuBlau-
figer Erreichbarkeit an der Freckenhorster StralRe (Haltestelle Graf-Droste-Stralie).

Die bestehende verkehrliche ErschlieBungssituation wird durch die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 und die vorliegende Einbeziehungssatzung nicht geandert. Die nach § 34 BauGB
erforderliche ErschlieBung ist weiterhin sichergestellt. Die Fragen zum Umgang mit nutzungsbe-
dingt ggf. zusatzlichem Verkehr sowie zum Bedarf an Stellplatzen sind im Rahmen einer konkreten
Vorhabenplanung im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
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4.3

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind moégliche Immissionskonflikte frihzeitig zu
prifen. Im Zuge der vorgelagerten Teilaufhebung wurde dargelegt, welche immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen damit verbunden sind. Zu klaren war angesichts des Ricksichtnahme-
gebots, ob bei der Entlassung der ersten Grundstlicksreihe ostlich der Strale Am Haus Langen
aus dem Ursprungsplan und die dadurch erméglichte Erteilung von Baugenehmigungen fir die
Wohnnutzung unzumutbare Larm- oder Geruchsbeldstigungen fiir die neu genehmigte Wohn-
nutzung entstehen oder die Gewerbe- und Industriebetriebe im verbliebenen Plangebiet mit
Restriktionen rechnen missen.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegeldnde” lie} bisher im Sinne
eines vertraglichen Ubergangs zwischen den westlich der StraBe Am Haus Langen liegenden
Allgemeinen Wohngebieten und den 6stlich ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten fir
die erste Baureihe entlang der StralRe ausschlielich Wohnnutzungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu. Festgesetzt war ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO. Ostlich und norddstlich schlieBt bis zum Boschweg ein
Gewerbegebiet an, das gemall Abstandserlass NRW gegliedert ist. Der Plangeber hatte damit
urspriinglich beabsichtigt, die betriebsbezogenen Wohnnutzungen im Westen den jeweils Ostlich
angrenzenden Gewerbebetrieben raumlich zuzuordnen. Weiter 6stlich setzt der Ursprungsplan
entlang des Boschwegs uneingeschriankte Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO und im Sitidosten
zudem ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO fest. Mit dieser nutzungsbezogenen Gliederung
und Abstufung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung der Betriebe von vornherein so zu steuern,
dass im Regelfall keine Probleme im Hinblick auf die Schutzbedirfnisse der Nachbarschaft auf-
treten kdénnen. Es sollte ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe geschaffen
werden.

Im Bereich des Bau- und Immissionsschutzrechts gibt es keine Legaldefinition fiir eine sog. Ge-
mengelage. In der Rechtsprechung werden darunter unterschiedliche Nutzungen verstanden,
die im Hinblick auf ihre Schutzanspriiche einerseits und ihre Emissionen anderseits Konflikte
untereinander auslésen. Es handelt sich somit um eine bestehende, liber eine langere Zeit ge-
wachsene Struktur. Die aufeinandertreffenden Nutzungen sind so unterschiedlich, dass sie sich
gegenseitig beeintrachtigen. Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) kann
auch auf Bebauungsplanebene zur abwagenden Ermittlung und Bewertung von Gewerbelarmbe-
langen als Orientierungshilfe herangezogen werden. Sie definiert die Gemengelage unter Ziffer
6.7 wie folgt: ,,Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen ver-
gleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage),

()

Eine derartige gewachsene Gemengelage ist im Bereich des Teilaufhebungsbereichs und somit
auch im Satzungsgebiet sowie seinem Umfeld lber Jahre entstanden. Westlich der StraBe Am
Haus Langen im Bebauungsplan Nr. 13 ,Esch 11” festgesetzte Allgemeine Wohngebiete gemall § 4
BauNVO treffen auf die im Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelande” festgesetz-
ten Gewerbe- und Industriegebiete gemal} §§ 8, 9 BauNVO 0stlich der StraRBe. Im nordlich gele-
genen Kreuzungsbereich zur Freckenhorster StraRe grenzt zudem ein Sondergebiet flr groflfla-
chigen Einzelhandel an umliegend festgesetzte Allgemeine Wohngebiete. Die hier jeweils gel-
tenden unterschiedlichen Schutzanspriiche sind auf Genehmigungsebene regelmalig zu beach-
ten.

Aufgrund der erfolgten Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 werden bestehende und ge-
plante Vorhaben kiinftig nach § 34 BauGB beurteilt. Damit ist verbunden, dass sémtliche Vorha-
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ben auf ihre Zuldssigkeit im Baugenehmigungsverfahren einzeln geprift werden und somit auch
hinsichtlich des erforderlichen Immissionsschutzes. Durch die Entlassung aus dem Ursprungsplan
entfallt die bisher geltende raumliche Zuordnung der betriebsbezogenen Wohnnutzungen an der
StralRe Am Haus Langen zu den 6stlichen Gewerbenutzungen. Die vorhandenen Wohngebaude
verlieren somit ihre erforderliche Betriebszugehdorigkeit und werden zu unabhangigen Wohnnut-
zungen. Daher sind kiinftig auch innerhalb des Teilaufhebungsbereichs/Satzungsgebiets gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Statt der bisher einzuhaltenden Immissions-
richtwerte fir Gewerbegebiete ist nur noch eine mischgebietstypische Larm- und Geruchsbelas-
tung zulassig. Somit erhéhen sich die Schutzanspriiche fiir den Teilaufhebungsbereich und folg-
lich auch fiir das Satzungsgebiet. Die Forderung zur Einhaltung von Immissionsrichtwerten fir
Allgemeine Wohngebiete im Bereich der kiinftig freien Wohnnutzungen ware hingegen aufgrund
der bestehenden Gemengelage nicht vertretbar und sachgerecht. Auch die TA Larm lasst in Ge-
mengelagen im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme eine Erhéhung der fir die
zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwi-
schenwert zu. Mischgebietstypische Immissionsrichtwerte sollen dabei nicht Giberschritten wer-
den. Dies wurde im Zuge der Teilaufhebung zugrunde gelegt. Da auch in Mischgebieten gemaf
§ 6 BauNVO Wohnen allgemein zul3ssig ist, bestehen im Teilaufhebungsbereich kiinftig gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Hierzu ist erganzend zu erldutern, dass die westlich der StralRe
Am Haus Langen im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und die
damit verbundenen Schutzanspriiche nach Einschatzung des Schallgutachters dazu flihren, dass
im Teilaufhebungsbereich bereits heute keine gewerbegebietstypische Larmbelastung ankommt
und sich somit die tatsachliche Belastungssituation durch die erfolgte Teilaufhebung nicht we-
sentlich dndert.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riicksicht-
nahme im Vorfeld des Aufhebungsverfahrens gutachterlich prifen lassen, wie sich die Teilaufhe-
bung und somit die Erhéhung der Schutzanspriiche im aus dem Ursprungsplan entlassenen Be-
reich auf die Nutzungsmoglichkeiten in den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten
auswirkt.*> Zudem wurde wechselseitig untersucht, ob die Einhaltung von Mischgebietswerten
an den kiinftig freien Wohngebaduden unter Beriicksichtigung des angrenzend geltenden Pla-
nungsrechts und der bestehenden Genehmigungen gewahrleistet ist. Zur Klarstellung wird re-
daktionell darauf hingewiesen, dass die Gutachter teilweise den Begriff ,Plangebiet” verwenden.
Gemeint ist damit der im Zuge der 23. Anderung aus dem Ursprungsplan entlassene Teilaufhe-
bungsbereich.

Die Gutachten haben ergeben, dass kiinftig sowohl innerhalb der aufgehobenen Flachen und
somit auch im vorliegenden Satzungsgebiet als auch im westlich gelegenen Allgemeinen Wohnge-
biet unter schalltechnischen Aspekten als auch unter dem Gesichtspunkt der gewerblichen und
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind.
Es wird keine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnutzungen erwartet. Zudem ruft die Teil-
aufhebung keine Einschrankung der 6stlich vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete mit
ihren bestehenden, genehmigten Nutzungen und planungsrechtlich zulassigen Entwicklungsopti-
onen hervor. Eine Relevanz sonstiger Immissionen, wie z. B. Staub, Erschiitterungen etc., ist bis-
lang nicht erkennbar.

4 Uppenkamp und Partner Sachverstandige flr Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten - Schalltechni-
sche Untersuchung fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr.11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
19.06.2019.

5 Uppenkamp und Partner Sachverstdandige fur Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsim-

missionsprognose fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr.11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
04.06.2019.
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4.4

5.1

Die Gemeinde geht davon aus, die Immissionsschutzbelange der Betroffenen im Teilaufhebungs-
bereich und somit auch im Satzungsgebiet sowie im Umfeld angemessen zu beriicksichtigen. Im
Zuge der Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird kein weiterer Handlungsbedarf gesehen. Im
Detail wird hierzu auf die Immissionsschutz-Gutachten und das Kapitel 5.3 der Begriindung zur
vorgelagerten 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 verwiesen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde weitere oder andere Erkenntnisse im Planver-
fahren mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Der Teilaufhebungsbereich und somit auch das Satzungsgebiet sind bereits seit langem an die
gemeindlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Erganzende Mallnahmen fiir Neu- oder
Umbauten sind durchzufiihren. Die Organisation der Millabfuhr ist seit langer Zeit im Bestand
geregelt. Erhebliche Anderungen ergeben sich durch die vorliegende Einbeziehungssatzung nicht.
Sollte sich bei kiinftigen Vorhaben Ergidnzungs- oder Anderungsbedarf der Ver- und Entsorgung
ergeben, ist dies im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu regein.

Umweltrelevante Auswirkungen

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Nach § 34(5) BauGB ist bei Einbeziehungssatzungen die Bodenschutzklausel gemaR § 1a(2) BauGB
zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveran-
derungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen
Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1)
BBodSchG.

Die Errichtung von Gebauden und Strallen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorga-
nismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubil-
dung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das Satzungsgebiet ist bisher unbebaut
und wird als Garten genutzt. Der in diesem Bereich inzwischen aufgehobene Ursprungsplan hat
aber bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bisher eine wohngebietstypische 40 %-ige Versie-
gelung zugelassen. Die Entscheidung zur Inanspruchnahme des Satzungsgebiets ist somit schon
mit Aufstellung des Ursprungsplans Mitte der 1970er Jahre getroffen worden. Bodeneingriffe sind
im unmittelbar angrenzenden Bereich bereits erfolgt und im Satzungsgebiet nach altem Planungs-
recht zuldssig. Im Ergebnis ist aufgrund der seit Jahrzehnten bestehenden Nutzungsstrukturen
davon auszugehen, dass die vorhandenen Braunerdebdden inzwischen Uberpragt worden sind
und ihre schutzwiirdige Funktion hier bereits verloren haben.

Mit der Einbeziehungssatzung werden kiinftige Vorhaben gemaR § 34 BauGB beurteilt. Damit ist
weiterhin eine Inanspruchnahme des Bodens und lokal der vollstandige Verlust der Bodenfunkti-
onen verbunden. Die bisher unbebaute Flache kann nach der Einbeziehung in den Innenbereich
weiterhin wie bereits nach den Festsetzungen des Ursprungsplans bebaut werden. Entsprechende
Malnahmen zur Begrenzung der Versiegelung kdnnen sachgerecht im Genehmigungsverfahren
fir eine konkrete Bebauung aufgegriffen werden. Die Einbeziehungssatzung ermoglicht im Er-
gebnis keine starkere Bodeninanspruchnahme als nach bisherigem Planungsrecht zul3ssig ist.
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5.2

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermoglicht
werden, die dazu fithren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getotet
werden konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stiande des § 44(1) BNatSchG). Bei der Priifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz
in der Bauleitplanung des Landes NRW® zu Grunde gelegt werden.

Das Satzungsgebiet ist bisher unbebaut und wird als Gartenflache genutzt. Der Rasen wird rand-
lich mit teils ausgepragten Heckenstrukturen umfasst. Die nérdlich angrenzenden Flachen des
Teilaufhebungsbereichs sind gemaR den Festsetzungen des Ursprungsplans ausgenommen eines
bisher unbebauten Grundstiicks im zentralen Bereich bereits vollstandig bebaut und durch umge-
bende Gartenflachen gepragt. Das Satzungsgebiet und der Teilaufhebungsbereich insgesamt wer-
den durch die bestehenden Wohnnutzungen und unmittelbar 6stlich angrenzenden intensiven
gewerblichen Nutzungen sowie die westlich verlaufende Verkehrstrasse deutlichen Storeinflissen
ausgesetzt. Somit ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Satzungsge-
biet allenfalls von sog. , Allerweltsarten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt werden. Eine Ent-
fernung der Baume und Straucher ist durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung nicht unmit-
telbar zu erwarten. Zudem werden im Vergleich zum urspriinglich vor der Teilaufhebung gelten-
den Planungsrecht keine neuen Baumoglichkeiten zugelassen. Somit stehen kiinftig sowohl im
Satzungsgebiet als auch im Bereich der umliegenden Garten weiterhin ausreichend Ausweich-
moglichkeiten zur Verfligung.

Der Vorpriifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Handlungsemp-
fehlung wurde die aktuelle Nutzungssituation zugrunde gelegt. Im Ergebnis geht die Gemeinde
nach heutigem Stand davon aus, dass die Aufstellung der Einbeziehungssatzung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestande gemall BNatSchG auslost. Eine vertiefende
Artenschutzprifung wird daher insgesamt nicht fur erforderlich gehalten.

Zukinftige Entwicklungsmoglichkeiten fiir das Satzungsgebiet orientieren sich an den Regelungen
des § 34 BauGB. In diesem Zusammenhang wird auf die erforderliche Beachtung der Artenschutz-
belange im Rahmen der Umsetzung von Vorhaben, insbesondere auf das im Einzelfall bei Bau-
malnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fiir geschiitzte Arten hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Aufstellungsverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden. Auf Ebene
dieses Aufstellungsverfahrens kdnnen somit nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder
zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fiir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemals § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist. Hinsichtlich des Arten-
schutzes fiir Vorhaben im Innenbereich ist kiinftig zu prifen, ob die Untere Naturschutzbehorde
entsprechend der o. g. Handlungsempfehlung zu beteiligen ist. Wenn sich das Erfordernis in der
Umsetzung ergibt, sind zu den Einzelvorhaben jeweils Artenschutzpriifungen durchzufiihren.

Sofern vorhandene Gehdlze im Satzungsgebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39(5) BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur

6 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-

wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Gesunderhaltung von Baumen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Mallnahmen, die
aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde weitere oder andere Erkenntnisse im Aufstel-
lungsverfahren mitzuteilen.

Eingriffsregelung

Auf Einbeziehungssatzungen sind gemal § 34(5) BauGB die Regelungen nach §§ 1a und 9(1a)
BauGB entsprechend anzuwenden. Zu prifen ist somit, ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar
und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist, ob und
inwieweit zusatzliche Eingriffe durch eine neue Rechtsgrundlage nach § 34 BauGB ermoglicht
werden und ob ggf. MalRlnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Hierzu
wird auf die o. g. Begriindung der Planungsziele Bezug genommen.

GemaR § 1a(3) BauGB ist ein Eingriffsausgleich nicht erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor
der planerischen Entscheidung stattgefunden hat bzw. zuldssig war. Fir die Beurteilung der Ein-
griffswirkung ist somit der Vergleich zwischen urspriinglichem Planungsrecht und der kiinftigen
Zulassigkeit vorzunehmen. Das Satzungsgebiet ist bisher unbebaut und wird als Gartenflache
genutzt. Gemals Festsetzungen des Ursprungsplans hatte die Flache vor der Teilaufhebung aber zu
40 % mit den entsprechend negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt versiegelt werden
kénnen (GRZ 0,4). Die KompensationsmaRnahmen fiir den Ursprungsplan sind bereits seit vielen
Jahren umgesetzt.

Klnftig sind samtliche Vorhaben gemal § 34 BauGB zu beurteilen, was im Vergleich zum Original-
plan aufgrund der bisher zuldssigen Bebauung keine verdnderte Eingriffsintensitat erwarten lasst.
Es werden keine neuen Baurechte geschaffen. Im Ergebnis erfolgen danach keine zuséatzlichen,
gef. maRgeblichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft. Ein naturschutz-
fachlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Zudem stellen die im Ursprungsplan innerhalb des Satzungsgebiets festgesetzten Anpflanzungs-
flachen keine AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation des Ursprungsplans dar. Somit wird auch
unter diesem Gesichtspunkt kein Ausgleichsbedarf fiir die Einbeziehungssatzung gesehen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde weitere oder andere Erkenntnisse im Planver-
fahren mitzuteilen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Gemeinde Everswinkel verfligt bisher Uber kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept,
aber Uber ein Klimaschutzteilkonzept, das u. a. energetische SanierungsmaRnahmen fiir gemein-
deeigene Gebaude erarbeitet hat. Zudem hat der Rat der Gemeinde im August 2020 das Gemein-
deentwicklungskonzept 2030 fiir Everswinkel und Alverskirchen beschlossen, das u. a. Energie-
und Klimaschutzziele sowie entsprechende MalRnahmen zu diesem Themenfeld enthalt. Insbe-
sondere Ziele, wie Forderung der Innenentwicklung, Gebdudesanierung/Nachnutzung alter Bau-
substanz und maRvolle Neubautatigkeiten in neu ausgewiesenen Baugebieten/eine nachhaltige
und ressourcenschonende Siedlungsflachenentwicklung fir alle Zielgruppen sowie Unterstitzung
der energetischen Sanierung und Modernisierung von Bestandswohngebaduden in Alverskirchen
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und Everswinkel und Sicherung von Griinflaichen, Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel,
Attraktivierung des Wohnumfelds, sind fiir die Ebene der Stadtplanung und -entwicklung relevant.
Sie sind in die Abwagung zu Bauleitplanen einzustellen. Dariber hinaus sollen Bauleitplane den
Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawandels grundsatzlich férdern. Dieser Belang
wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im BauGB besonders betont, ohne dass damit eine
hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander einhergeht. In der vorliegenden Satzung wird dieser Abwagungsbelang
analog bewertet.

Die vorliegende Planung dient ausschlielRlich der Einbeziehung des Grundstiicks in den Innenbe-
reich, um die Bebaubarkeit des bisher unbebauten Grundstiicks nach der Teilaufhebung des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 11 wiederherzustellen. Die durch den Ursprungsplan vorgegebene
Ausnutzbarkeit wird sich durch die kilinftige Beurteilung der Vorhaben gemall § 34 BauGB nicht
verandern. Die im Gemeindeentwicklungskonzept enthaltenen MaRnahmen koénnen kiinftig teil-
weise auf Genehmigungsebene festgelegt werden.

Eine besondere Bedeutung der Fliache fiir das Lokalklima wird vor dem Hintergrund der bestehen-
den Wohn- und Gewerbenutzungen, der Lage im gewachsenen Siedlungsraum und der unterge-
ordneten FlachengroRRe nicht gesehen. Es wird im Zuge der Realisierung kiinftiger Vorhaben im
Satzungsgebiet ausdriicklich empfohlen, Bauvorhaben im Interesse der Férderung des Klima-
schutzes mit energiesparenden Anlagen auszugestalten oder sonstige MaRnahmen durchzufih-
ren, die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung des Klimawandels dienen (§ 1a(5)
BauGB). Die bei der Errichtung von neuen Gebduden malRgebenden Vorgaben des Gebdudeener-
giegesetzes sind erganzend im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Entsprechende Vorgaben
werden auf Baugenehmigungsebene getroffen. Im Zuge der Aufstellung der Einbeziehungssatzung
wird kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

6. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung ist nach vorangegangener
Beratung im Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz am 02.07.2019 durch den Rat der Gemein-
de Everswinkel am 10.07.2019 (V-045/2019) gefasst worden. Die konkrete Abgrenzung des Sat-
zungsgebiets wurde beschlossen. Der Erlass der Einbeziehungssatzung erfolgt gemaR § 34(4)
Satz1 Nr.3 BauGB. Das Aufstellungsverfahren wird im sog. vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13(2), (3) BauGB ohne friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt.

Everswinkel, im Marz 2022



