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1. Einleitung
1.1 Vorbemerkung

1.2

Nach §§ 2, 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergeb-
nisse sind im sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung, Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in
Anlage 1 zu § 2(4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erfor-
derlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemes-
sen zu berlcksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und In-
dustriegelande” wurde auf Grundlage des derzeitigen Stands der Bestandsaufnahme und der bis-
herigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung
und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der Auswirkungen der Planung auf die Um-
weltbelange nach UVP-Gesetz und im Sinne des BauGB. Die einzelnen Umweltbelange werden
systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und erganzende Vorschlage fiir die Beach-
tung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 11 setzt in seiner rechtskraftigen Fassung fir die erste Baureihe 6stlich der
StraRe Am Haus Langen ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO fest, lasst hier aber ausschlielich
Wohnnutzungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zu. Im Osten grenzen weitere Gewerbe- und Industriegebiete an, die bis zum Bosch-
weg gemall Abstandserlass NRW gegliedert sind. Zwischen diesen betriebsbezogenen Wohn-
grundstiicken im Westen und den 6stlich anschlieBenden Gewerbegebieten dient ein Streifen aus
standortgerechten, heimischen Gehodlzen als Gliederungselement. Die planerische Idee, die der
Plangeber damals mit dieser Aufteilung verfolgt hat, umfasste die Zuordnung der betriebsbezo-
genen Wohngebaude zu jeweils einer gewerblichen Nutzung 6stlich des Pflanzstreifens. Diese
planerisch angestrebte Nutzungsgliederung wurde in den letzten Jahren durch die Trennung des
betriebsbezogenen Wohnens vom Gewerbe und den damit meist verbundenen Verkauf von
Grundsticksteilen aufgehoben. Inzwischen befinden sich in einigen Gebduden an der Stralle am
Haus Langen unabhdngige Wohnnutzungen, die innerhalb des ausgewiesenen eingeschrankten
Gewerbegebiets keinen Bestandschutz genielRen, da sie nicht genehmigt und zudem nach gelten-
dem Planungsrecht unzulassig sind. Neben den Wohngebauden liegt im nordlichen Bereich ein
Technikgebadude der Deutschen Telekom, wahrend sich im zentralen Bereich und im Siden zwei
bisher unbebaute Grundstlicke befinden. Auch diese kénnen nach den geltenden Festsetzungen
nur mit betriebsbezogenen Wohnhausern bebaut werden. Somit ist die Situation in diesem Uber-
gangsbereich zwischen Wohn- und Gewerbegebieten (iber die Jahre ,,aus dem Ruder gelaufen®. Es
ist eine gewachsene Gemengelage und ein planungsrechtlich unzuldssiger Zustand entstanden.

Mit der vorliegenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Industriegelande”
(23. Anderung) verfolgt die Gemeinde das Ziel, diesen planungsrechtlich unzuldssigen Zustand der
betriebsunabhingigen Wohnnutzungen im Ubergangsbereich zwischen ausgewiesenen Wohn-
und Gewerbegebieten aufzulésen. Dabei legt die Gemeinde Wert darauf, dass die 6stlich angren-
zenden Gewerbe- und Industriegebiete mit ihren genehmigten Betrieben inklusive zuldssiger Ent-
wicklungsoptionen durch die Teilaufhebung nicht eingeschrankt sowie die westlich der Strale Am
Haus Langen ausgewiesenen Wohngebiete in ihrer Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Insbe-
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1.3

sondere die Immissionsschutzbelange und bestehenden Eigentumsrechte sind daher in die Abwa-
gung zum Bebauungsplan einzustellen. Samtliche Vorhaben sind kiinftig nach § 34 BauGB zu beur-
teilen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bzw. Teilaufhebung umfasst insgesamt eine
Flache von etwa 0,8 ha. Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der
konkreten Planungsziele wird auf die Begriindung zur Bebauungsplandanderung verwiesen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Der Untersuchungsraum umfasst raumlich den mit der 23. Bebauungsplandanderung liberplanten
Geltungsbereich zuziiglich eines ergdnzenden Umkreises von ca. 150-200 m. Je nach Umweltbe-
lang variiert der Untersuchungsraum teilweise nach innen oder auflen, so dass alle Auswirkungen
der Planung ausreichend beurteilt werden kénnen (z. B. jeweils nachstgelegene Immissionsorte
bei Gewerbeldarm, Lage der Emissionsorte bei der Betrachtung von Geruchsimmissionen, Lage zu
Natura 2000 - Gebieten im Umkreis von 2 km, planungsfallbezogen variierend bei der Arten-
schutzprifung).

Grundsatzlich wird der hier angemessene Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad durch
den Planungsinhalt der Teilaufhebung des Ursprungsplans begrenzt, da kiinftig alle bestehenden
und neu geplanten Vorhaben im Teilaufhebungsbereich nach § 34 BauGB beurteilt werden und
somit jeweils eine Einzelfallprifung auf Genehmigungsebene erfolgt. Dies umfasst auch die Pri-
fung der Umweltauswirkungen. Die Nutzungsmoglichkeiten werden durch die Teilaufhebung im
Vergleich zum geltenden Planungsrecht erweitert, so dass neben den betriebsbezogenen Wohn-
gebduden auch unabhidngige Wohnnutzungen, wohnvertragliche gewerbliche und freiberufliche
Nutzungen denkbar sind. Konkrete Vorhabenplanungen fiir die bisher unbebauten Grundstiicke
liegen der Gemeinde derzeit nicht vor. Vor dem Hintergrund der auf dieser Planungsebene erfol-
genden Ermittlung der Umweltbelange kann daher noch keine abschlieRende und vollstandige
Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen. Diese kann projektbezogen im Einzelfall unter-
schiedlich ausfallen. Spezifische Folgen sind in diesem Sinne daher nicht prognostizierbar.

Aufgrund der Lage des Teilaufhebungsbereichs in unmittelbarer Nachbarschaft zum westlich gele-
genen Wohnsiedlungsbereich und der bestehenden unabhangigen Wohnnutzungen innerhalb der
fir die Entlassung aus dem Ursprungsplan vorgesehenen Flache geht die Gemeinde nach derzeiti-
gem Kenntnisstand davon aus, dass kiinftig keine Vorhaben zum Tragen kommen, fiir die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Kiinftige Vorhaben ms-
sen sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen und im Sinne des Ge-
bots der gegenseitigen Ricksichtnahme nachbarvertraglich sein. Eine Einzelfallprifung erfolgt
projektbezogen auf Genehmigungsebene.

Im Vorfeld des Planverfahrens erfolgte eine Bestandsaufnahme vor Ort, um die konkreten vor-
handenen Nutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und im unmittelbaren Umfeld aufzu-
nehmen. Das geltende Planungsrecht wurde erfasst. Zur Ermittlung und Bewertung des durch die
Teilaufhebung verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft sowie des hieraus resultierenden
Kompensationsbedarfs erfolgt eine verbal-argumentative Bilanzierung; eine rechnerische Bilanzie-
rung ist aufgrund der baulichen Vorpragung hingegen nicht erforderlich. Zudem sind klinftig samt-
liche Vorhaben gemaR § 34 BauGB zu beurteilen, was im Vergleich zum Originalplan aufgrund der
vorhandenen Bebauung keine verdnderte Eingriffsintensitdt erwarten lasst. Eine abschlieRende
Bilanzierung erfolgt einzelfallbezogen auf Genehmigungsebene. Weitere Informationen zu den
Umweltbelangen liegen der Gemeinde durch Auswertung verfligbarer einschlagiger Grundlagen-
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materialien vor — zu nennen sind hier insbesondere Fachinformationssysteme und Kartierungen
des Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (insbesondere
Umweltdaten vor Ort, Wasserinformationssystem ELWAS-IMS, Messtischblatter mit Listen pla-
nungsrelevanter Arten), sowie thematische Fachplidne (v. a. Bodenkarten von NRW des Geologi-
schen Landesamts, Karte der schutzwiirdigen Boden des Geologischen Dienstes). Hinsichtlich des
Umweltbelangs Kultur- und Sachgiter wird auf den Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag fiir den
Regierungsbezirk Minster und das Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts sowie auf die
Denkmalliste der Gemeinde zuriickgegriffen. Herangezogen werden dariiber hinaus vorhandene
gesamtstddtische Untersuchungen/Konzepte sowie die Ergebnisse aus dem Planverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 und seiner rechtskréftigen Anderungen. Erganzend wird
auf die Referenzliste in Kapitel 8 verwiesen.

Fachgutachten und Fachplanungen als Grundlage fiir eine hinreichende Bewertung der mit der
Teilaufhebung ermdéglichten umweltrelevanten Auswirkungen werden nach bisheriger Kenntnis zu
folgenden Umweltbelangen bzw. zu Teilaspekten dieser Umweltbelange fiir erforderlich angese-
hen:

= Schalltechnische Untersuchung und ergianzende Stellungnahme zur Kldarung der immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen der Teilaufhebung auf die angrenzenden Wohngebiete, Ge-
werbe- und Industriegebiete sowie die Wohnnutzungen im Aufhebungsbereich. Hierbei ist ei-
nerseits zu beantworten, ob die Erhéhung der Schutzbediirfnisse innerhalb des Teilaufhe-
bungsbereichs zu Einschrankungen der bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe flhrt.
Andererseits ist zu kldaren, ob unzumutbare Larmbelastigungen fir die neu genehmigten
Wohnnutzungen im Aufhebungsbereich sowie im westlich gelegenen Wohngebiet entstehen.

» Geruchsimmissionsprognose zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der
Teilaufhebung auf die angrenzenden Wohngebiete, Gewerbe- und Industriegebiete sowie die
Wohnnutzungen im Aufhebungsbereich. Hierbei ist ebenfalls einerseits zu beantworten, ob die
Erhéhung der Schutzbedirfnisse innerhalb des Teilaufhebungsbereichs zu Einschrankungen
der bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe fiihrt. Andererseits ist zu klaren, ob unzu-
mutbare Geruchsbelastigungen durch gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen fiir die
neu genehmigten Wohnnutzungen im Aufhebungsbereich sowie im westlichen gelegenen
Wohngebiet entstehen.

Das Erfordernis flir weitere Untersuchungen unter fachgutachterlicher Begleitung wird auf Bau-
leitplanungsebene nach bisherigem Kenntnisstand nicht gesehen. Griinde liegen zum einen in den
Gegebenheiten vor Ort, zum anderen sind hierzu anhand der auf Ebene der Bauleitplanung vor-
liegenden Erkenntnisse mit allgemein anerkannten Priifmethoden keine belastbaren Ergebnisse
zu ermitteln. Derartige Untersuchungen waren fiir den vorliegenden Planungsfall unangemessen
oder Uberzogen, weil mit teils hohem Aufwand (Zeit und Kosten) kein Einfluss auf das Abwa-
gungsergebnis der Planung zu erwarten ware. Dies betrifft vorliegend insbesondere folgende Um-
welt(teil)belange:

= Verkehr: Die Teilaufhebung verursacht im Vergleich zum geltenden Planungsrecht voraussicht-
lich keine zusatzlichen Verkehre auf den ErschlieBungsstraRen. Relevante Auswirkungen sind
somit nicht erkennbar, so dass keine gutachterliche Untersuchung eingeholt wurde.

» Lichtimmissionen und Verschattung: Relevante Auswirkungen in Bezug auf Licht und Beson-
nung sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erkennbar, so dass keine entsprechenden gut-
achterlichen Untersuchungen eingeholt wurden.
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» Klima: Diesbeziiglich relevante Auswirkungen der Bauleitplanung sind ebenfalls nicht erkenn-
bar, so dass keine meteorologischen oder klimabezogenen gutachterlichen Untersuchungen
eingeholt wurden.

» Grundwasser: Diesbeziiglich relevante Auswirkungen der Bauleitplanung sind aufgrund im
Teilaufhebungsbereich nicht vorhandener schadlicher Bodenveranderungen nicht erkennbar,
so dass keine entsprechenden gutachterlichen Untersuchungen eingeholt wurden.

Zudem haben sich auch keine Hinweise auf das Erfordernis ndaherer Untersuchungen zu den sons-
tigen Einflussfaktoren nach Anlage 1 BauGB, Punkt 2b, aa-hh auf Bauleitplanungsebene ergeben,
solche Untersuchungen wurden daher ebenfalls nicht durchgefiihrt. Nach der Teilaufhebung kann
im Zuge der Einzelfallprifung von konkreten Vorhaben auf Genehmigungsebene weiterer Unter-
suchungsbedarf festgelegt werden.

Im Ergebnis wird der seitens der Gemeinde im Zuge der vorliegenden Teilaufhebung vorgenom-
mene Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange fiir angemessen gehal-
ten. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird kein weiterer Untersuchungsbedarf gesehen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde im Planverfahren weitere oder anderweitige
Informationen und Erkenntnisse mitzuteilen.

Umweltschutzziele aus den fiir die Bauleitplanung relevanten Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Beriicksichtigung

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten lGbergeordneten fachgesetzlichen und fachplane-
rischen Anforderungen zu berlicksichtigen. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder als striktes
Recht zu beachten oder nach Priifung im Teilaufhebungsbereich angesichts konkreter Aspekte in
der Abwagung begriindet zu Gberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind in der
vorliegenden Bauleitplanung vorrangig folgende wesentliche Umweltschutzziele von konkreter
Bedeutung und werden wie folgt beriicksichtigt:
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Fachplanun- | Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
gen etc.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan LEP NRW
- Grundzentrum - Gewachsene Gemengelage entstanden

- Nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstruk- | - Mobilisierung ungenutzter Flachen durch Teilaufhe-
turellen Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung bung des Ursprungsplans
auf Grundlage von Gebieten, die vorrangig Siedlungs-

X ) . - Erdffnung weiterer Nutzungsoptionen im Rahmen § 34
oder Freiraumfunktionen erfillen (Ziel 2-3)

BauGB

Regionalplan Miinsterland

- Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)

- Stdlich Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich

- Westlich Allgemeiner Siedungsbereich (ASB)

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kulturgiiter/sonstige Sachgiiter

Flachennutzungsplan

- Gewerbliche Bauflachen - Keine Plananderung

- Kennzeichnung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen |- Gutachterliche Prifung der Immissionsschutzbelange
schadliche Umwelteinwirkungen (hier Immissions- im Sinne des Ricksichtnahmegebots
schutzmalRnahmen)

- Kunftig Einzelfallpriifung auf Genehmigungsebene

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kulturgiiter/sonstige Sachgiiter

Landschaftsplan

- Lage auRerhalb des Geltungsbereichs eines Land- | - Keine zu bericksichtigenden Ziele
schaftsplans

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Fachplanun-
gen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)

§ 1 BNatSchG: Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur kiinftige Generationen zu
schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wie-
derherzustellen

§ 18 BNatSchG, § 1a(3) BauGB: Vermeidung, Minimie-
rung oder Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen konnen; § 18 BNatSchG und §§1-2a
BauGB regeln i. U. insgesamt das Verhiltnis zwischen
Naturschutzrecht und Bauleitplanung

§§ 19, 44 BNatSchG: Im Sinne des gesetzlichen Arten-
schutzes ist zu prifen, ob als Folge des Eingriffs Bioto-
pe zerstort werden, die fur dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten
nicht ersetzbar sind.

Aufhebung Ursprungsplan fir weitgehend bebaute
Teilflaiche im Gewerbegebiet

Inanspruchnahme der Restflachen bereits nach gel-
tendem Planungsrecht moglich - kiinftig Beurteilung
nach § 34 BauGB

Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a(3) BauGB
verbal-argumentativ in der Begriindung

Baurechte bereits vorhanden, daher kein zusatzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft durch Teilaufhebung

Im Ergebnis kein Ausgleichsbedarf

Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung
(Stufe 1) nach der Handlungsempfehlung der zustandi-
gen Ministerien

Durch Teilaufhebung keine erheblichen Auswirkungen
auf Natur, Landschaft und Artenvielfalt zu erwarten

Kunftig Einzelfallprifung nach § 34 BauGB auf Geneh-
migungsebene

Zwischenergebnis:

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans verursacht nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der aktuell rechtskrdfti-
gen Planfestsetzungen und des bereits bestehenden Versiegelungsgrads keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Bis-
lang sind keine entgegenstehenden Umweltschutzziele erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Fachplanun-
gen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW); FFH- und Vogelschutzrichtlinie

- Natura 2000-Gebiet: im Teilaufhebungsbereich und |- Kein funktionaler und rdumlicher Bezug zum Teilauf-
naheren Umfeld nicht vorhanden hebungsbereich, somit keine zu berlcksichtigenden

- Natura 2000-Gebiet ,Wartenhorster Sundern” (DE- Ziele
4013-303) etwa 1,9 km stidostlich von Everswinkel

- Naturschutzgebiet (NSG): im Teilaufhebungsbereich | - Keine zu berlicksichtigenden Ziele
und ndheren Umfeld nicht vorhanden

- Landschaftsschutzgebiet (LSG): im Teilaufhebungs- |- Keine zu berlicksichtigenden Ziele
bereich und ndheren Umfeld nicht vorhanden

- Naturpark: im Teilaufhebungsbereich und ndheren |- Keine zu berlicksichtigenden Ziele
Umfeld nicht vorhanden

- Naturdenkmal: im Teilaufhebungsbereich und ndheren | - Keine zu berlicksichtigenden Ziele
Umfeld nicht vorhanden

- Geschitzte Biotope/Alleen: im Teilaufhebungsbereich | - Keine zu berlcksichtigenden Ziele
und ndheren Umfeld nicht vorhanden

- Schutzwirdige Biotope: im Teilaufhebungsbereich |- Aufgrund der Teilaufhebung des Ursprungsplans keine

nicht vorhanden

Stieleichen-Hainbuchenwald sidostlich des Gewer
be-/Industriestandorts als schutzwiirdiges Biotop ein-
getragen (BK-4013--0074), ca. 250 m Entfernung

Verbundflachen: im Teilaufhebungsbereich und na-

heren Umfeld nicht vorhanden

zu bericksichtigenden Ziele

Kunftig Einzelfallprifung nach § 34 BauGB auf Geneh-
migungsebene

Keine zu bericksichtigenden Ziele

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete, Fldiche/Boden, Wasser, Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Fachplanun-
gen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und weitere Verordnungen/Verwaltungsvorschriften

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen, z.B. Ldrm) sowie das Vorbeugen vor solchen
Umwelteinwirkungen

§ 50 BImSchG , Trennungsgebot unvertraglicher Nut-
zungen”

Einbeziehung einschlagiger Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften (v.a. TA Ldrm, Geruchsimmissions-
Richtlinie GIRL)

Gewachsene Gemengelage entstanden, urspriinglich
angestrebte Nutzungsgliederung inzwischen aufgeho-
ben

Teilaufhebung fuhrt zur Erhéhung der Schutzbedirf-
nisse im entlassenen Bereich

Schalltechnische Untersuchung mit wechselseitiger
Priufung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkun-
gen der Teilaufhebung

- Geruchsimmissionsprognose  (Landwirtschaft  und
Gewerbe) mit wechselseitiger Prifung der immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen der Teilaufhebung

- Nach derzeitigem Kenntnisstand fuhrt Teilaufhebung
weder zu einer Einschrankung der vorhandenen Ge-
werbe- und Industriebetriebe noch zu einer Beein-
trachtigung bestehender Wohnnutzungen im Teilauf-
hebungsbereich und im anschlieRenden Wohngebiet

- Kunftig Einzelfallpriifung nach § 34 BauGB auf Geneh-
migungsebene

Zwischenergebnis:

Das Trennungsgebot unvertrdglicher Nutzungen wird bereits im Bestand nicht mehr eingehalten. Die Nachbarvertrdg-
lichkeit ist in der Gemengelage nach der Teilaufhebung trotzdem gegeben. Daher sind keine entgegenstehenden Um-
weltschutzziele erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Luft/Klima
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Fachplanun- | Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
gen etc.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG);
Altlastenerlass NRW

- Bodenschutzklausel nach §1a(2) BauGB i.V.m. Entscheidung zur Inanspruchnahme des Bodens Mitte
BBodSchG und LBodSchG NW mit den Zielen Begren- der 1970er Jahre mit Aufstellung des Ursprungsplans
zung von Bodenversiegelungen, Vermeidung schadli- getroffen
cher Bodenveranderungen, Vorrang der Wieder-/Um-
nutzung von versiegelten, sanierten oder vorbe-
lasteten Flachen, Schutz von Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen

- Teilaufhebungsbereich weitgehend bebaut und zwei
freie Grundstiicke nach geltendem Planungsrecht be-
baubar

- Teilaufhebung I6st im Vergleich zum geltenden Pla-
nungsrecht keine Mehrversiegelung aus

- Kunftig Einzelfallpriifung nach § 34 BauGB auf Geneh-
migungsebene

- Braunerdebdden inzwischen liberpragt, so dass sie ihre
schutzwirdige Funktion inzwischen verloren haben

- Altlastenerlass NRW mit dem Ziel, dass Bauleitpldne | - Keine Altlasten oder Verdachtsflachen im Teilaufhe-
i.S. gesunder Wohn-/Arbeitsverhiltnisse keine Nut- bungsbereich und naheren Umfeld bekannt, daher vor-
zung vorsehen dirfen, die mit einer vorhandenen oder liegend keine zu berlicksichtigen Ziele
vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar
sind

Zwischenergebnis:

Die Entscheidung zur Inanspruchnahme der Béden im Teilaufhebungsbereich wurde bereits vor vielen Jahren getroffen.
Aufgrund der bestehenden Bebauung und der weiteren Bebaubarkeit sind keine entgegenstehenden Umweltschutzzie-
le erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG); Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

- Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus- |- Keine Gewisser und Uberschwemmungsgebiete im
halts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens- Teilaufhebungsbereich und ndheren Umfeld vorhan-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut den, daher keine zu berticksichtigenden Ziele

- Schutz, Verbesserung, Sanierung von Oberflachen-/ |- Anschlussmoglichkeiten an die 6rtlichen Ver-/Entsor-
Grundwasserkorpern zum Erreichen eines guten 6kolo- gungssysteme sind im Bestand gegeben, Ergdnzung bei
gischen, chemischen und mengenmaRigen Zustands, konkreten Vorhaben

Reduzierung von Verschmutzungen, keine Zustandsver-
schlechterung

- Nachteiligen Hochwasserfolgen vorbeugen, Schutz und
Funktionserhalt von Uberschwemmungsgebieten

- Rickhaltung und soweit moglich Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser

- Schadlose Abwasserentsorgung

- Wasserschutzgebiet (WSG): im Teilaufhebungsbereich | - Keine zu berticksichtigenden Ziele
und ndheren Umfeld nicht vorhanden

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,
Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Fachplanun-
gen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Klimaschutzgesetz NRW; Gebdudeenergiegesetz; Gemeindeentwicklungskonzept 2030

- Klimaschutzklausel nach § 1a(5) BauGB i. V. m. Klima-
schutzgesetz NRW mit dem Ziel, MaBnahmen des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung zu férdern (z. B.
Verringerung Treibhausgasemissionen, Ausbau der Er-
neuerbaren Energien)

- Schonung fossiler Ressourcen, nachhaltige Entwicklung
der Energieversorgung, Erhdhung des Anteils erneuer-
barer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme
und Kélte

- Einsparung von Energie in Gebduden

- Nutzung erneuerbarer Energien etc. nach Teilaufhe-
bung weiterhin moglich

- Kunftig Einzelfallprifung nach §34 BauGB auf Ge-
nehmigungsebene

- Kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept vor-
handen, aber einzelne MaRnahmen im Gemeindeent-
wicklungskonzept 2030 verankert

- Keine zu berticksichtigenden Ziele bei Teilaufhebung

- Kunftig Einzelfallprifung nach & 34 BauGB auf Geneh-
migungsebene

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,

Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)

- Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftli-
che Erforschung von Denkmalen sowie angemessene
Gestaltung der Umgebung von Denkmalen

- Keine Denkmale, denkmalgeschiitzte Situationen o. A.
im Teilaufhebungsbereich und naheren Umfeld vor-
handen, daher keine zu beriicksichtigenden Ziele

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Kulturgiiter/sonstige Sachgiiter

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

- Vermeidung und Verwertung von Abféllen soweit mog-
lich, darliber hinaus deren Beseitigung so, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird

- Keine zu bericksichtigenden Ziele

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden Umweltschutzziele

Bezug Umweltbelange: Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete,

Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima
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2.1

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) und Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im ndaheren Umfeld sind als Standortqualitat,
aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Menschen aus Sicht des Umweltbe-
richts wie folgt zu charakterisieren:

Raumliche Rahmenbedingungen

Das vorliegende Plangebiet der 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Indust-
riegelande” (hier Teilaufhebungsbereich) mit einer GréRe von ca. 0,8 ha liegt im Osten des Kern-
orts Everswinkel und umfasst die erste Baureihe 6stlich der StraRe Am Haus Langen und sidlich
des Lebensmittelmarkts im Eckbereich der Freckenhorster Strafle. Der vorliegende Teilaufhe-
bungsbereich ist (iberwiegend gepragt von betriebsunabhdngigen Wohnnutzungen. Von insge-
samt acht Grundstiicken sind fiinf mit 1'/,-geschossigen Wohngebauden bebaut, die etwa aus den
1980er Jahren stammen. Zudem befindet sich im nordlichen Bereich ein Technikgebdude der
Deutschen Telekom mit Funkmast, wahrend im zentralen Bereich und im Stiden zwei bisher un-
bebaute Grundstiicke liegen. Diese freien Flachen stellen sich als Gartenflaichen bzw. ungenutzten
Rasenflachen dar, die randlich durch Straucher und Baume eingegriint sind.

Nordlich des Teilaufhebungsbereichs liegt ein eingeschossiger Lebensmittelmarkt mit der nach
Norden ausgerichteten Stellplatzanlage. Sidlich schlieBt der freie Landschaftsraum mit grof3fla-
chigen Griinlandflachen an den Aufhebungsbereich an, wahrend westlich der Strale Am Haus
Langen der groRflachige Wohnsiedlungsbereich beginnt. Die unmittelbar westlich der Stralle an-
grenzenden Wohnhdauser aus den 1970er Jahren weisen einheitlich zwei Vollgeschosse und flach
geneigte Sattelddcher auf. Die sich daran westlich und siidlich anschlieBende Bebauung ist vo-
raussichtlich etwas spater entstanden und zeigt eine sehr homogene Struktur mit 1%-
geschossigen, freistehenden Wohnhausern mit Sattelddachern mit einer Neigung um 35° und roten
oder braunen Klinkerfassaden. In diesem Bereich gilt insgesamt der Bebauungsplan Nr. 13
,Esch Ill“, der die Flachen als Allgemeine Wohngebiete gemals § 4 BauNVO festsetzt.

Unmittelbar ostlich des vorliegenden Teilaufhebungsbereichs beginnen die Flachen des im Ur-
sprungsplan ausgewiesenen nach Abstandserlass NRW gegliederten eingeschrankten Gewerbege-
biets gemal § 8 BauNVO. Dort befinden sich im Bestand u. a. ein Zweiradgeschaft mit Werkstatt,
Lagerhallen und -flichen eines Bauunternehmens und eines Landmaschinenherstellers, eine An-
derungsschneiderei, ein Fitnessstudio sowie ein Maschinenbaubetrieb. In den am Boschweg wei-
ter Ostlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebieten gemall §§ 8, 9 BauNVO sind u. a. Hand-
werksbetriebe, Baustoffhandler, Landmaschinenhersteller, Maschinenbau- und Metallbauunter-
nehmen sowie eine Lackiererei fiir Fahrzeuge angesiedelt. Zudem befinden sich einzelne meist
betriebsbezogene Wohnhdauser in diesem Bereich.

Die verkehrliche ErschlieBung des Teilaufhebungsbereichs erfolgt derzeit i. W. von Westen lber
die StraBe Am Haus Langen. Die noch nicht abgetrennten Grundstiicke sind zudem von Osten
Gber den Stichweg des Boschwegs erreichbar. Die 6stlich angrenzenden Flachen sind von Norden
Uber die Freckenhorster StralRe oder lber die innere ErschlieBung des Boschwegs angebunden.



Gemeinde Everswinkel,

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelidnde” - 23. Anderung - Umweltbericht

15

-

0)-

Quellenvermerk

Lizenz:

g — Version 2.0

Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2020)

Ubersicht: Nutzungen (Stand: Mérz 2020, 0. M.)




Gemeinde Everswinkel,
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelidnde” - 23. Anderung - Umweltbericht 16

Erholungsfunktion

Eine offentliche Naherholungsfunktion des Teilaufhebungsbereichs ist aufgrund der bestehenden
Wohnbebauung und der unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzungen nicht gegeben. Der
stdlich anschliefende freie Landschaftsraum mit dem teils vorhandenen Radwegenetz dient den
Everswinkeler Bewohnern als Naherholungsraum, wird aber von der vorliegenden Teilaufhebung
nicht erfasst.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte frihzeitig zu
prifen. Im Zuge der vorliegenden Teilaufhebung ist darzulegen, welche immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen damit verbunden sind. Zu klaren ist angesichts des Riicksichtnahmegebots,
ob bei der Entlassung der ersten Grundstiicksreihe Ostlich der StraRe Am Haus Langen aus dem
Ursprungsplan und die dadurch ermoglichte Erteilung von Baugenehmigungen fiir die Wohnnut-
zung unzumutbare Larm- oder Geruchsbeldstigungen fiir die neu genehmigte Wohnnutzung
entstehen oder die Gewerbe- und Industriebetriebe im verbliebenen Plangebiet mit Restriktio-
nen rechnen miissen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelande” |dsst im Sinne eines vertraglichen
Ubergangs zwischen den westlich der StraBe Am Haus Langen liegenden Allgemeinen Wohnge-
bieten und den 6stlich ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten fiir die erste Baureihe
entlang der StraRe ausschlieBlich Wohnnutzungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu. Festgesetzt ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet
gemaR §& 8 BauNVO. Ostlich und nordéstlich schlieRt bis zum Boschweg ein Gewerbegebiet an,
das gemaR Abstandserlass NRW gegliedert ist. Der Plangeber hat damit urspriinglich beabsich-
tigt, die betriebsbezogenen Wohnnutzungen im Westen den jeweils Ostlich angrenzenden Ge-
werbebetrieben rdaumlich zuzuordnen. Weiter Ostlich setzt der Ursprungsplan entlang des
Boschwegs uneingeschriankte Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO und im Sidosten zudem ein
Industriegebiet gemall § 9 BauNVO fest. Mit dieser nutzungsbezogenen Gliederung und Abstu-
fung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung der Betriebe von vornherein so zu steuern, dass im
Regelfall keine Probleme im Hinblick auf die Schutzbedirfnisse der Nachbarschaft auftreten
konnen. Es sollte ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe geschaffen wer-
den.

Im Bereich des Bau- und Immissionsschutzrechts gibt es keine Legaldefinition fiir eine sog. Ge-
mengelage. In der Rechtsprechung werden darunter unterschiedliche Nutzungen verstanden,
die im Hinblick auf einerseits ihre Schutzanspriiche und anderseits ihre Emissionen Konflikte
untereinander auslésen. Es handelt sich somit um eine bestehende, (iber eine langere Zeit ge-
wachsene Struktur. Die aufeinandertreffenden Nutzungen sind so unterschiedlich, dass sie sich
gegenseitig beeintrdchtigen. Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) kann
auch auf Bebauungsplanebene zur abwagenden Ermittlung und Bewertung von Gewerbeldrmbe-
langen als Orientierungshilfe herangezogen werden. Sie definiert die Gemengelage unter Ziffer
6.7 wie folgt: ,Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerdauschauswirkungen ver-
gleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage),

()"

Eine derartige gewachsene Gemengelage ist im Bereich des vorliegenden Teilaufhebungsbe-
reichs und seinem Umfeld Gber Jahre entstanden. Westlich der StraBe Am Haus Langen im Be-
bauungsplan Nr. 13 ,Esch II” festgesetzte Allgemeine Wohngebiete gemall § 4 BauNVO treffen
auf die im Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegeldande” festgesetzten Gewerbe- und
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Industriegebiete gemal §§ 8, 9 BauNVO 0stlich der StraRe. Im noérdlich gelegenen Kreuzungsbe-
reich zur Freckenhorster Strale grenzt zudem ein Sondergebiet flr grof3flachigen Einzelhandel
an umliegend festgesetzte Allgemeine Wohngebiete. Die hier jeweils geltenden unterschiedli-
chen Schutzanspriiche sind auf Genehmigungsebene regelmafig zu beachten.

Vorliegend relevante Immissionsschutzaspekte betreffen insbesondere den Gewerbelarm und die
Geriiche aus dem benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet sowie aus der Landwirtschaft.
Zudem kann aufgrund der raumlichen Gegebenheiten eine Vorbelastung des Teilaufhebungsbe-
reichs durch Verkehrslarm bestehen, die aber aufgrund der gegebenen Frequentierung der um-
gebenden StraBen und des bisher festgesetzten Gewerbegebiets als nicht relevant eingestuft
wird. Dariber hinausgehende Kenntnisse lber sonstige Emissionsquellen in Teilaufhebungsbe-
reich und Umfeld bzw. liber im Teilaufhebungsbereich wirkende andere Immissionen — insbeson-
dere Licht, Erschiitterungen, Abluft, Abgase, Staub, Warme, Strahlung, Schadstoffe — die ggf.
eine durchgreifende Relevanz fiir die vorliegende Teilaufhebung besitzen kénnten, liegen bisher
nicht vor. Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstande
zum Teilaufhebungsbereich nicht bekannt.

Aufgrund der vorliegenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 werden bestehende und ge-
plante Vorhaben nach Rechtskraft der Teilaufhebung kiinftig nach § 34 BauGB beurteilt. Damit
ist verbunden, dass samtliche Vorhaben auf ihre Zuldssigkeit im Baugenehmigungsverfahren ein-
zeln geprift werden und somit auch hinsichtlich des erforderlichen Immissionsschutzes. Im Sinne
des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme hat die Gemeinde im Vorfeld des Aufhebungsver-
fahrens gutachterlich priifen lassen, wie sich die Teilaufhebung im aus dem Ursprungsplan entlas-
senen Bereich auf die Nutzungsmaoglichkeiten in den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebie-
ten auswirkt und ob innerhalb der aufgehobenen Flache kiinftig gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse herrschen.? Im Ergebnis haben beide Gutachten ergeben, dass unter Berticksichtigung
bestehender Genehmigungen und teils planungsrechtlich zulassiger Erweiterungen innerhalb des
Teilaufhebungsbereichs eine mischgebietstypische Lairm- und Geruchsbelastung erreicht wird.

Hochwasserschutz

Teilaufhebungsbereich und Umfeld werden nicht von einem festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet erfasst (siehe Kapitel 1.4). Die Flichen liegen auch auRerhalb
von Gefahrenbereichen, in denen bei seltenen Hochwasserereignissen mit Uberflutungen zu
rechnen ist.

Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energien

Der Gewerbe- und Industriestandort am Boschweg inklusive des Teilaufhebungsbereichs ist be-
reits an die ortliche Energie- und Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung ange-
schlossen. Die entsprechenden Leitungstrassen und telekommunikationstechnischen Einrichtun-
gen liegen sowohl in der Strafle Am Haus Langen als auch im Boschweg. Abfélle werden bereits im
Bestand getrennt flir Wertstoffe (Griiner Punkt, Papier, Glas) und Restmill gesammelt und durch
Abfallentsorgungsbetriebe abgeholt.

1 Uppenkamp und Partner Sachverstandige flir Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechni-
sche Untersuchung fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
19.06.2019.

2 Uppenkamp und Partner Sachverstdandige fur Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsim-

missionsprognose fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr.11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
04.06.2019.
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2.2

Eine regenerative Energienutzung findet nach derzeitigem Kenntnisstand im Teilaufhebungsbe-
reich nicht statt. Aufgrund der Ausrichtung der Grundstiicke und bestehender Gebaude sowie des
nicht vorhandenen hohen Baumbestands herrschen grundsatzlich giinstige Voraussetzungen fiir
die Nutzung von Solarenergie vor.

Im Boden gespeicherte Energie kann oberflachennah auch durch Erdwarmekollektoren entzogen
und durch Sonneneinstrahlung und durch die Warme im Niederschlags- und Sickerwasser ent-
sprechend nachgeliefert werden. Detailkenntnisse fiir eine Eignung des Teilaufhebungsbereichs
zur Erdwarmenutzung liegen nicht vor. Die Flachen liegen jedoch in einem Bereich, fiir den ange-
geben wird, dass die Lockergesteinsmachtigkeit von unter 1,0 m den Einbau von Erdwarmekolle-
ktoren sehr stark erschwert.? Details zur Nutzung regenerativer Energien sind auf Genehmigungs-
ebene zu prifen.

Bodenverunreinigungen (Altlasten, Verdachtsflachen)

Weder innerhalb des Teilaufhebungsbereichs noch im ndaheren Umfeld sind nach bisherigem
Kenntnisstand Altlasten bzw. schadliche Bodenveranderungen (Verdachtsflachen) bekannt.

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Vorbelastungen Bebauung/Versiegelung durch Wohnnutzungen und Telekom-Geb&ude

Gewerbliche Nutzungen unmittelbar 6stlich angrenzend, daher Gewerbeldarm- und
Geruchseinwirkungen

Landwirtschaftliche Betriebe sudlich des Teilaufhebungsbereichs und nérdlich der
Freckenhorster StraRe, daher Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Voraussichtlich erheblich be- | Westlich angrenzender Wohnsiedlungsbereich bereits heute im Einwirkbereich
einflusste Gebiete und ihre | gewerblicher Emissionen mit WA-Schutzanspruch

Umweltmerkmale Uberwiegend Wohngérten abgewandt vom Gewerbe

Ostlich angrenzende Gewerbe- und Industriegebiete mit bestehenden Betrieben von
Teilaufhebung betroffen

Empfindlichkeit bzgl. raumlicher Rahmenbedingungen und Immissionsschutz gering — mittel; alle
Ubrigen gering

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 - Gebiete

Tiere

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaf BNatSchG ist die
biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, Arten und die genetische Viel-
falt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaf-
ten sind in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebens-
rdume und -bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die
dazu fuhren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden
konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des

3 Geologischer Dienst NRW (2017): Bodenkarte von NRW 1:50.000, hier Zusatzuntersuchung Eignung fir
Erdwarmekollektoren, Krefeld.
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§ 44(1) BNatSchG). Bei der Priifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung des Landes NRW* zu Grunde gelegt werden.

Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen
nach Abfrage fir Quadrant 3 des Messtischblatts 4013 (Warendorf) in den Lebensraumtypen
Kleingeholze/Alleen/Bidume/Geblsche/Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Ge-
bidude potenziell die Zwergfledermaus, der Laubfrosch (beide streng geschitzt) sowie 25 Vogelar-
ten (13 Arten streng geschiitzt) vorkommen. Unter den Vogeln ist flir den Baumpieper, die Wald-
ohreule, den Kuckuck, die Mehlschwalbe, den Kleinspecht, den Baumfalken, die Rauchschwalbe,
den Feldsperling und den Wespenbussard ein ungiinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Das
Rebhuhn und die Turteltaube befinden sich sogar in schlechtem Erhaltungszustand. Zudem ist der
Laubfrosch den Amphibienarten mit unglinstigem Erhaltungszustand zugeordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (ibergeordnete Lebensraumtypen mit einer je-
weiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall (iber das
Vorkommen im Teilaufhebungsbereich reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf geschiitzte Arten
im Uberplanten Bereich vor. Der Teilaufhebungsbereich ist gemal den Festsetzungen des Ur-
sprungsplans ausgenommen von zwei bisher unbebauten Grundstiicken im zentralen und sudli-
chen Bereich bereits vollstandig bebaut und durch umgebende Gartenflachen gepragt. Die freien
Flachen werden ebenfalls als Garten genutzt und sind randlich teils mit ausgepragten Hecken-
strukturen umfasst. Die fiir die Entlassung aus dem Ursprungsplan vorgesehenen Flachen werden
durch die bestehenden Wohnnutzungen und unmittelbar Ostlich angrenzenden intensiven ge-
werblichen Nutzungen sowie die westlich verlaufende Verkehrstrasse deutlichen Storeinfliissen
ausgesetzt. Somit ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Geholzstrukturen im Teilaufhe-
bungsbereichs allenfalls von sog. , Allerweltsarten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt wer-
den.

Pflanzen

Die fiir die Entlassung aus dem Ursprungsplan vorgesehenen Flachen sind i. W. von den vorhan-
denen Wohngebauden mit umgebenden Garten gepragt. Auch die unbebauten Grundstiicke
stellen sich derzeit als Gartenflachen dar, die randlich mit teils ausgepragten Heckenstrukturen
umgeben sind. Der Versiegelungsgrad ist entsprechend den geltenden Festsetzungen wohnge-
bietstypisch. Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind angesichts der bestehenden
Wohngebaude und der unmittelbar angrenzenden Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen weder
im Teilaufhebungsbereich selbst, noch direkt angrenzend 6kologisch besonders wertvolle Struktu-
ren oder Elemente vorhanden.

Die Gemeinde geht angesichts der vorhandenen Biotopstrukturen bislang davon aus, dass seltene,
besonders geschiitzte Pflanzenarten im Teilaufhebungsbereich und seinem ndheren Umfeld nicht
vorkommen bzw. deren Vorkommen nicht sehr wahrscheinlich ist. Anhaltspunkte fir einen dies-
beziiglich weitergehenden Untersuchungsbedarf liegen der Gemeinde bislang nicht vor.

4 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.
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2.3

Biologische Vielfalt

Natirliche Standortbedingungen liegen in diesem durch vorhandene Bebauung, Verkehrswege
etc. vorgepragten Siedlungsbereich mit den insbesondere gewerblichen Nutzungen nicht mehr
vor. Die Lebensraum- und Artenvielfalt ist hier bereits deutlich eingeschrankt.

Schutzgebiete und sonstige geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Naturschutzfachliche Regelungen (Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Na-
turdenkmale, geschiitzte/schutzwiirdige Biotope etc.) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) oder des nordrhein-westfilischen Naturschutzgesetzes bestehen weder fiir den Teil-
aufhebungsbereich noch sein ndheres Umfeld. Radumliche und/oder funktionale Beziehungen zu
gesetzlich geschitzten oder schutzwiirdigen Teilen von Natur und Landschaft liegen nicht vor. Zu
Einzelheiten beziiglich der Betroffenheit von Schutzgebieten und sonstige geschiitzte Bestandteile
von Natur und Landschaft wird erganzend auf Kapitel 1.4 verwiesen.

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 - Gebiete

Vorbelastungen Bebauung/Versiegelung und Immissionen durch Wohnnutzungen im Teilaufhe-
bungsbereich sowie Gewerbe-/Einzelhandelsnutzungen und intensive Landwirt-
schaft im Umfeld, Verkehrsaufkommen und -larm der angrenzenden StraRen

Voraussichtlich erheblich be- | Keine voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete
einflusste Gebiete und ihre
Umweltmerkmale

Empfindlichkeit gering — mittel

Flache, Boden

Flache

Der ca. 0,8 ha grof3e Teilaufhebungsbereich ist bereits seit vielen Jahren weitgehend volistindig
bebaut und weist entsprechend den Vorgaben des Ursprungsplans (GRZ 0,4) einen eher wohnge-
bietstypischen Versiegelungsgrad auf. Zwei bislang unbebaute Grundstiicke werden als Gartenfla-
chen genutzt. Die Entscheidung zur Inanspruchnahme des Teilaufhebungsbereichs ist schon mit
Aufstellung des Ursprungsplans Mitte der 1970er Jahre getroffen worden. Bodeneingriffe sind
bereits erfolgt.

Bodenverhiltnisse

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Teilaufhebungsbereich liberwiegend mittelgriindige tonige
Lehmbéden als Braunerde, z. T Rendzina-Braunerde und Pseudogley-Braunerde, an (B2). Diese
Boden sind insgesamt durch eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat
sowie durch eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit geprégt. In ebenen Lagen kann
schwache Staundsse auftreten. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Béden im Teilaufhe-
bungsbereich sowie im Umfeld aufgrund der seit vielen Jahren bestehenden Wohnnutzungen und
der angrenzenden gewerblichen Strukturen stark Uberprégt sind und keine naturnahen Boden-
verhaltnisse mehr aufweisen.

5 Geologisches Landesamt (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld.
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2.4

Schutzwiirdigkeit

Nach den Kriterien der zu schiitzenden Boéden in Nordrhein-Westfalen zeichnen sich die Brauner-
debdoden (B2) als ,tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfiillung als Biotop-
entwicklungspotenzial fiir Extremstandorte” aus und sind als schutzwiirdig eingestuft.® Aufgrund
der seit Jahrzehnten bestehenden Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen, dass die Braunerde-
boden ihre schutzwiirdige Funktion hier bereits verloren haben.

Bodenverunreinigungen (Altlasten, Verdachtsfliachen)

- (siehe Kapitel 2.1) -

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Fldche, Boden

Vorbelastungen Bebauung/Versiegelung des Bodens durch Wohnnutzungen, nutzungsbedingte
Uberpragung der urspriinglichen Bodeneigenschaften

Voraussichtlich erheblich be- | Keine voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete
einflusste Gebiete und ihre
Umweltmerkmale

Empfindlichkeit gering — mittel

Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und im nahen Umfeld sind keine Oberflachengewdsser vor-
handen. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Grundwasser/Niederschlagswasser

Die fiir eine Entlassung aus dem Ursprungsplan vorgesehenen Flachen liegen weder innerhalb
eines Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiets, noch in einem Uberschwemmungsgebiet
(siehe Kapitel 1.4, 2.1).

Der zum hydrogeologischen Teilraum , Minsterlander Oberkreide” gehérende Grundwasserkor-
per weist sehr geringe bis miRige Durchlissigkeiten auf.” Die im Teilaufhebungsbereich vorherr-
schenden tonigen Lehmbodden sind allgemein durch geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit
gepragt. In ebenen Lagen kann Staundsse auftreten. Die Empfindlichkeit gegeniiber Grundwas-
serbeeintrachtigungen wird daher als mittel eingeschatzt. Detailkenntnisse bzgl. des geologischen
Aufbaus im Bereich des Teilaufhebungsbereichs liegen der Gemeinde nicht vor.

Vorbelastungen des Grundwassers durch Altlasten sind bislang nicht bekannt (siehe Kapitel 2.1).
Vorbelastungen als Folge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Dlnger-/Pestizideintrag
etc.) der stidlich angrenzenden Flachen konnen bestehen.

6  Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.

7 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV): Wasserinformationssystem ELWAS-IMS,
Abfrage 08.04.2020.
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2.5

Im Zuge konkreter Vorhabenplanungen kann geprift werden, ob trotz der vorherrschenden
Lehmbdoden eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen stattfin-
den kann (siehe Kapitel 2.1).

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Wasser

Vorbelastungen Bebauung/Versiegelung des Bodens durch Wohnnutzungen, ggf. Vorbelastung
Grundwasser durch angrenzende intensive Landwirtschaft

Voraussichtlich erheblich be- | Keine voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete
einflusste Gebiete und ihre
Umweltmerkmale

Empfindlichkeit bzgl. Grundwasser mittel, alle Gbrigen gering

Luft, Klima

Luftqualitat

Im Teilaufhebungsbereich tiberwiegen Wohnnutzungen mit umliegenden Gartenflachen, wahrend
im Osten Gewerbe- und Industriegebiete mit verschiedenen Unternehmen und der gemeindlichen
Klaranlage anschlieBen. Westlich der Stralle Am Haus Langen beginnt der groflachige Wohnsied-
lungsbereich. Die Klaranlage sowie verschiedene Gewerbe- und Industriebetriebe (i. W. Lackier-
vorgange) und zwei im Umfeld liegende landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung verursachen
Geruchsimmissionen im Teilaufhebungsbereich, die sich aber innerhalb des Geltungsbereichs
nach der gutachterlichen Untersuchung i. W. auf einem mischgebietstypischen Niveau halten. Im
Detail wird zum Immissionsschutz auf Kapitel 3.1 und das Geruchsgutachten verwiesen. Weitere
aktuelle, kleinrdumige Daten zur Luftbelastung im Untersuchungsraum liegen nicht vor.

Der Teilaufhebungsbereich ist aufgrund der Lage an der StraRe Am Haus Langen in eher unterge-
ordnetem Umfang von verkehrlichen Einflissen betroffen. Im Zusammenhang mit dem Kfz-
Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe Stickstoffmonoxid/-dioxid, Benzol, Staub-PM10
und RuB im Rahmen der Bauleitplanung relevant sein. Erhebliche Auswirkungen sind im Bestand
mit derzeitiger Kenntnis aber nicht bekannt.

Klima

Das Klima im Raum Everswinkel ist ozeanisch beeinflusst. Merkmale sind ein ausgeglichener Jah-
restemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrichtung ist Weststidwest.
Das urspriinglich fiir Betriebswohnungen vorgesehene, eingeschriankte Gewerbegebiet ist weitge-
hend vollstindig bebaut sowie durch Wohn- und Gartennutzungen gepragt. Ostlich schlieRt der
grolRflachige Gewerbe- und Industriestandort am Boschweg an. Eine besondere Bedeutung der
Flache flr das Lokalklima wird vor dem Hintergrund der bestehenden Wohn- und Gewerbenut-
zungen, der Lage im gewachsenen Siedlungsraum und der untergeordneten FlachengréRe nicht
gesehen. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima im Geltungsbereich oder im Umfeld liegen nicht
vor. Zu erneuerbaren Energien wird auf Kapitel 2.1 verwiesen.
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2.6

2.7

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Luft, Klima

Vorbelastungen Geruchsimmissionen durch gewerblich-industrielle Nutzungen in direkter Nachbar-
schaft sowie Kldranlage und landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld, untergeordnet
Vorbelastungen durch angrenzende Stralle

Voraussichtlich erheblich be- | Keine voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete
einflusste Gebiete und ihre
Umweltmerkmale

Empfindlichkeit Luftqualitat mittel - hoch, Klima gering

Landschaft

Der vorliegende Teilaufhebungsbereich liegt innerhalb des Kulturlandschaftsraums ,,Kernmiins-
terland” — einer lberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft mit Streusiedlungen, kleinen
Waldern vereinzelten Heckenstrukturen, Einzelbdumen etc. Die zur Entlassung aus dem Ur-
sprungsplan vorgesehenen Flachen sowie ihr Umfeld sind Teil des Everswinkeler Siedlungsbe-
reichs und bereits seit vielen Jahren bebaut sowie durch Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt.
Im Norden befindet sich zudem ein Sendemast der Telekom, der insgesamt aus der umliegenden
Bebauung herausragt und somit eine Vorbelastung des Umweltbelangs Landschaft darstellt. Im
Ergebnis sind daher die urspriinglich charakteristischen Merkmale der sog. ,Miinsterlander Park-
landschaft” seit langer Zeit liberformt. Der sidlich angrenzende freie Landschaftsraum ist vorlie-
gend gepragt von Grinlandflachen mit Hofstelle und sich anschliefender groRerer Laubwaldfla-
che.

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Landschaft

Vorbelastungen Wohn- und Gewerbenutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und im nahe-
ren Umfeld, angrenzende Verkehrswege

Voraussichtlich erheblich be- | Keine voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete, urspriingliche Kulturland-
einflusste Gebiete und ihre | schaft bereits Uberpragt
Umweltmerkmale

Empfindlichkeit gering

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Es bestehen auch keine Sichtbeziehun-
gen zu Denkmalobjekten.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind weder im Teilaufhebungsbereich noch im ndheren Umfeld bekannt.

Kultur-/Sachgiiter

Der Teilaufhebungsbereich liegt innerhalb des Kulturlandschaftsraums , Kernmiinsterland“, au-
Rerhalb bedeutsamer Kulturlandschaftsbereiche und Sichtbeziehungen (siehe auch Kapitel 2.6).
Weder im Geltungsbereich noch im nahen Umfeld befinden sich besonders priagende Objekte
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2.8

oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Zusammenfassende Bewertung Basisszenario Kultur, sonstige Sachgiiter

Vorbelastungen Wohn- und Gewerbenutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und im nahe-
ren Umfeld

Voraussichtlich erheblich be- | Keine voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete
einflusste Gebiete und ihre
Umweltmerkmale

Empfindlichkeit gering

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 im Bereich der ersten Baureihe Ostlich der
StraRe Am Haus Langen nicht umgesetzt wird, ist zunichst keine Anderung des ortlichen Um-
weltzustands (wie in Kapitel 2.1 bis 2.7 beschrieben) zu erwarten. Die bisher nicht betriebsbezo-
genen Wohngebdude sind nicht genehmigt und aufgrund des fehlenden Planungsrechts zudem
nicht genehmigungsfahig. Daher ware streng genommen eine Aufgabe der freien Wohnnutzungen
zu erwarten. Zudem konnen die bisher unbebauten Grundstiicke nach den Festsetzungen des
Ursprungsplans jeweils mit einem betriebsbezogenen Wohnhaus bebaut werden. Ein Bezug zu
den 6stlich gelegenen Gewerbegrundstiicken ist dabei herzustellen. Dies ist aufgrund der rechtlich
bestehenden Bindung nicht unmittelbar zu erwarten, so dass zunachst von einer Beibehaltung der
bisherigen Gartennutzungen auszugehen ist.

Die durch die Teilaufhebung ausgeldsten immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen (Erhéhung
der Schutzanspriiche im Teilaufhebungsbereich) insbesondere auf den Umweltbelang Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung wirden nicht eintreten. Die voraussichtlich nach § 34 BauGB kiinftig
zulassigen freien Wohnnutzungen, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe und freiberufli-
chen Nutzungen, sofern sie sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen, konnten nicht
genehmigt bzw. umgesetzt werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands sowie MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im folgenden Kapitel wird jeweils bezogen auf die Umweltbelange die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Umsetzung der Teilaufhebung beschrieben. Analog zu den Kapiteln
2.1 bis 2.7 des Umweltberichts werden die Umweltbelange nach relevanten Unterthemen geglie-
dert, in denen auch die wesentlichen Einflussfaktoren gemaR Anlage 1 Nr. 2 b), aa) - hh) BauGB
betrachtet werden. In Kapitel 3.8 werden die verbleibenden Einflussfaktoren (ee, ff, hh), die den
Umweltbelangen nicht eindeutig thematisch zuzuordnen sind, erldutert.

Die ermittelten Auswirkungen der Planung betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt
und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen den unterschiedlichen Umweltbelangen
sind daher in die Betrachtung einzubeziehen und werden jeweils in den Kapiteln 3.1 bis 3.7 erlau-
tert. Die unterschiedlichen Wesensarten der Auswirkungen (direkt, indirekt, sekundar, kumulativ,
grenziiberschreitend, kurzfristig, mittelfristig, langfristig, standig, voribergehend, positiv, negativ)
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3.1

werden, sofern im Rahmen der Teilaufhebung moglich, entsprechend beschrieben. Zudem wer-
den die im Bauleitplan vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen am Ende jedes Kapitels zusammenfassend in Tabel-
lenform dargestellt.

Die wahrend der Bauphase voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange
werden in Kapitel 3.9 erldutert. Auf der vorliegenden Ebene der Bauleitplanung ist jedoch noch
nicht absehbar, welche konkreten Vorhaben innerhalb des Teilaufhebungsbereichs entstehen
werden. Die dann aus dem Ursprungsplan entlassene Flache ist kiinftig i. W. dem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB zuzuordnen, wahrend das sidliche Flurstlick nach Ab-
schluss des Planverfahrens im AuBenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die bisher bestehende Be-
baubarkeit der stidlichen Freiflache wird durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach
§ 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB wiederhergestellt. Vor dem Hintergrund der auf dieser Planungsebene
erfolgenden Ermittlung der Umweltbelange kann daher noch keine abschlieRende und vollstandi-
ge Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen. Diese kann projektbezogen im Einzelfall unter-
schiedlich ausfallen. Eine abschlieRende Beurteilung kann daher erst auf der Projektplanungsebe-
ne erfolgen.

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Raumliche Rahmenbedingungen

Der Mensch ist durch die vorliegende Teilaufhebung unmittelbar betroffen als Eigentimer, Mie-
ter, Kaufer oder Nachbar, der z. B. durch den Neubau weiterer Wohngebaude eine Veranderung
in seinem bisherigen Wohn- und Arbeitsumfeld erfahrt. Die angrenzenden Gewerbetreibenden
sind von der Anderung der Anderung der immissionsschutzrechtlichen Situation beriihrt.

Mit der vorliegenden 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelande”
hebt die Gemeinde Everswinkel den Ursprungsplan im Bereich der ersten Baureihe 6stlich der
StraRe am Haus Langen und sudlich des Lebensmittelmarkts auf. Damit verfolgt sie das Ziel, den
planungsrechtlich unzulissigen Zustand der betriebsunabhingigen Wohnnutzungen im Uber-
gangsbereich zwischen ausgewiesenen Wohn- und Gewerbegebieten aufzulésen. Nutzungsmog-
lichkeiten innerhalb des Teilaufhebungsbereichs sollen erweitert werden. Zudem wird angestrebt,
die Ostlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete mit ihren genehmigten Betrieben inklu-
sive zuldssiger Entwicklungsoptionen durch die Teilaufhebung nicht einzuschranken sowie die
westlich der Strale Am Haus Langen ausgewiesenen Wohngebiete in ihrer Nutzung nicht zu be-
eintrachtigen. Im Zuge der Teilaufhebung werden daher insbesondere die Immissionsschutzbe-
lange gutachterlich untersucht und bewertet.

Kinftig sind samtliche bestehende und geplante Nutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs
nach § 34 BauGB zu beurteilen, so dass die Nutzung der vorhandenen betriebsunabhingigen
Wohngebdude aufrechterhalten werden kann. Zudem kann die Bebauung des zentral gelegenen
freien Grundsticks mit einem Wohnhaus voraussichtlich erméglicht werden. Weitere nicht st6-
rende gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen sind denkbar. Nutzungseinschriankungen fir die
heutige Nachbarschaft bzw. die Altanlieger werden insofern durch die Planung nicht gesehen.
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Mogliche erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar

Relevanz fiir Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune)

Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

Weitere betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete, Flache/Boden,
Wasser, Landschaft

Darliber hinaus sind nachfolgende MaRnahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach
Bauleitplan

Zusatzliche MaBnahmenvorschlage fiir die Umsetzung
(Bau- und Betriebsphase)

-/-

Vertragliche Fiihrung des Baustellenverkehrs

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Erholungsfunktion

Aufgrund der bestehenden intensiven Nutzungen im Teilaufhebungsbereich und seinem Umfeld
haben die Flachen keine Bedeutung fiir die Naherholung. Der siidlich angrenzende Freiraum mit
Naherholungsfunktion wird von der vorliegenden Planung nicht erfasst.

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-

trieb (dauerhaft)

Relevanz fiir Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune)

Weitere betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete, Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusatzliche MaBnahmenvorschlage fiir die Umsetzung

Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- -/-

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Immissionsschutz

Aufgrund der vorliegenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 werden bestehende und
geplante Vorhaben nach Rechtskraft der Teilaufhebung kiinftig nach § 34 BauGB beurteilt. Da-
mit ist verbunden, dass sdmtliche Vorhaben auf ihre Zulassigkeit im Baugenehmigungsverfahren
einzeln geprift werden und somit auch hinsichtlich des erforderlichen Immissionsschutzes.
Durch die Entlassung aus dem Ursprungsplan entfallt die bisher geltende raumliche Zuordnung
der betriebsbezogenen Wohnnutzungen an der StralRe Am Haus Langen zu den Ostlichen Gewer-
benutzungen. Die vorhandenen Wohngebaude verlieren somit ihre erforderliche Betriebszuge-
horigkeit und werden zu unabhdngigen Wohnnutzungen. Daher sind kiinftig auch innerhalb des
Teilaufhebungsbereichs gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Statt der
bisher einzuhaltenden Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete ist nach Abschluss des Verfah-
rens nur eine mischgebietstypische Larm- und Geruchsbelastung zuldssig. Somit erhéhen sich
die Schutzanspriiche fiir den vorliegenden Teilaufhebungsbereich. Die Forderung zur Einhaltung
von Immissionsrichtwerten fiir Allgemeine Wohngebiete im Bereich der kiinftig freien Wohnnut-
zungen ware hingegen aufgrund der bestehenden Gemengelage nicht vertretbar und sachge-
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recht. Auch die TA Larm lasst in Gemengelagen im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riick-
sichtnahme eine Erhéhung der fiir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissions-
richtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert zu. Mischgebietstypische Immissionsrichtwerte
sollen dabei nicht Gberschritten werden. Dies wird im Zuge der vorliegenden Teilaufhebung zu-
grunde gelegt. Da auch in Mischgebieten gemaR § 6 BauNVO Wohnen allgemein zuldssig ist,
bestehen im Teilaufhebungsbereich kiinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riicksicht-
nahme im Vorfeld des Aufhebungsverfahrens gutachterlich priifen lassen, wie sich die Teilauf-
hebung und somit die Erhéhung der Schutzanspriiche im aus dem Ursprungsplan entlassenen
Bereich auf die Nutzungsmoglichkeiten in den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten
auswirkt.2® Zudem wurde wechselseitig untersucht, ob die Einhaltung von Mischgebietswerten
an den kiinftig freien Wohngebduden unter Berlicksichtigung des angrenzend geltenden Pla-
nungsrechts und der bestehenden Genehmigungen gewahrleistet ist.

a) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Nachbarschaftsvertraglichkeit von gewerblichen Nutzungen hinsichtlich Ge-
werbeldarm kénnen auch im Rahmen der Abwagung auf Bebauungsplanebene die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Ldrm als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift herangezogen
werden. Im Rahmen von Genehmigungsverfahren fir gewerbliche Anlagen sind die IRW der
TA Larm bindend. Aus diesem Grund wird bei der Abschatzung der Nachbarschaftsvertraglichkeit
im Zuge der vorliegenden Teilaufhebung auf die TA Larm Bezug genommen. Zur Beurteilung der
Schallimmissionssituation hat das Bliro Uppenkamp und Partner die Genehmigungsunterlagen der
relevanten Betriebe eingesehen. Erganzend wurden die Unternehmen aufgesucht, um reprasen-
tative Betriebsbedingungen konkret abzufragen. Dies diente insbesondere der Darstellung einer
realistischen Betriebsweise. In einem zweiten Schritt wurden auf Basis der planungsrechtlich zu-
lassigen Nutzungen Immissionen abgeschatzt.

Unter Beriicksichtigung der konkret genehmigten gewerblichen Nutzungen kommt der Gutach-
ter zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Teilaufhebungsbereichs die Immissionsrichtwerte fir
Mischgebiete am Tag (60 dB(A)) in weiten Teilen sicher eingehalten werden. Lediglich im 6stli-
chen Bereich des Flurstiicks 683 und im nordostlichen Teil des Flurstiicks 693 wird der Richtwert
geringfligig Gberschritten, was nach Angaben des Gutachters an der abgeschatzten Nutzung auf
dem Betriebsgrundstiick Boschweg 38 liegt. Die bestehenden Gebaude stehen derzeit leer und
waren vorher von Biiro- und Lagernutzungen gepragt, so dass der Gutachter hier beispielhaft
eine Lager- und Versandnutzung angenommen hat. Die von den erhéhten Immissionsrichtwer-
ten betroffenen Flachen liegen ausschliefRlich im Randbereich und betreffen nicht die bestehen-
den Wohngebaude, sondern teilweise die Aulenwohnbereiche. Auch das Flurstilick 683 ist Teil
der Gartenflache des nérdlich angrenzenden Grundstiicks. Beide Wohngrundstiicke verfiigen
Gber grofle AuRenwohnbereiche, die maximal mischgebietstypisch belastet sind, so dass auch
hier am Tag im Ergebnis gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bestehen. Dariber hinaus ist im
Zuge der Genehmigung kiinftiger Nachnutzungen des 0Ostlich gelegenen Gewerbegrundstiicks die
Einhaltung der Richtwerte flr Mischgebiete nachzuweisen. Fir die Nachtzeit hat der Gutachter

8 Uppenkamp und Partner Sachverstandige flr Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten -
Schalltechnische Untersuchung fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Everswinkel,
Ahaus. 19.06.2019.

9 Uppenkamp und Partner Sachverstandige fir Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsim-

missionsprognose fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr.11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
04.06.2019.
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ermittelt, dass der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete (45 dB(A)) in der lautesten Nachtstun-
de weitgehend eingehalten bzw. unterschritten wird. AusschlieBlich westlich des Telekomge-
bdudes und an der nordlichen Grenze des Flurstiicks 490 wird der Richtwert teilweise tiberschrit-
ten. Diese Uberschreitung wird nach Angaben des Gutachters durch die Abluft der technischen
Anlagen des Sendemastes der Telekom verursacht. Das Wohngrundstiick stdlich des Tele-
komgebdaudes ist nur randlich von dieser geringfligig hoheren Larmbelastung betroffen. Im Be-
reich des Wohngebadudes und dem nach TA Larm relevanten Messabstand von 0,5 m vor dem
geoffneten Fenster wird eine mischgebietstypische Belastung nicht tiberschritten, so dass auch
hier von gesunden Wohnverhaltnissen in der Nachtzeit ausgegangen wird. Ein moglichst sto-
rungsfreies Wohnen und Schlafen bei gelegentlich gedffnetem Fenster ist nach den Ergebnissen
des Schallgutachtens sichergestellt.

Im zweiten Schritt hat der Gutachter ermittelt, ob unter Beriicksichtigung der derzeit planungs-
rechtlich zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Teilauf-
hebungsbereich eingehalten werden. Im Sinne der maximal zuldssigen Entwicklungsmoglichkei-
ten der vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe wird hierbei zugrunde gelegt, dass die
Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete an der nachstgelegenen rechtskraftig tGber-
planten Bebauung westlich der Strale Am Haus Langen ausgeschopft, aber nicht liberschritten
werden. Die bereits bestehenden Schutzbediirfnisse werden somit angemessen beriicksichtigt.
Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte fliir Mischgebiete im gesamten Teilaufhebungsbe-
reich eingehalten bzw. unterschritten, so dass die bisher geltenden Entwicklungsoptionen der
bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industrie-
gebieten durch die vorliegende Teilaufhebung nicht eingeschrankt werden. Zu den Details wird
erganzend auf das Schallgutachten verwiesen.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung hat der Kreis Warendorf auf eine inzwischen erfolgte Nut-
zungsanderung im Bereich des 6stlich an den Teilaufhebungsbereich angrenzenden Gewerbege-
biets hingewiesen. Eine weitere Umnutzung im Bereich eines bisherigen Leerstands hat mittler-
weile stattgefunden. Zudem hat ein benachbartes Unternehmen der Gemeinde eine konkrete
Erweiterungsabsicht einer Produktionshalle mitgeteilt. Vor diesem Hintergrund wurde die vor-
liegende schalltechnische Untersuchung zur Offenlage um eine erganzende Stellungnahme er-
weitert. Die geanderten und beabsichtigten Nutzungs- und Erweiterungsabsichten wurden
schalltechnisch gepriift.’° Die Untersuchung hat ergeben, dass sich die bisherigen oben dargeleg-
ten Ergebnisse nicht wesentlich verandern. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischge-
biete werden am Tag und in der Nacht eingehalten bzw. in weiten Teilen unterschritten. Gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit weiterhin gewahrleistet. Durch die Nachnutzung
des Grundstiicks Boschweg 38 als Fitnessstudio ergeben sich nach Angaben des Gutachters im
Vergleich zur bisher zugrunde gelegten Bliro- und Lagernutzung erhebliche Verbesserungen der
Gerauschbelastung im vorliegenden Teilaufhebungsbereich. Es ergibt sich insgesamt eine Ver-
besserung der Immissionssituation. Dariliber hinaus hat die schalltechnische Untersuchung wei-
terhin ergeben, dass die bereits genehmigten und gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zulas-
sigen gewerblich-industriellen Nutzungen im verbleibenden Bebauungsplan Nr. 11 in ihren
Nutzungs- und Entwicklungsméglichkeiten nicht eingeschrankt werden. Zu den Details wird
erganzend auf die erganzende schalltechnische Stellungnahme verwiesen.

10 Uppenkamp und Partner Sachverstdandige fir Immissionsschutz (2021): Erweiterung der schalltechnischen
Untersuchung 105059618, Ahaus. 29.01.2021.
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b) Geruchsimmissionen

Unter der oben aufgefiihrten Fragestellung wurde zudem eine Geruchsimmissionsprognose er-
stellt, in der die durch zwei stdlich und nordlich gelegene Tierhaltungsanlagen, drei 6stlich lie-
gende Industrie- und Gewerbebetriebe (u. a. Lackieranlagen) und die Kldranlage im genehmigten
Zustand und in einem Erweiterungszustand verursachten Gesamtbelastungen ermittelt wurden.
Beurteilungsgrundlage fir die Abschatzung der Nachbarvertraglichkeit ist die Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie (GIRL), die als Kriterium die Geruchsstundenhaufigkeit anwendet. Die darin veran-
kerten Immissionswerte sind Orientierungswerte fir die vorliegende Abwéagung, ein rechtlich
verbindliches Regelwerk stellt die Richtlinie jedoch nicht dar.

Die beiden Tierhaltungsanlagen sind bereits durch die im Bebauungsplan Nr. 11 ausgewiesenen
Gewerbe- und Industriegebiete sowie die in den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 6 und 13
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete derart in ihren Erweiterungsmoglichkeiten einge-
schrankt, dass fir diese nur der genehmigte Zustand, aber kein Erweiterungszustand gutachter-
lich betrachtet wurde. Die Teilaufhebung 16st somit keine weitere Einschrankung dieser Betriebe
aus. Gleiches gilt fir die 6stlich des Gewerbe- und Industriestandorts gelegene gemeindliche
Klaranlage. Die drei Gewerbe- und Industriebetriebe wurden jeweils im genehmigten Zustand
und mit einer Erweiterung inklusive Erh6hung der Geruchsemissionen um 50 % untersucht.

Die Geruchsimmissionsprognose hat im Ergebnis fiir den Teilaufhebungsbereich im genehmigten
Zustand Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 8 % und 11 % als Gesamtbelastung ergeben.
Nach Angaben des Gutachters liegen die beldstigungsrelevanten KenngréBen nur auf drei
Grundstiicken im Nordosten des Teilaufhebungsbereichs oberhalb des Immissionswerts der GIRL
flir Wohn- und Mischgebiete (10 %). Fir den Erweiterungszustand hat das Gutachten Geruchs-
stundenhaufigkeiten zwischen 8 % und 12 % als Gesamtbelastung ergeben. Die hohere Geruchs-
belastung wurde wiederum fiir die nordlichen drei Grundstiicke ermittelt. Da sich der Geltungs-
bereich der Teilaufhebung im Ubergang zum Gewerbegebiet befindet, ist nach Punkt 11.1 der
Zweifelsfragen der GIRL jedoch die Festlegung von Zwischenwerten (bis zu 15 %) moglich. Diese
hohere Belastung der nordlichen Grundstiicke wird aufgrund der Lage des Teilaufhebungsbe-
reichs in einer gewachsenen Gemengelage und der bisherigen Festsetzung der betroffenen
Grundsticke als Gewerbegebiet flir zumutbar gehalten. Zudem stellt die GIRL nur eine Orientie-
rungshilfe und kein verbindliches Regelwerk dar. Eine unverhaltnismaRig beldstigende Geruchs-
belastung wird daher nicht gesehen.

Im Ergebnis sind kiinftig Wohnnutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs auch unter dem
Gesichtspunkt der Geruchsimmissionen uneingeschrankt moglich. Zudem waren fir die vorhan-
denen Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten gegeben. Nach
Auffassung des Gutachters sind die Ergebnisse der Untersuchung als konservativ anzusehen, da
die bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe bereits durch die im Bebauungsplan ausgewie-
senen Gewerbe- und Industriegebiete in ihren Entwicklungsoptionen eingeschrankt werden. Zu
den Details wird ergdnzend auf die Geruchsimmissionsprognose verwiesen.

Kinftig erfolgt im Rahmen des § 34 BauGB eine Einzelfallprifung samtlicher Vorhaben auf Ge-
nehmigungsebene. Entsprechende immissionsschutzrechtliche Nachweise zur Einhaltung beste-
hender Schutzanspriiche sind zu erbringen, so dass innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und im
westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen
auszugehen ist. Daher wird auf Bebauungsplanebene kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.
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Eine Relevanz sonstiger Immissionen (Verkehr, Licht, Luftverunreinigungen, Erschiitterungen
etc.) wird unter Beriicksichtigung der unter Kapitel 2.1 erlduterten Ausgangslage nach heutigem
Kenntnisstand nicht gesehen.

Im Ergebnis geht die Gemeinde davon aus, die Immissionsschutzbelange der Betroffenen im Teil-
aufhebungsbereich sowie im Umfeld angemessen zu berlicksichtigen. Weiterer Untersuchungs-
bedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-

trieb (dauerhaft)
Relevanz fiir Umweltschutzziele | Nachbarvertraglichkeit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nachgewiesen;
(EU, Bund, Land, Kommune) in Kapitel 1.4 genannte Umweltschutzziele sind angemessen bericksichtigt;

im Ubrigen keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

Weitere betroffene Umweltbelange | Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natura 2000-Gebiete, Fliche/Boden,
(Wechselwirkungen) Wasser, Landschaft

Darliber hinaus sind nachfolgende MaRnahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusdtzliche MaRRnahmenvorschlige fiir die Umsetzung
Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- Einzelfallprifung und immissionsschutzrechtlicher Nach-
weis auf Genehmigungsebene

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Hochwasserschutz

Gefahrdungen durch die Teilaufhebung werden insgesamt nicht gesehen, das Erfordernis fiir kon-
krete SchutzmalRnahmen besteht nicht. Im Ergebnis sind bzgl. Hochwasserschutz keine méglichen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltbelang erkennbar. Daher besteht keine
Relevanz fir die Umweltschutzziele (EU, Bund, Land, Kommune) und es bedarf keiner MaRnah-
men zur Vermeidung, Verringerung etc.

Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energien

Durch die Lage des Teilaufhebungsbereichs im gewachsenen Siedlungsgefiige konnen ggf. neu
entstehende Bauvorhaben an die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen
werden. Aufgrund vorhandener Leitungsnetze und zu erfiillender technischer Anforderungen
ergeben sich aus Umweltsicht keine erkennbaren besonderen Anforderungen oder Auswirkungen
auf Fragen der sachgerechten Ver- und Entsorgung.

Die Entsorgung der Abfalle wird wie im Bestand fortgefihrt. Aus Umweltsicht erkennbare beson-
dere Anforderungen auf Fragen der Abfallwirtschaft ergeben sich daraus nicht.

Die Klarung zum Umgang mit dem im Teilaufhebungsbereich anfallenden Niederschlagswasser
erfolgt abschlieRend im Einzelfall bedarfsgerecht auf Genehmigungsebene.

Details zur Nutzung regenerativer Energien sind auf Genehmigungsebne zu prifen und festzule-
gen.
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3.2

Mogliche erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar

Relevanz fiir Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune)

Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

Weitere betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

Flache/Boden, Wasser

Darliber hinaus sind nachfolgende MaRBnahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach
Bauleitplan

Zusatzliche MaBnahmenvorschlage fiir die Umsetzung
(Bau- und Betriebsphase)

-/-

Riuckhaltung von Regenwasser zur Brauchwassernutzung

Nutzung regenerativer Energietechniken (z. B. Platzierung
von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf Gebdude-
dachern, Erdwarmenutzung)

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Bodenverunreinigungen (Altlasten, Verdachtsflachen)

Gefahrdungen durch die Teilaufhebung werden insgesamt nicht gesehen, das Erfordernis fiir kon-
krete SchutzmaRnahmen besteht nicht. Der Schutz vor Bodenverunreinigungen sowie die Vorge-
hensweise beim Antreffen méglicher Altlasten u. A. im Rahmen von BaumaRnahmen ist gesetzlich
geregelt und entsprechend auf Genehmigungsebene zu beachten.

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-

trieb (dauerhaft)

Relevanz fiir Umweltschutzziele | Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

(EU, Bund, Land, Kommune)

Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Natu-
ra 2000-Gebiete, Fliche/Boden, Wasser

Weitere betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

Zusatzliche MaBnahmenvorschldge fiir die Umsetzung
(Bau- und Betriebsphase)

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach
Bauleitplan

-/- -/-

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 - Gebiete

Tiere

Im Zuge der vorliegenden Teilaufhebung werden im Vergleich zum geltenden Planungsrecht keine
neuen Baumaoglichkeiten geschaffen, kiinftige Vorhaben sind hingegen nach § 34 BauGB zu be-
werten. Eine Entfernung der im Teilaufhebungsbereich vorhandenen Baume und Straucher ist
daher nicht unmittelbar zu erwarten. Vor diesem Hintergrund ist nicht mit dem Eintreten der in
der Handlungsempfehlung aufgefiihrten sog. ,,Wirkfaktoren” zu rechnen. Die vor Ort vorkommen-
den Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden Planung i. W. nicht verdndern.
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Der Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Handlungsemp-
fehlung wurde die aktuelle Nutzungssituation zugrunde gelegt. Im Ergebnis geht die Gemeinde
nach heutigem Stand davon aus, dass die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestiande gemaR BNatSchG auslost. Eine vertiefende
Artenschutzprifung wird daher insgesamt nicht fiir erforderlich gehalten.

Zukiinftige Entwicklungsmoglichkeiten fiir die von der Teilaufhebung betroffene Flache orientie-
ren sich an den Regelungen des § 34 BauGB. In diesem Zusammenhang wird auf die erforderliche
Beachtung der Artenschutzbelange im Rahmen der Umsetzung von Vorhaben, insbesondere auf
das im Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fir geschitzte Arten hin-
gewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Planverfahren keine abschlieBende Aussage getroffen
werden. Auf Ebene der Bauleitplanung konnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen
jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fiir Schaden nach
dem Umweltschadensgesetz gemall § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist. Hinsichtlich des
Artenschutzes fiir Vorhaben im Innenbereich ist kiinftig zu priifen, ob die Untere Naturschutzbe-
horde entsprechend der o. g. Handlungsempfehlung zu beteiligen ist.

Sofern vorhandene Geholze Teilaufhebungsbereich beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des § 39(5) BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Geblische und andere Gehodlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberihrt von die-
sem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sowie behoérdlich angeordnete oder zugelassene
Malnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Pflanzen

Die vorliegende Teilaufhebung |6st eine Entfernung vorhandener Baume und Straucher im Aufhe-
bungsbereich nicht unmittelbar aus. Somit sind im Ergebnis bzgl. der Pflanzen keine moéglichen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltbelang erkennbar. Daher besteht keine
Relevanz fir die Umweltschutzziele (EU, Bund, Land, Kommune) und es bedarf keiner Malnah-
men zur Vermeidung, Verringerung etc.

Biologische Vielfalt

Im Ergebnis sind bzgl. der biologischen Vielfalt keine moglichen erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf den Umweltbelang erkennbar. Daher besteht keine Relevanz fiir die Umweltschutzzie-
le (EU, Bund, Land, Kommune) und es bedarf keiner MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
etc.

Schutzgebiete und sonstige geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Im Ergebnis sind bzgl. Schutzgebiete und sonstiger geschitzter Bestandteile aufgrund des fehlen-
den rdaumlichen bzw. funktionalen Bezugs keine moglichen erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf den Umweltbelang erkennbar. Daher besteht keine Relevanz fir die Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune) und es bedarf keiner MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc.
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Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Relevanz fur Umweltschutzziele | Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar
(EU, Bund, Land, Kommune)

Weitere betroffene Umweltbelange | Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Flache/Boden, Luft/Klima, Landschaft
(Wechselwirkungen)

Zu prifen ist bei Plananderungen oder -aufhebungen, ob die MaBnahmen erforderlich, vertretbar
und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und in-
wieweit zusatzliche Eingriffe durch eine neue Rechtsgrundlage nach § 34 oder § 35 BauGB ermog-
licht und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden.

Gemal § 1a(3) BauGB ist ein Eingriffsausgleich nicht erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor
der planerischen Entscheidung stattgefunden hat bzw. zulassig war. Fiir die Beurteilung der Ein-
griffswirkung ist somit der Vergleich zwischen geltendem Plan und Anderungsplan vorzunehmen.
Der Teilaufhebungsbereich ist auf Grundlage des Ursprungsplans ausgenommen von zwei bisher
unbebauten Grundstiicken im zentralen und sidlichen Bereich bereits vollstandig bebaut und
durch umgebende Gartenflachen gepragt. Die Flache weist gemaR der festgesetzten GRZ von 0,4
einen eher wohngebietstypischen Versiegelungsgrad auf. Auch die bisher nicht realisierten Frei-
flachen kdnnten nach den Festsetzungen des Ursprungsplans bis zu 40 % mit den entsprechend
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt versiegelt werden. Bisher stellen sich die Flachen
in der Ortlichkeit als Rasenflichen dar. Kiinftig sind samtliche Vorhaben gemaR § 34 BauGB zu
beurteilen, was im Vergleich zum Originalplan aufgrund der vorhandenen Bebauung keine veran-
derte Eingriffsintensitdt erwarten lasst. Es werden keine neuen Baurechte geschaffen. Im Ergebnis
erfolgen danach keine zusatzlichen, ggf. malRgeblichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Na-
tur und Landschaft. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Zudem stellen die im Ursprungsplan innerhalb des Teilaufhebungsbereichs festgesetzten Anpflan-
zungsflachen keine AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation des Ursprungsplans dar. Somit wird
auch unter diesem Gesichtspunkt kein Ausgleichsbedarf fiir die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 11 gesehen. Uber die Eingriffsregelung ist in der bauleitplanerischen Abwigung der Ge-
meinde zu entscheiden.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusatzliche MaBnahmenvorschliage fiir die Umsetzung
Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- Dach- und Fassadenbegriinung

Beschrankung der Beleuchtung

Einhaltung der Rodungsfristen

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Flache, Boden

Flache

Der vorliegende Teilaufhebungsbereich ist bereits seit vielen Jahren weitgehend volistandig be-
baut und weist entsprechend den Vorgaben des Ursprungsplans (GRZ 0,4) einen eher wohnge-
bietstypischen Versiegelungsgrad auf. Die Entscheidung zur Inanspruchnahme des Teilaufhe-
bungsbereichs ist schon mit Aufstellung des Ursprungsplans Mitte der 1970er Jahre getroffen
worden. Bodeneingriffe sind bereits erfolgt.
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Mit der Planaufhebung werden kiinftige Vorhaben gemaR § 34 BauGB beurteilt. Damit ist weiter-
hin eine Inanspruchnahme des Bodens und lokal der vollstiandige Verlust der Bodenfunktionen
verbunden. Die bestehende Restflache im zentralen Bereich kann aufgrund der Lage im Innenbe-
reich weiterhin wie bereits nach den Festsetzungen des Ursprungsplans bebaut werden. Die Be-
baubarkeit der sldlichen Freiflache wird im Nachgang der Teilaufhebung durch Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung wiederhergestellt. Entsprechende MaRnahmen zur Begrenzung der Ver-
siegelung konnen sachgerecht im Genehmigungsverfahren fiir eine konkrete Bebauung aufgegrif-
fen werden. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ermoglicht im Ergebnis keine starkere Bo-
deninanspruchnahme als nach geltendem Planungsrecht zulassig ist.

Bodenverhaltnisse und Schutzwiirdigkeit

Aufgrund der seit Jahrzehnten bestehenden Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen, dass die
vorhandenen Braunerdebdden inzwischen (iberpragt worden sind und ihre schutzwirdige Funkti-
on hier bereits verloren haben.

Bodenverunreinigungen (Altlasten, Verdachtsflachen)

- s. Kapitel 3.1 -

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-

trieb (dauerhaft)

Relevanz fiir Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune)

Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Viel-
falt/Natura 2000-Gebiete, Wasser, Landschaft

Darliber hinaus sind nachfolgende MaRnahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.

Weitere betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach
Bauleitplan

Zusatzliche MaBnahmenvorschlage fiir die Umsetzung
(Bau- und Betriebsphase)

-/-

Beschrankung der Versiegelung/Verdichtung auf das

unabdingbar notwendige Maf}

Vermeidung von unnotigem Befahren, Lagern von
Fremdstoffen etc. auf offenen Bodenflachen wahrend der
Bauarbeiten

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Wasser

Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen, Auswirkungen sind da-
her nicht zu erwarten.

Grundwasser/Niederschlagswasser

Die Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserbeeintrachtigungen ist aufgrund der vorhandenen
Bodenverhaltnisse als mittel einzuschatzen. Beeintrachtigungen bzgl. der Grundwasserneubildung
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sind aufgrund der Teilaufhebung nicht zu erwarten. Diese Belange sind im Rahmen der konkreten
Planung und Realisierung sowie im Betrieb zu berlicksichtigen.

Die Klarung zum Umgang mit dem im Teilaufhebungsbereich anfallenden Niederschlagswasser
erfolgt im Einzelfall bedarfsgerecht auf der nachgelagerten Genehmigungsebene.

Bezliglich der Themen Hochwasserschutz, Bodenverunreinigungen und Altlasten wird zur Vermei-
dung von Wiederholungen auf Kapitel 3.1 verwiesen.

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Relevanz fir Umweltschutzziele | Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar
(EU, Bund, Land, Kommune)

Weitere betroffene Umweltbelange | Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Viel-
(Wechselwirkungen) falt/Natura 2000-Gebiete, Fliche/Boden, Luft/Klima, Landschaft

Trotz der nicht zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen sind nachfolgende MaR-
nahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusatzliche MaRnahmenvorschlige fir die Umsetzung
Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- Riickhaltung von Regenwasser zur Brauchwassernutzung
Sorgfaltige Entsorgung der Baustellen von Restbaustoffen

Vorkehrungen gegen Eintrag von Treib- und Schmier-
stoffen durch Baumaschinen

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Luft, Klima

Luftqualitat

Durch die Teilaufhebung wird sich die Luftqualitat insgesamt nicht wesentlich verandern. Es wer-
den keine erheblichen Beeintrachtigungen gesehen. Zum Immissionsschutz wird ergdnzend auf
Kapitel 3.1 verwiesen.

Klima

Eine besondere Anfilligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels oder eine besondere Prob-
lematik bzgl. Treibhausgasemissionen ist angesichts der Lage im landlichen Raum, der nicht un-
mittelbar zu erwartenden BaumaRnahmen, der allenfalls geringfligigen Erwarmung sowie der im
Vergleich zum Bestand nicht verdnderten Verkehrserzeugung nicht erkennbar. Darlber hinaus
leiten sich die energetischen Anforderungen an Wohngebaude sowie an Biiro- und Gewerbebau-
ten, die unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt werden, aus den Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes ab; ebenso sind Anforderungen an Feuerungsanlagen gesetzlich geregelt. Zum
Thema regenerative Energien wird ergdnzend auf Kapitel 3.1 verwiesen.
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Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Relevanz fir Umweltschutzziele | Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar
(EU, Bund, Land, Kommune)

Weitere betroffene Umweltbelange | Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Viel-
(Wechselwirkungen) falt/Natura 2000-Gebiete, Flache/Boden, Wasser

Trotz der nicht zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen sind nachfolgende Mal3-
nahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusatzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Umsetzung
Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- Dach- und Fassadenbegriinung

Beschriankung der Versiegelung/Verdichtung auf das
unabdingbar notwendige MaR

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Landschaft

Das Landschaftsbild kann grundsatzlich durch Neubebauung negativ beeintrachtigt werden. Nach
der Teilaufhebung und der Aufstellung der Einbeziehungssatzung fiir das stdliche Grundstiick
werden samtliche Vorhaben kiinftig nach § 34 BauGB beurteilt. Sie missen sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
MaRstabsbildende Bebauungen bestimmen demnach die Eigenart der ndheren Umgebung und
bilden somit den Rahmen fiir die Zulassigkeit eines neuen Vorhabens auf der Flache der vorlie-
genden Teilaufhebung. Die im Aufhebungsbereich vorhandene Bebauung ist i. W. durch 1'/,-
geschossige Wohngebdude mit ausgebautem Dachgeschoss gepragt, die Traufhéhen von ca. 4,0 m
und Firsthohen von etwa 9,0 m aufweisen. Sie sind in offener Bauweise errichtet. Vor dem Hinter-
grund dieses Einfligungsgebots ist mit einer stadtebaulich vertraglichen Fortentwicklung inner-
halb des Teilaufhebungsbereichs zu rechnen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftshild sind daher nicht zu erwarten.

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Relevanz fiir Umweltschutzziele | Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar
(EU, Bund, Land, Kommune)

Weitere betroffene Umweltbelange | Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Viel-
(Wechselwirkungen) falt/Natura 2000-Gebiete, Fliche/Boden

Trotz der nicht zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen sind nachfolgende MaR-
nahmen im Sinne der Eingriffsminderung zu werten.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusatzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Umsetzung
Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- Aufnehmen gestalterischer Merkmale der bestehenden
Bebauung (u. a. roter Klinker)

Dach- und Fassadenbegriinung

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Das unter 3.6 erlauterte Einfligungsgebot nach § 34 BauGB fiihrt zu einer geordneten stadtebauli-
chen Fortentwicklung des Teilaufhebungsbereichs und des Ortsbilds. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf diesen Umweltbelang sind daher nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale

Im Ergebnis sind bzgl. Bau- und Bodendenkmalen keine moglichen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf den Umweltbelang erkennbar. Daher besteht keine Relevanz fiir die Umwelt-
schutzziele (EU, Bund, Land, Kommune).

Vorsorglich wird auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG) hingewie-
sen. Dies ist im Zuge kiinftiger Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Weiterer MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung etc. bedarf es nicht.

Kultur-/Sachgiiter

Aufgrund der bereits im Bestand deutlich iberpragten urspriinglichen Kulturlandschaft im Teil-
aufhebungsbereich und im direkten Umfeld werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
durch die Teilaufhebung und Umsetzung kiinftiger Vorhaben nach § 34 BauGB erwartet.

Mogliche erhebliche nachteilige Aus- | Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erkennbar
wirkungen durch Vorhandensein/Be-
trieb (dauerhaft)

Relevanz fiir Umweltschutzziele | Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar
(EU, Bund, Land, Kommune)

Weitere betroffene Umweltbelange | Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Landschaft
(Wechselwirkungen)

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung etc. nach | Zusatzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Umsetzung
Bauleitplan (Bau- und Betriebsphase)

-/- -/-

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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3.8 Verbleibende Umweltbelange nach Anlage 1 BauGB, Nr. 2b, aa-hh

Mogliche erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Gefahr von Unfillen oder Katastrophen

Vorhandensein/Betrieb
(dauerhaft)

Die Gefahr von Unféllen oder Katastrophen beschrankt sich nach bisheriger
Kenntnis auf nachfolgende Umweltbelange:

- Eine Gefdhrdung aufgrund des allgemeinen Risikos durch Unwetter/
Starkregenereignisse ist nicht generell auszuschlieRen, kann fiir den Teil-
aufhebungsbereich aber nicht ndher quantifiziert werden. Eine besondere
Gefahrdungslage fur Everswinkel oder die hier fir die Entlassung aus dem
Ursprungsplan vorgesehenen Flachen ist jedoch nicht erkennbar. Allge-
meine MaRnahmen zur Uberflutungsvorsorge sind im Zuge von Neu-/Er-
satzbaumalRnahmen zu berlicksichtigen und sind zudem in der Landes-
bauordnung gesetzlich geregelt (u. a. Errichtung von Gebauden so, dass
Wasser nicht eindringen kann; Belassen/Herstellen der Wasseraufnahme-
fahigkeit der nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke); siehe auch
MaRnahmenvorschlage fur die Umsetzung in Kapitel 3.1, 3.3, 3.5.

- Eine Gefdhrdung durch Unfille in sog. Storfallbetrieben ist nicht erkenn-
bar, da weder im Umfeld noch im Teilaufhebungsbereich entsprechende
Betriebe/Anlagen vorhanden sind. Aufgrund der erforderlichen Achtungs-
abstande zu schutzwiirdigen Nutzungen, wie z. B. vorhandene Wohnnut-
zungen, sind zudem keine Storfallbetriebe in den angrenzenden Gewerbe-
und Industriegebieten zu erwarten.

Kampfmittel sind weder im Teilaufhebungsbereich noch im ndheren Um-
feld bisher bekannt, insofern wird nach derzeitigem Kenntnisstand auch
eine Gefdahrdung durch Explosionen durch Kampfmittel ausgeschlossen.

- Auch Bergbautatigkeiten sind in der Region nicht bekannt, insofern wird
auch eine Gefahrdung durch Bergbaufolgeschdden ausgeschlossen.

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist hier bei Einhaltung fach-
gesetzlicher Standards insofern nicht zu erwarten

Relevanz fiir Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune)

Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

I. W. betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Na-
tura 2000-Gebiete, Fliche/Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kulturgi-
ter/sonstige Sachgiter

barter Plangebiete

Mogliche erhebliche nachteilige Auswirkungen infolge Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-

Vorhandensein/Betrieb
(dauerhaft)

Benachbarte Gebiete mit relevanten bestehenden Umweltproblemen oder
spezieller Umweltrelevanz liegen nicht vor. Die immissionsschutzrechtlichen
Vorbelastungen durch das ostlich weiterhin bestehende groRflachige Ge-
werbe- und Industriegebiet wurden durch die Gutachter berticksichtigt.

Die Gemeinde Everswinkel betreibt derzeit im naheren Umfeld der vorlie-
genden Teilaufhebung keine weiteren ggf. relevanten Planungen oder MaR-
nahmen, ebenso sind der Gemeinde keine entsprechenden Vorhaben ande-
rer Planungstrager bekannt. Insofern liegen kumulierende umweltrelevante
Auswirkungen mit Vorhaben benachbarter Plangebiete derzeit nicht vor.
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz (z. B. Natura 2000-Gebiete) sind im
Umfeld nicht vorhanden und somit nicht betroffen (s. Kapitel 1.4, 2.2, 3.2).

Relevanz fiir Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land, Kommune)

Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar

I. W. betroffene Umweltbelange
(Wechselwirkungen)

Mensch/Gesundheit/Bevélkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Na-
tura 2000-Gebiete, Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kulturgi-
ter/sonstige Sachgiter
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3.9

Mogliche erhebliche nachteiligen Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe

Vorhandensein/Betrieb Aufgrund der bisher im Teilaufhebungsbereich ausschliefllich zuldssigen be-
(dauerhaft) triebsbezogenen Wohnnutzungen und der Vorgaben des § 34 BauGB ist nach
der Teilaufhebung nicht mit dem Einsatz von geféhrlichen Stoffen oder Tech-
niken zu rechnen.

Bei gewerblichen Tatigkeiten im Ostlich angrenzenden Gewerbe- und Indust-
riegebiet kann es branchentypisch zum Einsatz umweltrelevanter Techniken
und Stoffe kommen. Bei Einhaltung fachgesetzlicher Standards ist eine Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle insgesamt nicht zu erwarten. Die KI&-
rung der moglichen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen kann im
Einzelfall auf Genehmigungsebene erfolgen.

Relevanz fiir Umweltschutzziele Keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar
(EU, Bund, Land, Kommune)

I. W. betroffene Umweltbelange Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt/Na-
(Wechselwirkungen) tura 2000-Gebiete, Fliche/Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kulturgi-
ter/sonstige Sachgiter

Auswirkungen wahrend der Bauphase

Sollten auf den bisherigen Freiflichen neue Gebdude entstehen oder die vorhandenen Hauser
durch neue ersetzt werden, kénnen Beldstigungen allgemein fiir die Nachbarn wahrend der Bau-
phase in einem Uberschaubaren und zeitlich begrenzten Rahmen verursacht werden. Potenziell
betroffen waren ebenfalls Beschéftigte der ostlich angrenzenden Gewerbebetriebe sowie Besu-
cher und Angestellte des nordlich gelegenen Lebensmittelmarkts. Der 0,8 ha grolRe Teilaufhe-
bungsbereich ist weitgehend bebaut, die bisherigen Freiflaichen werden derzeit als Garten ge-
nutzt. Eine Bautatigkeit ist daher nicht unmittelbar mit der Teilaufhebung verbunden. Die Auswir-
kungen in der Bauphase bestehen aus dem bei derartigen Bauvorhaben tiblichen Mal3 an Larm,
Staub und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehr etc. Auch ist bei derartigen Bau- bzw.
AbrissmaBnahmen das Anfallen von Abfillen/Bauschutt unvermeidbar.

Moglicher Baustellenverkehr kann Gber die westlich verlaufende Strafle Am Haus Langen abgewi-
ckelt werden. Mit Blick auf die zu erwartenden eher kleinflachigen (Um-)BaumalRnahmen ist mit
einer Uberschaubaren Menge an Erdaushub/Bauschutt und Baustellenfahrzeugen zu rechnen.
Ablagerungen von Baumaterialien und Mdill v. a. im Umfeld sind zu unterbinden.

Besondere Anforderungen an eingesetzte Stoffe, Techniken etc. sind hier nicht erkennbar. Die
Gefahr von Unfillen oder Katastrophen ist bei Bau-/RickbaumaRRnahmen nicht generell auszu-
schlieRen, sie beschrankt sich nach bisheriger Kenntnis vorliegend auf Kampfmittelfunde. Diese
sind bislang weder im Teilaufhebungsbereich noch im ndheren Umfeld bekannt. Grundsatzlich ist
im Zuge kiinftiger BaumaRRnahmen Folgendes zu beachten: Weist bei der Durchfiihrung von Bau-
arbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle bei BaumaRnahmen/Umsetzung einschlieRlich
moglicher Abrissarbeiten ist bei Einhaltung fachgesetzlicher Standards insgesamt nicht zu erwar-
ten.
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4,

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Vor dem Hintergrund der Planungsziele und -inhalte gibt es im Ergebnis keine Standortalternati-
ven. Die Standortwahl fiir das grof3flachige Gewerbe- und Industriegebiet 6stlich der Strafle Am
Haus Langen und siidlich der Freckenhorster StralRe ist bereits im Zuge der Aufstellung des Ur-
sprungsplans Mitte der 1970er Jahre getroffen worden. Die Entscheidung zur ausschlieflichen
Unterbringung von betriebsbezogenen Wohnnutzungen an der StraBe Am Haus Langen mit Zu-
ordnung zu den jeweils Ostlich gelegenen Gewerbebetrieben wurde durch die 1993 durchgefiihrte
13. Anderung planerisch verankert. Der inzwischen entstandene planungsrechtlich unzuléssige
Zustand mit weitgehend betriebsunabhdngigen Wohngebauden erfordert die Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 11 fiir die erste Baureihe entlang der StraBe Am Haus Langen. Vor diesem
Hintergrund sind Standortalternativen im vorliegenden Planungsfall nicht gegeben.

Alternativen in der Projektplanung

Nach der Teilaufhebung und der Aufstellung der Einbeziehungssatzung fir das silidliche Grund-
stiick werden samtliche Vorhaben im Teilaufhebungsbereich kiinftig nach § 34 BauGB beurteilt.
Sie missen sich nach Art und Mal8 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der lberbauten
Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Zudem muss die Erschlieung
gesichert sein. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben und das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden. MaRstabsbildende Bebauungen bestimmen demnach die Eigen-
art der ndheren Umgebung und bilden somit den Rahmen fiir die Zulassigkeit eines neuen Vorha-
bens auf der Flache der vorliegenden Teilaufhebung. Die im Aufhebungsbereich vorhandene Be-
bauung ist i. W. durch 11/2-geschossige Wohngeb&dude mit ausgebautem Dachgeschoss gepragt,
die Traufhdhen von ca. 4,0 m und Firsthohen von etwa 9,0 m aufweisen. Sie sind in offener Bau-
weise errichtet. Vor dem Hintergrund dieses Einfligungsgebots ist mit einer stadtebaulich vertrag-
lichen Fortentwicklung innerhalb des Teilaufhebungsbereichs zu rechnen. Konkrete Projektpla-
nungen flr Neu- oder Umbauten liegen der Gemeinde bislang nicht vor. Somit kann auf der vor-
liegenden Planungsebene nicht lGber Alternativen diskutiert werden.

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung sowie Schwierigkeiten bei der
Bearbeitung

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetzlichen
Grundlagen gemal} BauGB (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage). Die Umweltprifung wurde
in folgenden, sich z. T. iberschneidenden Bearbeitungs-stufen durchgefihrt:

= Festlegung des plangebietsbezogenen Umfangs und Detaillierungsgrads der Ermittlung der
Umweltbelange,

=  Zusammenstellung der Umweltschutzziele aus den fir die Bauleitplanung relevanten Fachge-
setzen und Fachplanungen,

= Stichpunktartige Darstellung der Berlcksichtigung der Umweltschutzziele,

= Auswertung vorliegender Informationsquellen zum derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario),
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Ermittlung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Zuge der Planumsetzung - Ermittlung
der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

Festlegung von MaRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen,

Prifung anderweitiger Planungsalternativen und

Auswertung der Beteiligungsverfahren gemal® §§ 2, 3, 4 BauGB und Einarbeitung relevanter
Hinweise und Anregungen in den Umweltbericht.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachplanungen werden der Umweltpriifung und der
Teilaufhebung sowie der Abwagung zugrunde gelegt. Die jeweils verwendete Methodik ein-
schlieBlich der relevanten technischen Verfahren ist in den fachlichen Untersuchungen und Pla-
nungen jeweils aufgefiihrt. Erganzend wird sie z. T. an den entsprechenden Stellen zu den einzel-
nen Umweltbelangen in den Kapiteln 2 und 3 dieses Umweltberichts dargelegt:

Die schalltechnische Untersuchung und die ergianzende Stellungnahme des Biiros Uppen-
kamp und Partner haben ermittelt, wie sich die Teilaufhebung und somit die Erhéhung der
Schutzanspriiche im aus dem Ursprungsplan entlassenen Bereich auf die Nutzungsmoglichkei-
ten in den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten auswirkt.' 2 Zudem wurde
wechselseitig untersucht, ob die Einhaltung von Mischgebietswerten an den kiinftig freien
Wohngebduden unter Beriicksichtigung des angrenzend geltenden Planungsrechts und der
bestehenden Genehmigungen gewahrleistet ist.

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete im gesamten Teilaufhebungs-
bereich eingehalten bzw. unterschritten, so dass die bisher geltenden Entwicklungsoptionen
der bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe in den ausgewiesenen Gewerbe- und Indus-
triegebieten durch die vorliegende Teilaufhebung nicht eingeschrankt werden. Zudem herr-
schen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs und im westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbe-
reich weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, so dass keine Beeintrachtigung der
Wohnnutzungen zu erwarten ist. Ergdnzend wird auf das Schallgutachten und die ergdnzende
Stellungnahme verwiesen.

Die Geruchsimmissionsprognose des Biiros Uppenkamp und Partner®® hat unter der gleichen
Fragestellung die durch zwei sidlich und noérdlich gelegene Tierhaltungsanlagen, drei Ostlich
liegende Industrie- und Gewerbebetriebe (u. a. Lackieranlagen) und die Klaranlage im geneh-
migten Zustand und in einem Erweiterungszustand verursachten Gesamtbelastungen ermit-
telt. Im Ergebnis sind kiinftig Wohnnutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs auch un-
ter dem Gesichtspunkt der Geruchsimmissionen uneingeschrankt moglich. Zudem waren fir
die vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten ge-
geben. Zu den Details wird auf die Geruchsimmissionsprognose verwiesen.

11

12

13

Uppenkamp und Partner Sachverstandige fiir Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten - Schalltechni-
sche Untersuchung fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
19.06.2019.

Uppenkamp und Partner Sachverstdndige fur Immissionsschutz (2021): Erweiterung der schalltechnischen
Untersuchung 105059618, Ahaus. 29.01.2021.

Uppenkamp und Partner Sachverstandige flr Immissionsschutz (2019): Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsim-
missionsprognose fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr.11 der Gemeinde Everswinkel, Ahaus.
04.06.2019.
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Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung der Umweltpriifung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante
Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden auf der vorliegenden Bauleitpla-
nungsebene ebenfalls nicht gesehen. Insgesamt ist die Ermittlung der Umweltbelange durch die
Teilaufhebung begrenzt, da auf der vorliegenden Ebene der Bauleitplanung noch nicht absehbar
ist, welche konkreten Vorhaben innerhalb des Teilaufhebungsbereichs entstehen werden. Vor
dem Hintergrund der auf dieser Planungsebene erfolgenden Ermittlung der Umweltbelange kann
daher noch keine abschlieBende und vollstandige Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen.
Diese kann projektbezogen im Einzelfall unterschiedlich ausfallen. Eine abschliefende Beurteilung
kann daher erst auf der Projektplanungsebene erfolgen.

Malgebliche Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren
sind nach heutigem Stand nicht zu erkennen. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung
der Umweltbelange wird erganzend auf Kapitel 1.3 verwiesen.

6. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Realisierung der stadtebaulichen Planung ist nach den bauordnungsrechtlichen und fachge-
setzlichen Anforderungen vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige In-
strumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind dort geregelt. Hierzu sind keine zusatzli-
chen MalRnahmen i.S. des Monitorings erforderlich. Die planungs- und bauordnungsrechtlich
notwendige Kontrolle der Nutzungen und ihrer Emissionen erfolgt durch die zustdndigen Fachbe-
horden.

Wie in Kapitel 3 des Umweltberichts erlautert, verursacht die Umsetzung der vorliegenden Teil-
aufhebung auf die Umweltbelange nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen. Somit sind liber die auf Baugenehmigungsebene erfolgende Uberwachung hinaus
keine weitergehenden MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Bauleitplanung auf die Umwelt im Sinne des § 4c BauGB bzw. Anlage 1 Nr. 3 b)
BauGB durchzufiihren.

Durch die Teilaufhebung kdnnen auf Bauleitplanungsebene, wie oben erlautert, keine MaRnah-
men zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen verankert werden. Zur Uberwachung o. g. weiterer MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind folgende
Malnahmen zu ergreifen:

= Die aus artenschutzrechtlichen Aspekten erforderliche Einhaltung der Rodungsfristen wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde kontrolliert.

Die vorliegende Bauleitplanung erfordert keine auRerhalb des Teilaufhebungsbereichs liegende
Kompensationsflache zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, so dass daher kein
Erfordernis zur Uberwachung externer MaRnahmen besteht.

Da die Gemeinde Everswinkel keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreiben kann, werden die Fachbehérden gebeten, weiterhin entsprechende Informati-
onen zu ggf. weiterer unvorhergesehener, erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen an die
Gemeinde weiterzuleiten. Hieraus kdnnen sich weitergehende Erfordernisse ergeben.
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7. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaR §§ 2, 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB den
derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario) und die moglichen erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt im Zuge der Planrealisierung. Er informiert die Offentlichkeit hieriiber und
soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermaéglichen, ob und in welchem Umfang sie von
den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kdnnen. AbschlieBend dient er als Grundla-
ge fiir die bauleitplanerische Prifung und Abwagung der Gemeinde gemal} BauGB.

Mit der vorliegenden 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelande”
hebt die Gemeinde Everswinkel den Ursprungsplan im Bereich der ersten Baureihe 6stlich der
Strale am Haus Langen und siidlich des Lebensmittelmarkts auf. Damit wird das Ziel verfolgt, den
planungsrechtlich unzulissigen Zustand der betriebsunabhingigen Wohnnutzungen im Uber-
gangsbereich zwischen ausgewiesenen Wohn- und Gewerbegebieten aufzulésen. Nutzungsmog-
lichkeiten innerhalb des Teilaufhebungsbereichs sollen erweitert werden. Zudem wird angestrebt,
die ostlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete mit ihren genehmigten Betrieben inklu-
sive zuldssiger Entwicklungsoptionen durch die Teilaufhebung nicht einzuschrianken sowie die
westlich der Strafle Am Haus Langen ausgewiesenen Wohngebiete in ihrer Nutzung nicht zu be-
eintrachtigen. Im Zuge der Teilaufhebung wurden daher insbesondere die Immissionsschutzbe-
lange gutachterlich untersucht und bewertet.

Kiinftig sind samtliche bestehende und geplante Nutzungen innerhalb des Teilaufhebungsbereichs
nach § 34 BauGB zu beurteilen, so dass die Nutzung der vorhandenen betriebsunabhangigen
Wohngebaude aufrechterhalten werden kann. Zudem kann die Bebauung des zentral gelegenen
freien Grundstiicks mit einem Wohnhaus voraussichtlich ermoglicht werden. Weitere nicht st6-
rende gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen sind denkbar.

Wie in Kapitel 3 des Umweltberichts dargelegt, sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange im Zuge der Umsetzung der vorlie-
genden Bauleitplanung erkennbar. MaRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind daher nicht erforderlich. Zusatzlicher
umweltrelevanter Untersuchungsbedarf wird derzeit nicht gesehen.

Entsprechend dem bisherigen Kenntnisstand und nach Priifung der betroffenen Umweltbelange
ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die vorliegende Teilaufhebung aus Umweltsicht
grundsatzlich vertretbar ist. Die letztliche Entscheidung Gber die Planung und den hierdurch vor-
bereiteten Eingriff ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu treffen. In diesem Sinne sind die
Auswirkungen und das Vorhaben vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwick-
lungsziele der Gemeinde zu prifen und zu bewerten.
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Nachtrag, September 2021:

Im Beteiligungsverfahren gemaR §§ 2(2), 3(2), 4(2) BauGB im Mai/Juni 2021 haben sich auf Ebene
des Bebauungsplans lber die o.g. Inhalte des Umweltberichts und (iber die Bebauungsplan-
Begriindung hinaus keine Informationen oder Hinweise auf besondere umweltrelevante Frage-
stellungen oder Probleme ergeben, die eine weitere Priifung oder eine Anderung des Umweltbe-
richts erfordern kénnten (vgl. Beratungsvorlagen September 2021).

Everswinkel, im April 2021 und September 2021



