GEMEINDE EVERSWINKEL:

BEBAUUNGSPLAN NR. 42
Gewerbe- und Industriegeléande " - 7. Anderung
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemdaR 8§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung der Bebauungsplan-
anderung ist gemalR § 2(1) BauGB
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
am 02.03.2021 beschlossen
worden.

Dieser Beschluss ist am 79.05.2021
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Everswinkel, den 22.09.2021

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntma-
chung am 79.05.2027 hat der Plan-Ent-
wurf mit Begriindung gemald
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB
vom 75.06.2021 bis 714.07.2021 offent-
lich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 25.05.2027 gemal
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den 22.09.2021

Die Bebauungsplandnderung wurde
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
gemaR & 10(1) BauGB am 27.09.2021
mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Everswinkel, den 22.09.2021

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung
als Satzung gemaR §& 10(1) BauGB ist am
23.09.2021 ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden,
dass die Bebauungsplanédnderung  mit
Begriindung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des & 1 der PlanzV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

14.04.2021 (bzgl. Bebauung)

14.04.2021 (bzgl. Flurstlicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.
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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

Gegenstand der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 s,Gewerbe- und Industriegeldnde IlI“

- die Herausnahme der Festsetzungen zur Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse und

- die Anpassung der Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher Anlagen.

Alle librigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen gemiR §9
BauGB und gemaR BauNVO des Bebauungsplans Nr. 42 ,Gewerbe- und Industriegelinde I11“
und seiner rechtskriftigen Anderungen bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Daher wird
die 7. Anderung als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Gewerbe- und Industriegelinde 1“
durchgefiihrt. Die unverdndert zeichnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs
der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr.42 ,Gewerbe- und Industriegelidnde Il1“ sind nur
nachrichtlich zur Information dargestellt, es gilt ausschlieBlich das Originalplanwerk. Der Gel-
tungsbereich der 7. Anderung wird in der nebenstehenden Katasterkarte abgegrenzt.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4151);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 (Nr. 33));

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV. NRW. S. 916);

Verordnung liber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

B. Planungsrechtliche Neufestsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr.42 ,Gewerbe- und Industriegeldnde Ill“ gemdR §9 BauGB i.V.m.
BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Glber NHN (Normalhdhennull, Hé6hensys-
tem DHHN 2016) (§§ 16, 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung E.1.1:

GHmax. Zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen (= Oberster Gebdudeabschluss),
75,3 m {i.NHN HochstmaR, hier z. B. 75,3 m i. NHN.

X Aufhebung der Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaB, zwei
Vollgeschosse

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 42 ,,Gewerbe- und Industriegeldande 111“ (§ 9(7) BauGB)

C. Nachrichtlich:
Rechtsgiiltige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet - Auszug

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Gl Industriegebiet Gl (§ 9BauNVO)

unzuldssig sind Betriebe AL n
und Anlagen der Unazul3ssige Betriebe und Anlagen nach Abstandserlass NRW

Abstandsklassen ...

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8

Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen, Stel-

lung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

a Abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

o = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmafle

D. Katasteramtlich und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

@ Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

@ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Héhen in Meter Giber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016) -
Einmessung: Vermessungsbiiro Spitthéver und Jungemann, April 2021)

59.61

E. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB j.V. m.

BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Als oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gesamthdhe gilt:
- bei einem geneigten Dach die Oberkante des Firstes,

- bei einem Flachdach die Gebdudeoberkante. Ist eine Attika vorhanden, ist diese maR-
geblich.

F. Hinweise

1. Artenschutz

Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote die Vorgaben des BNatSchG zu beachten. Demnach
ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstdtten verboten, Gebiische und an-
dere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen sowie behdrdlich
angeordnete oder zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit
durchgefiihrt werden kénnen.

2. Altlasten

Der Gemeinde sind weder im Plangebiet noch im nahen Umfeld Altlasten oder entsprechende
Verdachtsflachen bekannt. Grundsatzlich gilt, dass nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz alige-
mein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadli-
chen Bodenverdnderung unverziiglich der zustandigen Behorde, hier Untere Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung
von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &. Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden.

3. Kampfmittel

Im Plangebiet und im naheren Umfeld sind keine Kampfmittel bekannt. Weist bei der Durchfiih-
rung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen. Der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ord-
nungsamt der Gemeinde sind zu benachrichtigen.

4. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfirbungen etc.). Werden
Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehérde der Gemeinde oder dem
LWL-Archéologie fiir Westfalen, Miinster, Tel. 0251/591-8801 anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,,Gewerbe- und Industriegelinde” ersetzt fiir diesen
Bereich einen Teil der bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 42 und seiner
rechtskréftigen Anderungen. Diese Verdringungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewir-
ken, d. h. sofern die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 unwirksam werden sollte, tritt das
friihere Recht nicht auBer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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