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1.  Einfiihrung

Neben dem Schwerpunkt auf Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsraums und auf die
Mobilisierung innerdrtlicher Flachen soll ergdnzend im Kernort Everswinkel eine Wohnbauflache
in Kombination mit einer Flache fiir die Regerlickhaltung entwickelt werden. Das Gebiet liegt am
stdlichen Ortsrand 6stlich der Sendenhorster StraRe (K 19) und kniipft direkt an das bestehende
Wohngebiet ,Bergkamp II“ an. Erganzend zur Innenentwicklung beabsichtigt die Gemeinde Evers-
winkel damit die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Kernort abzudecken.

Prognosen und Bedarfe

Gemal den aktuellen Strukturdaten des Statistischen Landesamtes (Kommunalprofil Everswinkel,
IT.NRW, Landesbank, Stand 24.04.2019) hat sich die Bevolkerungsentwicklung in Everswinkel von
7.497 Einwohnern im Jahre 1987 auf 9.691 Einwohner im Jahre 2017 erhoht. GemaR
Einwohnerstatistik der Gemeinde wohnten zum Jahreswechsel 2019/2020 9.765 Biirgerinnen und
Birger in der Gemeinde Everswinkel. Insgesamt ist demnach in den letzten gut 30 Jahren ein
stetiger Zuwachs statistisch belegt. Dabei greift die Gemeinde verlasslicher Weise auf die
statistischen Daten des Landes sowie der eigenen Einwohnerstatistik zurtick. Im Rahmen der
Gemeindemodellrechnungen von IT.NRW lasst sich  fiir  Everswinkel bezlglich
Bevolkerungsentwicklung festhalten, dass 2025 mit rund 10.054 und 2040 mit rund 10.960
Einwohnern gerechnet wird. Auch bei der Prognoseberechnung lasst sich festhalten, dass mit
einem Bevolkerungszuwachs zur rechnen ist. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass es sich bei
diesen Zahlen um Prognosen und nicht um definitive Zahlen handelt. Gleichwohl handelt es sich
um Zahlen, die faktisch bekannt und durch IT.NRW bestmoglich objektiviert sind. Aus Sicht der
Gemeinde stellen sie demnach eine belastbare und im vorliegenden Bauleitplanverfahren
verwendbare Grundlage dar. Insgesamt lasst sich nachvollziehbar daraus ableiten, dass in den
vergangenen Jahrzehnten sowie in der kommenden Zeit ein Einwohnerzuwachs erfolgt ist
respektive weiterhin davon ausgegangen werden kann. Ein grundsatzlicher zusatzlicher Bedarf an
Wohnbauflachen/-nutzungen ist dementsprechend gegeben.

Die Gemeinde Everswinkel fiihrt seit geraumer Zeit eine Bewerberliste fiir Bauwillige in
Everswinkel. Im Zuge des Aufstellungsprozesses des vorliegenden Bauleitplanverfahrens hat sich
die Anzahl der Bewerber/innen von gut 200 zum Stand Vorentwurf, auf Gber 300 zum Stand
Entwurf, 351 zur erneuten Offenlage bis zu aktuell 415 (Stand 30.09.2020) erhoht. Im Vergleich
zum Vorentwurfsstand ist die Zahl demnach insgesamt um rund 200 gestiegen. Planerisch
vorbereitet werden im vorliegenden Bebauungsplan rund 73 (Stand Bebauungsplanentwurf
November 2019 und Satzungsstand Dezember 2020) Baugrundstiicke. Unabhdngig von der
konkreten  Ausgestaltung (z.  B. Einfamilienhduser,  Doppelhduser,  Hausgruppen,
Mehrfamilienhduser) der einzelnen Bauten im Rahmen der Planrealisierung kann demnach
festgehalten werden, dass das zur Rede stehende Baugebiet den aktuellen Bedarf nicht decken
kann. Dabei ist sich die Gemeinde bewusst, dass ggf. nicht alle Bewerber/innen, die aktuell auf der
Liste stehen, schlussendlich im Baugebiet Bergkamp Il bauen werden. Einige mdgen an anderer
Stelle bauen oder den Bau eines Eigenheims wieder verwerfen. Dennoch erachtet es die
Gemeinde als eindeutigen, sachgerechten sowie belastbaren Bedarfsnachweis, da die Zahl der
potenziellen Bewerber/innen das in Vorbereitung stehende Angebot bei weitem tbersteigt und in
vergleichbaren jlingsten Baugebieten (z. B. Bereich Mollenkamp) die Grundstiicke ausschlieflich
an die Bewerber/innen auf der Liste vergeben wurden.

Die Gemeinde Everswinkel verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IIl“
das Ziel, der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohnbaugrundstiicken gerecht zu
werden. Griinde fiir die derzeit sogar noch weiter steigende Nachfrage sind die o. g.
Bevolkerungsentwicklungs- und die stetig steigenden Bewerberzahlen. Weitere Griinde sieht die
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Gemeinde in der sehr hohen Attraktivitdat insbesondere des Raums Minster und in der
hervorragenden Lage der Gemeinde Everswinkel in nachster Nahe zum Oberzentren sowie den
damit einhergehenden weiteren Zuziigen in diese Region. Gleichzeitig sinken einerseits die
HaushaltsgroRen, andererseits steigt der Flaichenbedarf je Einwohner. Auch diesem Bedirfnis will
die Gemeinde im Zuge dieser Baulandentwicklung Rechnung tragen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen kann zurzeit im Ortsteil Everswinkel nicht gedeckt werden. Der
Gemeinde stehen aktuell keine Baugrundstiicke zur Deckung des Bedarfs zur Verfigung. Auch die
Bauplatze in dem jlingeren Baugebiet ,Mollenkamp [lI“ (Bebauungsplan Nr. 55) 6stlich des
Plangebiets sind zwischenzeitlich bebaut. In Kombination mit einem parallellaufenden
Umlegungsverfahren gemall §§ 45 ff. BauGB sowie verbunden mit dem Ziel einer
Wohnbauentwicklung, kann das Plangebiet nunmehr erschlossen und auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung entwickelt werden. Bezliglich der zentralen Ziele und Planinhalte des
Bebauungsplans Nr. 59 ,,Bergkamp IlI“ wird auf die Punkte 4. und 5. verwiesen.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der Raumordnung gemifR § 1(4) BauGB,
insbesondere beziglich der Vorgabe, dass diese innerhalb des regionalplanerisch definierten
Siedlungsbereichs (ASB) zu erfolgen hat. Diesbezliglich wird erganzend auf Punkt 3.2 verwiesen. In
Kombination mit dem sachgerecht und transparent dargelegten Bedarf sind aus Sicht der
Gemeinde auch keine erginzenden Bedarfsanalysen/-prognosen notwendig. Eingebettet in die
Ubergeordneten Planungsebenen kann und wird die Gemeinde im Sinne ihrer Planungshoheit das
Planverfahren weiterverfolgen, weil es aus Sicht der Gemeinde bedarfsgerecht ist und vorliegend
explizit keine Restriktionen bestehen, diesbeziiglich nur den 6rtlichen Bedarf abzudecken.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Die Gemeinde Everswinkel verfolgt eine aktive Baulandpolitik. Die Nachverdichtung im
Innenbereich ist — soweit stadtebaulich und nachbarschaftlich vertretbar — nach dem Grundsatz
»lnnen- vor AuBenentwicklung” zunachst vorrangiges Ziel. Griinde sind boden- und
kostensparendes Bauen, Minderung des Verkehrsaufkommens, Schutz des AuRenbereichs u. v. m.
2014 hat die Gemeinde ein Baulandkataster erarbeitet und in diesem die
Innenentwicklungspotenziale dokumentiert. Das Kataster dient dabei der Reaktivierung und
Mobilisierung des vorhandenen Baulandpotenzials im Innenbereich der Gemeinde Everswinkel.
Die gesetzliche Grundlage zur Aufstellung eines solchen Baulandkatasters bildet § 200(3) BauGB.
Die Aufgabe der Gemeinde besteht demnach darin, die vorhandenen Potenziale zu identifizieren
und deren Entwicklung in Abstimmung mit den privaten Betroffenen bestmdoglich anzustof3en.
Aufgrund der Tatsache, dass sich die meisten Flachen in privatem Besitz befinden, bestehen fir
die Gemeinde jedoch oftmals nur beschrankt Einflussmoglichkeiten fiir konkrete
Umsetzungsmoglichkeiten. Aufgrund des entstanden kompakten Siedlungskorpers sind dabei nur
sehr  wenige  Nachverdichtungsmoglichkeiten  fir ~ Wohnbauentwicklungsmoglichkeiten
festgehalten worden. Dieser Umstand unterstreicht, dass die Gemeinde seit jeher das Ziel einer
kompakten, flaichensparenden Siedlungsentwicklung verfolgt. Die Bezirksregierung halt in ihrer
Stellungnahme vom 20.12.2018 fest, dass im Siedlungsbereich kaum Reserven vorhanden sind
und unterstreicht damit den Sachstand. Gemal} Flachenmonitoring der Bezirksregierung Miinster
(siehe folgende Abbildung) wird deutlich, dass die letzten groRen Flachenpotenziale fir Wohnen
im Bereich Mollenkamp bereits in Anspruch genommen respektive aufbauend auf den jeweiligen
rechtskraftigen Bebauungsplanen umgesetzt wurden. Das Siedlungsflichenmonitoring macht
deutlich, dass in Everswinkel nur noch wenige Flachenpotenziale fiir eine Wohnbauentwicklung
vorhanden sind. Es handelt sich um drei im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen im
Siden von Everswinkel, beidseits der Sendenhorster StraRRe. Eine Entwicklung der Flachen konnte
bisher nicht realisiert werden. Die drei Flachen sind jeweils deutlich kleiner als das vorliegende
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Plangebiet. Die Gemeinde teilt demnach die Einschatzung der Bezirksregierung (Schreiben vom
20.12.2018), dass in Everswinkel im Siedlungsbereich kaum Reserven bestehen.

Flachenmonitoring Miinster
[E Fachinformationen
/ i ] inanspruchnahmen bis 2013
- Reserve Wohnen
- Reserve Gewerbe
[I]]I] Reserve betriebsgebunden |
Reserve gemischt
Keine Reserve
- Umplanungsflache
[ inanspruchnahme
[II[D Baulucke
|:l Neues Objekt

© Bezirksregierung Miinster, © Geobasis.NR'

0 0,175 035 i 07 1,08 14
—-— - Kilometer
1:4000

FLACHEN - MONITORING
—— ——

Siedlungsflachen Everswinkel

|Stand 16.05.2017 S D 36 SIEDLUNGS

| Enteltt

Abb.: Auszug Flachenmonitoring Bezirksregierung Miinster, Ortsteil Everswinkel (letzter Stand Dez. 2016)

MaRgebend fir die Nutzung der groRBmehrheitlich privaten Grundstiicke sind die
Eigentimer/innen. Ein Entwicklungszwang besteht fir die Privaten jedoch nicht und wird seitens
der Gemeinde auch nicht fiir verhaltnismaRig angesehen. Die Gemeinde hat dementsprechend
bei der Aktivierung der Potenziale nur beschrankte Handlungsmoglichkeiten, unterstiitzt jedoch
aktiv die Entwicklungsabsichten der Privaten auf Basis der geltenden Gesetzgebung. Im Mai 2020
hat die Gemeinde den Umsetzungsstand der im Jahre 2014 festgehaltenen
Nachverdichtungsmoglichkeiten dokumentiert. Eine GroRzahl dieser wurde bis heute baulich
entwickelt. Die folgende Darstellung fast einerseits die 2014 eruierten sowie andererseits die bis
Mai 2020 genutzten Potenziale zusammen:
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Abb.: Auszug Baulandkataster Ortsteil Everswinkel, Umsetzungsstand der im Jahre 2014 festgehaltenen

Nachverdichtungsméglichkeiten (Stand Mai 2020)

Aus Sicht der Gemeinde kdnnen die o. g. Bedarfe im Rahmen der Innenentwicklung nicht gedeckt
werden. Aus diesem Grund verfolgt die Gemeinde bei der Wohnbauentwicklung eine Doppel-
strategie. Diese umfasst einerseits die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen und
andererseits eine bedarfsgerechte, stufenweise Entwicklung neuer Baugebiete in geeigneter Lage
als Erganzung und Abrundung zur Deckung der Nachfrage.

GemaR Regionalplan Miinsterland bestehen im Ortsteil Everswinkel nur eingeschrankte
Flachenpotenziale innerhalb der dargestellten ASB-Abgrenzung. GrofRere Potenziale, z. B. im
Bereich Mollenkamp, wurden in jlingster Vergangenheit bereits im Zuge konkreter
Bauleitplanverfahren entwickelt und baulich umgesetzt. Das theoretisch vorhandene
Siedlungsflachenpotenzial im Nordosten von Everswinkel zwischen der Freckenhorster StraRRe und
der L 793 konnte bisher nicht fiir eine weitere Entwicklung verfligbar gemacht werden.
Dementsprechend hat die Gemeinde beschlossen (siehe Vorlage Nr. 023/2018), den zur Rede
stehenden Bereich Bergkamp Il im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sowie in
Abstimmung mit den beteiligten Privaten zu entwickeln. Auf den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 59, der 36. FNP-Anderung sowie das parallellaufende Umlegungsverfahren
wird verwiesen.

Unbestritten gehen durch die geplante Wohnbauentwicklung Landwirtschaftsflachen verloren.
Die Gemeinde Everswinkel verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IIl*
jedoch das Ziel, der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohnbaugrundstiicken gerecht
zu werden. Auf bereits Gesagtes wird ergdanzend verwiesen. Somit sollen die Belange der
Landwirtschaft im Ergebnis in der Abwagung besonders gegeniiber den Belangen des groRen
Wohnflachenbedarfs zuriickgestellt werden. Angesichts der genannten Rahmenbedingungen
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(insb. Ziele der Raumordnung gemafR § 1(4) BauGB, Stichwort ASB), der konkreten Planungsziele
der Gemeinde und der Einigkeit mit den Privaten bez. der geplanten Entwicklung wird die
Inanspruchnahme der Landwirtschaftsflachen fir sinnvoll und daher fir vertretbar gehalten.

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seiner Sitzung am 29.05.2018 (siehe Vorlage Nr.
023/2018) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ beschlossen. In der Sitzung
des Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz am 04.10.2018 wurden erste Planliberlegungen
in Form einer Rahmenplanung vorgestellt und der Beschluss fiir die frithzeitige Beteiligung gemaR
§§ 3(1) und 4(1) BauGB gefasst (siehe Vorlage 070/2018). Die friihzeitige Beteiligung gemaR §§
3(1), 4(1) BauGB erfolgte auf Basis des Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 21.11.2018 bis
einschlieRlich 20.12.2018. Erganzend fand am 21.11.2018 eine Einwohnerversammlung statt. Die
Offenlage gemall §§ 3(2) und 4(2) BauGB erfolgte vom 12.02.2020 bis einschlieBlich 16.03.2020.
Aufgrund der Corona-Pandemie war das Rathaus am 16.03.2020 fiir die Offentlichkeit nicht mehr
zuganglich. Die Moglichkeit der Information sowie Einsichtnahme der Offenlageunterlagen war an
diesem Tag demnach nur eingeschrankt iber die Homepage der Gemeinde Everswinkel moglich.
Im Sinne der Rechtssicherheit und aufgrund der Anderungen im Zuge der Planfortschreibung nach
der Offenlage, wurde die Offenlage gem3R § 4a(3) Satz Nr. 1 wiederholt und die Stellungnahmen
erneut eingeholt.

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Ortsteils Everswinkel. Nordlich des Plan-
gebiets wurden in der Vergangenheit bereits Wohnquartiere entwickelt. Im Norden grenzt die
Ortsmitte von Everswinkel in ca. 1.000 m Entfernung Luftlinie an. Das Plangebiet wird zurzeit i. W.
als Ackerflache genutzt. Der bis heute unbebaute Bereich soll groRteils fir eine zukiinftige Bebau-
ung vorbereitet werden. Etwas abgesetzt vom geplanten Baugebiet in siidwestlicher Richtung ist
zudem ein Bereich fir die Regenriickhaltung geplant. Langfristig ist eine Entwicklung mit gut 73
(Stand Bebauungsplanentwurf November 2019 und Satzungsstand Dezember 2020) neuen Wohn-
grundstlicken vorgesehen. Optional wird in einem zentralen Bereich eine Flache fiir eine KITA
geplant.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Everswinkel als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Parallelverfahren wird demnach auch
die 36. Anderung des Flichennutzungsplans vorbereitet.

Das erarbeitete stiadtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan zeigt die Hauptzufahrt in das
Plangebiet von der Sendenhorster Stralle (K 19). Im Plangebiet erfolgt die ErschlieBung tiber einen
ErschlieBungsring von dem einzelne kleinere und gréBere Erschliefungsstiche abgehen. Diese er-
schliefen groRere Bautiefen und verkniipfen den Bereich mit dem Wohngebiet nérdlich angre-
nzend. Vorsorglich geplant werden auch zwei Anschlusspunkte in Richtung Siiden fiir eine even-
tuell erganzende Entwicklung in der Zukunft.

Zur Unterstiitzung und Beschleunigung bei der Wohnbaulandentwicklung hat der Rat in seiner
Sitzung am 12.07.2018 dem Beitritt der Gemeinde Everswinkel in die landeseigene Gesellschaft
NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (NRW.URBAN KE) zugestimmt (siehe Vorlage
056/2018). In diesem Zusammenhang sind demnach im Plangebiet auch 30 % der Bruttogeschoss-
flaiche fur den geforderten Wohnungsbau vorgesehen, unabhéngig davon, ob am Ende die
Entwicklung Gber NRW.URBAN KE oder die Gemeinde selbst erfolgen wird.
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3.1

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 59 , Bergkamp IlI“ umfasst insgesamt ca. 6,2 ha und liegt
im Stiden der Kerngemeinde Everswinkel. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* |Im Norden durch bestehende Wohnbebauung,
= im Osten durch die Sendenhorster StraRe (K 19) und
= im Siiden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Im Nachgang zur Offenlage wurde die ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert. In diesem
Zusammenhang wurde u. a. im Bereich des geplanten FuB- und Radwegs direkt an der
Sendenhorster StralRe (nordlicher Abschnitt) der Ausbau abschlieRend definiert. Aufgrund dessen
musste der festgesetzte Full- und Radweg im Bebauungsplan in Richtung Sendenhorster Stralle
um rund 30 cm verbreitert werden. Aufgrund der genannten Anderung nach dem Verfahren
gemall § 3(2) sowie § 4(2) BauGB wurde die Offenlage gemaR § 4a(3) Satz Nr. 1 wiederholt und
das Plangebiet an der Stelle begriindet geringfligig erweitert.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet liegt im Siden des Ortsteils Everswinkel in ca. 1.000 m Entfernung
(Luftlinie) von der Ortsmitte und stellt eine unbebaute sowie weitgehend unversiegelte Flache
dar. Die Flache wird Uberwiegend als Acker genutzt. Lediglich im sidlichen Randbereich besteht
eine versiegelte Flache in Form eines Wirtschaftswegs. Im Osten, entlang der Sendenhorster
StraRe, verlduft ein Graben. Dartber hinaus finden sich teilweise in den Randbereichen sowie
untergeordnet im Plangebiet Geholzstrukturen. Bis auf eine Heckenstruktur im siidostlichen Be-
reich weisen diese jedoch keine besondere stadtebauliche Pragung auf. Im 6stlichen Bereich wird
die Flache zudem von einer 10 kV-Leitung gequert.

Das stadtebauliche Umfeld wird im Norden i. W. durch eine typisch kleinteilige Wohnbebauung
gepragt. Diese zeichnet sich weitgehend durch ein- bis zweigeschossige Ein- und Zwei-
familienhauser in offener Bauweise aus. Die prdgende Dachform im Umfeld ist das Sattel- und
untergeordnet das Flachdach. Die Grundstiicke weisen eine teilweise iberdurchschnittliche GroRie
und somit groRziigige Wohngarten auf. Solche finden sich insbesondere entlang der Schnittstelle
zum geplanten Wohngebiet. Die o. g. Bebauung bildet den bisherigen Abschluss des zusammen-
hdngenden Siedlungsraums des Ortsteils Everswinkel. Im Osten schliefen die Sendenhorster
StraBe (K 19) und darliber hinaus weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Stiden und
Westen schlieBen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flichen im Ubergang zum offenen
Landschaftsraum an. Dieser ist durch Acker- und Grinlandflaichen mit gliedernden Gehdlz-
strukturen und im ndheren und weiteren Umfeld mit einzelnen Siedlungssplittern respektive teil-
weise Hofstellen gepragt.
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Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht iber den heutigen Nutzungs- und Gebdudebestand:

Gemeinde Everswinkel: Bebauungsplan Nr. 59 "Bergkamp IlI", hier - Bestandskarte
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Abb.: Ubersichtskarte Bestand (Stand November 2018 / Fortschreibung November 2019)
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3.2

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster, Teilabschnitt Miinsterland ist der nordliche Teil
des Plangebiets als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) definiert. Der sidliche Teil sowie die
stdlich und westlich angrenzenden Flachen sind als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ohne
zusatzliche Freiraumfunktionen ausgewiesen. In Abstimmung mit der Bezirksregierung soll jedoch
das gesamte vorliegende Plangebiet zu Wohnzwecken inklusive der Teilbereich fiir die Regen-
rickhaltung entwickelt werden.

E N

Die Regionalplanung definiert damit eindeutig und klar, dass der Ortsteil Everswinkel ein
Siedlungsbereich ist und dementsprechend im Zuge der gesicherten Planungshoheit der
Kommune im Rahmen der gesetzgeberischen MaRgaben entwickelt werden kann.

Die Bezirksregierung Minster hat mit Schreiben vom 13.02.2020 im Zuge der Offenlage nach
§ 4(2) BauGB wiederholt dargelegt, dass gegen den Aufstellungsplan Nr. 59 ,,Bergkamp III“ seitens
der Bezirksregierung Miinster keine Bedenken bestehen. Maligebend ist im vorliegenden
konkreten Bauleitplanverfahren u. a. das parallellaufende 36. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans. Im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren gesichert.
Diesbeziiglich hat die Bezirksregierung Miunster bereits mit Schreiben vom 20.12.2018
festgehalten, dass sich die Siedlungsentwicklung gemaR Ziel 2-3 des LEP NRW nur innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollzieht. Die Bezirksregierung hélt fest, dass
der vorliegende Planbereich jedoch nicht vollstandig im ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB)
liege. Gleichwohl halt die Bezirksregierung fest, dass ein ,Interpretationsspielraum® der
regionalplanerischen Festlegung des ASB in diesem Bereich aber zuldssig sei, da die zeichnerische
Festlegung hier keinen genauen Grenzverlauf abbildet.
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Zur Parzellenunscharfe von Darstellungen des Regionalplans heifSt es im Urteil des OVG NRW vom
28.09.2016 — 7 D 96/14.NE, Rn. 50:

,Nach Ziffer A.2 (2) Satz1 der textlichen Darstellung des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk L. , Teilabschnitt Region L. , sind die Bereichsabgrenzungen in der
zeichnerischen Darstellung gebietsscharf aber nicht parzellenscharf; d.h. sie sind ohne
Ansehen der Grundstiicksgrenzen so generalisiert, dass die Zuordnung einzelner Grundstiicke
in den Randbereichen in der Regel noch interpretierbar bleibt. Nach Satz 2 der Ziffer A.2 (2)
Satz 1 der textlichen Darstellung beginnt die regionalplanerische Darstellungsféhigkeit - von
Ausnahmen abgesehen - bei einer Gréfsenordnung von 10 ha.”

Ein ,Interpretationsspielraum” kommt dort nicht in Betracht, wo sich jenseits einer
malstabsbedingten Unscharfe der zeichnerischen Darstellung aus anderen Umstdnden der
Grenzverlauf genauer ergibt (vgl. hierzu OVG NRW, Urteil vom 6. September 2007 - 8 A 4566/04 -,
ZUR 2007, 592, juris Rn. 39). Dies kann etwa der Fall sein, wenn die Gebietsgrenze sich erkennbar
an natirlichen Gegebenheiten wie einem Flusslauf, an bereits vorhandener Infrastruktur oder an
einer geographischen Grenze orientiert. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren trifft dies allesamt
nicht zu.

Im vorliegenden Fall stellt der Regionalplan zudem siidlich angrenzend an den ASB keine
besondere Freiraumfunktion dar. Zweckbindungen fiir ,Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen”
finden sich im Regionalplan nur westlich des Geltungsbereichs der 36. FNP-Anderung (hier gibt es
keine Uberschneidungen). Bereiche fiir den Schutz der Landschaft sind im Regionalplan erst ab ca.
400 m sudlich des Wirtschaftsweges dargestellt. Die Parzellenunscharfe betrifft hier also den
Ubergang zwischen dem ASB und dem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich.

Aus Sicht der Gemeinde Everswinkel wurden im damaligen Verfahren zur Aufstellung des
Regionalplans keine besonderen, regionalplanerisch relevanten Griinde benannt, den ASB nicht
bis an den Wirtschaftsweg heran darzustellen. Demnach handelt es sich gemaR Einschatzung der
Gemeinde vorliegend um einen normalen Fall der Parzellenunscharfe. Die Grenzziehung des ASB
in stdliche Richtung endet nicht an einem topographischen Hindernis. Bei der GroRe des
gesamten FNP-Anderungsbereiches von 6,6 ha, davon ohne RRB ca. 5,5 ha, davon auBerhalb der
ASB-Darstellung ca. 2—-2,5 ha, liegt die Unscharfe hier deutlich unterhalb der im OVG-Urteil vom
28.9.2016 angesprochenen regionalplanerischen Darstellungsfahigkeit von 10 ha. Die
Bezirksregierung hat daher aus Sicht der Gemeinde zu Recht festgestellt, dass die Bauleitplanung
den zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans nicht entgegensteht und mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt das vorliegende Plan-
gebiet insgesamt als Fldche fiir die Landwirtschaft dar. Die wirksamen Darstellungen des FNPs ent-
sprechen somit nicht den geplanten Festsetzungen zur Entwicklung eines Wohngebiets. Der Be-
bauungsplan Nr. 59 wird somit nicht als gemaR § 8(2) BauGB aus dem wirksamen FNP entwickelt
angesehen. Ein separates FNP-Anderungsverfahren Nr. 36 ist demzufolge erforderlich. Dieses wird
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet. Auf den diesbezliglichen Ratsbe-
schluss der Gemeinde Everswinkel vom 29.05.2018 (siehe Vorlage Nr. 023/2018) wird verwiesen.

Die notwendige landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz wurde mit Schreiben
vom 20.12.2018 der Bezirksregierung Minster positiv beschieden.
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33

34

3.5

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Bei der Erarbeitung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie auf die biologische Vielfalt gemaRR § 1(6) Nr.7
BauGB zu priifen und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Das vorliegende Plangebiet stellt eine unbebaute Flache dar, die im Norden an bestehende Wohn-
bebauung angrenzt und derzeit liberwiegend als Acker bewirtschaftet wird. Lediglich im slidlichen
Randbereich verlauft eine versiegelte Flache als Wirtschaftsweg. Im Siiden und Westen grenzt das
Plangebiet an den offenen Landschaftsraum bzw. weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Daruber hinaus stocken entlang der K 19 und teilweise entlang der siidlichen Plangebietsgrenze
sowie untergeordnet innerhalb des Plangebiets Geholze. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlauft zudem ein Graben.

Im Plangebiet und im naheren Umfeld liegen zu folgenden naturschutzfachlichen Schutzgebiets-
kategorien Aussagen vor:

= |Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete
(LSG), Naturschutzgebiete (NSG) oder Naturdenkmale.

= FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind im Plangebiet oder im ndaheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden.

=  Auch im Biotopkataster gefiihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind
im Plangebiet oder im ndheren Umfeld nicht bekannt.

Gewadsser

Grof¥flichige Oberflichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Entlang der Senden-
horster Stralle (K 19) verlauft ein Entwasserungsgraben, der mehrheitlich kein Wasser fuhrt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungs-, Trinkwasser- oder in einem Heilquellen-
schutzgebiet.

Boden

GemalR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet i. W. tonige Lehmbdden Pseudogley-Rendzina (R2)
und Pseudogley (S21 und S22) an.! Sie sind durch eine hohe Sorptionsfdhigkeit und eine sehr
geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Die Wasserdurchlassigkeit im Bereich der
Ostlich gelegenen Pseudogley-Rendzina Béden ist z. T. hoch, im Bereich der westlich bestehenden
Pseudogley-Boden sehr gering bis gering. Die Bearbeitbarkeit der Pseudogley-Rendzina-Boden
wird z. T. durch einen hohen Steingehalt und im Bereich der Pseudogley-Béden erganzend durch
zeitweilige Vernadssung erschwert. Die Staundsse wird im Bereich der Pseudogley-Boden als mittel
bis stark bezeichnet und ragt bis in den Oberboden.

1 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf; Krefeld 1991.
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3.6

3.7

4.1

Die im Plangebiet vorkommenden Pseudogley- und Pseudogley-Rendzina-Béden sind im Rahmen
der landesweit schutzwiirdigen Boden in Nordrhein-Westfalen liberwiegend nicht bewertet.?
Insbesondere im Teilbereich des geplanten Regenriickhaltebeckens besitzt der Pseudogley jedoch
aufgrund eines vorhandenen sehr starken Stauwassereinflusses eine andere Schutzwiirdigkeit.
Der Boden in diesem Teilbereich zeichnet sich als ,Staundsseboden mit sehr hoher
Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte” aus und wird als
schutzwiirdig eingestuft.

Die bislang grofmehrheitlich noch unversiegelten Acker- und Griinlandbereiche des Plangebiets
dirften durch die langjahrige anthropogene Nutzung, auch in Bezug auf ihre Biotopentwicklungs-
funktion, gewisse Einschrankungen in ihren Eigenschaften erfahren haben. Angesichts der in
Kapitel 3 genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die weitere Uberbauung des Bodens im
Plangebiet unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fir
vertretbar gehalten.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59 sind keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen
oder Kampfmittel bekannt.

Nach §2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unver-
zlglich der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf, Tel.
02581/53-6650) mitzuteilen, sofern derartige Anderungen bei der Durchfiihrung von BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund festge-
stellt werden. Ein allgemeiner Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten
fiir das Vorkommen von Altlasten wurde in den Planentwurf zur Offenlage aufgenommen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewoéhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder im nahen Umfeld
nicht bekannt. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschldagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Planungsziele

Die Gemeinde Everswinkel verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IIl*
das Ziel, der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohnbaugrundstiicken gerecht zu

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.



Gemeinde Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp lll” - Begriindung

15

werden. Griinde fiir die derzeit sogar noch weiter steigende Nachfrage werden in der sehr hohen
Attraktivitat insbesondere des Raums Miinster und in der hervorragenden Lage der Gemeinde
Everswinkel zum Oberzentrum, in weiteren Zuzligen in diese Region und in den sinkenden
HaushaltsgroRen bei gleichzeitig steigendem Flachenbedarf je Einwohner gesehen.

Die Gemeinde Everswinkel kann die Nachfrage nicht durch Mobilisierung von Baulilicken und Rest-
flachen decken. Auch die Bauplatze in dem jlingeren Baugebiet ,,M6llenkamp llI“ (Bebauungsplan
Nr. 55) 6stlich des Plangebiets sind zwischenzeitlich bebaut. Nachgefragt werden in Everswinkel
insbesondere familienbezogene Einzel- und Doppelhduser, aber auch Wohnungen in dichteren
Bautypen (z. B. kleinere MFH) in gut erschlossener Lage. Ein Bedarf besteht zudem im preis-
glinstigen und geforderten Wohnungsbereich. Aus diesem Grund sollen im Plangebiet 30 % der
Bruttogeschossflache fiir den geférderten Wohnungsbau vorgehalten werden.

In Kombination mit einem parallellaufenden Umlegungsverfahren gemaR §§ 45 ff. BauGB sowie
verbunden mit dem Ziel einer Wohnbauentwicklung, kann das Plangebiet nunmehr erschlossen
und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt werden.

Bei der Planung sind die angrenzende Bebauung und die kiinftige Lage am Gemeinderand im
Ubergang zum freien Landschaftsraum durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie durch Vorgabe der gestalterischen Rahmenbedingungen angemessen zu be-
ricksichtigen.

Die zentralen Ziele und Planinhalte des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IlI“, die
sich aus den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Everswinkel ergeben haben, sind:

= Schaffung qualitatsvoller, funktions- und zukunftsfahiger Strukturen sowie Nachbarschaften.

= Entwicklung eines Wohnquartiers zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbau-
grundstticken fur Ein-/Zweifamilienhduser, aber auch an Wohnungen in dichteren Bauformen
(z. B. kleinere Mehrfamilienhauser) im siidlichen Bereich des Ortsteils Everswinkel.

= Schaffung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Realisierung von geférdertem
Wohnungsbau in der GroRRe von 30 % der gesamten Bruttogeschossflache im Plangebiet.

= Vorbereitung einer Flache flr die Realisierung einer Kindertagesstatte (KITA) im Zufahrts-
bereich der Sendenhorster StraRe, bei gleichzeitiger Sicherstellung der Mdoglichkeit zur
spateren Nutzung als Wohnbauflache im Falle dass kein Bedarf fiir eine KITA-Nutzung be-
steht.

= Die Neubauten sollen in Kubatur (insbesondere Hohe und Tiefe), Formensprache etc. den
umgebenden Bestand nicht Uberprdagen, aber durch eine dichtere Bauweise mehr Nut-
zungsmoglichkeiten in den Dachgeschossen sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden Rechnung tragen.

= Lage und Zuschnitt der Grundstiicke sowie die ErschlieBungsstraRen sollen eine grundsatzlich
energetisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukorper ermdoglichen.

= Auf die bestehenden Rander und Schnittstellen soll addquat reagiert werden.

= Entwicklung einer funktionalen und effizienten ErschlieBung mit Anschluss an die bereits be-
stehenden ErschlieBungsstrallen im Norden und Osten.

= Schaffung einer durchgehenden Ful- und ev. auch Radwegeachse auf der Westseite der
Sendenhorster Strafle (K 19) in Richtung Ortsmitte.
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= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Versorgung des Plangebiets und ggf.
Bestandsnutzungen auflerhalb des Plangebiets mittels Fernwarme (Ergdnzung im Zuge der
erneuten Offenlage).

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache und ihre Erschlie-
Rung gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich neu zu ordnen.
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4.2

Plankonzept

Aufbauend auf den Planungszielen wurde zundchst ein stadtebaulicher Rahmenplan fir das Plan-
verfahren erarbeitet. Dieser diente als inhaltliche Grundlage fiir die Verfahrensschritte gemaf}
§§ 3(1) und 4)1) BauGB. In diesem Rahmenplan sind die im Vorfeld erdrterten Zielvorstellungen
der unterschiedlichen Beteiligten aufgenommen worden. Diese werden in der Folge kurz aus der
damaligen Perspektive zusammengefasst:

Gemeinde Everswinkel: Bebauungsplan Nr. 59 "Bergkamp lIl", hier: Stadtebauliche Rahmenplanung

\

T\

Gemainds Evarswinkel
Babauungsplan Nr. 59 .Becakamp NI

Abb.: Stadtebauliche Rahmenplanung, eigene Darstellung (Stand Oktober 2018) — ohne Malstab ANord

Die aduRere ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Verkehr erfolgt primar Gber die
Sendenhorster Strafle (K 19). Dies gilt in besonderem MaRe fiir die optional geplante KITA-
Nutzung im Zufahrtsbereich. Ergdnzend soll das Plangebiet im Bereich des nordlich bestehenden
Wohngebiets ,,Bergkamp Il ber drei planerisch vorbereitete Anknipfungspunkte erschlossen
und in das bestehende ErschlieBungsnetz eingebunden werden. Aus Sicht der Gemeinde ist ins-
besondere eine Fortsetzung der im noérdlichen Gebiet ,Bergkamp Il bestehenden Anknipfungs-
punkte im Sinne einer langfristigen und integralen Netzentwicklung stadtebaulich zielfiihrend und
zweckmaRig. Dafiir spricht insbesondere auch die Leistungsfahigkeit der StralRen im nordlichen
Bereich. Dies hat sich im Rahmen der Entwurfserarbeitung gutachterlich bestatigt.> Erganzend
werden fiir eine allenfalls notwendige und mogliche Entwicklung in Richtung Siiden, an zwei Punk-
ten entlang der sidlichen Plangebietsgrenze wiederum zwei Anschlusspunkte planerisch vor-
bereitet. Diese sollen zwischenzeitlich nur als Full- und Radwegeachse nutzbar sein und dienen

3 Siehe Anlage A.4 zu diesem Bebauungsplan: ambrosius blanke, Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Infrastruktur-
planung: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp Ill“ der Gemeinde Everswinkel, Bochum.
Oktober 2019. (Hinweis: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung vom April 2019 (siehe Anlage A.3) aufgrund der
baulichen Verdichtung).
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erganzend als ,,Notfallverbindung”, falls beispielsweise die bestehenden Zufahrten temporar nicht
genutzt werden kénnen.

Auf der Westseite der Sendenhorster StraRe soll eine neue Ful3- und — wenn maoglich — Radwege-
achse das Plangebiet direkt mit der Ortsmitte verkniipfen. Innerhalb des Plangebiets werden
punktuell ergdnzend FuBR- und Radwegeverbindungen geplant, um eine qualitatsvolle Erschlie-
Rung sicherzustellen. Fir die Erschlielung der bestehenden Nutzungen siidlich angrenzend an das
Plangebiet, der Bewirtschaftung der Freiflachen im Siiden und Westen sowie zur ErschlieBung der
geplanten Regenriickhaltung wird der bestehende Wirtschaftsweg entlang der Sudgrenze des
Baugebiets planerisch gesichert.

Die detaillierte Anbindung an die Kreisstralle K 19 muss im weiteren Planverfahren mit dem
StralRenbaulasttrager noch im Detail geklart werden. Dabei gilt es, die notwendigen und sinn-
vollen Festsetzungen beziglich der Lage und Ausgestaltung mit der lbergeordneten Gemeinde-
entwicklung am sudlichen Ortsrand von Everswinkel insgesamt abzustimmen. Auf der Plankarte
des Vorentwurfs (stadtebauliche Rahmenplanung) ist diesbeziglich ein Hinweis platziert.

Die BinnenerschlieBung mit dem ErschlieBungsring, den Anknilipfungspunkten in Richtung Norden
und Sliden sowie den StichstraBen ist als Ergebnis der Vorabstimmungen sowie des rdumlichen
Zuschnitts des Plangebiets entwickelt worden.

In der Stidostecke des Plangebiets wird erganzend ein Loschwassertank zur Abdeckung des Losch-
wasserbedarfs im Plangebiet vorgesehen. Dieser wird iber den bestehenden Wirtschaftsweg und
optional Uber den inneren ErschlieBungsring erschlossen.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Die dichteren Bauformen (Reihen-
hausgruppen und/oder kleinere Mehrfamilienhduser) werden dabei im Hauptzufahrtsbereich der
Sendenhorster Stralle konzentriert. An der Stelle ertffnet das stadtebauliche Grundmuster
idealerweise die Realisierung dichterer Bautypen wie vorliegend Hausgruppen und kleinere Mehr-
familienhauser in Kombination mit den groReren notwendigen Stellplatzanlagen als , Puffer” zwi-
schen den geplanten Baukdrpern und der Kreisstrafle. Der ErschlieBungsverkehr fir die dichteren
Bauformen belastet dadurch den restlichen Planbereich wenn tGberhaupt nur sehr untergeordnet.
Im Plangebiet ist eine Bebauung in 1%-geschossiger und maximal 2/s-geschossiger Bauweise ge-
plant. Entlang der nordlichen Bestandsbebauung weisen die neuen Wohnbauten etwas mehr als
den bauordnungsrechtlich erforderlichen Grenzabstand von 3,0 m auf (geplant: 5,0 m). Dadurch
soll der Bestandssituation Rechnung getragen und Nachbarschaftskonflikten planerisch vorge-
beugt werden. Im Bereich der geplanten Einfamilien- und Doppelhausbebauung wird grund-
satzlich das Satteldach als Dachform vorgegeben. Dies entspricht der miinsterlandischen Tradition
und der groBmehrheitlich bestehenden Dachlandschaft im nérdlich angrenzenden Wohngebiet
»,Bergkamp Il“. Optional sind entlang dieser Schnittstelle jedoch auch zweigeschossige Baukorper
(ohne ,Staffelgeschoss”) mit Flachdach denkbar. Einerseits findet sich diese Dachform unter-
geordnet im nordlichen Bereich, andererseits kann dadurch im Vergleich zu einem steilen Sattel-
dach die Héhenentwicklung beschrankt und damit wiederum der direkt angrenzenden Bestands-
situation Rechnung getragen werden. Bei einer 1 ¥-geschossigen Bauweise mit steilem Satteldach
ist mit einer Traufh6he von ca. 4,5 m und Firsthhe von ca. 9,5 m zu rechnen. Bei einem 2-ge-
schossigen Baukoérper mit Flachdach betrdagt die Gesamthohe ca. 6,5 m. Die konkreten Fest-
setzungen gilt es im weiteren Verfahren zu definieren.

Die Anforderungen an solares Bauen und entsprechende Wohnqualitaten sind durch die Uber-
wiegende Ausrichtung der ErschlieBung bzw. der Geb&dude in Richtung Stiden oder Siidwesten und
durch die gewahlten Abstiande zwischen den Baureihen und Gebauden zu erreichen. Gestaltungs-
vorgaben, Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude und sonstige Nutzungsmale sollen
abgestimmt auf die einzelnen Quartiere und den umgebenden Landschaftsraum sowie der nérd-
lich angrenzenden Bestandsbebauung getroffen werden.
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Im Hauptzufahrtsbereich der K 19 ist eine Flache fiir eine Kindertagesstatte (KITA) geplant. Im
Zufahrtsbereich der Sendenhorster Stralle erachtet die Gemeinde diese planerische Idee als
stadtebaulich zweckdienlich und sinnvoll. Insbesondere unter dem Gesichtspunkt der optimalen
Erreichbarkeit auch fiir Nutzer auRRerhalb des Plangebiets. Falls sich zukiinftig die Bedarfssituation
fiir eine neue KITA-Nutzung im Plangebiet negativ entwickelt, ist der Bereich optional auch zu
Wohnbauzwecken nutzbar. Die stadtebauliche Struktur ist diesbezliglich vorbereitet worden.

Im Kernbereich des Plangebiets, direkt westlich angrenzend an die geplante KITA-Nutzung, ist ein
Spielplatz geplant. Durch die zentrale Lage und die sichere Anordnung ist der Bereich attraktiv fir
das gesamte Plangebiet und dariber hinaus bestehen positive Synergieeffekte mit der geplanten
KITA-Nutzung.

Die Grabenstruktur entlang der Sendenhorster Stral3e soll in Kombination mit dem geplanten Ful3-
und Radweg bestandsorientiert gesichert werden. Zur angrenzend geplanten Wohnbebauung soll
der Bereich durch eine durchgangige Baumreihe sowie Baumgruppen in den Ecksituationen
stadtebaulich gestarkt und im Sinne einer qualitativen Ortseingangssituation aufgewertet werden.

Entlang des sudlichen und westlichen Plangebietsrands soll gemall Rahmenplanung eine Hecken-
pflanzung als Ortsrandeingriinung den qualititsvollen Ubergang in die Landschaft sicherstellen.
Dabei soll im weiteren Verfahren der Umgang mit den bestehenden Gehdlzstrukturen ab-
schlieBend definiert werden. Analog zu den neuen Siedlungsrandern, soll auch entlang der be-
stehenden nérdlichen Bebauung eine Heckenpflanzung einen qualititsvollen Ubergangsbereich
sicherstellen. Durch die Eingriinung des Plangebiets kann eine vertretbare Einbindung im Uber-
gang zum freien Landschaftsraum und den angrenzenden Wohnquartieren gewahrleistet werden.

Westlich, etwas abgesetzt vom geplanten Wohngebiet werden die notwendigen Flachen fiir die
Regenriickhaltung geschaffen. Die genaue Lage und Abmessung werden im weiteren Planver-
fahren abschlieRend geklart.

Darauf aufbauend wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 59 als stadtebauliche Rahmen-
planung fiir die Verfahrensschritte gemal §§ 3(1), 4(1) BauGB erarbeitet und die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im November und Dezember 2018 durchgefiihrt.

Weiterentwicklung Rahmenplanung — Basis Entwurfserarbeitung

Der Ausschuss fir Planung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 16.05.2019 iber die ein-
gegangenen Stellungnahmen beraten. Gleichzeitig wurde beschlossen, auf dieser Grundlage die
weitere Planbearbeitung vorzunehmen. Beziiglich der maRgeblichen Anderungen aufgrund der
Beratung im Fachausschuss wird grundsatzlich auf die Vorlage Nr. 030/2019 und die Beratungs-
ergebnisse verwiesen.

Auf Grundlage der damaligen Verkehrsuntersuchung?®, aufbauend auf der Vorentwurfsplanung
(stadtebaulicher Rahmenplan, Oktober 2018), ergaben sich aus rein verkehrstechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Wohnbauflaichenentwicklung im Rahmen des Bebauungsplans
»Bergkamp IlI“. GemaR Aussage des Gutachters konnte zur ErschlieBung sowohl eine Anbindung
ausschlieBlich iber die Sendenhorster Strafle als auch Uber die vorhandenen Stichwege des
Heckenweges in Betracht gezogen werden (s. S. 56 der Verkehrsuntersuchung). Die Verwaltung

4 Siehe Anlage A.3 zu diesem Bebauungsplan: ambrosius blanke, Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Infrastruktur-
planung: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ der Gemeinde Everswinkel, Bochum.
April 2019.
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5.1

hat in der Gesamtabwéagung vorgeschlagen, die westliche (Erlengrund) und mittlere (Birkenweg)
Anbindung durchzubauen, den schmaleren 6stlichen Stich (Schlehenweg) hingegen nur fir den
Fahrrad- und FulRgangerverkehr freizugeben. Der Fachausschuss hat in seiner Sitzung am
16.05.2019 in diesem Sinne die entsprechenden Beschliisse gefasst.

Im Nachgang der Sitzung wurde die Planung intensiv weiterbearbeitet. Diesbeziiglich wurden
punktuell Anderungen im Vergleich zur Rahmenplanung respektive die notwendigen Konkretisie-
rungen im vorliegenden Bebauungsplanentwurf vorgenommen und mit den Fachbehérden sowie
den beteiligten Gutachtern abgestimmt. Die stadtebauliche Grundkonzeption wurde dabei nicht
in Frage gestellt. Eine maligebliche Weiterentwicklung stellt dabei eine bauliche Verdichtung in
einigen Bereichen des Plangebiets dar. Die Anzahl der kiinftigen Baugrundstiicke hat sich in
diesem Zusammenhang von ehemals gut 60 (Stand Rahmenplanung Oktober 2018, Vorentwurf)
auf nunmehr rund 73 (Stand Bebauungsplanentwurf November 2019 und Satzungsstand
Dezember 2020) erhoht. Die kiinftigen GrundstiicksgréBen wurden dementsprechend mit dem
Ziel reduziert, ein groReres Angebot an Wohnbaugrundstiicken bereitzustellen und damit dem
hohen Wohnflachenbedarf besser entsprechen zu koénnen. Darauf aufbauend wurde das
Verkehrsgutachten aus April 2019 aktualisiert und u. a. auch das Larmgutachten erarbeitet.
Diesbeziiglich wird auf die Kapitel 5.4 und 5.5 dieser Begriindung verwiesen.

Inhalte und geplante Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr.59 ,Bergkamp llI“ werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung sowie die Voraussetzungen fiir die Erschliefung
und fiir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaRnahmen geschaffen. Planungsziele und
kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellungen und orientieren sich an vergleich-
baren Planungen der Gemeinde.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll gemal den Planungszielen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden. Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen,
erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches
Nebeneinander nicht storender Nutzungen. Die gemal § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen,
da diese dem ortlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flaichenbedarfs und der
Verkehrserzeugung keinesfalls entsprechen.

In den Teilflichen WA1 bis WA3 und WA5 mit den typischen Baustrukturen fiir Ein-/Zwei-
familienhauser wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude auf 2 Wohnein-
heiten sowie auf 1 Wohneinheit in einer Doppelhaushélfte beschrankt. Dieses dient der Sicherung
der familiengerechten Wohnnutzung und verhindert eine dem geplanten Wohngebietscharakter
sowie dem ErschlieBungssystem (Parkplatzbedarf etc.) und der Nachbarschaft widersprechende
bzw. nicht vertragliche Verdichtung.

Die in Doppelhauseinheiten des WA1 bis WA3 sowie WA5 ggf. mogliche Ausnahme nach § 31(1)
BauGB fiir eine zusatzliche Einliegerwohnung soll die ansonsten strikte Begrenzung auf 1 Woh-
nung je Einheit in begriindeten Situationen 6ffnen und Hartefalle vermeiden. Die Gemeinde stellt
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5.2

hier v. a. auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab. Insbesondere fiir dltere
Personen (GroReltern) oder fiir z. B. behinderte Familienmitglieder soll ggf. eine Wohnungsteilung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein. Ausdriicklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie
Vermarktung und Vermietung gemeint, welche ansonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung
flihren kdnnten. Weiter ist i. A. ein zusatzlicher Stellplatznachweis geboten.

In den Teilflichen WA4 mit der geplanten Mehrfamilienhausbebauung zur Deckung des ent-
sprechenden Bedarfs erfolgt begriindet keine Begrenzung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten.

Die Teilflaiche WAS im Hauptzufahrtsbereich der K 19 ist planerisch so vorbereitet, dass an der
Stelle je nach Bedarf optional eine Kindertagesstitte (KITA) realisiert werden kann. Zur Ab-
deckung des kiinftigen lokalen Platzbedarfs und dariiber hinaus auch als erganzendes Angebot in
Everswinkel insgesamt erachtet die Gemeinde diese planerische Ausrichtung als zielfiihrend und
sinnvoll.

Zur Unterstitzung und Beschleunigung bei der Wohnbaulandentwicklung hat der Rat in seiner
Sitzung am 12.07.2018 dem Beitritt der Gemeinde Everswinkel in die landeseigene Gesellschaft
NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (NRW.URBAN KE) zugestimmt (siehe Vorlage
056/2018). In diesem Zusammenhang sind demnach im Plangebiet auch 30 % der Bruttogeschoss-
flache fir den geférderten Wohnungsbau vorgesehen. Vor diesem Hintergrund gibt der Bebau-
ungsplan fiur Teilflichen verteilt Gber das Plangebiet vor, dass auf ihnen im Zuge der Realisierung
nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung ge-
fordert werden konnten. Die Festsetzung bedeutet, dass auf diesen Flachen geplante Wohn-
gebaude die baulichen Voraussetzungen erfiillen missen, die nach den einschldgigen Vorschriften
der sozialen Wohnraumforderung verlangt werden. Es werden die in NRW bestehenden Forder-
voraussetzungen als Grundlage angenommen. Die Festsetzung umfasst hingegen nicht die Ver-
pflichtung des Grundstiickseigentiimers, Mittel der sozialen Wohnraumférderung in Anspruch zu
nehmen. Diese Verpflichtung zur konkreten Nutzung der Gebaude zum Zweck des sozialen Woh-
nungsbaus kann lber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB erfolgen, den die Gemeinde
im Zuge des Grundsticksverkaufs jeweils mit den Kaufern abschliet. Der Gemeinde ist bewusst,
dass die Grundstiicksnutzung durch diese Regelungen beschrankt wird, halt sie aber aufgrund des
bestehenden Bedarfs an sozialem Wohnraum fiir angemessen und vertretbar. Die Realisierung
der Objekte erfolgt mit Bauwilligen/Vorhabentrdgern, die die Grundstiicke bewusst mit dieser
Zielsetzung erwerben. Inwieweit am Ende tatsachlich noch eine Forderung und Entwicklung Gber
NRW.URBAN KE erfolgt, ist im Rahmen der Finanzierung und Projektentwicklung noch zu klaren,
auf Ebene der Bauleitplanung aber nicht entscheidend.

MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

a) Planungsgrundlage und allgemeine Uberlegungen

Nutzungsmalle und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nrn. 1, 2 BauGB werden bedarfsorientiert
aus der ortsiiblichen Siedlungsstruktur und aus der Nachbarschaft abgeleitet. Planungsziel ist auf-
grund der Rahmenbedingungen eine Bebauung v. a. mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- und
Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdausern mit bis zu drei Vollgeschossen.

Leider zeigt die Erfahrung in vielen Baugebieten der Region, dass bei groRRer Baufreiheit mit belie-
biger Geschossigkeit und bei vollstandig freigegebenen Dachformen zwar einzelne qualitatsvolle
Gebdude entstehen, dass aber viele Bauten mit groRer Beliebigkeit und ohne regionalen oder ge-
bietsbezogenen Kontext errichtet werden. Dieses fiihrt zu architektonischen und stadtebaulichen
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Problemen, z. B. bei einer willkiirlichen Anordnung in einem Strallenzug von zwei- und einge-
schossigen Baukdrpern. Negativ betroffen sind in solchen Féllen i. U. nicht nur 6ffentliche Interes-
sen, sondern auch private Belange der Eigentiimer, deren Grundstiicke durch spatere kritische
BaumaRnahmen in der Nachbarschaft entwertet werden kdnnen.

Zusammenfassend werden die Vorgaben fir sinnvoll und vertretbar gehalten, auch wenn sie
keinesfalls (bereits alleine) gute Architektur sichern kdnnen. Dieses bleibt weiterhin entscheiden-
de Aufgabe der Bauwilligen und ihrer Architekten.

b) Ausrichtung der Baugrundstiicke

ErschlieBung und Bebauung ermoglichen einerseits groBmehrheitlich eine Orientierung der
Wohn- und Freiraumbereiche Richtung Siden und Westen. Andererseits werden im Plangebiet
entlang der sudlichen Ringerschlieung einzelne Bauten bewusst zur Strafe hin orientiert und
damit Wohngarten auf der Nordseite stadtebauliche vorgepragt. Diese Anordnung dient einer-
seits der Starkung einer markanten StralRenfassade und ermdglicht andererseits die Realisierung
,griner Hof-/Gartenbereiche” im Zusammenspiel mit den ndérdlich angrenzenden Wohnbau-
grundstiicken. Beide Modelle ermoglichen eine Bebauung mit hohem Wohnwert. Die hochsten
passiv- bzw. aktiv-solaren Ertrdge werden bei einer Ausrichtung der Hauptfassaden/-firstrich-
tungen in stdliche Richtung erzielt. Aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht ist aber anzumerken,
dass ein rasterartiges ErschlieBungskonzept mit einer pauschalen einseitigen Ausrichtung nach
Stden abzulehnen ist (Zielkonflikt). An markanten Zielpunkten oder als Raumkante kann in
verschiedenen Situationen eine Ost-West-Ausrichtung der Hauptgebaude respektive eine Trauf-
oder Giebelstellung zum StraBenzug bedeutsam sein.

c) MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen etc.

Mit Blick auf Rahmenbedingungen und Bestand im Umfeld werden konkrete NutzungsmaRe und
weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2 BauGB bedarfsorientiert aus der ortsiiblichen Siedlungs-
struktur und der Ortsrandlage abgeleitet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgen-
den Uberlegungen:

= Die Grundflachenzahl GRZ wird angesichts des angestrebten Spielraums fiir u. a. Doppel-
hauser und der noch nicht festgelegten GrundstilicksgroRen gemaR § 19(4) BauNVO mit 0,4
festgesetzt und somit als Obergrenze i. S. des § 17 BauNVO zugelassen.

= Mit Blick auf die gegebenen Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer angemessenen
stadtebaulichen Hohenentwicklung sieht der Bebauungsplan fiir die Teilflaichen eine maxi-
male bzw. zwingend festgesetzte Zwei- sowie in Teilen eine maximale Dreigeschossigkeit vor.
Die Geschossigkeit wird durch die Vorgabe einer maximalen Gebaudehohe weiter einge-
grenzt. Die Gemeinde entscheidet sich bewusst flir gemischte Wohnstrukturen in angemes-
senem Rahmen, ein Einfligen des geplanten Wohngebiets in das stadtebauliche Umfeld ist
dadurch weiterhin gegeben.

Fiir die Gebaude mit Steildach wird die Geschossigkeit durch eine konkrete Festsetzung von
Trauf- und Firsthohen in den Teilflichen WA1, WA2, WA4 und WAS begrenzt. Die Fest-
setzungen sind i. W. an die ortstypische Bebauung angelehnt. Mit dieser angestrebten
Hohenentwicklung soll erreicht werden, dass sich die Bebauung in das stadtebaulich-
landschaftspflegerische Umfeld einfligt. Mit der Maximalbegrenzung soll ein Spielraum in der
Ausnutzung ausdricklich ermdglicht werden.

In den Teilflichen WA1 sind maximal 2 Vollgeschosse als sog. 15-geschossige Bebauung zu-
lassig. Hier lassen die Trauf- und Firsthéhen von maximal 4,5 m und 9,5 m eine familien-
gerechte Obergeschossnutzung zu, auch wenn dieses rechnerisch bereits als zweites Vollge-
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schoss zu bewerten ware. Diese insoweit eher bauordnungsrechtliche Abgrenzung ist bei
Einhaltung der Hohen stadtebaulich von untergeordneter Bedeutung. Die Festsetzungen er-
moglichen eine ausreichende Flexibilitdt auch bei der Nutzung der Dachgeschosse. In den
Teilflachen WA2 und WA?S sind grundsatzlich 2 Vollgeschosse als sog. 2¥-geschossige Bebau-
ung zu realisieren. In der Teilfliche WA2 wird die Festsetzung mit einer zwingenden Ge-
schossigkeit und einer minimalen Traufhohenbegrenzung zur Sicherung einer starken
StralRenfassade im Binnenbereich der Ringstruktur erganzt. In der Teilflaiche WAS kann alter-
nativ eine maximal 2-geschossige Bebauung mit Flachdach realisiert werden. In den Teil-
flachen WA4 sind maximal 3 Vollgeschosse als sog. 3%-geschossige Bebauung oder alternativ
eine 3-geschossige Bebauung mit Flachdach mit einer maximalen Gesamthohe von 10,5 m zu
realisieren. In den Teilflaichen WA3 und optional in den Teilflaichen WA4 und WA5 werden fir
die Flachdachgebdude Gesamthohen vorgegeben, um eine im Verhéltnis zu den Satteldach-
gebauden abgestimmte Kubatur und Héhenentwicklung im Plangebiet zu sichern. Alternativ
kann in den Teilflaichen WA3 ein Pultdach realisiert werden. Die festgesetzten Gesamthohen
sichern in den Teilflaichen WA3 mit einer maximalen Gesamthohe von 6,8 m und WA5 mit
einer maximalen Gesamthohe von 7,5 m die Umsetzung einer zweigeschossigen Bauweise
mit zwei Vollgeschossen. Die etwas hohere Gesamthdhe in der Teilflaiche WAS sichert dabei
die notwendige Flexibilitdt zur optionalen Realisierung einer Kindertagesstatte (KITA). Aus
Sicht der Gemeinde sind die etwas flexibleren Festsetzungen an der Stelle zur Sicherung der
Planungsziele zweckdienlich und sachgerecht. Die Gesamthdhen werden insgesamt aus
stadtebaulichen und nachbarschaftlichen Griinden begrenzt. Entlang der (ibergeordneten
ErschlieBungsstraRe K 19 ist aufgrund der ErschlieBungsqualitdt eine stadtebaulich héhere
Gebaudeentwicklung zweckmaRig. Dies unterstilitzt zudem das Ziel der Unterbringung von
sozialem Wohnraum. Als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB kann in den Teilflaichen WA4 und
WAS eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Héhe baulicher Anlagen z. B.
durch Dachaufbauten fir Maschinenrdume, Fahrstihle, Liftungsanlagen und sonstige durch
die Art der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

Die Bezugshohe bestimmt sich im gesamten Plangebiet aus der Oberkante Fahrbahnmitte
der Strale, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in
der Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei zweiseitig er-
schlossenen Eckgrundstiicken kann wahlweise auf eine der beiden Grundstiicksseiten Bezug
genommen werden. Fir die NeubaumaRnahmen im Plangebiet wurde eine ErschlieBungs-
planung mit StraBenendausbauhohen (IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB,
Dilmen, 25.06.2020) mit Bauhohen etc. erstellt. Diese ist wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten einsehbar beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde
Everswinkel. Zudem beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 59 zur vollstandigen Information die
Hohenpunkte entlang der Gradiente gem&R ErschlieBungs-/StraRenausbauplanung. Die
Bezugshohe bzw. die Vorgaben zur Hohe baulicher Anlagen sind somit eindeutig und voll-
zugsfahig. Damit wird ein eindeutiger Bezug zum Geldnde und zur Nachbarschaft gewahr-
leistet.

Aufgrund der potenziellen Niederschlagsereignisse im Plangebiet und der nicht gegebenen
Versickerungsmoglichkeit wird das Niederschlagswasser in ein zentrales Riickhaltebecken im
westlichen Teil des Plangebiets abgefiihrt. Bezlglich ErschlieBungsplanung wird ergdanzend
auf Punkt 5.6 verwiesen. Zur Sicherung der kiinftigen Nutzungen ist grundséatzlich eine
Mindesthohe des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) (iber dem hochsten Punkt des
angrenzenden StraBenraums (OK fertige ErschlieBungsanlage; StraRenendausbau, siehe
textliche Festsetzung D.2.2) erforderlich. Zuzlglich eines mindestens 15 cm hohen Aufbaus
wird sichergestellt, dass Bauvorhaben so errichtet werden, dass bauliche Schaden vermieden
werden. Aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden werden ergdanzend Hochstmale des
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ErdgeschossfulRbodens festgesetzt, um in den Quartieren die angestrebte einheitliche
Gebaudestellung zu gewdhrleisten. Diese Festsetzung zur minimalen
ErdgeschossfuBbodenkote wurde mit den Fachplanern der Ingenieurplanung abgestimmt.
Aus Sicht der Gemeinde ist diese sachgerecht sowie zweckdienlich. Aufgrund der genannten
Ergdnzung nach dem Verfahren gemaR § 3(2) sowie § 4(2) BauGB wurde die Offenlage gemaR
§ 4a(3) Satz Nr. 1 wiederholt.

Fiir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise vorgegeben. In den Teilflaichen WA4 ist
eine gewisse Verdichtung ausdriicklich angestrebt. Hier sind in unterschiedlichen Zuord-
nungen insbesondere Mehrfamilienhduser optional aber auch andere Bauweisen, wie z. B.
Hausgruppen, zuldssig. Zur Starkung der Angebotsvielfalt wird in diesen Bereichen bewusst
auf eine weitere Eingrenzung der Bauweise verzichtet. In der Teilflaiche WAS5 soll durch die
erganzende Festsetzung einer abweichenden Bauweise die Option fir die Entwicklung einer
Kindertagesstatte (KITA) ermoglicht werden. Die Festsetzung sichert an der Stelle mogliche
Baukorper mit einer Lange tGber 50,0 m. In den Teilbereichen WA1, WA2, WA3 und WAS sind
Einzel- und Doppelhduser vorgesehen, so dass in der nachbarschaftlichen Situation jeweils
abgestufte Baudichten und eindeutige Vorgaben vorliegen. Insgesamt dienen die Fest-
setzungen dazu, dass sich die kiinftige Bebauung vertraglich in das bauliche Umfeld einfligt.

Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen fest und regeln
neben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebdude zum Straenzug und zur
Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen. Die Abstande zwi-
schen den Bauzeilen sind so gewahlt, dass eine Verschattung durch die jeweils vorgelager-
te/angrenzende Gebaudezeile im Zusammenspiel mit den festgesetzten Gebaudehdhen
soweit wie angesichts der Rahmenbedingungen moglich und angemessen begrenzt werden
kann. Wohn- und Gartenflachen werden soweit moglich in sidliche bis westliche Richtungen
ausgerichtet und bieten somit einen hohen Wohnwert und glinstige Besonnung. Aus stadte-
baulichen Griinden werden zur Starkung von StraBenfassaden oder Schaffung von gemein-
samen gegeniberliegenden Wohngartenbereichen in Teilquartieren innerhalb des Erschlie-
RBungsrings teilweise auch Nordgdrten geplant. In der Teilflaiche WAS ist eine Flache fir eine
Kindertagesstatte (KITA) geplant. Falls sich zuklnftig die Bedarfssituation fiir eine neue KITA-
Nutzung im Plangebiet negativ entwickelt, ist der Bereich optional auch zu Wohnbauzwecken
nutzbar. Die stadtebauliche Struktur, insbesondere die festgesetzte lberbaubare Grund-
stiicksflache, ist diesbeziglich flexibel vorbereitet worden. Empfohlen wird insbesondere die
Anpassung der Ausrichtung der kiinftigen Gebaude in der spateren Projektplanung an die An-
forderungen fiir eine (aktive und passive) Nutzung von Solarenergie. Die im Bebauungsplan
vorgegebenen Baufenster ermoglichen i. W. einen derartigen Ausgestaltungsspielraum.

Sofern Garagen und Carports aullerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden sollen,
missen sie gemaR § 23(5) BauNVO zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen 5,0 m
Abstand einhalten. Seitlich ist ein Abstand von mindestens 1,0 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zu wahren, der mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit
dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Diese ergdnzenden Regelungen dienen
der Sicherung stadtebaulicher Qualitdten im halboffentlichen Stralenrandbereich. Zudem
wird damit der Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum gemindert.

In der westlichen Randzone des westlichen ErschlieBungsstichs in Richtung Stden (flr eine
mogliche kinftige stidliche Wohnbauflachenentwicklung) sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache unzuldssig. Die Festsetzung dient der Sicherung des betrieblichen Raum-
bedarfs bezilglich unterirdischer Infrastrukturleitungen innerhalb der 6ffentlichen StralRen-
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5.3

verkehrsflache. Ausgenommen sind davon Einfriedungen nach MaRRgabe der Festsetzungen
unter E.2.1. Zugdnge und Zufahrten sowie ebenerdige offene Stellpldtze sind ebenfalls zu-
lassig.

= Unter Berlicksichtigung der jeweiligen Erschliefungssituation, der stadtebaulichen Raumbil-
dung und einer solarenergetisch optimierten Ausrichtung der Gebaude wird dariiber hinaus
in Teilbereichen die Hauptfirstrichtung bzw. die Geb3dudelangsachse vorgegeben. Sie sichern
hier jeweils eine einheitliche Ausrichtung der Baukorper zum StraRenzug, zum AuRenbereich
und zur Nachbarbebauung.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Das Plangebiet schlieRt an den Wohnsiedlungsbereich Bergkamp Il an. Die vorhandene Bebauung
ist i. W. durch freistehende ein- bis zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhauser in offener Bau-
weise mit mehrheitlich anthrazitfarbenen Satteldachern mit einer Dachneigung um 35°—45° und
rotlichen Klinkerfassaden gepragt. Untergeordnet bestehen auch Wohnbauten mit Flachdachern.
Im weiteren Umfeld finden sich auch Wohnbauten mit roten bis braunen Dacheindeckungen.

Damit sich die neue Bebauung in den stddtebaulichen Kontext einfligt, werden gemall § 89
Bauordnung NRW (BauO NRW) ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemal § 9(1) BauGB um einige
grundlegende Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfelds. Erreicht
werden soll im ortsiblichen Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestal-
tung und Malstéablichkeit der Baukorper und des Quartiercharakters. Die gestalterischen Festset-
zungen regeln die architektonische Grundformensprache fiir die Fortentwicklung des Neubauge-
biets und sichern in den Grundziigen eine miinsterlandtypische Bebauung. Zu beachten sind ins-
besondere auch die Ortsrandlage und die Nachbarschaften zu den bestehenden Wohngebieten.

Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhdltnismaRig und
engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht ibermaRig ein. Gewahlt werden ortsiibliche
Rahmenbedingungen, die noch einen erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben.
Die Festsetzungen ermdoglichen finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Sie beriick-
sichtigen die vorhandene sowie die regionaltypische Bebauung und gewahrleisten in ggf. beengter
Nachbarschaft den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in
ihrem Umfeld.

a) Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung
zum StralRenraum und damit auf das Stadtbild zu.

= |n Anlehnung an die Dachformen und -neigungen im direkten und ortstypischen Umfeld und
zur Sicherstellung der teilweise festgesetzten/zulassigen voll zwei- und dreigeschossigen Bau-
korper werden u. a. zur Wahrung eines einheitlichen stadtebaulichen Charakters im
Plangebiet grundsatzlich Sattelddacher mit einer Dachneigung von 25°-45° vorgegeben. Die
zulassigen Dachneigungen erlauben in Verbindung mit den planungsrechtlichen Festset-
zungen zu Trauf- und Firsthéhen sowie zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse eine gute Aus-
nutzung des Dachraums. Wie dargelegt, besteht fir Teilflaichen innerhalb des Plangebiets
aufgrund der zunehmenden Nachfrage die Moglichkeit/Vorgabe zur Errichtung von Gebau-
den mit Flachdachern und untergeordnet Pultdachern. Die Bereiche liegen einerseits entlang
der libergeordneten ErschlieBungsstrale K 19, im Hauptzufahrtsbereich und entlang der
Schnittstelle zur nordlichen angrenzenden Wohnbebauung Bergkamp Il. Insbesondere im
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Gegeniiber zur nordlich angrenzenden Bestandssituation eréffnet die im Vergleich zu einer
Steildachbebauung niedrigere Gesamthdhe eines Flachdachbaus ein nachbarschaftsvertrag-
liches Nebeneinander. Aus Sicht der Gemeinde erdffnet der Plan einerseits unterschiedliche
Moglichkeiten, andererseits werden durch die Festsetzungen auch die Bildung von Nachbar-
schaften und deren Quartierscharaktere mittels einheitlicher Dachform fir Teilbereiche
gestarkt.

Die zuldssigen Dachneigungen erlauben flr geneigte Dacher in Verbindung mit den planungs-
rechtlichen Festsetzungen zu Trauf- und Firsthohen sowie zur zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse eine gute Ausnutzung des Dachraums.

GroRformatige bzw. sich Gber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten I6sen die ge-
schlossene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach und Traufe als pragende
Gestaltungselemente wird gestort, optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses erzeugt
werden. Mit Einschrankungen fir Dachaufbauten und -einschnitte soll der unmaRstabliche,
zu massive Ausbau der Dacher verhindert werden. Die Beschrankungen erlauben auch wei-
terhin einen breiten Gestaltungsspielraum, soweit diese sich in ihren Proportionen dem
Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand, Anordnung in einer Ebene und Héhe
der Nebendacher erkennbar unterordnen.

Ferner werden im Sinne einer einheitlichen Dachgestaltung Dachiiberstinde an der Traufe
und am Ortgang minsterlandtypisch auf maximal 0,50 m begrenzt. Aufgrund der Erfah-
rungen aus den letzten Baugebieten wird fir abgeschleppte Terrasseniberdachungen und
Haustiiriiberdachungen eine in der baulichen Ausdehnung angemessene Uberschreitungs-
option zugelassen.

Fiir geneigte Dacher im Plangebiet werden weiterhin Regelungen zur Dacheindeckung und
-farbe getroffen. Entsprechend den typischen Dachdeckungen im Umfeld und der heute ge-
brauchlichen Materialwahl sind gemaRR gemeindlichen Vorgaben fiir geneigte Dacher Dach-
ziegel und Dachsteine in den Farbténen von Rot bis Braun oder in den Farben Anthrazit bis
Schwarz zulassig. Ausgefallene oder kiinstliche Farben entsprechen nicht den gestalterischen
Rahmenbedingungen im Gebiet und den Planungszielen der Kommune. Sie werden durch die
Beschrankung der zuldssigen Dachfarben grundsatzlich vermieden.

Zunehmend kritisch sind Dacheindeckungen mit glanzend glasierten oder glanzend lasierten
Dachsteinen und Dachziegeln. Glanzende Oberflachen entsprechen nicht der traditionell und
regionaltypischen Bedachungsart und stehen der stadtebaulichen Zielsetzung eines harmoni-
schen Gesamtbilds entgegen. Glanzende oder schimmernde Oberflaichen wie Glasuren oder
glasurahnliche Effekte sowie MalRnahmen, die nachtréglich ein Glanzen der Dachoberflache
bewirken, sind wegen ihres unerwiinschten und ortsuntypischen Glanzeffekts und der damit
verbundenen Lichtreflektion insbesondere in dieser Ortsrandlage somit grundsatzlich ausge-
schlossen. Glasuren reduzieren die Pflegeintensitdt von Dachpfannen, auf die Dachpfannen
aufgebrachte Uberziige wie Glasuren haben jedoch keinen Einfluss auf die Haltbarkeit. Sie
verandern in erster Linie die Oberflaichenfarbe und ermdéglichen eine breite Farbskala. Ein
Ausschluss dieser Uberziige wird somit als vertretbar bewertet.

Ein ,fassbarer” Wert zum Reflektions- oder Glanzgrad wird jedoch von den Herstellern nicht
benannt. In der Vergangenheit hat es immer wieder Probleme hinsichtlich des noch zu-
lassigen Glanzgrads gegeben. Ausgeschlossen werden daher glasierte Oberflaichen sowie
hochgldnzende Engoben (,Edelengoben”), wiahrend matt engobierte Oberflichen noch zu-
lassig sind.
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Dachbegriinungen sind als dkologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht, im Sinne der Plan-
offenheit jedoch nicht zwingend vorgegeben.

= Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Auch wenn die Gefahr
besteht, dass die Fernwirkung durch Lichtreflektion der Sonnenkollektoren beeintrachtigt
wird, sollen diese zugelassen werden. Solaranlagen ermdglichen den Bewohnern energeti-
sche Einsparungen und werden als regenerative Energien von Bund und Landern geférdert.
Zur optimalen stadtebaulichen Einfligung von Solaranlagen in das Ortsbild werden im Bebau-
ungsplan eindeutige Regelungen vorgegeben. Diese dienen u. a. dazu, die stadtebaulichen
und baugestalterischen Anforderungen erfiillen zu kénnen.
Bei Flachdadchern miissen aufgestanderte Anlagen auf allen Seiten einen Abstand zu den Ge-
bdaudeauBenkanten von mindestens 2,0 m bei Hauptdachern und mindestens 1,0 m bei Ne-
benanlagen einhalten. Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 1,2 m lber-
schreiten.
Bei geneigten Dachflachen (Steilddchern) missen Anlagen die gleiche Neigung wie die ent-
sprechende Dachflache aufweisen. Aufgestdanderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende
Anlagen sind aus stadtebaulichen und baugestalterischen Uberlegungen unzulissig. Die An-
lagen missen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten.
Flachenbilndig eingesetzte Anlagen sind davon ausgenommen.
Mit diesen Vorgaben wird eine stadtebauliche sowie baugestalterische hochwertige Inte-
gration moglicher Solaranlagen in das Ortsbild in den Grundziigen vorgegeben.

b) Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement ist die Gestaltung der Fassaden. Im Umfeld typisch
sind Ausfihrungen in Sichtmauerwerk (Ziegel) oder Putz. Die AuRenwandflachen der Hauptgebau-
de, zu denen keine in der Dachflache liegenden Dachaufbauten gehoren, sind wie folgt in den Teil-
bereichen auszufiihren:

= |Im Plangebiet sind helle Putzfassaden zuldssig. Zur genauen Definition von hellem Putz wird
auf das handelsibliche ,,Natural Color System” (NCS) Bezug genommen, das die Farben nach
dem Mischungsverhaltnis der bunten Farben Gelb, Rot, Blau und Griin sowie der unbunten
Farben WeiR und Schwarz ordnet. Durch Angabe des zulassigen Buntanteils und des Schwarz-
anteils kann die angestrebte ,helle” Farbgebung exakt definiert werden. Zulassig sind Farben
mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und einem Buntanteil aus dem gelben Farb-
bereich (G80Y-Y30R) von hdchstens 10 %. Die Farbkarte des NCS-Systems wird zur Beratung
der spdteren Bauinteressenten in der Gemeindeverwaltung einzusehen sein.

= Ergdnzend ist im Plangebiet zudem auch Ziegelmauerwerk zuldssig. Im Sinne der Angebots-
planung und der angestrebten Flexibilitat fur die Bauwilligen wird bewusst auf eine farbliche
Eingrenzung verzichtet. Die Zielsetzungen durchbrechende Holzblockhduser werden ausge-
schlossen.

Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen die Hauptbaukdrper, flr untergeordnete Bauteile konnen
auch andere Materialien zugelassen werden.

c) Die Sockelh6éhe wird begrenzt, um stark herausgehobene Kellergeschosse einzugrenzen, erheb-
liche Hohenspriinge zwischen Nachbargrundstlicken zu vermeiden und um die Gebaudegliede-
rung im StralRenzug zu sichern.

d) Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist ebenso die einheitliche Gestaltung der Grund-
elemente von Doppelhdusern und Hausgruppen wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unter-
schiedlichen Gebaudehdhen oder nicht zueinander passenden Farben bzw. Fassadenmaterialien
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5.4

an einem stadtebaulich einheitlichen Baukorper widersprachen der stadtebaulich-gestalterischen
Zielsetzung der Kommune.

e) Einfriedungen sowie Standplatze fiir Abfallbehdlter kénnen im Straenraum und im nachbar-
schaftlichen Umfeld groRe Wirkung entfalten. Sind diese gestalterisch unbefriedigend, unmaR-
stablich oder unmittelbar an den Verkehrsflaichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen
auf Gesamtbild und Freiraumqualitdt im Strallenzug. Gestaltungs- und Eingriinungsvorgaben
sichern bei verkehrsberuhigtem Ausbau und mittleren GrundstiicksgrofRen stadtebauliche Quali-
taten ohne starke optische Trennwirkung.

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets flir den motorisierten Verkehr erfolgt primar Gber die
Sendenhorster Strale (K 19). Dies gilt in besonderem MafRe fiir die optional geplante KITA-
Nutzung im Zufahrtsbereich. Ergdanzend soll das Plangebiet im Bereich des nordlich bestehenden
Wohngebiets ,,Bergkamp 1I“ Gber zwei planerisch vorbereitete Anknipfungspunkte erschlossen
und in das bestehende ErschlieBungsnetz eingebunden werden. Der Ostliche Anschlusspunkt soll
lediglich als FuR-/Radwegeverbindung nutzbar sein. Aus Sicht der Gemeinde ist insbesondere eine
Fortsetzung der im nordlichen Gebiet ,Bergkamp 1I“ bestehenden Ankniipfungspunkte im Sinne
einer langfristigen und integralen Netzentwicklung stadtebaulich zielfihrend und zweckmaRig.
Ergdnzend werden fir eine allenfalls notwendige und maogliche Entwicklung in Richtung Siiden, an
zwei Punkten entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wiederum zwei Anschlusspunkte plane-
risch vorbereitet. Diese sollen zwischenzeitlich nur als FuR- und Radwegeachse nutzbar sein und
dienen ergdanzend als ,, Notfallverbindung”, falls beispielsweise die bestehenden Zufahrten tempo-
rar nicht genutzt werden kénnen. Im Bereich der Hauptzufahrt des Plangebiets wird ergdanzend
ein Léschwassertank zur Abdeckung des Loschwasserbedarfs im Plangebiet vorgesehen. Die
BinnenerschlieBung erfolgt lber eine zentrale RingerschlieBung und mehrere unterschiedliche
StichstraRen. Fir die ErschlieBung der bestehenden Nutzungen sidlich angrenzend an das Plan-
gebiet, der Bewirtschaftung der Freiflaichen im Siiden und Westen sowie zur ErschlieBung der ge-
planten Regenriickhaltung wird der bestehende Wirtschaftsweg entlang der Slidgrenze des Bau-
gebiets planerisch gesichert. Auf der Westseite der Sendenhorster StraRe wird eine neue FuB-/
Radwegeachse das Plangebiet direkt mit der Ortsmitte verknipfen. Parallel zum Bauleitplan-
verfahren wurde eine detaillierte ErschlieBungsplanung® erarbeitet und mit den beteiligten Fach-
stellen abgestimmt. Dies betrifft insbesondere der neu geplanten Knoten an der Kreisstralle.

Die Anbindung an den OPNV ist fiir den Schulbusverkehr und eine Taxibuslinie {iber die Senden-
horster StraBe (K 19) gegeben. Die nachste Haltestelle befindet sich direkt angrenzend an das
Plangebiet. Von hier aus kénnen insbesondere die Ortsmitte von Everswinkel und Sendenhorst
direkt erreicht werden. Die Regionalbuslinie R22/23 liegt auf der Alverskirchener StraRe und mit
dem sogenannten ,Kurzldufer” auf der Von-Galen-StraRe. Die Schnellbuslinie S20 liegt auf der
MinsterstraBe. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wurde mit dem Kreis die Verlagerung der
oben genannten Bushaltestelle in den direkten Bereich der neuen Hauptzufahrt geplant und im
vorliegenden Bauleitplanverfahren planungsrechtlich gesichert. Aus Sicht der Gemeinde eroffnet
dies eine optimale stadtebauliche Einbindung der Haltestelle und sichere Querungsmaglichkeiten
im Bereich der Sendenhorster StralRe.

5 Siehe Anlage A.8 zu diesem Bebauungsplan: IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB: ErschlieBungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp llI“ der Gemeinde Everswinkel, Dilmen, 25.06.2020.
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a) Konkrete Entwurfsplanung — Fortschreibung Verkehrsuntersuchung — Variante 158
Wohneinheiten

Aufbauend auf den politischen Beschlissen im Fachausschuss am 16.05.2019 (siehe Vorlage Nr.
030/2019) hinsichtlich der Anbindung des Plangebiets sowie der nachtréglichen Erhéhung der
Wohnbaugrundstiicke (siehe Punkt 4.2) von gut 60 (Stand Rahmenplanung Oktober 2018, Vor-
entwurf) auf nunmehr rund 73 respektive 81 (inkl. 8 Baugrundstiicke im Bereich der optionalen
Kita-Flache, Teilfliche WAS - Stand Bebauungsplanentwurf, November 2019) wurde die Verkehrs-
untersuchung aus dem April 2019 fortgeschrieben. Zentraler Eingangsparameter fir die
verkehrliche Untersuchung bildete dabei die planungsrechtlich mogliche Anzahl Wohneinheiten
(Wo) im gesamten Plangebiet (inkl. 8 Baugrundstiicke im Bereich der optionalen Kita-Flache,
Teilflaiche WAS5). Insgesamt er6ffnete der Bebauungsplanentwurf die Realisierung von rund 158
Wo. Dabei wurden fiir die vorgesehenen Bautypen folgende GroRen angesetzt:

= 20 Doppelhausgrundstiicke x 1 Wohneinheit je DHH = 20 Wo
= 57 Einfamilienhausgrundstiicke x 2 Wohneinheiten je EFH = 114 Wo
= 4 Mehrfamilienhausgrundstiicke x 6 Wohneinheiten je MFH = 24 Wo

Insgesamt kann von einem planungsrechtlich definierten "Wohneinheitenpotential" von rund 158
Wohneinheiten im gesamten Plangebiet ausgegangen werden. Diese GroRenordnung wurde im
Verkehrsgutachten als Parameter zugrunde gelegt und wird seitens der Gemeinde als sach- und
fachgerecht bewertet. Aus Sicht der Gemeinde stellt dies eine sehr konservative
Herangehensweise dar. So ist beispielsweise bei den geplanten und zuldssigen
Einfamilienhausbereichen aufgrund vieler Erfahrungswerte in anderen Wohnbauentwicklungen
davon auszugehen, dass groBmehrheitlich nur eine Wo pro Einfamilienhaus (EFH) realisiert wird.
Der Eingangsparameter beziiglich der zuldssigen Wo im Bereich der EFH von planungsrechtlich
maximal 114 Wo beinhaltet damit einen sehr grofRen "Puffer" von nahezu dem Doppelten, im
Vergleich zu der zu erwartenden Wirklichkeit. Anderseits wird im Bereich der geplanten
Mehrfamilienhausbereiche (Teilflichen WA4) auf eine Begrenzung der Wo begriindet verzichtet.
An der Stelle sollen dezidiert dichte Strukturen und damit eine moglichst gréBere Anzahl Wo
realisiert werden (s. Punkt 5.1). Insofern kdnnten an der Stelle auf der konkreten
Umsetzungsebene auch mehr als die angenommenen 24 Wo realisiert werden, sofern dies
bauordnungsrechtlich moglich ist. Eine deutliche Erhéhung der angenommenen 24 Wo ist an der
Stelle aufgrund der begrenzten Flachenzuschnitte der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zu
erwarten. Gemal Festsetzung D.1.2 kann nach § 31(1) BauGB ausnahmsweise fir
Doppelhaushilften ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden. Die Hiirden sind an der
Stelle jedoch aus Sicht der Gemeinde bewusst hoch und bediirfen einer konkreten Begriindung im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens. Die Gemeinde stellt hier v. a. auf
familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab um allfallige Hartefdlle zu vermeiden.
Ausdriicklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde gemeint (s. Punkt 5.1). Aus diesem Grund
erachtet es die Gemeinde als sach- und fachgerecht fiir die angedachten 20 Wohnbaugrundstiicke
flir Doppelhaushédlften maximal eine Wo als Eingangsparameter fiir die verkehrliche
Untersuchung zu definieren.

Die Untersuchung hat weiterhin zum Ziel, die Auswirkungen durch das geplante Wohnquartier auf
das bestehende StralRennetz der Gemeinde aufzuzeigen und Moglichkeiten der ErschlieBung der
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Wohnbebauung zu priifen.® Im Fokus stand dabei insbesondere die Frage des Anschlusses an das
nordliche angrenzende bestehende Wohngebiet ,,Bergkamp I1“.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung vom Oktober 2019 wurden insgesamt weiterhin vier alter-
native ErschlieBungskonzepte fiir den Kfz-Verkehr in ihren Auswirkungen auf das unmittelbare
Umfeld sowie fiir den erweiterten Untersuchungsraum bewertet:

a) Anbindung des Plangebiets ausschlielRlich Uber die Sendenhorster Strale K19 (die Er-
schlieBung liber die Stichwege des Heckenweges werden nur fir den Fahrrad- und Ful3-
gangerverkehr genutzt).

b) Anbindung des Plangebiets Uiber die Sendenhorster Stralle K19 und Uber drei Stichwege des
Heckenweges.

c) Anbindung des Plangebiets (iber die Sendenhorster StraRe K19 und tber zwei Stichwege des
Heckenweges (der dritte Stichweg wird nur fir den Fahr-rad- und FuRgangerverkehr ge-
nutzt).

d) Anbindung des Plangebiets liber die Sendenhorster StraRe K19 und (iber einen Stichweg des
Heckenweges (die beiden lbrigen Stichwege werden nur flir den Fahrrad- und FulRganger-
verkehr genutzt).

Untersucht wurde wie das Verkehrsaufkommen in den Bereichen Am Haus Borg zwischen Holun-
derweg und Von-Galen-StraBe, Auf dem Knapp, Sendenhorster Stralle, BergstraRe, Warendorfer
StralRe nordlich VitusstraRe, BahnhofstralRe, nordlich HovestralRe heute und bei den Alterativen a
bis d zur ErschlieBung des Neubaugebiets ist und wie sich die Vertraglichkeit durch das Vorhaben
in den jeweiligen StraBen mit ihren Querschnitten und Funktionen sowie den relevanten Knoten
darstellt. Daflr wurde die Analyse- (Analyse-Fall 2018) sowie die Prognosebelastung 2030
(Prognose-0-Fall und Prognose-1-Fall) und die Leistungsfahigkeit der betroffenen StraRenab-
schnitte und Knotenpunkte basierend auf Verkehrszahlungen untersucht. Ergdnzende Grundlage
bildete die Annahme, dass innerhalb des Plangebiets maximal 154 Wohneinheiten realisiert
werden konnen (Stand Bebauungsplanentwurf). In diesem Zusammenhang wurde errechnet, dass
mit einem Tagesverkehrsaufkommen von insgesamt 570 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr
zu rechnen ist. Hierbei handelt es sich um den worst-case-Ansatz, denn es ist davon auszugehen,
dass in den EFH-Bereichen nicht immer zwei Wohneinheiten realisiert werden.

Bei der kleinrdumigen Verteilung des vorhabenbezogenen Kfz-Verkehrsaufkommens wurden ver-
schiedene ErschlieBungskonzepte des B-Plangebiets berlicksichtigt:

Fall A

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt ausschliefflich tber die Sendenhorster Strae K19 (die
ErschlieBung Uber die Stichwege des Heckenweges werden nur fir den Fahrrad- und FulRganger-
verkehr genutzt). Es wird unterstellt, dass Kfz-Verkehre in/aus Richtung Alverskirchen zunachst
auf der Sendenhorster StraRe bleiben und erst im Einmiindungsbereich BergstraRe/VitusstraRe in
Richtung Westen abbiegen/aus Richtung Westen einbiegen. Bei dieser Variante werden sich keine
Zusatzverkehre aus dem Baugebiet in den Stralen Am Haus Borg und Auf dem Knapp einstellen.

FallB
Die Anbindung des Plangebiets erfolgt sowohl tGber die Sendenhorster StralRe K19 als auch lber
die Stichwege des Heckenweges. GemalR Gutachter ist es fiir die Verteilung im erweiterten

6 Siehe Anlage A.4 zu diesem Bebauungsplan: ambrosius blanke, Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Infrastruktur-
planung: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp llI“ der Gemeinde Everswinkel, Bochum.
Oktober 2019. (Hinweis: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung vom April 2019 (siehe Anlage A.3) aufgrund der
baulichen Verdichtung).
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StralRennetz unerheblich, ob die Anbindung lber einen, zwei oder drei Stichwege erfolgt. We-
sentlich ist, dass am Knotenpunkt Am Haus Borg/Auf dem Knapp die Verkehrsstrome aus diesen
drei Optionen ohnehin zusammengefiihrt werden. Es wird gutachterlich unterstellt, dass der Ziel-
und Quellverkehr mit Bezug zur BahnhofstraRRe, HovestraBe und Freckenhorster StraRe vollstandig
Uber die Sendenhorster Stralle abgewickelt und somit die neue Anbindung an die Sendenhorster
StralRe benutzt wird. Bei dieser Variante werden in der StraRe Am Haus Borg nur Zusatzverkehre
mit Bezug zum westlichen Teil der Alverskirchener StraRe unterstellt. In der StraRe Auf dem
Knapp werden keine Zusatzverkehre in Ansatz gebracht.

Fall C

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt sowohl Gber die Sendenhorster Stralle K19 als auch lber
die Stichwege des Heckenweges. Gemall Gutachter ist es fiir die Verteilung im erweiterten
StraBennetz in diesem Fall unerheblich, ob die Anbindung Uber einen, zwei oder drei Stichwege
erfolgt. Wesentlich ist wiederum, dass am Knotenpunkt Am Haus Borg/Auf dem Knapp die Ver-
kehrsstrome aus diesen drei Optionen ohnehin zusammengefiihrt werden. Es wird unterstellt,
dass Teile der Ziel- und Quellverkehr mit Bezug zur Bahnhofstrafle, HovestralRe und Frecken-
horster Stralle auch Uber die StraRen Am Haus Borg und Am Knapp abgewickelt werden. Bei
dieser Variante werden in den StralRen Am Haus Borg und Auf dem Knapp die jeweils héchsten Zu-
satzverkehre aus der geplanten Wohnbebauung in Ansatz gebracht.

Uberpriifung der Leistungsfihigkeit in den Knotenpunkten

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten erfolgt
auf der Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen HBS (Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, 2015) mit
Hilfe von EDV gestitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitdt Dresden (Prof. Dr.-Ing.
habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik). In der verkehrstechnischen Gesamt-
betrachtung ergeben sich gemal Gutachter folgende zusammenfassende Bewertungen:

Sendenhorster StraRRe / Planstrale

Der Knotenpunkt Sendenhorster Strae/Planstrale ist unter den Prognose-Verkehrsbelastungen
mit einer Vorfahrtregelung auch fir den unglinstigsten Berechnungsfall A mit einer vollstandigen
ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets ausschlieBlich Gber die Sendenhorster Stralle unein-
geschrankt leistungsfahig.

Sendenhorster StraRe / Auf dem Knapp
Der Knotenpunkt Sendenhorster StraRe/Auf dem Knapp ist auch unter den Prognose-Verkehrs-
belastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehenden Vorfahrtregelung als deutlich
ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Sendenhorster StraBe / Von-Galen-StralRe

Der Knotenpunkt Sendenhorster StraRe/Von-Galen-StraRe ist auch unter den Prognose-Verkehrs-
belastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehenden Vorfahrtregelung als deutlich
ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Alverskirchener StraRe / Am Haus Borg

Der Knotenpunkt Alverskirchener StraBe/Am Haus Borg ist auch unter den Prognose-Verkehrs-
belastungen fiir den unginstigeren Lastfall C im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehen-
den Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.
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BahnhofstraRe / Freckenhorster Stralle

Grundlage der Leistungsiiberprifung sind die vom Kreis Warendorf zur Verfiigung gestellten sig-
naltechnischen Unterlagen. Der Knotenpunkt wird demnach mit einer Umlaufzeit von 67 sec und
einem 2-Phasen-System geschaltet. Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeut-
lichen, dass in der Analyse in nahezu allen Knotenzufahrten mit den zugrunde gelegten Griin-
zeiten angemessene Verkehrsqualitdten gewahrleistet werden kénnen. Der Schwellenwert einer
ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird in den meisten Verkehrs-
stromen bzw. Signalgruppen unterschritten. Lediglich fir die nordliche Zufahrt BahnhofstralRe
weisen die HBS-Berechnungen in der Analyse fiir die Nachmittagsspitzenstunde eine rechnerische
mittlere Wartezeit von mehr als 70 sec/Fz und demnach eine mangelhafte Verkehrsqualitat der
Stufe E auf.

Bedingt durch die geplanten Wohngebietsnutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den
betroffenen Verkehrsstromen zwangslaufig erhohen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen fiihren
gemaR Gutachter in der bereits unter den Analyse-Belastungen kritischen Zufahrt der Bahnhof-
straBe zu einer weiteren Verschlechterung der Verkehrsqualitdat. Unter den Prognose-Verkehrs-
belastungen wird sich auBerdem die Verkehrsqualitat im Linksabbiegestrom in der siidlichen Zu-
fahrt Warendorfer StraRRe der Stufe C in die Stufe E verschlechtern.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung flihren die zugrunde gelegten Zusatzverkehre aus
dem Bebauungsplangebiet durchaus zu einer veranderten Bewertung der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes BahnhofstraRe/Freckenhorster StraRe gegeniber der bereits bestehenden Ver-
kehrssituation. Im Zusammenhang mit der Realisierung weiterer Wohnnutzungen in dem vorlie-
genden Plangebiet sowie unter Beriicksichtigung allgemeiner Verkehrszunahmen sollte demnach
gemal Gutachter eine Uberpriifung und Anpassung der Signalsteuerung am Knotenpunkt Bahn-
hofstraRe/Freckenhorster StraRe vorgenommen werden. Aus Sicht der Gemeinde sind punktuelle
Verbesserungen der Verkehrsqualitdt im Kontenbereich BahnhofstraRe/Freckenhorster StraRe
parallel zum vorliegenden Verfahren zu prifen und falls moéglich und sinnvoll umzusetzen. GemaR
gutachterlicher Einschatzung aus dem April 2019 ist eine Anpassung dabei abhdngig von der
eingesetzten LSA-Technik. Bei den meisten Signalanlagen kann das Festzeitprogramm umgestellt
werden und z. B. durch Verlangerung der Umlaufzeit eine Steigerung der Leistungsfahigkeit fiir
den Kfz-Verkehr erwirkt werden. Eine andere Moglichkeit ware gemall Gutachter die verkehrs-
abhangige Steuerung des Knotenpunktes, welche jedoch mit einer UmbaumaBnahme verbunden
wadre. Punktuelle Verbesserungen der Verkehrsqualitdt im Kontenbereich Bahnhofstrale/Frecken-
horster Stralle kénnen und sollen aus Sicht der Gemeinde parallel zum vorliegenden Verfahren im
Sinne der gutachterlichen Einschatzung Uberprift und falls moglich und sinnvoll umgesetzt
werden.

Uberpriifung der Leistungsfihigkeit auf den Streckenabschnitten

Basis bilden insbesondere die Vorgaben der Richtlinien fiir Anlagen von Stadtstralen (RASt 06)
und den entsprechend definierten Orientierungswerten fir die unterschiedlichen
ErschlieBungsstraRentypen. MaRgeblich sind vorliegend 800 Kfz/h fiir den ErschlieRungstypen ES
IV (SammelstraBe) und 400 Kfz/h fir den ErschlieRungstypen ES V (WohnstraRe).

Fiir die nordlich an das geplante Wohnbaugebiet angrenzenden StraRen Am Haus Borg und Auf
dem Knapp ergeben sich gemaR Gutachter fir die unginstigsten Belastungsfalle unter der An-
nahme, dass vergleichsweise hohe Anteile des Zusatzverkehrs aus der geplanten Wohnbebauung
mit Bezug zur BahnhofstralRe, HovestraRe und Freckenhorster StraBe auch (iber die Stralen Am
Haus Borg und Auf dem Knapp abgewickelt werden, in den Spitzenstunden eines Normalwerk-
tages folgende Kfz-Frequenzen:
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ANALYSE PROGNOSE
Auf dem Knapp, westlich Sendenhorster Stralie
Morgenspitze 38 Kfz/h 53 Kfz/h
Nachmittagsspitze 54 Kfz/h 69 Kfz/h

Am Haus Borg, sudlich Alverskirchener StraRe
Morgenspitze 173 Kfz/h 226 Kfz/h
Nachmittagsspitze 228 Kfz/h 291 Kfz/h

In den StraRen Auf dem Knapp und Am Haus Borg wird gemals gutachterlicher Betrachtung so-
wohl der Orientierungswert von 800 Kfz/h fiir SammelstraRen als auch der Orientierungswert von
400 Kfz/h fiir WohnstraBen in der Prognose nicht Gberschritten. Die Erhohung der Kfz-Frequenzen
aus der geplanten Wohnbebauung fiihrt somit zwar zu einer prozentual relativ hohen Zunahme
der Kfz-Frequenzen in den genannten Straflenziigen um mehr als 25%, jedoch in der Betrachtung
der absoluten Belastungszahlen zu keiner signifikant veranderten Bewertung der Verkehrsanlagen
gegenlber der bestehenden Verkehrssituation.

Auch fiir die Streckenabschnitte der Sendenhorster StralRe wird gemaR gutachterlicher Einschat-
zung der Orientierungswert von 800 Kfz/h fiir SammelstraBen in der Prognose fir den
unginstigsten Lastfall nicht Gberschritten.

ANALYSE PROGNOSE
Sendenhorster StralRe, slidlich PlanstraRe
Morgenspitze 178 Kfz/h 206 Kfz/h
Nachmittagsspitze 153 Kfz/h 178 Kfz/h

Sendenhorster StraRe, nérdlich PlanstralRe
Morgenspitze 178 Kfz/h 279 Kfz/h
Nachmittagsspitze 153 Kfz/h 261 Kfz/h

Sendenhorster StralRe, siidlich Hoetmarer StralRe
Morgenspitze 239 Kfz/h 347 Kfz/h
Nachmittagsspitze 259 Kfz/h 358 Kfz/h

In der Bergstralle und in der Bahnhofstralle wird gemal Gutachter der Orientierungswert von 800
Kfz/h fir SammelstraRen in der Prognose nicht und in der Warendorfer StraRe nur geringfugig
Uberschritten. In diesen StraRen ist auch zu bericksichtigen, dass die Verkehrszunahme durch all-
gemeine Verkehrsentwicklungen jeweils hoher ausgepragt ist als die vorhabenbezogenen Ver-
kehrszunahmen aus dem geplanten Wohnbaugebiet.

ANALYSE PROGNOSE
Bergstrale, ndrdlich Hoetmarer Strale
Morgenspitze 563 Kfz/h 695 Kfz/h
Nachmittagsspitze 579 Kfz/h 720 Kfz/h

Warendorfer StraRe, sudlich Freckenhorster StraRe
Morgenspitze 582 Kfz/h 697 Kfz/h
Nachmittagsspitze 672 Kfz/h 802 Kfz/h
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BahnhofstraRRe, nérdlich Freckenhorster Stralle
Morgenspitze 636 Kfz/h 737 Kfz/h
Nachmittagsspitze 681 Kfz/h 791 Kfz/h

Im Gutachten (Oktober 2019) wird abschlieRend zusammengefasst, dass sich aus rein verkehrs-
technischer Sicht keine Bedenken gegen die Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 59 , Bergkamp Il ergeben. Zur Kfz-seitigen ErschlieRung des Neubaugebiets kann
sowohl eine Anbindung ausschlieRlich Gber die Sendenhorster StraRRe als auch Uber die vor-
handenen Stichwege des Heckenweges in Betracht gezogen werden. Die Vertraglichkeit ist aus
Sicht des Plangebiets und des Umfeldes in allen Varianten sichergestellt.

Aus Sicht der Gemeinde ist demnach die vorliegende Planung gemal} gutachterlicher Betrachtung
und Einschatzung im April 2019 und Oktober 2019 hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen als
vertraglich einzustufen. Dies beinhaltet alle vier Anbindungsvarianten des geplanten Baugebiets.
Von einer unverhaltnismdfigen Zusatzbelastung fiir das Umfeld kann aus Sicht der Gemeinde
explizit nicht gesprochen werden. Aus Sicht der Gemeinde sind die vorliegende Planung und ins-
besondere die verkehrlich ErschlieBung/Anbindung zielfiihrend, sachgerecht und nachbarschafts-
vertraglich.

b) Ergdanzende Verkehrsuntersuchung bez. optional madglicher Kindertagesstitten-Nutzung
(Kita) - Variante 148 Wohneinheiten + Kita

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 (s. Vorlage Nr.
089/2019) einstimmig die Offenlegung und Behordenbeteiligung gemal §§ 3(2) und 4(2) BauGB
bez. des vorliegenden Bauleitplanverfahrens beschlossen. Im Rahmen der politischen Beratungen
wurde u. a. die optionale Maoglichkeit einer Kindertagesstatte (Kita) im Planbereich (Teilflache
WADS) diskutiert (s. Punkt 5.1). Im Fokus stand diesbezliglich u. a. die Vertraglichkeit hinsichtlich
Kfz-Verkehr und Immissionsbelastung. Im Sinne einer transparenten und umfassenden
inhaltlichen Betrachtung wurde diese optionale Maoglichkeit im Anschluss an die Sitzung des
Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz ergdnzend gutachterlich betrachtet’.

Eingangsparameter Wohneinheiten

MaRgeblicher Unterschied zur verkehrlichen Untersuchung aus dem Oktober 2019 (s. Anlage A.4)
ist die Reduktion der planungsrechtlich anzunehmenden Anzahl Wohneinheiten (Wo) aufgrund
des Einbezugs der Kita-Nutzung. Die Anzahl Wo reduzieren sich insgesamt von 158 Wo auf 148
Wo.

Zusatzverkehr Kita

Gutachterlich wird gemdll Vorgabe der Gemeinde eine 4-ziigige Kita zugrunde gelegt und
hinsichtlich der Verkehrserzeugung auch auf die Erfahrungswerte der Gutachter durch
Befragungen bzw. Erhebungen an bestehenden Kindergarten zuriickgegriffen. Im Rahmen der
Berechnung werden mehrere Merkmalsauspragungen der Kita-Nutzung zugrunde gelegt. Daraus
werden fir einen Normalwerktag die entsprechenden Verkehrsaufkommen
(Beschaftigungsverkehr sowie Hol- und Bringverkehr) dargelegt und in einer Uberlagerung der
verschiedenen Fahrtzweckgruppen die entsprechenden Zusatzverkehre errechnet (Ziel- und

7 Siehe Anlage A.11 zu diesem Bebauungsplan: ambrosius blanke, Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und
Infrastrukturplanung:  Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp [lI“ der Gemeinde
Everswinkel, Bochum. Januar 2020. (Hinweis: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung vom Oktober 2019 (siehe
Anlage A.4) hinsichtlich optionaler Kindertagesstatte (KITA)).
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Quellverkehr in unterschiedlichen Zeitfenstern 0.00 - 24.00 Uhr / 6.00 - 22.00 Uhr / 22.00 - 6.00
Uhr).

Als unglinstige Annahme wird unterstellt, dass in den beiden maligebenden Spitzenstunden
jeweils 50% des Hol- und Bringverkehrs aus dem Morgen- und Nachmittagszeitraum abgewickelt
werden. Der Gutachter legt demnach wiederum eine Worst-Case-Betrachtung zu Grunde.
Weiterhin wird davon ausgegangen, dass in den Spitzenstunden keine Beschéftigtenverkehre
auftreten. Demnach werden in den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag jeweils 72 x
50% = 36 Kfz/h im Ziel- und Quellverkehr angenommen.

Uberlagerung der Zusatzverkehre

Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich gemal Gutachter jeweils im Zielverkehr und im
Quellverkehr ein vorhabenbezogenes Kfz-Aufkommen von 685 Kfz/Tag, aufgeteilt nach
Nutzergruppen. Im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung vom Oktober 2019 (Basis 158 Wo
ohne Kita) waren es insgesamt 570 Kfz/Tag, jeweils im Ziel- und Quellverkehr:

= 476 Kfz/Tag Wohnen Bewohnerverkehr

= 32 Kfz/Tag Wohnen Besucherverkehr

= 26 Kfz/Tag Wohnen Wirtschaftsverkehr

= 7 Kfz/Tag Kita Beschaftigtenverkehr

= 144 Kfz/Tag Kita Hol- und Bringverkehr

Verteilung des Zusatzverkehrs

Die Verteilung des vorhabengebogenen Kfz-Verkehrs mit Bezug zum umgebenden
Hauptstrallennetz und den zentralen Zielen im Umfeld erfolgt nach einer Einschatzung der
Verkehrslagegunst analog des Verkehrsgutachtens vom Oktober 2019 (s. Anlage A.4) und der
identischen ErschlieBungskonzepte (Fall A, B und C).

Prognose-Verkehrsbelastungen

Die Prognoseberechnungen wurden aufbauend auf den dargestellten Voriiberlegungen respektive
Annahmen ebenfalls analog des Gutachtens vom Oktober 2019 (s. Anlage A.4) fir die
entsprechenden Knotenpunkte sowie Streckenabschnitte durchgefiihrt.

Unter Berlicksichtigung des Netzzusammenhangs wird eine pauschale Verkehrszunahme im
Schwerverkehr um 25% gegen Uiber den Analyse-Zdhlwerten in Ansatz gebracht. Die fiir die
Bewertung der Leistungsfahigkeit maRgebenden Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die
Uberlagerung der durch Zahlung vor Ort ermittelten Analyse-Verkehrsbelastungen einschlieRlich
der Verkehrszunahmen einer allgemeinen Verkehrsentwicklung (Prognose-Null) mit den
rechnerisch ermittelten Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen. In den Spitzenstunden am
Morgen und am Nachmittag eines Normalwerktages werden gutachterlich die entsprechenden
Verkehrszunahmen angesetzt.

Uberpriifung der Leistungsfihigkeit in den Knotenpunkten

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten erfolgt
auf der Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen HBS (Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, 2015) mit
Hilfe von EDV gestiitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitdt Dresden (Prof. Dr.-Ing.
habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik). Dargelegt werden die jeweiligen
Qualitatsstufen. Insgesamt legt der Gutachter dar, dass Verdnderungen im Vergleich zur
gutachterlichen Betrachtung aus dem Oktober 2019 (Variante 158 Wo) in den einzelnen
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Knotenpunkten respektive  Streckenabschnitten nur sehr untergeordnet (tlw. im
Nachkommabereich) eintreten. In der Folge werden aus diesem Grund lediglich diejenigen
Knotenpunkte dargestellt, bei denen eine Veranderung der Qualitatsstufe gutachterlich
dokumentiert wird - vorliegend nur im Bereich des Knotenpunkts Sendenhorster StralRe / Von-
Galen-StralRe. Im Bereich dieses Knotens dokumentiert der Gutachter in der Morgenspitze im
Linksabbieger Von-Galen-Stral3e in der Prognose Fall A eine Verschlechterung der Qualitatsstufe
von B in C. Gemal gutachterlicher Einschatzung bedingt die Entwicklung Wohnbauflache + Kita
jedoch keine signifikanten spilirbaren Auswirkungen hinsichtlich Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat gegenliber der bestehenden Verkehrssituation. Der Knotenpunkt ist demnach
auch unter der Prognosebelastung im vorhandenen Ausbauzustand ausreichend leistungsfahig.
Die Variante 148 Wo + Kita verdndert daran nichts.

Aus Sicht der Gemeinde bedingt die Entwicklung der Variante 148 Wo + Kita beziglich der
Knotenpunkte insgesamt keine signifikanten spirbaren  Auswirkungen hinsichtlich
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt gegeniiber der bestehenden Verkehrssituation. Die
Knotenpunkte sind demnach auch unter der Prognosebelastung im vorhandenen Ausbauzustand
ausreichend leistungsfahig. Erganzend wird beziiglich der einzelnen Knotenpunkte auf bereits
Gesagtes unter Punkt 5.4a) verwiesen.

Uberpriifung der Leistungsfihigkeit auf den Streckenabschnitten

Die Uberpriifung erfolgt analog der gutachterlichen Betrachtung im Oktober 2019 jeweils fiir die
identischen Abschnitte. Basis bilden insbesondere die Vorgaben der Richtlinien fiir Anlagen von
StadtstraBen (RASt 06) und den entsprechend definierten Orientierungswerten fir die
unterschiedlichen ErschlieBungsstralentypen. MalRgeblich sind vorliegend 800 Kfz/h fur den
ErschlieRungstypen ES IV (SammelstraBe) und 400 Kfz/h fir den ErschlieRungstypen ES V
(WohnstraRe). Zur optimalen Vergleichbarkeit der Ergebnisse der Variante 158 Wo und Variante
148 + Kita werden in der Folge die entsprechenden, prognostizierten Verkehrszahlen
gegenibergestellt.

Fiir die nordlich an das geplante Wohnbaugebiet angrenzenden Strafen Am Haus Borg und Auf
dem Knapp ergeben sich fur die ungilinstigsten Belastungsfdlle unter der Annahme, dass
vergleichsweise hohe Anteile des Zusatzverkehrs aus der geplanten Wohnbebauung mit Bezug zur
BahnhofstralRe, HovestraRe und Freckenhorster Stralle auch Uber die Straflen Am Haus Borg und
Auf dem Knapp abgewickelt werden, in den Spitzenstunden eines Normalwerktages folgende Kfz-
Frequenzen:

ANALYSE PROGNOSE PROGNOSE
Variante 158 Wo Variante 148 Wo + Kita
Auf dem Knapp, westlich Sendenhorster StraRRe
Morgenspitze 38 Kfz/h 53 Kfz/h 58 Kfz/h
Nachmittagsspitze 54 Kfz/h 69 Kfz/h 76 Kfz/h

Am Haus Borg, stdlich Alverskirchener Stralle
Morgenspitze 173 Kfz/h 226 Kfz/h 254 Kfz/h
Nachmittagsspitze 228 Kfz/h 291 Kfz/h 317 Kfz/h

In den StraRen Auf dem Knapp und Am Haus Borg wird gemaR gutachterlicher Betrachtung so-
wohl der Orientierungswert von 800 Kfz/h fiir SammelstraRen als auch der Orientierungswert von
400 Kfz/h fiir WohnstraBen in der Prognose nicht Gberschritten. Die Erh6hung der Kfz-Frequenzen
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aus der geplanten Wohnbebauung fiihrt somit zwar zu einer prozentual relativ hohen Zunahme
der Kfz-Frequenzen in den genannten StraBenziigen um mehr als 25%, jedoch in der Betrachtung
der absoluten Belastungszahlen zu keiner signifikant veranderten Bewertung der Verkehrsanlagen
gegeniber der bestehenden Verkehrssituation. Bezliglich der gutachterlichen Einschatzung Stand
Oktober 2019 hat sich diesbeziglich nichts verdndert, auch wenn die Prognosezahlen bezlglich
Variante 148 + Kita etwas hoher liegen.

Auch fir die Streckenanschnitte der Sendenhorster Stralle wird gemaR gutachterlicher
Einschatzung der Orientierungswert von 800 Kfz/h flir SammelstraRen in der Prognose fiir den
unglinstigsten Lastfall nicht Gberschritten. Bezlglich der gutachterlichen Einschatzung Stand
Oktober 2019 hat sich diesbeziglich nichts verdndert, auch wenn die Prognosezahlen beziglich
Variante 148 + Kita etwas hoher liegen.

ANALYSE PROGNOSE PROGNOSE
Variante 158 WO Variante 148 Wo + Kita
Sendenhorster StralSe, siidlich PlanstraRe
Morgenspitze 178 Kfz/h 206 Kfz/h 212 Kfz/h
Nachmittagsspitze 153 Kfz/h 178 Kfz/h 185 Kfz/h

Sendenhorster StralRe, nordlich PlanstralRe
Morgenspitze 178 Kfz/h 279 Kfz/h 339 Kfz/h
Nachmittagsspitze 153 Kfz/h 261 Kfz/h 319 Kfz/h

Sendenhorster StralRe, stidlich Hoetmarer StraRe
Morgenspitze 239 Kfz/h 347 Kfz/h 407 Kfz/h
Nachmittagsspitze 259 Kfz/h 358 Kfz/h 437 Kfz/h

In der Bergstralle und in der Bahnhofstralle wird gemalR Gutachter der Orientierungswert von 800
Kfz/h fur Sammelstralen in der Prognose nicht und in der Warendorfer StraRe nur geringfligig
Uberschritten. In diesen Straflen ist auch zu berlcksichtigen, dass sich die zugrunde gelegte
Verkehrszunahme rechnerisch zu einem groRen Anteil bereits durch allgemeine
Verkehrsentwicklungen ergibt. In den betrachteten Strallen sind auBerdem mit der Einstufung als
KreisstraBe und der sich daraus ergebenden Verbindungsfunktion auch durchaus hoéhere Kfz-
Frequenzen von mehr als 1.000 Kfz/h als zuldssig und vertréaglich einzustufen. Bezuglich der
gutachterlichen Einschatzung Stand Oktober 2019 hat sich diesbeziiglich substanziell nichts
verandert, auch wenn die Prognosezahlen beziiglich Variante 148 + Kita etwas hdher liegen.

ANALYSE PROGNOSE PROGNOSE
Variante 158 Wo Variante 148 Wo + Kita
Bergstralle, nordlich Hoetmarer Strale
Morgenspitze 563 Kfz/h 695 Kfz/h 749 Kfz/h
Nachmittagsspitze 579 Kfz/h 720 Kfz/h 771 Kfz/h

Warendorfer StraRe, stdlich Freckenhorster StralRe
Morgenspitze 582 Kfz/h 697 Kfz/h 737 Kfz/h
Nachmittagsspitze 672 Kfz/h 802 Kfz/h 840 Kfz/h

BahnhofstraRRe, nordlich Freckenhorster StralRe
Morgenspitze 636 Kfz/h 737 Kfz/h 765 Kfz/h
Nachmittagsspitze 681 Kfz/h 791 Kfz/h 816 Kfz/h
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5.5

¢) Zusammenfassung - Variante 158 Wo und Variante 148 Wohneinheiten + Kita

Im Gutachten (Januar 2020) wird abschliefend zusammengefasst, dass sich aus rein verkehrstech-
nischer Sicht keine Bedenken gegen die Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ ergeben. Damit eingeschlossen ist dezidiert auch die optionale
Kita-Nutzung gemal Variante 148 Wo + Kita. Diese fuhrt im Vergleich zur Variante 158 Wo zu
einem geringfligig hoheren Verkehrsaufkommen im Plangebiet sowie im betroffenen Umfeld. Zur
Kfz-seitigen ErschlieBung des Neubaugebiets kann sowohl eine Anbindung ausschlieBlich Gber die
Sendenhorster Stralle als auch liber die vorhandenen Stichwege des Heckenweges in Betracht
gezogen werden. Die Vertraglichkeit ist aus Sicht des Plangebiets und des Umfeldes in allen
Varianten sichergestellt.

Aus Sicht der Gemeinde ist demnach die vorliegende Planung gemal gutachterlicher Betrachtung
und Einschatzung im April 2019 und Oktober 2019 sowie im Januar 2020 hinsichtlich der
verkehrlichen Auswirkungen als vertraglich einzustufen. Dies beinhaltet alle vier
Anbindungsvarianten des geplanten Baugebiets und die beiden Varianten 158 Wo sowie 148 Wo
+ Kita. Von einer unverhdltnismaRigen Zusatzbelastung fiir das Umfeld kann aus Sicht der
Gemeinde explizit nicht gesprochen werden. Aus Sicht der Gemeinde sind die vorliegende
Planung und insbesondere die verkehrliche ErschlieBung/Anbindung zielfiihrend, sachgerecht und
nachbarschaftsvertraglich.

Immissionsschutz

Standortwahl und Flachennutzung sind aus Sicht des Immissionsschutzes friihzeitig geprift
worden:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. In diesem
Rahmen sind z. B. die im Plangebiet zulassigen kleingewerblichen Nutzungen grundsatzlich mog-
lich, solange diese im Sinne des § 6(1) BauNVO ,,das Wohnen nicht wesentlich stéren”. Eine ggf.
wesentliche Konfliktminderung oder -verscharfung ist hiermit nicht verbunden.

Grolere gewerbliche Nutzungen oder ein festgesetztes Gewerbegebiet existieren im direkten
Umfeld nicht. Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben sind nicht bekannt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen. Im Rahmen der
Entwurfserarbeitung wurde aus diesem Grund ein Geruchsgutachten erstellt.® MaRgeblich sind
diesbezliglich die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe an den Standorten Wieningen 22,
Wieningen 26, Schuter 1, Wester 5a und Schuter 20. Uberpriift wurden die im geplanten
Wohngebiet durch vorgenannte Betriebe verursachten Geruchsimmissionen und allenfalls daraus
resultierende Einschrankungen.

8  Siehe Anlage A.6 zu diesem Bebauungsplan: Ingenieurbiro Richters & Hiils: Geruchsgutachten zum Bebauungsplan
Nr. 59 ,,Bergkamp llI“ der Gemeinde Everswinkel, Ahaus. 25.03.2019.
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Hierzu wurden die Wahrnehmungshaufigkeiten fiir Gerliche nach dem Partikelmodell der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bestimmt. Die Flachenbewertung erfolgte
nach den Vorgaben der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), Zdhlschwelle 1 GE/m3. Die GIRL fihrt
folgende im vorliegenden Planverfahren relevante Immissionswerte zur Beurteilung auf:

=  Fir Wohn- und MI-Gebiete IW = 0,10

Flir Wohnhauser im Auflenbereich wird in den Auslegungshinweisen der GIRL ein Wert von 15 %
(0.15) bis zu 25 % (0.25) der Jahresstunden fiir die Uberschreitung der Geruchsschwelle von 1 GE/m?
angegeben. In dem Forschungsprojekt , Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft” wurde die Be-
lastigungswirkung der unterschiedlichen Tierarten untersucht. Wie die Ergebnisse aus dem o. g.
Forschungsprojekt und die daraus resultierende Novellierung der Geruchsimmissionsrichtlinie
zeigen, ist das Beldstigungspotential der Geruchsimmissionen einzelner Tierarten unterschiedlich.®

Aufbauend auf den vorgenannten Grundlagen sowie den Tierbestinden der relevanten land-
wirtschaftlichen Hofstellen im Umfeld wurden die Berechnungsergebnisse in Form von Flachen-
kennwerten gutachterlich dargestellt. Der Gutachter halt fest, dass die Emissionsdaten der berick-
sichtigten Hofstellen in der Bestandssituation zu beldstigungsrelevanten KenngréfRen IGb von 0,03
bis 0,05 in dem Bebauungsplangebiet ,Bergkamp 11l in Everswinkel flihren. Zusammenfassend halt
der Gutachter fest, dass der Immissionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie fiir Wohnhauser in
Wohn- und MI- Gebieten (IW=0.10) im vorliegenden Bebauungsplangebiet deutlich unterschritten
wird. Somit steht der Nutzung der durch den vorliegenden Bebauungsplan liberplanten Flachen als
Wohngebiet nach Auffassung des Gutachters nichts entgegen. Zudem werden keine Beeintrach-
tigungen fir die Nutzung und Entwicklung der umliegenden Hofstellen durch die heranriickende
Bebauung gesehen. Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens
verwiesen. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und hélt die ermittelten Ergebnisse
flr nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

b) Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet liegt direkt im Einzugsbereich der Hauptverkehrsachse Sendenhorster StraRRe
(K 19). Die StraRe fuhrt an der ostlichen Plangebietsgrenze entlang, so dass hier von einer
Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm auszugehen ist. Mit zunehmender Distanz zur Kreis-
straBe nimmt die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm ab und ist im GroRteil des Plangebiets
als gering einzustufen.

Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind zwei Aspekte schalltechnisch zu prifen und in die
Abwiagung zum vorliegenden Bebauungsplan einzustellen. Zum einen sind die Verkehrslarm-
einwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden StraRen auf das Plangebiet zu er-
mitteln. Zum anderen ist zu prifen, welche Verkehrslarmauswirkungen die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp llI“ durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr des Plangebiets auf den
umliegenden Strallen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld hat. Vor diesem
Hintergrund wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt um damit frihzeitig die vorhandene Belastung und allenfalls notwendige
MaRnahmen im Plankonzept zu kldren.® Grundlage dafiir ist die in Kapitel 5.4 genannte Verkehrs-
untersuchung beziiglich der Variante 158 Wo, die die Verkehrsentwicklung Bezug nehmend auf

9 Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft”, Materialien 73, LUA NRW, Essen 2006.

10 Siehe Anlage A.5 zu diesem Bebauungsplan: Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp llI“ der Gemeinde Everswinkel, Gronau.
26.11.2019.
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die Bestandssituation und die sich durch die vorliegende Planung verandernden Verkehre im
Umfeld des neuen Baugebiets beurteilt.!

Aufbauend auf den erganzenden Darstellungen unter Punkt 5.4 b) und c) hinsichtlich der
optionalen Kita-Nutzung (Variante 148 Wo + Kita) und der diesbeziiglich erfolgten
gutachterlichen Verkehrsbetrachtung!? wurde ein erginzendes Lirmgutachten®® erarbeitet um
damit die diesbeziiglichen Belastungen und allenfalls notwendige MaBnahmen im Plankonzept
zu kldren. Da die Variante 148 Wo + Kita im Vergleich zur Variante 158 Wo eine etwas hohere
Verkehrsbelastung auslost, wird in der Folge auf diese Variante abgestelit.

StraBenverkehr — Bestehende und prognostizierte Belastungssituationen

Die gutachterliche Berechnung der Verkehrslarmemissionen erfolgt auf Basis der Verkehrsunter-
suchung vom Januar 2020 (siehe Anlage A.11) sowie ergdnzender Verkehrszdhlungen der
Gemeinde Everswinkel im Bereich Hecken- und Birkenweg. Dabei wurden die in der Verkehrs-
untersuchung dargelegten drei ErschlieBungskonzepte (Fall A (Anbindung Wohngebiet erfolgt
ausschlieBlich Gber Sendenhorster StralRe), Fall B und Fall C, s. Verkehrsuntersuchung S. 18 und
19) beriicksichtigt. Die ErschlieBungskonzepte unterschieden sich hinsichtlich der Verteilung des
Zusatzverkehrs. Im Bereich der Sendenhorster StraBe wird im Fall B (80 %) mehr Verkehr
angesetzt als im Fall C (50 %). Vorgelagert hat der Gutachter auch eine Verteilung des
vorhabenbezogenen Kfz-Verkehrs mit Bezug zum umgebenden Hauptstralennetz und den
zentralen Zielen im Umfeld und nach einer Einschatzung der Verkehrslagegunst vorgenommen.

Da eine Prognose zur kleinteiligen Verteilung des Zusatzverkehrs in den nordlich des Plangebiets
gelegenen Wohnstrallen (Erlengrund, Birkenweg, Heckenweg) seitens des Verkehrsgutachters
nicht vorliegt, wurde nach Abstimmung mit dem Verkehrsgutachter eine Gleichverteilung des
Zusatzverkehrs (iber die beiden ErschlieRungsstralen des geplanten Wohngebiets und im weite-
ren Verlauf ebenso auf die beiden StraBen, die auf die StralRe Auf dem Knapp fiihren, ange-
nommen. Aus den Daten der Verkehrsuntersuchung wurden im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung die maRgebenden stiindlichen Verkehrsstarken Mt/n sowie die Schwerverkehrs-
anteile fir den Tageszeitraum (pt) und fir den Nachtzeitraum (pn) abgeleitet. Darauf aufbauend
wurden gutachterlich die Emissionspegel (Lm,E) in den einzelnen StraBenabschnitten fir den
Analysefall (Stand 2019) und die beiden ErschlieRungskonzepte Fall B und Fall C errechnet.

Unter Zugrundelegung der vorgenannten Ausgangsdaten zur Verkehrsmenge etc. wurden EDV-
gestitzte Schallausbreitungsberechnungen gemaR Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen RSL-
90 durchgefiihrt. Darliber hinaus sind ggf. erforderliche schalltechnische MaRnahmen gepriift und
aufgezeigt worden.

11 Siehe Anlage A.4 zu diesem Bebauungsplan: ambrosius blanke, Ingenieurbiro fir Verkehrs- und
Infrastrukturplanung: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Bergkamp IlI“ der Gemeinde Everswinkel,
Bochum. Oktober 2019. (Hinweis: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung vom April 2019 (siehe Anlage A.3)
aufgrund der baulichen Verdichtung)

12 Siehe Anlage A.11 zu diesem Bebauungsplan: ambrosius blanke, Ingenieurbiro fiur Verkehrs- und
Infrastrukturplanung: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ der Gemeinde Everswinkel,
Bochum. Januar 2020. (Hinweis: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung vom Oktober 2019 (siehe Anlage A.4)
hinsichtlich optionaler Kindertagesstatte (KITA)).

13 Siehe Anlage A.12 zu diesem Bebauungsplan: Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp llI“ der Gemeinde Everswinkel, Gronau.
24.01.2020. (Hinweis: Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung 26.11.2019 (siehe Anlage A.5)
hinsichtlich optionaler Kindertagesstatte (KITA)).
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Insgesamt sind auf dem Uliberwiegenden Plangebiet Larmpegel zu erwarten, die die Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV) fir Allgemeine Wohngebiete einhalten.

StraBenverkehr — Bewertung der Larmbelastung

Das Gutachten belegt die Belastung der direkt an die KreisstralRe grenzenden Bereiche. Dabei ist
die Belastung aufgrund der hoheren Verkehrsstréme durch den Zusatzverkehr im Fall B (80 % geht
Uber die Sendenhorster StralRe) im Vergleich zu Fall C (50 % geht tiber die Sendenhorster StraRe)
hoher. Aufgrund der insgesamt geringen Zusatzverkehre wirken sich die Unterschiede bezlglich
Immissionsbelastung nur unwesentlich aus. Darauf aufbauend wird in der Folge die hohere
Belastung im Zuge des Fall B und dabei die am starksten belasteten Geschossebenen (im Bereich
WAS3 Obergeschoss und im WA4 Dachgeschoss) betrachtet. Diesbeziiglich hat sich im Vergleich
zur gutachterlichen Untersuchung Stand November 2019 (Variante 158 Wo, s. Anlage A.5) nichts
verandert.

Gemals vorliegender Entwurfsplanung riicken die geplanten Wohnnutzungen entlang der 0Ost-
lichen Plangebietsgrenze von der KreisstraBe im Bereich der maximal zweigeschossigen Haupt-
gebaude zwischen rund 13,5-14,0 m und die Bereiche fiir die vorgesehene maximal dreigeschos-
sige Bebauung um rund 25,5-30,0 m ab. Dabei befinden sich die privaten Wohngarten groR-
mehrheitlich auf der larmabgewandten West- (Teilflichen WA3) und nur untergeordnet auf der
Sudseite (Teilflichen WA4). Wohngarten auf der Stidseite finden sich insbesondere bei den ge-
planten Wohngebauden in der Teilfliche WA4, die rund 25,5-30,0 m von der &stlichen Plan-
gebietsgrenze abriicken. Die stddtebauliche Anordnung und Ausrichtung der Baukoérper pra-
destiniert in diesem Zusammenhang zudem eine ErschlieRung der kiinftigen Bauten von der Ost-
seite.

In den Teilflichen des nordlichen WA3 (maximal Il Vollgeschosse) werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 von 55 dB(A) tags lediglich in den ersten drei und 45 dB(A) nachts fiir Wohngebiete
(WA) lediglich in den ersten vier (vierte nur sehr untergeordnet) Bautiefen entlang der K 19 und
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags
lediglich in den ersten beiden (zweite nur sehr untergeordnet) und 49 dB(A) nachts lediglich in
den ersten beiden Uberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags fir
Mischgebiet werden lediglich in der ersten Bautiefe und 50 dB(A) nachts lediglich in den ersten
beiden (zweite nur sehr untergeordnet) Bautiefen entlang der K 19 Gberschritten. Die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden wenn auch knapp nicht liberschritten.

In den Teilflachen des stidlichen WA4 (maximal Ill Vollgeschosse) werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 von 55 dB(A) tags nahezu im Bereich der gesamten Uberbaubaren Grund-
stiicksflache und 45 dB(A) nachts fir Wohngebiete (WA) in Ganze lberschritten. Die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags fir Wohngebiete
(WA) werden in drei Giberbaubaren Grundstiicksflichen erreicht und in einer um 0,5 dB(A) Uber-
schritten. Nachts werden die Grenzwerte von 49 dB(A) zwar in allen relevanten Bereichen (ber-
schritten, aber lediglich in den direkt an die K 19 angrenzenden Bereichen. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags flir Mischgebiet werden nicht und die
Nachtwerte von 50 dB(A) lediglich tlw. um maximal ca. 0,5 dB(A) Uberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts werden deutlich unterschritten.

Die DIN 18005 enthalt schalltechnische Orientierungswerte. Diese Orientierungswerte werden als
idealtypisch angesehen: Sofern die Werte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen, wird der
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Larm als vertraglich und das Trennungsgebot des § 50 BImSchG als gewahrt angesehen. Der
Gutachter halt jedoch fest, dass es sich bei den Orientierungswerten um erwiinschte Zielwerte,
nicht aber um Grenzwerte im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) handelt.

c) MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Der Bebauungsplan Gberplant eine aktuell unbebaute Flache im Einflussbereich der K 19. Insofern
verursacht er den Larmkonflikt in diesem Bereich und hat angemessen darauf zu reagieren.
Grundsatzlich ist anzumerken, dass aufbauend auf dem bereits Gesagten, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet aufgrund der Belastungssituation resp. -prognose gewahrt wer-
den, da gemaR Untersuchung die Grenzwerte der 16. BImSchV (tags 64 dB(A)/nachts 54 dB(A)) fir
Mischgebiete nicht liberschritten werden und auch in Mischgebieten gesunde Wohnverhaltnisse
i. S. des BauGB zu gewabhrleisten sind.

Wie bereits dargestellt, wird auf Ebene der Entwurfsplanung im am starksten belasteten Bereich
direkt entlang der K 19 vorbeugend und konfliktmindernd ein Bereich von etwa 13,5-14,0 m im
nordlichen WA3 und rund 25,5-30,0 m im slidlichen WA4 von Wohnbebauung freigehalten. Da
eine weitergehende Freihaltung der Randzone mit Verzicht auf Bauvorhaben nicht fiir sinnvoll
gehalten wird, wurden MalRnahmen zum Umgang mit der prognostizierten Larmbelastung ge-
priift. Einerseits wurden Uberlegungen zu aktiven LirmschutzmaRnahmen in Form von méglichen
Larmschutzwanden oder -wallen und alternativ MaBnahmen in Form von passiven Larmschutz-
malnahmen im Planverfahren untersucht.

Die Gemeinde verfolgt u. a. das Ziel, das neue Wohngebiet optimal mit dem Umfeld und dem
nordlich angrenzenden Ortskern zu verbinden. Eine aktive Lirmschutzmallnahme wiirde diesem
Ziel widersprechen und die Trennung, welche durch die Sendenhorster StraRe bereits heute be-
steht, nochmals verstarken. Aus diesen Griinden soll auf die Errichtung einer aktiven Larmschutz-
malnahme verzichtet werden.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts flr
Wohngebiete (WA) hat der Gutachter alternativ zu den aktiven LarmschutzmaRnahmen passive
SchallschutzmaRnahmen in Form von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) geprift (siehe Anlage 11.7 im Gutachten).

Innerhalb des Schallgutachtens fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurden zur Festlegung der
erforderlichen Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gegeniiber AuRenldarm (passiver Larm-
schutz) verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils zu erwartenden maR-
geblichen Aullenlarmpegel zuzuordnen sind. Zur Bestimmung des ,maRgeblichen AuBenldarm-
pegels” sind die Larmbelastungen gemall Gutachter berechnet worden. MaRgeblich ist gemaR
gutachterlicher Aussage die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, fir die sich die hohere Anforde-
rung ergibt. Somit berechnen sich fir die untersuchte Flache als Maximalwerte aller Geschosse
maRgebliche Aulenldarmpegel von 45 bis 68 dB(A) (siehe Anlage 11.7 im Gutachten). Daraus
resultieren gemal DIN 4109-1 die Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und
Raumen in Gebauden der Larmpegelbereiche | bis IV.

Im Bebauungsplan Nr. 59 werden auf Basis des aktuellen Larmgutachtens zeichnerisch und text-
lich geregelt, dass innerhalb der in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche IlI-IV zum
Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Anderung von
Rdaumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich sind. GemaR den Rechenverfahren der DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018,
Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) sind passive Schallschutz-
malnahmen auf die jeweilige Nutzung der Raume zuzuschneiden. Ein entsprechender Nachweis
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im Genehmigungsverfahren ist zu erbringen. Die DIN 4109 wird beim Amt flr Planen, Bauen und
Umwelt der Gemeinde Everswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit-
gehalten. Ergdnzend wird im Zuge der erneuten Offenlage der relevante Mittelungspegel von
nachts > 45 dB(A) im Plan klarstellend erganzt. Im Vergleich zu der gutachterlichen Betrachtung
im November 2019 (s. Anlage A.5) haben sich die einzelnen Larmpegelbereiche lediglich um
wenige Zentimeter verdandert. Aus Sicht der Gemeinde stellt sich damit die Sachlage insgesamt
nicht nennenswert anders dar. Die geringfligig erhohten Belastungszahlen des Kfz-Verkehrs
fiihren zu keinen relevanten inhaltlichen Anderungen.

Fiir die Flachen innerhalb des im Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereichs Il ist ein mal-
geblicher AuRengeraduschpegel von bis zu 60 dB(A) tags festzuhalten. Die Flachen befinden sich
somit in einem Bereich, in dem gesundes Wohnen und Arbeiten im Sinne des BauGB grundsatzlich
moglich ist. Zudem kann bereits bei Verwendung handelsiiblicher Materialien sowie bei orts-
typischer Bauweise davon ausgegangen werden, dass ein derartiger baulicher Schallschutz er-
reicht wird, wie er innerhalb des Larmpegelbereichs Il erforderlich ist. Auch durch Einhalten der
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) werden die Anforderungen bereits
erfillt. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung wird daher auf Festsetzung der Larmpegel-
bereiche | und Il im Bebauungsplan Nr. 59 verzichtet. Auf die Festsetzung des Larmpegelbereichs
Il wird im Sinne der planerischen Vorsorge nicht verzichtet. Dies obwohl gemaR allgemeiner
Praxis bekannt ist, dass bei einer konventionellen massiven Bauweise im Allgemeinen mindestens
die Anforderungen der Larmpegelbereiche | bis Il erreicht werden. Angesichts der Unvorherseh-
barkeit der baulichen Standards bei den einzelnen Bauprojekten erachtet die Gemeinde dieses
Vorgehen als zielfihrend und sinnvoll.

Zur Wahrung der Anforderungen der DIN 4109 konnen neben der Anbringung von Schallschutz-
fenstern erganzend innovative technische MaRnahmen der Ladrmvorsorge und -sanierung wie
bspw. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten bzw. teilgedffnete verglaste Vorbauten, besondere
Fensterkonstruktionen, wie u. a. Offnungsbegrenzer, hochabsorbierende Materialien, Kasten-
fenster oder Spaltbegrenzungen fir gekippte Fenster genannt werden.

Schallgedammte Liuftungseinrichtungen fiir Wohn- und Schlafrdume einschlieRlich Kinderzimmer
kénnen in der belasteten Situation zu einer ausreichenden Belliftung der schutzwiirdigen Raume
beitragen. Die Einrichtung von Liftungseinrichtungen werden im Bebauungsplan Nr. 59 textlich
vorgebeben. Fir die i. d. R. tagsliber genutzten Wohnrdaume wurde zwar grundsatzlich davon
ausgegangen, dass eine Stolliftung zumutbar ist, um eine ausreichende Belliftung der Raume zu
gewadbhrleisten. Aus larmschutzrechtlichen Erwagungen sind daher grundsatzlich Schlafzimmer (zu
denen per Definition auch Kinderzimmer gehdren) mit einer derartigen Liiftungseinrichtung zu
versehen. Aus Sicht der Gemeinde ist dieses Vorgehen im vorliegenden Einzelfall zielfiihrend und
sachgerecht.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet in der Bestandssituation eine angemessene Flexibilitat fur
die privaten Bauherren und Vorhabentrager in der Umsetzung. Hierfiir ist ein schalltechnischer
Nachweis durch einen anerkannten Sachverstandigen zu erbringen, dass geringere MalRnahmen
als die nach DIN 4109 definierten MalRnahmen ausreichen.

Im Bebauungsplan Nr. 59 handelt es sich bei den Bereichen zwischen der KreisstraRe und den
angrenzenden geplanten Gebauden groBmehrheitlich um Vorgérten, Stellplatzflichen oder einer
geplanten FuR-/Radwegeachse. AuRenwohnbereiche grenzen im Plangebiet groRmehrheitlich
nicht direkt an die KreisstralRe. lhre Nutzung im Sinne einer storungsfreien Kommunikation ist
somit moglich. Durch erganzende bauliche MaRnahmen kénnen dariber hinaus Terrassen o. a.
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geschitzt werden. Beispielhaft zu nennen sind Wande zur Abschirmung der Terrassen, die im
Rahmen der Vorgaben des Bebauungsplans zuldssig sind.

d) Gesamtbewertung Verkehrs- und Gewerbelarm

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplans im Bereich Bergkamp lll ist die Starkung der Wohn-
funktion im Ortsteil Everswinkel. Der Bebauungsplan sichert und ordnet stadtebaulich die kiinftige
Wohnbauentwicklung in dem Gebiet. Der Bebauungsplan verursacht zwar den Larmkonflikt,
reagiert jedoch durch die stadtebauliche Anordnung und Ausrichtung der geplanten Wohnbauten
sowie durch erganzende passive Larmschutzmallnahmen angemessen darauf. Die Larmbelastung
ist in die Abwagungsentscheidung einzustellen. Diesbeziiglich wird auf das richtungsweisende
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 22.03.2007 (4 CN 2/06) verwiesen. In dem
dort entschiedenen Fall riickt ein Wohngebiet an eine bestehende Verkehrstrasse heran. Fir
dieses neu geplante Wohngebiet an bestehenden Verkehrswegen wird klargestellt, dass sogar
eine weitgehende Verweisung von kiinftigen Bewohnern eines gdnzlich neuen Wohngebiets auf
MaBnahmen des passiven Schallschutzes und der ,architektonischen Selbsthilfe” an den Randern
zu bestehenden Verkehrswegen abwagungsfehlerfrei moglich sein kann. Voraussetzung ist das
Vorliegen gewichtiger stadtebaulicher Griinde. Entsprechende Griinde liegen wie oben dargelegt
vor.

e) Auswirkungen der Planung auf vorhandene Wohnbebauung im Umfeld

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmauswirkungen durch den plangebietsinduzierten zusatz-
lichen Kfz-Verkehr auf die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen wurden die Verdanderungen
einerseits direkt nordlich angrenzend des vorliegenden Plangebiets (Erlengrund, Birkenweg,
Heckenweg und Auf dem Knapp, Immissionsorte 10-01 bis 10-08) und andererseits entlang der
Sendenhorster Strale, Warendorfer Strafe und im anschlieRenden Knotenbereich Bahnhof-
straBe/Freckenhorster StralRe/Hovestrale (Immissionsorte 10-09 bis 10-22) untersucht. Die Ein-
stufung der Schutzbediirftigkeit der Immissionsorte erfolgte auf Basis der jeweils festgesetzten
Baugebietstypen gemall Baunutzugsverordnung (BauNVO).

Gemal den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung |6st die Umsetzung der vorliegenden Planung
fir die betroffenen StraBenziige im Umfeld einen moderaten Anstieg der Verkehre aus. Sie
werden seitens des Gutachters, wie oben dargelegt, als vertraglich eingestuft. Das Schallgut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionspegel im Zuge der Realisierung des Plange-
biets ,Bergkamp III“ im Vergleich zum Analysefall (Bestand 2019, ohne Baugebietsentwicklung)
bei Betrachtung beider Planfille B und C die zugrunde gelegten gebietsanhidngigen schall-
technischen Orientierungswerte an den definierten Immissionsorten mit Ausnahme der Immis-
sionsorte 10-01 (Erlengrund), 10-02 (Birkenweg) und 10-03 (Knoten Birken-/Heckenweg) bereits im
Analysefall Gberschritten werden. In dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Reinen Wohn-
gebiet (WR) mit den Immissionsorte 10-01 bis 10-08 im Bereich Erlengrund, Birkenweg, Hecken-
weg und Auf dem Knapp betragt die Erhohung tagsiber maximal 4 dB(A). An den Immissionsorte
entlang der Sendenhorster Strale sowie im weiteren Verlauf in Richtung Norden (ab 10-09)
betragt die Erhohung tagsiiber maximal 1 dB(A). An den in einem Reinen Wohngebiet gelegenen
Immissionsorten noérdlich angrenzend an das Plangebiet wird der fiir Verkehrsgerausche nachts
geltende Orientierungswert von 40 dB(A) mit Ausnahme des Immissionsortes 10-01 im Bereich
Erlengrund bei zu erwartenden Pegelerhohungen um maximal 1-2 dB(A) bereits im Analysefall
(Bestand 2019, ohne Baugebietsentwicklung) tiberschritten. An den Immissionsorte entlang der
Sendenhorster Strale sowie im weiteren Verlauf in Richtung Norden (ab 10-09) betragt die
Erhéhung nachts maximal 1 dB(A).
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Damit werden im Bereich der Immissionsorte 10-01 bis 10-08 (Erlengrund, Birkenweg, Heckenweg
und Auf dem Knapp) nordlich direkt angrenzend an das Plangebiet (Reine Wohngebiete) zwar die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Reine Wohngebiete (50/40 dB(A) tags/nachts) bereits im
Analysefall und auch bei den beiden Planfallen B und C teilweise Uberschritten, aber auch kiinftig
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Reine Wohngebiete (59/49 dB(A) tags/nachts)
eingehalten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit gegeben.

Die Untersuchung hat weiter ergeben, dass entlang der Sendenhorster StraRe sowie nordlich
anschlieRend bei den Immissionsorten die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die entspre-
chenden Teilgebiete (tags/nachts) und mehrheitlich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Allgemeine Wohngebiete (59/49 dB(A) tags/nachts) fiir die entsprechenden Teilgebiete bereits
im Analysefall und auch bei den beiden Planfdllen B und C liberschritten werden. Mehrheitlich
liegen jedoch die Bereiche auch kiinftig innerhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Mischgebiete. In Mischgebieten ist gemall BauNVO Wohnen allgemein zuldssig, so dass auch hier
weiterhin von gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen wird. Weiterer Handlungsbedarf wird
daher nicht gesehen.

Bei einige Immissionsorten entlang der Sendenhorster StraRe sowie nordlich anschlieBend liegen
die Immissionspegel Uiber den Immissionsgrenzwerten der 16.BImSchV fiir Mischgebiete
(64/54 dB(A) tags/nachts). Die Schwelle der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeit fir Wohn-
gebiete von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird in der Bestandssituation im Nahbereich der
StralRen jedoch weitestgehend nicht Uberschritten. Ausgenommen davon ist der Immissionsort
10-19 (Warendorfer Stralle Nr. 25a) wahrend der Nachtzeit. An der Stelle betragt der aktuell ge-
messene Immissionspegel nachts bereits im Analysefall (Bestand 2019, ohne Baugebiets-
entwicklung) 60,7 dB(A). In den beiden Planfallen B und C erhoht sich der Pegel nachts aufgrund
des planinduzierten Verkehrs durch das Wohngebiet ,Bergkamp IlI“ jeweils um 0,1 dB(A). Die
ermittelte Zusatzbelastung liegt aber auch im Bereich des Immissionsortes 10-19 deutlich unter-
halb der menschlichen Hoérbarkeitsschwelle von 2—3 dB(A). Aufgrund der bereits vorhandenen
hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm und der gemaR Gutachter lediglich sehr geringfligigen
Uberschreitung wird die geringfiigige schalltechnische Erhéhung in dieser innerértlichen Lage in
dem ausgewiesenen Kerngebietsbereich flir zumutbar und vertretbar gehalten. Dies gilt aus Sicht
der Gemeinde auch fir die restlichen Immissionsorte und die entsprechenden Nachbarschaften.
Ergdnzend erachtet die Gemeinde die in der Verkehrsuntersuchung getroffene Aufteilung des
ermittelten Zusatzverkehrs durch das geplante Wohngebiet im Bereich des Immissionsortes 10-19
als belastbar. Zudem dient die vorliegende Planung der Bereitstellung zusatzlichen
Wohnbaulands, um zur Deckung der anhaltenden entsprechenden Nachfrage in Everswinkel
beizutragen. Damit soll ausdriicklich auch die Sicherung des Bestands und der Weiterentwicklung
von Everswinkel als ,gesunder” Ort mit intakter, vielfaltiger Infrastruktur unterstiitzt werden,
wozu eine ausreichende Mantelbevdlkerung die wesentliche Voraussetzung ist. Die vorliegende
Planung 16st beim Immissionsort 10-19 keine splrbare Verdnderung der Larmsituation aus, so
dass hier kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wird. Zu den Details wird erganzend auf das
Schallgutachten (s. Anlage A.12) verwiesen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass sich im Vergleich zur gutachterlichen
Untersuchung vom 26.11.2019 (s. Anlage A.5, Basis Variante 158 Wo) aufgrund der geringfiigigen
Kfz-Mehrbelastung durch die vorliegend zugrunde gelegte Variante 148 + Kita keine
mafRgeblichen/beurteilungsrelevanten  Veranderungen hinsichtlich der zu erwartenden
Immissionsbelastung ergeben haben. Gutachterlich konnten lediglich Veranderungen im
"Nachkommabereich" eruiert werden. Diese sind aus Sicht der Gemeinde vorliegend nicht
relevant.
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5.6

Die Gemeinde hat sowohl die Verkehrsuntersuchungen (s. Anlagen A.4 und A.11) als auch die
Schalltechnische Untersuchungen (s. Anlagen A5 und A.12) geprift und hélt diese fur
nachvollziehbar sowie plausibel und folgt der Auffassung der Gutachter. Angesichts der
kommunalen Planungsziele und dargelegten Ausgangslage erachtet die Gemeinde Everswinkel die
geplante Wohnbauentwicklung im Bereich ,Bergkamp IlI“ auch aus Sicht der angrenzenden
Bestandsbebauung und dariiber hinaus als vertrdglich und zumutbar. Zuséatzlicher
Handlungsbedarf wird im Ergebnis nicht gesehen.

Unter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander halt die
Gemeinde die vorliegende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis fir vertretbar und an-
gemessen. Einer Entwicklung des Baugebiets ,Bergkamp III“ steht somit nichts entgegen.

f) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse liber sonstige relevante Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschiitterungen), die
eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen konnten, sind nicht bekannt.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass der Standort Bergkamp Il aus Sicht des
Immissionsschutzes fiir die geplante Wohnbauentwicklung grundsatzlich geeignet ist.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserentsorgung erfolgen
grundsatzlich durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Gemeindegebiet. Im Rahmen der
Entwurfserarbeitung wurde parallel die konkrete ErschlieBungsplanung fiir das gesamte Plangebiet
vorbereitet.!* Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Diese konkrete Vorgehensweise wurde mit
den Fachbehorden abgestimmt und wird im Ergebnis fiir zielfihrend gehalten. Die druck- und
mengenmaRig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Feuerléschwasser ist zu
gewdhrleisten. Die Regelungen der einschlagigen DVWG-Arbeitsblatter sind zu beachten. Die
diesbezuglichen technischen Aspekte wurden ebenfalls in der o. g. Erschlieungsplanungen mit den
beteiligten Fachstellen abgestimmt und geregelt. Zur Sicherstellung des notwendigen
Feuerloschwassers im Plangebiet und fiir umgebende Bereiche wird zusdtzlich ein
Loschwassertank im Hauptzufahrtsbereich des Plangebiets vorgesehen.

Im Zuge der Beratung der Ergebnisse der Offenlage ist der Beschluss gefasst worden, im
vorliegenden Bauleitplanverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung des
Gebiets mittels Fernwdrme zu schaffen. Ergianzend sollten die entsprechenden Erweiterungs-/
Anschlussmoglichkeiten in Richtung bestehendes Wohngebiet Bergkamp |l planungsrechtlich
gesichert werden. Diesbezliglich werden im Bebauungsplan Nr. 59 zwei kleine Flachen fur
Fernwarmeubergabestationen gemaR § 9(1) Nr. 12 BauGB im Zufahrtsbereich des Wirtschaftswegs
sowie im Bereich des geplanten FulR- und Radwegs in Richtung Wohngebiet Bergkamp Il festgesetzt.
An letzterer Stelle werden aufgrund der neuen Planungsziele die Verkehrsflichen neu festgesetzt.
Zur  Sicherstellung  der  Erreichbarkeit der Fernwarmelibergabestation wird eine
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzung des Ful3- und Radwegs reduziert sich demnach

14 Siehe Anlage A.8 zu diesem Bebauungsplan: IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB: ErschlieBungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp lII“ der Gemeinde Everswinkel, Dilmen, 25.06.2020.
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auf den sidlichsten Teil. Die neue StralRenverkehrsflache ermoglicht im Zufahrtsbereich von Norden
kommenden zudem die Realisierung eines 6ffentlichen Stellplatzes. Aus Sicht der Verwaltung ist die
Planentwicklung sachgerecht, zweckdienlich und nachbarschaftsvertraglich. Der vorliegende
Bebauungsplan definiert damit den rechtlichen Rahmen fiir die optionale Versorgung des
Plangebiets und dartber hinaus in Richtung Bergkamp Il. Die abschlieRende Entscheidung
hinsichtlich der konkreten Energie-/Warmeversorgung gilt es jedoch zielflihrend und sachgerecht im
Zuge der definitiven ErschlieRungsplanung sowie auf der Umsetzungsebene zu klaren. Die
diesbezliglich notwendigen Gesprache zwischen Gemeinde, den Gemeindewerke Everswinkel
GmbH und einem potenziellen Versorger siidlich des Plangebiets sind bereits am Laufen. Eine
Zusammenarbeit soll vertraglich geregelt werden. Aufgrund der genannten Anderung/Ergidnzung
nach dem Verfahren gemaR § 3(2) sowie § 4(2) BauGB wurde die Offenlage gemal § 4a(3) Satz Nr.
1 wiederholt.

Die Miillabfuhr erfolgt liber die Abholung der Tonnen im Hauptzufahrtsbereich, an der festgesetz-
ten RingstralRe sowie der daran anschlieRenden, weiterfiihrenden Planstralie in Richtung Westen.
Auf der Stdseite im Hauptzufahrtsbereich ist ein neuer Containerstandort vorgesehen (unverbind-
lich, genaue Anordnung im Rahmen der Planrealisierung). Weiterer Handlungsbedarf wird auf
Bauleitplanungsebene nicht gesehen.

Das Plangebiet quert eine 10 kV-Leitung in Nord-Suid-Richtung. Diese muss im Zuge der Gebiets-
entwicklung verlegt werden. GemaR Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen und unter
Einbezug der Versorgungstrager ist die neue Leitung innerhalb der vorgesehenen und festgesetz-
ten ErschlieRungsflachen im vorliegenden Bebauungsplan umsetzbar. Ergdnzend wurden im Plan-
gebiet flr die technische Infrastruktur zwei Flachen fiir die Realisierung von Trafostationen fest-
gesetzt.

Die Gemeinde Everswinkel geht davon aus, dass insgesamt eine Versorgung mit unterirdischen
Leitungen/Medien erfolgt. Eine oberirdische Verlegung z. B. von Telekommunikationsanlagen ist
stadtebaulich nicht vertretbar. Die StraBenraumwirkung eventueller oberirdischer Leitungen in
einem ganzlich neuen Baugebiet entspricht nicht dem Stand der Technik bzw. heutigen Anfor-
derungen an das Wohnumfeld und den Stadtraum. Daher enthélt der Bebauungsplan eine Festset-
zung, dass Versorgungsleitungen zwingend unterirdisch zu verlegen sind.

b) Wasserwirtschaft

Nach dem Wasserhaushalts- (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW) ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah einem Vorfluter zu zufiihren, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der All-
gemeinheit moglich ist. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde als Basis fiir die Erschlie-
RBungsplanung eine Baugrunduntersuchung sowie darauf aufbauend ein geotechnisches Gut-
achten zum Rohrleitungsbau, StraRenbau und zum Regenriickhaltebecken erarbeitet.’® Aus gut-
achterlicher Sicht kann fiir den Planbereich nach ergiebigen Regenfillen eine mittlerer Grund-/
Stauwasserstand (HGW) bei ca. 1,2 m unter derzeitiger Gelandeoberkante angegeben werden.
GemaR Bodenkaraten NRW wird Staunadsse im Bereich der Pseudogley-Boden als mittel bis stark
bezeichnet und ragt bis in den Oberboden. Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse und
Grundwasserstande im Plangebiet wird das gesamte im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser gesammelt und einem geplanten Regenriickhaltebecken im westlichen Plangebietsbereich

15 Siehe Anlage A.7 zu diesem Bebauungsplan: Dr. Muntzos & Schaefer Beratende Geologen GmbH: Baugrund-
untersuchung, geotechnisches Gutachten zum Rohrleitungsbau, Strafenbau und zum Regenriickhaltebecken, zum
Bebauungsplan Nr. 59 ,,Bergkamp llI“ der Gemeinde Everswinkel, Lienen. 04.06.2019.
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zugefihrt. In Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner kann beziiglich der GroRe fir die
Retentionsanlage folgendes festgehalten werden. Im Zuge der MaRnahme Bergkamp Il wird das
Becken konstruktiv und bautechnisch so ausgelegt, dass folgende Gebiete in das Becken
entwassern:

= Bergkamp Il "Auf dem Knapp"
= Bergkamp llI

Aufgrund der moglicherweise beabsichtigten Bebauung sidlich des vorliegenden Plangebiets gibt
es ggf. in Zukunft ein weiteres Gebiet, welches in das Regenriickhaltebecken (RRH) entwassern
wird. Entsprechend werden bereits die erforderlichen Flachen und Geometrien gedanklich so
bericksichtigt werden, dass ein moglicher zuklnftiger Anschluss moglich ist. Das heiflt, dass das
im ersten Zuge durch Bergkamp IIl errichtete Becken dann erweitert werden soll und die
Wassermassen aus dem potenziellen siidlichen Gebiet aufnehmen kann. Entsprechend wurden
jetzt schon in diesem Planungsstadium die Flachenverfiigbarkeiten und groben
Bemessungsansatze der moglichen Erweiterung mit bericksichtigt. Die zu erwerbenden Flachen
in dem B-Plan Bereich von Bergkamp Il (Planungsbereich) sind jedoch nur diese, die fir die
Umsetzung des RRH im Zuge von Bergkamp Il (RRH-Auslegung fiir Bergkamp Il und Bergkamp 1)
erforderlich sind.

Langerfristig betrachtet entwassern folgende Gebiete in das RRH:

= Bergkamp Il "Auf dem Knapp"
= Bergkamp llI
= potenzielles Gebiet siidlich des vorliegenden Bauleitplanverfahrens

GemaR ErschlieBungsplaner gab es die Anforderung von der Unteren Wasserbehorde bzgl. der
Einleitung in das Gewadsser zu priifen, wie sich das Gewasser bei einem Ereignis Tn= 100a verhilt.
Entsprechend geht die Erschliefungsplanung davon aus, die Regenwassermenge fir ein 100-
jahrliches Ereignis in dem Becken nachzuweisen, sodass das Gewadsser nicht betrachtet werden
muss. Bis zum Bemessungswert Tn=5a wird nur der Drosselabfluss von 33,0 I/s in das Gewdasser
abgefiihrt, steigt das Wasser weiter, springt der erste Notiiberlauf (bei > Tn= 5a) an und liefert
dann den max. Abfluss der DN400 RW-Leitung. Der konstruktive Notiiberlauf des RRH springt
dann erst bei einem Regenereignis von Tn>100a an. Das heilst, dass das RRH aufgrund des
Gewasserschutzes  (Anforderung Tn= 100a) mehr leisten kann, als durch den
Uberflutungsnachweis fiir das Gebiet (Anforderung Tn= 30a) erforderlich wire. Aus Sicht der
Gemeinde sind die konzeptionellen Uberlegungen und die daraus resultierenden Berechnungen
sowie Festsetzungen im Bebauungsplan nachvollziehbar sowie sachgerecht. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird die diesbeziiglich notwendige Flache planungsrechtlich gesichert.

Die Flachen fur die Versorgungsanlagen im Plangebiet wurden ebenfalls mit den
Versorgungstragern abgestimmt und gemals deren Vorgaben festgesetzt.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebdude so anzulegen bzw. zu er-
richten, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Diesbezliglich wird eine Mindesthohe des ErdgeschossfuRbodens (OKFF) Gber dem
definierten unteren Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung D.2.1) festgesetzt (siehe Punkt 5.2).
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5.7

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet stellt eine bis dato nicht bebaute Wohnbauentwicklungsflache im Siiden des Orts-
teils Everswinkel dar. Lediglich entlang der siidlichen Plangebietsgrenze besteht eine versiegelte
Flache im Geltungsbereich, die als Wirtschaftsweg genutzt wird. Das Gebiet zeichnet sich i. W.
durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen mit tlw. Geholzstrukturen in den Randbereichen
sowie auf der Flache aus. Innerhalb des Plangebiets ist mit einer allenfalls maRigen Verdichtung
mit nach Siden bzw. Westen ausgerichteten privaten Gartenflachen zu rechnen. Die bauliche Ver-
dichtung wird UGber Regelungen zu Uberbaubaren Flachen sowie zur Grundflachenzahl begrenzt
werden.

Die Baugebietserweiterung soll angemessen in die Ortsrandlage und in die bestehenden Nachbar-
schaften eingebunden werden. Der Bebauungsplan sieht aus diesem Grund in allen Rand-
bereichen griinordnerische Malknahmen vor, um das Plangebiet in die umliegende Landschaft
einzubinden. Die bestehenden erhaltenswerten Geholzstrukturen entlang der Kreisstrafle sowie
des sldlichen Wirtschaftswegs werden soweit moglich im Bebauungsplan planungsrechtlich ge-
sichert. Ergdnzend wird entlang der siidlichen, westlichen und nordlichen Schnittstelle der Wohn-
gebiete und im Bereich der Flache fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser eine Hecken-
anpflanzung vorgegeben. Diese dient als Eingriinung des Riickhaltebeckens, als Ortsrandein-
griinung im Bereich der Wohnbebauung und sichert entlang der nordlichen Plangebietsgrenze
einen qualitatsvollen und nachbarschaftsvertraglichen Ubergang zur direkt angrenzenden Be-
standsbebauung. Im Kernbereich des Plangebiets wird ein Spielplatz fir den lokalen Bedarf
geplant. Dieser wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
In der zentralen Lage ist eine gute Erreichbarkeit aus dem gesamten Plangebiet gewahrleistet.
Zudem konnen in der direkten Nachbarschaft zur optional geplanten Kindertagesstatte (KITA)
Synergieeffekte genutzt werden.

Auf den Privatgrundstiicken, entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen, wird die Anpflan-
zung einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen vorgegeben. Alternativ sind
auch Trockenmauern zulissig. Die MaRnahme sichert einen qualititsvollen Ubergang zwischen
den privaten Grundstiicken und den o6ffentlichen Bereichen.

Vor dem Hintergrund der Erfahrungen aus den zuletzt entwickelten Wohngebieten wird zur
Offenlage eine Festsetzung zur Begriinung der Vorgarten in den Bebauungsplan aufgenommen.
Damit verfolgt die Gemeinde das Ziel, den Versiegelungsgrad im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden im vertraglichen Mal zu minimieren. Durch entsprechende Anpflanzungen
soll die heimische Insekten- und Vogelwelt unterstiitzt und ein durchgriintes, naturnahes Ortsbild
erreicht werden. Vorgdrten sind somit kiinftig nur bis zu 50 % durch Stellplatze, Einfahrten etc. zu
versiegeln.

Miilltonnen/Abfallbehilter sind in Vorgéarten nur zuldssig, wenn ausreichender Sichtschutz durch
Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriiste oder durch feste Schrianke im Wand-
material des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

Dariber hinaus werden keine Festsetzungen zur Begriinung innerhalb des Wohngebiets getroffen,
da die Umsetzung im Vollzug in der Vergangenheit sehr problematisch gewesen ist und da auf-
grund der nur maRvoll verdichteten Siedlungsstruktur auch mit einem langfristig erheblichen
Grinanteil zu rechnen ist. Zusatzliche Einschrankungen fiir die Bauherren sollen somit nicht er-
folgen.
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Randlich werden kleinere Verkehrsgriinflachen festgesetzt. Im Osten sichern diese eine bestehen-
de Grabenstruktur. Im Westen wird damit die Mdéglichkeit gesichert, kiinftig — falls notwendig —
technische InfrastrukturmaBnahmen in Richtung Westen umzusetzen. Die Maoglichkeit/Fest-
setzung wurde mit den Versorgungstragern abgestimmt und wird aus Sicht der Gemeinde als
sinnvoll eingestuft.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie ist die Umweltpriifung als Regelverfahren fir Bauleitplane
eingefihrt worden. Im Planverfahren wird der Umweltbericht als Teil Il der Begriindung erar-
beitet.

Der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Umweltprifung gemaR § 2(4) BauGB dient im
Rahmen der Bauleitplanverfahren dazu, die umweltrelevanten Gesichtspunkte im Planungs-
prozess friihzeitig zu berlicksichtigen und die verschiedenen Umweltaspekte sachgerecht fiir die
Abwagung aufzubereiten.

Die Einzelheiten der Planvorhaben, die bestehenden planerischen und umweltfachlichen Vor-
gaben im Untersuchungsraum sowie die ortliche Umweltsituation wurden dazu im Umweltbericht
erfasst und beschrieben. AnschlieRend wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf der
Basis der wesentlichen vorhabenbedingten Wirkfaktoren aufgezeigt und bewertet. Externe Fach-
gutachten wurden entsprechend beriicksichtigt und in die Auswirkungsprognose eingebunden.
Insgesamt lag der Fokus auf den verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Aufgrund der Ergebnisse des Planverfahrens ergeben sich fiir die einzelnen Schutzgiter durch das
Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige Bebauung und Versiegelung
fiir Neubauten und Verkehrsflachen, durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, durch den lang-
fristigen Verlust von Ackerflichen und Griinland etc. Die Planung ist mit hohen Beeintrach-
tigungen der Schutzgliter Boden und Flache verbunden. Fir die Schutzguter Tiere/Pflanzen/
Biologische Vielfalt, Wasser, Luft/Klima, Landschaft und Mensch wird unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen der Grad der Beeintrachtigung als mittel einge-
stuft. Fur das Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter ergeben sich geringe Beeintrachtigungen.
Die Auswirkungen sind jedoch auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und insgesamt
Uberschaubar.

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der fur
die jeweiligen Schutzgiiter genannten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (u. a.
weitergehender Erhalt vorhandener und Pflanzgebote flir neue Gehdlzstrukturen,
Begriinungsvorhaben fir Vorgarten, Empfehlung fir Dachbegriinung und Solaranlagen, passive
SchallschutzmaBnahmen entlang der larmbelasteten Sendenhorster StraRe, artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und VerminderungsmalRinahmen) sowie der im Raum bestehenden Vorbelastungen
die mit den Planungen verbundenen Beeintrachtigungen so reduziert werden kdénnen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben bzw. die Kompensationserfordernisse im Sinne des
§ 15 BNatSchG erfiillt werden kdnnen.



Gemeinde Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp lll” - Begriindung

51

6.2

6.3

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem
Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beein-
trachtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Die im Plangebiet vorkommenden Pseudogley- und Pseudogley-Rendzina-Bdden sind im Rahmen
der landesweit schutzwirdigen Boden in Nordrhein-Westfalen nicht bewertet.® Im Teilbereich
des geplanten Regenriickhaltebeckens besitzt der Pseudogley jedoch aufgrund eines vorhandenen
sehr starken Stauwassereinflusses eine andere Schutzwiirdigkeit. Der Boden in diesem Teilbereich
zeichnet sich als ,Staundsseboden mit sehr hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungs-
potenzial flir Extremstandorte” aus und wird als schutzwiirdig eingestuft. Bezlglich einer Detail-
lierten Einordnung/Bewertung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Der Bau von Gebauden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung,
sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen konnen. Grundsatzlich ist die Gemeinde Evers-
winkel bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende
Entwicklungsflachen vorrangig zu reaktivieren. In den letzten Jahren hat die Gemeinde diverse
innerortliche Flachen mobilisiert und Nachverdichtungsmoglichkeiten iberpriift. Weitere Flachen-
potenziale stehen in Everswinkel derzeit nur noch in geringfligigem MaRe fiir die Entwicklung von
Wohnbauflachen zur Verfligung. Auch andere, ggf. potenzielle Standorte wiirden eine Beanspru-
chung bislang unversiegelter Flachen bedeuten. Die ausgewahlte Flache schlie8t stidlich an beste-
hende Wohnquartiere von Everswinkel an. Zudem kénnen lokal die Auswirkungen auf den Boden
sowie das Grundwasser und das lokale Klima durch die konkreten Regelungen des Bebauungs-
plans, z. B. durch Griinelemente entlang der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze, wir-
kungsvoll gemindert werden.

Somit sollen die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwagung besonders gegeniiber
den stadtebaulichen Belangen, die fiir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zuriickgestellt
werden. Angesichts der, insbesondere in Kapitel 3 und 4, genannten Rahmenbedingungen und
Ziele wird die Inanspruchnahme der Boden fiir sinnvoll und daher fiir vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu fiihren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44(1)

16 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004, (3. Auflage).
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BNatsch@G). Bei der Prifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
des Landes NRW zu Grunde zu legen.”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,,Bergkamp Il wird grundsatzlich der erganzende
Bau von Strallen und Wohngebduden vorbereitet. Hiermit verbunden kann es somit vom Grund-
satz her zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen. Zudem ist aufgrund
der Biotopausstattung und des Gehdlzbestands im Plangebiet und im nahen Umfeld das Vorkom-
men planungsrelevanter Arten zu erwarten. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde friihzeitig
im Verfahren eine artenschutzrechtliche Priifung in Auftrag gegeben.'® In diesem Rahmen hat der
Gutachter die im Anderungsbereich vorhandenen Lebensraumstrukturen u. a. durch Geldnde-
begehungen hinsichtlich planungsrelevanter Brutvogelarten, Fledermausquartiere etc. unter-
sucht.

Im Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il (ASP) inklusive artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
Fledermause werden die fachlich erforderlichen Prifungsschritte dargelegt und die potenziell
vorkommenden schitzenswerten Arten aufgefihrt und bewertet.’® Biotopstrukturen mit ge-
schitzten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Standort bietet dagegen grund-
satzlich Potenzial fiir ein Vorkommen von Arten, die an Siedlungsrand- und Gehdlzstrukturen und
an Offenbereiche gebunden sind. Zu diesen kénnen sowohl bodenbriitende Vogelarten gehéren
als auch Vogel- und Fledermausarten, fiir die die Flache als Jagdrevier dienen kann.

Auf die Flache wirken allerdings bereits diverse Storeinfliisse durch die im Umfeld vorhandene Be-
bauung sowie durch angrenzende StraRen und durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
ein. Daher besitzt das vorgesehene Baugebiet selbst grundsatzlich nur eine begrenzte arten-
schutzfachliche Relevanz.

Im Hinblick auf die Fledermausfauna ist gemaR o. g. artenschutzrechtlichem Fachbeitrag nicht zu
erwarten, dass im Zuge der Plandurchfiihrung die genannten Verbotstatbestande eintreten. Die
Totung von Fledermausen und die Zerstorung von deren Lebensstatten kann weitestgehend aus-
geschlossen werden, da in dem Untersuchungsgebiet keine Quartiere vorhanden sind. Es ist damit
zu rechnen, dass die Flugwege in das Untersuchungsgebiet und auch die vermutete Flugstralle der
Zwergfledermaus gestort werden. Gemald gutachterlicher Einschatzung ist eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes daraus aber fiir keine der nachgewiesenen Arten abzuleiten, da diese im
Allgemeinen an Siedlungsstrukturen gewohnt sind. Es wird erwartet, dass sich die Tiere an die
neuen Bedingungen anpassen werden. Mit der Bebauung der Griinlander werden Jagdhabitate
von Fledermausen zerstort. Das bedeutendste Jagdhabitat im Untersuchungsraum ist jedoch die
Obstbaumwiese, welche nicht direkt von der Planung betroffen ist. Die iberbauten Griinlander
stellen keinen essenziellen Lebensraumverlust dar. Zudem kdénnte mit der Schaffung des Regen-
rickhaltebeckens, je nach Ausgestaltung, ein neues Jagdhabitat entstehen, welches die Verluste
auszugleichen imstande ist. Zusammengefasst ist festzuhalten, dass nach Auffassung des Gut-
achters hinsichtlich aller nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Fledermausarten die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht eintreten. AusgleichsmalRnahmen entsprechend
§ 15(1) BNatSchG sind somit nicht erforderlich.

17 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

18 Siehe Anlage A.9 zu diesem Bebauungsplan: Hofer & Pautz GbR Ingenieurgesellschaft fiir Okologie, Umweltschutz
und Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp
II1“ der Gemeinde Everswinkel, Altenberge. Juni 2020.

19 Siehe Anlage A.10 zu diesem Bebauungsplan: Dipl.-Landschaftsékologe Eike Eissing: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag Fledermause zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ der Gemeinde Everswinkel, Miinster. Oktober
2019.
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Unter Bericksichtigung der Selektion geschiitzter Arten, bei denen durch das Vorhaben absehbar
keine relevanten Beeintrdchtigungen zu erwarten sind (s. Kap. 6.2 ASP) verbleibt als Vogelart die
Feldlerche, die aus diesem Grund einer einzelartbezogenen Detailanalyse und Priifung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdande unterzogen wurde (vertiefte, einzelartspezifische Bewer-
tung, MaBnahmenkonzeption und Priifung der Verbotstatbestdnde). Die im betroffenen Mess-
tischblatt genannte Feldlerche wurde wahrend der systematischen Brutvogelkartierung mit einem
besetzten Revier zentral im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Durch die die Entwicklung der
Flache fiir eine Wohnbebauung wird im Eingriffsbereich der Brutplatz von einem Feldlerchen-
revier in Anspruch genommen und geht gemaR Gutachter dauerhaft verloren. Bei Inanspruch-
nahme von Brutplatzen wahrend der Brutzeit kommt es dartber hinaus zum Verlust bebriteter
Eier und/oder immobiler Jungvégel. Dies kann auch durch Brutaufgabe bedingt sein, wenn in di-
rekter Nachbarschaft zu Brutpldatzen Bauaktivitaten mit entsprechenden Stérungen einsetzen. Ein
bedeutender Verlust von Nahrungshabitaten findet nicht statt, da sich im weiten Umfeld noch ge-
niigend Flachen zur Nahrungssuche befinden. Der Gutachter weist darauf hin, dass Im Hinblick auf
den moglichen Verlust von Brutplatzen die Konflikte als relevant zu werten sind. Grund hierfir ist
gemaR Gutachter, dass ein Ausweichen auf die weitrdumig in der Umgebung vorhandenen Acker-
flachen als unwahrscheinlich anzusehen ist, weil das festgestellte Feldlerchenrevier weit und breit
das einzige ist und die Art entsprechend keine stabile Population im Raum hat. Zusammenfassend
stellt der Gutachter fest, dass mit Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ein VerstoR gegen
die Verbote des § 44(1) BNatSchG fir die vorkommende Vogelart Feldlerche ausgeldst werden
kann, da die vorhandene Fortpflanzungsstatte verloren geht.

Entsprechend den Erlduterungen des Gutachters in der artbezogenen Konfliktanalyse und
Malnahmenkonzeption sind zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eintretens der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatSchG aufgrund des Vorhabens
verschiedene MalRnahmen erforderlich. Fir die artenschutzrechtliche Bewertung sind dariber
hinaus auch erlduterten MaBnahmen relevant. Zusammengefasst handelt es sich gemaR
Artenschutzgutachter um folgende MaRnahmen:

VermeidungsmaRnahmen:

= Zeitlich eingeschriankte Baufeldraumung: Die Baufeldraumung sowie Erdarbeiten sind aus-
schliefRlich in der Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 28.02. zuldssig (auerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit). Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten betroffen sind.

= Zeitliche Vorgaben zum Bauablauf: Die Schaffung der Baustelleneinrichtungsflachen ist be-
zuglich der als Bodenbriter festgestellten Art Feldlerche ausschliefRlich auBerhalb der Brut-
zeit (insgesamt zwischen Mitte Marz bis Ende August) vorzusehen. Die Bauarbeiten miissen
beginnen, bevor das Brutgeschift (vor Mitte Marz) angefangen hat und kontinuierlich fort-
gefiihrt werden. Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass keine Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten betroffen sind.

= Vorgaben zur Baustellenbeleuchtung: Die Baustellenbeleuchtung ist ausschlieBlich auf das
Innere der Baustelle/n auszurichten.
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= Zeitliche Vorgaben zur Bauzeit: Bauarbeiten auBerhalb von Gebauden, die Larm, Licht und
menschliche Anwesenheit erfordern sind innerhalb der Nachtzeit (22:00-06:00 Uhr) unzu-
lassig.

Die innerhalb des Plangebiets zu beachtenden MalRnahmen sind somit stadtebaurechtlich er-
forderlich und werden daher im Sinne der Umsetzbarkeit des Bebauungsplans Nr. 59 als arten-
schutzrechtliche MaRnahmen nach § 9(1) Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Ergan-
zende vertragliche Regelungen in den Grundstlickskaufvertragen zwischen der Gemeinde und den
kiinftigen Kaufern sichern die Umsetzung der MaRnahmen auf den Privatgrundstiicken weiter ab.

AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MaBnahmen):

= Umsetzung einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRRnahme) fir die Feldlerche
auf einer externen Flache zum Ausgleich des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Gemal Gutachter sind geeignete MaBnahmen auf mindestens 1,0 ha Flache:

= Nutzungsextensivierung von Intensivackern

= Nutzungsextensivierung von Intensivgriinlandern
= Anlage von Ackerbrachen

= Anlage von Extensivgriinland

Die CEF-MaRnahme wird auf einer Teilfliche von 10.000 m? des Grundstiicks Gemarkung
Alverskirchen, Flur 17, Flurstlick 3 teilw. in ca. 1,5 km Entfernung siid-westlich des Bergkamp Ill
umgesetzt. Auf der Plankarte wird diesbeziiglich ein Hinweis dargestellt. Die notwendigen
vertraglichen Regelungen zwischen der Gemeinde und der Stiftung Westfalische Kulturlandschaft,
SchorlemerstraRe 11, 48143 Miunster, Gber die durchzufihrende CEF-MaBBnahme wurden am
06.07.2020 geschlossen. Die rechtlich dauerhaft dingliche Sicherung im Grundbuch erfolgt
aufbauend auf den Satzungsbeschluss. Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises.

Ergdnzend werden folgende MalRnahmen empfohlen, die als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen werden:

= Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39(5) BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberihrt von
diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sowie behordlich angeordnete oder
zugelassene MaBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kdnnen.

=  Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im AulRen-
bereich auf das Notwendige zu beschrinken. Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind zu
minimieren (z. B. Abdimmen). Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung
geschlossener Lampengehduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthdhen
etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem
Spektralbereich zwischen 540-650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwen-
den. Im Beleuchtungskonzept sollte Berlicksichtigung finden, dass mit Ausnahme
notwendiger Verkehrs- und allgemeiner Sicherheitsmanahmen insbesondere ein
Ausleuchten der gemaR §& 9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Bereiche
ausgeschlossen wird. Sollten die Anforderungen mit marktgdngigen LOsungen nicht
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abgedeckt werden konnen, kommen ggf. auch ergidnzende Losungen mit anderen
technischen Ausfiihrungen, durch Abdimmen oder zeitweisem Abschalten etc. infrage.

Zusammenfassend erldutert der Artenschutzbeitrag, dass bei Umsetzung der aufgefiihrten MaR-
nahmen ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44(1) BNatSchG in
Bezug auf alle nachgewiesenen und potenziell vorkommenden relevanten Arten nicht zu erwarten
ist. Erganzend wird auf den Artenschutzbeitrag und den Umweltbericht verwiesen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumaR-
nahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage getroffen werden, auf der
Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulds-
sigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwadgung einzu-
stellen. Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Bei der Erarbeitung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie auf die biologische Vielfalt gemaR
§ 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu bericksichtigen. Es ist zu priifen, ob die bis-
herigen Planungsziele beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alternativen im Rahmen der stadti-
schen Planungsziele bestehen.

Die Gemeinde hélt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Ent-
wicklung und zur Deckung des kurzfristen Flachenbedarfs grundsatzlich fir geboten und raumt
der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Entscheidung fir
die Uberplanung sind vor diesem Hintergrund die Grundsitze der planerischen Eingriffsregelung
in die Abwagung einzustellen. Eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung gemaB ,Warendorfer
Modell“ (neue Fassung 2018) erfolgt im Umweltbericht. Das Ergebnis der Eingriffsbewertung und
-bilanzierung ist in die Abwadgung der Gemeinde Everswinkel einzustellen. Im Zuge der Offenlage
gemdl § 4(2) BauGB hat der Kreis Warendorf punktuelle Anpassungen bei der
Biotoptypzuordnung eingefordert. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde dementsprechend
mit den Fachbehdrden im Zuge der Erarbeitung der Unterlagen fir die erneute Offenlage
abgestimmt und angepasst. Das verbleibende Kompensationsdefizit erhoht sich dadurch im
Vergleich zum Entwurfsstand von 14.647,52 OWE auf ca. 15.412 OWE. Das Defizit ist im Sinne des
BNatSchG durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Aufgrund der genannten Anderungen nach dem Verfahren gemaR § 3(2) sowie §
4(2) BauGB wurde die Offenlage gemaR § 4a(3) Satz Nr. 1 wiederholt und die Stellungnahmen
erneut eingeholt.

Der Bebauungsplan definiert in Teilen des Plangebiets unterschiedliche Griinflachen gemaR § 9(1)
Nr. 15 BauGB definiert ergdnzende Pflanzgebote gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB. Innerhalb der
Flachen/Festsetzungen werden Verbesserungen im Hinblick auf die Bodenfunktionen erzielt. Ins-
gesamt sind dadurch innerhalb der Plangebietskulisse punktuell Aufwertungspotenziale vorhan-
den. Diese wurden im Rahmen der erfolgten Eingriffsbilanzierung entsprechend berticksichtigt.
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6.5

Der Eingriff wird jedoch nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen. Demzu-
folge sind erganzende MaRnahmen aullerhalb des Plangebiets notwendig.

Eine Kompensation des Biotopdefizits von ca. 15.412 OWE erfolgt iiber unterschiedliche Oko-
Konten. Aus dem Okokonto K184 ,Képpinger Bach II“ werden durch die Entwicklung weiterer
Aufwertungsmallnahmen im Bereich des Kdppinger Bachs durch Anlange von Kleingewassern,
Sukzessionsflachen und Geholzen (Gem. Everswinkel, Flur 27 Flurstk. 68, 57, 58, Flur 28 Flurstk.
26, 28, 25, Flur 35 Flurstk. 51, 104, 117, 133 und Flur 37 Flurstk. 82, 108, 110) 12.962 Okologische
Werteinheiten ausgeglichen. 407 Punkte werden durch Punkte aus dem Okokonto K37 ,Gut
Brickhausen/Angelauen” durch Anlage von Extensivgrinland mit Obstwiesen und
Sukzessionsstreifen an der Angel bei Gut Brickhausen (Gem. Alverskirchen, Flur 26 Flurstk. 38, 71
und Flur 25 Flurstk. 17, 38) kompensiert. Weitere 2.043 Punkte werden aus dem Okokonto K189
»Angelrenaturierung” durch Renaturierung der Angel am Naturschutzgebiet Angelniederung
(Gem. Alverskirchen, Flur 21 Flurstk. 5, 6 und Flur 23 Flurstk. 25) ausgeglichen. Die
AusgleichsmalRnahmen werden dem Baugebiet gemaR § 135a (2) BauGB zugeordnet. Auf der
Plankarte wird diesbezliglich ein Hinweis dargestellt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das errechnete Ausgleichsdefizit durch die externen
AusgleichsmaBnahmen angemessenen und sachgerecht ausgeglichen werden kann. Die Gemein-
de Everswinkel erachtet dieses Vorgehen sowie die getroffenen Mallnahmen als zielfiihrend und
sachgerecht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Gemeinde Everswinkel verfligt bisher zwar Uber kein gesamtgemeindliches Klima-
schutzkonzept, jedoch Uber ein Klimateilschutzkonzept fir die 6ffentlichen Gebdude und ein
Energieleitbild. Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klima-
wandels grundsatzlich fordern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im
BauGB besonders betont, ohne dass damit eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der
einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Im Hinblick auf den Uberortlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung von Bauflachen grund-
satzlich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie haufig zu langeren Verkehrswegen
und zu starkeren Verkehrsverflechtungen. Die duBere ErschlieBung des Plangebiets ist jedoch
bereits durch den Anschluss an die Sendenhorster StraBe sowie im Bereich des nérdlich angren-
zenden bestehenden Wohngebiets gegeben, bestehende Infrastruktur kann sinnvoll mitgenutzt
werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.59 geht grundsatzlich eine Freiflache
dauerhaft fiir eine Bebauung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima ver-
loren. Das Plangebiet wird aktuell i. W. intensiv als Acker und Griinland genutzt. Eine besondere
klimatische Bedeutung der siidlich an den vorhandenen Siedlungsraum angrenzenden Flache wird
jedoch nicht gesehen. Durch die Vorgabe der offenen Bauweise, in weiten Teilen des Plangebiets
zu realisieren als Einzel- bzw. Doppelhauser, findet eine allenfalls moderate Verdichtung statt.
Auch die im 6stlichen Bereich geplanten Mehrfamilienhduser und/oder Reihenhausgruppen im
Haupteinfahrtsbereich des Quartiers lassen im Ergebnis einen lokalen Luftaustausch auf der
Uberplanten Flache weiterhin zu. Positive kleinklimatische Effekte bewirken zudem die geplanten
Maflnahmen zur Eingriinung sowie Griinflichenentwicklungen im Bereich des Spielplatzes. Die
Auswirkungen auf das lokale Klima werden dadurch wirksam gemindert. Lage der Baufenster und
ErschlieBungsstraBen ermdoglichen in weiten Teilen des Plangebiets eine grundsatzlich energetisch
optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukorper. Zudem soll der Bebauungsplan extensive Dach-
begriinungen und Solaranlagen grundsatzlich zulassen. Erganzend wird im Zuge der erneuten
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Offenlage die planungsrechtliche Voraussetzung zur Versorgung des Plangebiets und Bereiche
daritber hinaus mit Fernwarme gesichert.

Vor dem Hintergrund der behutsamen und nachfrageorientierten Planung werden gemal aktuel-
lem Planungsstand keine weiteren speziellen Festsetzungen und Vorgaben zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene vorgesehen. Dariber hinaus sind bei der Errichtung
von neuen Gebiduden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Hausern die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen berlicksichtigt.

Im Jahre 2011 erstellte die Gemeinde Everswinkel mit Forderung durch das
Bundesumweltministerium ein Klimaschutzteilkonzept, in dem alle eigenen Gebdude genau
untersucht wurden und ein energetisches Sanierungskonzept entwickelt wurde. Die
dazugehorigen Einzelgutachten wurden im Rahmen der durch das Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit geférderte MaRRnahme ,Einstiegsberatung zur
Forderung des Klimaschutzes” in den Jahren 2017 und 2018 aktualisiert. Sie sind die qualitative
Basis fiir alle weiteren energetischen Mallnahmen an Geb&duden, die kiinftig durchgefiihrt werden
sollen. Ziel ist dabei die energetische Optimierung der Gebdude unter kontinuierlicher
Reduzierung der Verbrauche und des CO2-Ausstoles.

Bereits zweimal wurde die Gemeinde Everswinkel flr ihre Klimaschutzarbeit im Jahr 2010 und
2017 mit dem European Energy Award ausgezeichnet. Ein Schwerpunkt der Arbeit war und ist die
Steigerung der Energieeffizienz der eigenen Gebaude und eine Untersuchung, in welchem Umfang
regenerative Energien in Gebauden der Gemeinde Everswinkel eingesetzt werden kdnnen. So
wurden z. B. Photovoltaikanlagen auf dem Dach der Verbundschule und auf der Kehlbachhalle
installiert.

Die Gemeinde Everswinkel hat im September 2016 im zustdndigen Fachausschuss ein
Energieleitbild beschlieRen lassen. Es beschreibt einen Leitfaden zum Handeln vor Ort in Zeiten
des globalen Klimawandels. Im Themenfeld Entwicklungsplanung und Raumordnung ist folgender
Leitsatz verankert: Die Gemeinde Everswinkel geht in ihrer taglichen Arbeit mit freien Flachen und
landschaftspragenden Eingriffen malvoll und behutsam um. Die Gemeinde Everswinkel
unterstitzt die laufende Optimierung der Bauleitplanung und Gemeindeentwicklung im Sinne
energiesparender und Okologisch optimierter Bauweise. Aspekte wie GrolRe der
GebdudeauRenflache, Gebaudeausrichtung, Dachneigung und Isolierung der Gebdudehdiille sollen
besonders beriicksichtigt werden. Vor dem Hintergrund der Klimaerwarmung ist planerisch darauf
hinzuwirken, dass Gemeindegriin erhalten bleibt bzw. angelegt wird, um eine Aufheizung der
Wohngebiete zu begrenzen. Attraktive Full- und Radwegeverbindungen von den Baugebieten
zum Ortskern sind wesentliche Bestandteile der Ortsentwicklung. Sie starken die Vernetzung der
Lebens- und Wirtschaftsbeziehungen zwischen diesen fiir alle Altersgruppen und damit auch den
Standort selbst. Kiinftige Planungen sollen weiter optimiert und an die Anspriiche moderner
nichtmotorisierter Mobilitat angepasst werden.

Bezliglich des malRvollen Umgangs mit dem Grund und Boden wird an der Stelle besonders auf die
Planungsziele und bereits Gesagtes unter Punkt 6.2 verwiesen. Die landschaftsvertragliche
Einbindung des Plangebiets erfolgt insbesondere durch die umlaufende Eingriinung (Erhaltungs-/
Pflanzgebot). Auf die vielfaltige Vernetzung des vorliegenden Plangebiets hinsichtlich FuR- und
Radverkehr und die neu geplante Bushaltestelle wird an der Stelle verwiesen. Die stadtebauliche
Struktur und Ausrichtung der Bauten ermdoglicht eine zeitgeméaRe sowie addquate Nutzung der
Solarenergie. Den Aspekten des o. g. Leitsatzes werden aus Sicht der Gemeinde im
Bebauungsplan Nr. 59 im Sinne der Angebotsplanung Rechnung getragen resp. in weiten Teilen
eins zu eins umgesetzt.
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Aufgrund der geplanten Entwicklung sind u. a. Auswirkungen auf die Erwdrmung des
Planbereichs, die Durchliiftung sowie die Kaltluftproduktion zu erwarten. Insbesondere aufgrund
der offenen sowie malRstabgerechten/ortstypischen stddtebaulichen Struktur mit kiinftigen
Wohnbauten in Kombination mit privaten Frei-/Gartenflichen, aber auch aufgrund der
Eingriinung des gesamten Gebiets, des festgesetzten Spielplatzbereichs, der Begriinungsvorgaben
in den Vorgarten und der Regelungen zur Versiegelung im Bebauungsplan sowie der geplanten
Begriinung der offentlichen Strallen geht die Gemeinde nicht von einer problematischen oder gar
unzuldssigen Veranderung hinsichtlich der Aspekte Erwarmung, Durchliftung und Kaltluft aus.
Vorliegend handelt es sich um eine ortstypische Siedlungs- und Baustruktur, die aus Sicht der
Gemeinde keine unverhaltnismaRige oder gar unzuldssige Klimabelastung darstellt. Insgesamt
wird angesichts der dargelegten kommunalen Instrumente/MaRRnahmen, der Festsetzungen im
konkreten Bebauungsplan sowie der vorbereiteten ErschlieBungsplanung deutlich, dass die
Gemeinde die Themen Klimaschutz und -anpassung aktiv besetzt und im Rahmen ihrer
Moglichkeiten konkrete MaRnahmen umsetzt sowie den Privaten hilfreiche Unterstiitzung
anbietet. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen be-
rlicksichtigt.

Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich bis auf ein gemeindeeigenes Grundstiick aktuell in
privatem Besitz. Parallel zum Bauleitplanverfahren werden die Flachen im Rahmen eines Umle-
gungsverfahrens stadtebaulich neu geordnet und damit der Vollzug des Bebauungsplans ge-
sichert.
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8. Flachenbilanz

Teilflichen/Nutzungen GroRe ca. in ha*
Allgemeines Wohngebiet, 3,92
davon
- Teilfliche WA1 1,75
- Teilfliche WA2 0,40
- Teilfliche WA3 1,00
- Teilflache WA4 0,40
- Teilflache WAS 0,37
Offentliche Verkehrsfliche, 1,45
davon 0,98
- offentliche StraRenverkehrsflache 036
- Wirtschaftsweg inkl. Anliegerverkehr, 6ffentlich '
- FuB- und Radweg, 6ffentlich 0,10
- Stellplatzflache, Gffentlich 0,01
Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung 0,65
davon

- T . 0,63
- Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
- Flache fur unterirdischen Léschwassertank 0,01
- Flache fur Trafostationen 0,01
- Flache fur Fernwarmelibergabestation 0,01
Grinflachen 0,18
davon

L . 0,09

- Verkehrsgriin, 6ffentlich

. . . 0,08
- Spielplatz, 6ffentlich
Gesamtflache 6,20

*  Werte gerundet auf Basis der Plankarte des Bebauungsplans, MaRstab 1:1.000

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seiner Sitzung am 29.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ beschlossen. In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung
und Umweltschutz am 04.10.2018 wurde erste Planiiberlegungen in Form einer Rahmenplanung
vorgestellt und der Beschluss fir die friihzeitige Beteiligung gemaRR §§ 3(1) und 4(1) BauGB
beschlossen (siehe Vorlage 070/2018).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen im Amt flir Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Everswinkel vom 21.11.2018 bis
einschlieRlich 20.12.2018 statt. Ergdnzend fand am 21.11.2018 eine Einwohnerversammlung statt.
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Es sind sieben Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.11.2018 um Stellungnahme bis
einschlieRlich zum 20.12.2018 gebeten.

Die Beratung iiber Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgte
im Ausschuss fir Planung und Umweltschutz am 16.05.2019. Der Beschluss zur Durchfiihrung der
Offenlegung gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB erfolgte durch den Ausschuss fiir Planung und
Umweltschutz am 11.12.2019.

Die Offenlage gemalR § 3(2) und § 4(2) BauGB erfolgte vom 12.02.2020 bis einschlieBlich
16.03.2020. Es sind drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. In den
Stellungnahmen wurden Hinweise und Anregungen zu konkreten Anderungswiinschen
hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen entlang der Schnittstelle zum nérdlich angrenzenden
Wohngebiet Bergkamp Il vorgetragen. Die Beratung Uber Ergebnisse Offenlage erfolgte im
Ausschuss fir Planung und Umweltschutz am 04.06.2020. Hinsichtlich der definierten
Hohenentwicklung wurde den Anregungen nicht entsprochen. Im Zuge der Ergdnzung einer
Flache fiir eine Fernwadrmelibergabestation wurde in der Sitzung des Fachausschusses am
04.06.2020 erganzend beschlossen, direkt angrenzend einen 6ffentlichen Stellplatz zu erganzen.
Damit konnte einer Anregung aus der Offentlichkeit zumindest teilweise entsprochen werden.
Eine sehr umfassende Stellungnahme aus der Offentlichkeit duBerte grundsatzlich Bedenken
hinsichtlich des Planvorhabens. U.a. wurde argumentiert, dass das Vorhaben den Zielen der
Raumordnung entgegensteht. Die Stellungnahme wurde ausfihrlich beraten, letztendlich jedoch
begriindet zurickgewiesen.

Die Fachbehorden haben mehrere Hinweise bezlglich der Umsetzung des Planvorhabens
vorgetragen. Diese wurden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Planrealisierung zu
beachten. Einige Aspekte fiihrten zu klarstellenden Ergdnzungen der Bebauungsplanunterlagen.
Hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurden Anderungen angemahnt, denen im Zuge der
Planfortschreibung entsprochen wurde.

Aufgrund der Corona-Pandemie war das Rathaus am 16.03.2020 fiir die Offentlichkeit nicht mehr
zugénglich. Die Moglichkeit der Information sowie Einsichtnahme der Offenlageunterlagen war an
diesem Tag demnach nur eingeschrankt Gber die Homepage der Gemeinde Everswinkel moglich.
Im Sinne der Rechtssicherheit und aufgrund der Anderungen im Zuge der Planfortschreibung nach
der Offenlage hat der Fachausschuss in seiner Sitzung am 04.056.2020 beschlossen, dass die
Offenlage gemaR § 4a(3) Satz Nr. 1 wiederholt wird und die Stellungnahmen erneut einzuholen
sind.

In Abstimmung zwischen der Verwaltung und den Fachplanern wurde erganzend eine minimale
ErdgeschossfuBbodenhéhne im Plan festgesetzt. Diese sichert die kiinftigen Nutzungen u. a. vor
potenziellen Niederschlagsereignissen und wird als sachgerecht und zweckdienlich eingestuft.
Aufgrund der Erganzung nach dem Verfahren gemaR § 3(2) sowie § 4(2) BauGB wird die Offenlage
gemal § 4a(3) Satz Nr. 1 wiederholt.

Die erneute Offenlage gemalR § 4a(3) BauGB i. V. m. § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a(3) i. V. m. § 4(2) BauGB erfolgte
vom 30.06.2020 bis einschlieRlich 29.07.2020. Es sind fiinf Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen. In den Stellungnahmen wurden Hinweise und Anregungen zu konkreten
Anderungswiinschen hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen entlang der Schnittstelle zum
nordlich angrenzenden Wohngebiet Bergkamp Il vorgetragen und in Teilen die zusatzliche
Larmbelastung auf der Nord-Sud-Achse, besonders der BergstralRe, kritisiert. Eine sehr
umfassende Stellungnahme aus der Offentlichkeit duRerte grundsatzlich Bedenken hinsichtlich
des Planvorhabens. U.a. wurde argumentiert, dass das Vorhaben den Zielen der Raumordnung
entgegensteht.
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Die Fachbehérden haben mehrere Hinweise beziglich der Umsetzung des Planvorhabens
vorgetragen. Diese wurden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Planrealisierung zu
beachten. Einige Aspekte fiihrten zu klarstellenden Ergdnzungen der Bebauungsplanunterlagen.
Hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurden Anderungen angemahnt, denen im Zuge der
Planfortschreibung entsprochen wurde.

b) Planentscheidung

Ill

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Bergkamp IlI“ regelt die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der
geplanten Wohnbau- und Freiflachen im Siiden von Everswinkel. Die Gliederung der Bauflachen
soll angemessen auf die vorhandene Bebauung im nordlichen direkten Umfeld sowie auf den
angrenzenden Landschaftsraum Ricksicht nehmen. Angesichts des hohen Wohnflachenbedarfs
und der definierten stadtebaulichen Struktur und Ordnung erachtet die Gemeinde die vorliegende
Planung als zielfihrend, sachgerecht und nachbarschaftsvertraglich.

Everswinkel, im Dezember 2020



