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s _ _ _ Ubersicht Ainderungsbereiche (7. Anderung nicht rechtskraftig)
- o afe Hibbeltstrage A. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen - . LIl Fassad ftuna im WA: g 9 9
2220 %3 Wigbetts!l ———— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 11. Anderungsbereich R L TGRS
; 1 Art der baulichen Nut Fir AuRenwandflachen der Hauptgebdude  sind in allen WA-Teilflachen Mauerziegel oder Klinker in roten
, v s ? - - WA] o 7 . - Artderbadlichen Nutzung _ _ bis rotbunten Farbtonungen zulassig. In den Teilflachen WAL und WA2 kénnen bei einem abgestimmten Ge-
. [ 0@; - @ 11. Gestalterische Festsetzungen |, At der baulichen Nutzung (9(1) Nr.1 BauGB iV, _m. BauNvo) (sjamtkonzept Mauerziegel oder Klinker auch in anderen Farbtonungen (z. B. grau/anthrazit) zugelassen wer-
310, . . - ; : x L en.
Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) I.I  Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO): Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. - } . o 3 o g 2\ e
34 . D 35° I T 1 WA (10. Anderung) siehe textliche Festsetzung B. 1. D 30° Dachneigung +/- 3° 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. Fir 30 % Wgncjﬂachenantell insgesamt (_ohne Glasfassaden und Fenster) sowie filr Nepengebaude sind in —_ i“%\, L
» I 5 160 (11. Anderungsbereich) siehe textliche Festsetzung B. 1| (Die Teilflachen unter- _ allen WA-Teilflachen auch andere Materialien (z. B. Putz, Glas, Metall, Holz etc.) zulassig. Yo
343 o 5 | i scheiden sich in Nutzungsmafen und den 6rtlichen Bauvorschriften.) SD 35° Satteldach, Dachneigung +/- 3° LIl Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohn  gebauden (89(1) Nr.6 BauGB):
- 31 g | R | ' - Teilflache WAL : Zuléssig sind maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal 6 Wohnungen je Il Gestalterische Einheit von Doppelhdusern;  Bei Doppelhdusern sind AuRRenflachenmaterial und Dachein-
S | N 4 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9(1) Nr.6 WD 22° Walmdach mit einer Neigung von 22°, als Hochstgrenze (siehe B. 11) Doppelhaushalfte. deckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbauten und Geb&dudehdhen (So-
WAl o | —_———d e 1_. ——— T 107 | BauGB) (11. Anderungsbereich) siehe textliche Festsetzung B I.1I 0 . ' - Teilflache WA2: Zulassig sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebéude. ckel-/Trauf-/Firsthohe) einheitlich auszufiihren.
B @) . “ 235 203 % [ 237 R 0 SD 3545 Satteldach mit z. B. 35 - 457 Dachneigung Teilflache WA3: Zulassig sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude
04 |05 ] [ [ 2. Flachen fiir den Gemeinbedarf - 1l - £uiassig si X ungen| gebaude.
22 ; ’ m l 0. QKo ; o o ; .
. D 30° N | || s : ................ Gemeinbedartsflich slen Zwecken dienende Gebaude und Einrich PD 15% 35 Pultdach mit z. B. 15° - 35° Dachneigung Il. _Gestaltungs - und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4,5 Bau__ O)
NARNes— ! Q . . emeinpbeagaristlache, sozialen Zwecken dienende (Gepaude un inricn- " ; i 5
o] | 152 > . . - A ’ - - . - L Il. _ Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen,  Stellplatzanlagen und Nebenanlagen (§89(1) Nr. 2, 4, 22 A . . .. " e
. \derkarte 33 i - o , — 5 — g | o el tungen, hier Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehérigen Nebenanlagen DI Hauptfirstrichtung BauGB i.V. m. 8§ 12. 14, 23 BauNVO) IIl.I Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs ~ flachen sind nur als standortgerechte Laubhecken zulassig.
- a = b ; T T e T . s i R Diese miissen mindestens 0,5 m (StammfuR Anpflanzungen) von éffentlichen Flachen abgesetzt sein. , , ;
= o | = I . andzone entlang der Droste-Hulshoff-StraBe  mit Ausschluss von Garagen/ Carports und Nebenan- AN ; i ; e ; ot ; : o~ N —— . e - = i . -
* § — 3. MaR der baulichen Nutzun 12. Nachrichtliche Darstell / Hi . lagen nach 8§ 23(5) BauNVO: Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § F.U(E‘jkwartlg ZurlgGgrtenlnl_rllelnsglte odgr Z\llelc.hin ml_?.hr:relhllg.en.Hecken sind Kombinationen mit baulichen Ein b ; Pl ez il gy T[T 1 " g g il s M - 1] | e
09 - > & 2 Elsa-Brandstrom=Str. ) u utzung - Nachrichtiiche Darsteliungen / Hinweise 14 BauNVO sind innerhalb einer 3,0 m breiten Randzone entlang der Droste-Hiilshoff-Strae (gemessen von riedungen (z. B. Zaun, Holz) in maximal gleicher Hohe zulassig. BTl & ] <MK i
3 S — l ~ . . o . . N der StralRenbegrenzungslinie) unzulassig. Ausgenommen sind Einfriedungen nach Maf3gabe der ortlichen ) ) ) )
5 " - R N l %3 WA o 0,4 Grundflachenzahl (§19 BaUNVO), Hochstmal 00— Grundstticks- und Wegeparze”en mit Flursticksnummern Bauvorschriften (Siehe C|||), Zugénge und Zufahrten sowie ebenerdige offene Ste||p|atze sind ebenfalls zu- VOI’SChIéige flir Schnitthecken: HambUChe, WEIBdOI’n, L|gUSter
3 ~ . . g
- _— © lassig.
25% — < _J ) Geschol¥flachenzahl (§20 BauNVO), Hochstmal Vorhandene Bebauung R o . ) i
I § - 04 [ (0D lll._Ausdriickliche Hinweise zu den drtlichen Bau _vorschriften gemaR §86 BauO NRW PN foss
S i D 35° 5chstmalk lll.__MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt __einwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) , ) , , , , e w
o o e | '§ J, ’ I zahl der Volgeschosse(320 BaulVO). Hochsmat ] Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich) Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfah 11 And dos Beb | Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach §73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen Gl
e — o ! runaiage:. sSchalltechniscnes Gutacnten Im Ranmen des bauleltplanvertanrens zur . Anaerung aes bebauungsplanes e : . f . . . .
R e ——| 5 ) o @ Zahl der Vollgeschosse(§20 BauNVO), zwingend H— : Nr. 10 ,BergstraRe“ der Gemeinde Everswinkel, AKUS GmbH, Bielefeld, 04.05.2017. E.r.tllche Batuvorschhrlfgen sw;}d é)rtdnundgswgngléeltg? ||n} "S"mng dgr Iiuﬁgeld\;orschnft_eg dgs §%8"4hBa.ltJ.O uAng
*—0—0—0c0 *—o —0 -0 —9—o- ° " " . . .. .. . . . onnen entsprechend geannadet weraen. bel Zwelieistallen In Gestaltungsiragen wird eine frunzeitige Ab- 5
1 e WD 22° A fy S s Gelandehohen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN Il Aktive SchallschutzmaBnahmen vor Gewerbelar — m: Schutz der Nutzungen in der 1. und 2. Geschossebe- stimmun mﬁ der Gemgeinde empfohlen gsirag g 1 NG iz
I Trh.>3,5m maximale Traufhéhe in Meter 92), Einmessung: Vermessungsbiiro Spitthéver und Jungemann, Mai 2016 ne (EG, 1. OG) durch eine geschlossene Larmschutzwand ; H6he gemaR Plan-eintrag 5,0 m Uber Gelande 9 p : | 5/ ‘%." %ﬂ
WA| o — —— A | mws 5% » PN im Stden (= Wandabschnitt im Bereich der Teilflachen WA1/WA3) bzw. 3,0 m tber Geléande im Norden (= //j/ Qgﬁ%‘; € @
. () ﬁ . N D | ind bereich she baulich | ] ib héh 1L B ]/ o Eingemessene Baume mit Standort und Kronentraufe,Einmessung: Vermes- Wandabschnitt im Bereich der Gemeinbedarfsflache). Eine konstruktions-/ baubedingte Uberschreitung der j}’ H FETISN N
WAl g WA | Lo\ | 04 [0 —— ey P = TR (Pe— — (11. Anderungsbereich) HG6he baulicher Anlagen in Meter Gber NHN  (Normalhdhennull, Hohensys- W/ sungsbiiro Spitthéver und Jungemann, Mai 2016 Bauhghen von bis zu 0,5 m ist zuldssig. Die Larmschutzwand muss mit einer geschlossenen Oberflache ohne glé,w/%\
33 331 04 108 @ | D30 R - J e —— ! » » — 3 » 589 i tem DHHN 92) (8816, 18 BauNVO) e Fugen und Schlitze ausgefiihrt werden und ein Einfiigungsdampfungs-MaR von De > 25 dB aufweisen. Die- s — '“;:__ 8
,D 00’ 04 |08 L | J | J 1 . T AT o o ' ) y . Vorbelastung im 1. Obergeschoss durch Gewerbeldrm wéhrend der Nacht- ses wird materialunabhangig bei einem Flachengewicht von m‘ > 15 kg/m2 erreicht. b A . T
3 D 30° 1 2 Kolpingstrafe ‘ ! WAl o - RS (Rl T Zulassige Firsth6he (=Oberkante First), Héchstmal 5 zeit (22-6 Uhr): Hinweis: bedingte Zulassigkeit fiir Wohnnutzungen sowie fiir die bestimmungsgemafe Nutzung der Gemeinbedarfsflache, ke L \¢
Q . i I LT LN T =, £ ) ) o ) _ i _ ) Im gekennzeichneten Bereich im WAL und WA3 wird im 1. OG der WA- siehe textliche Festsetzung B.V1.I iﬁ%ﬁm o\
s: s — s js i . } i L VRLGD FHmax. 75,05m 4.NHN Zulass_l_ge Traufhdhe (=Schnittkante der AuRenflache der Wand mit der x Nachtrichtwert der TA Larm geringfiigig um < 1 dB(A) Uberschritten. Diese _ ) o _ _ _ ‘ a-ii E % “ _ EEELEL
I:I | \ Ga = . % | S 997 | ° | = Q D\] ) - Oberflache der Dachhaut) bestehende Vorbelastung ist von den kiinftigen Bewohnern hinzunehmen. lIl.II Einschréankungen fur die Grundrissgestaltung i bei ausgebauterp Dach-/Staffelgeschoss in d.er &, G__e = . _ %ﬂ%/ %ﬂ@/g o -8
@ | i | | o ! = D 30 P ; : e : schossebene (2. OG) zum Schutz vor Gewerbeldrm:  Fassadenéffnungen von schutzbedurftigen Raumen D. Hinweise zur Beachtung I ISy = éﬂehuuungsplon Ar. 15
04 104 l | —\ I i N TH 74.60m - 75.85m . NHN 2 eci - 3 5 i Empfohlen wird im Rahmen der ,architektonischen Selbsthilfe” z. B. die An- nach TA Larm (u. a. Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind in dieser Geschossebene jeweils nur 8 FL 5. Hnderung #
YD 350’ - @ ' : R i i B i *E L :: - & = il WA | /0 Kol O S (Z)L;)Igﬁ‘fé%ﬁg;ael:fggtié;u?;hﬁlitgléigf Sr?(; ﬁléféﬁgﬁgge PO LS LS ordnung von Raumen untergeordneter Bedeutungﬂnach TA Larm (u. a. Ba- auf der westlichen Fassadenseite ’zuléssig. Zu den Ubrigen Fassadenseiten diirfen lediglich Rdume unterge- . i \ //”//_” ier.rlngerung des' =
i | | = . | S - O , dezimmer, Hauswirtschaftsraum, Flure, Treppenhauser) im betroffenen ordneter Bedeutung nach TA Larm (u. a. Badezimmer, Hauswirtschaftsraum, Flure, Treppenhauser) ange- 1. Altasten und Kampfmittel . . o o 5z
WA LA | I 065 ] o joz | = [ — 01 @ Randbereich. ordnet werden. Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten
D ] 17T o= @ . < | . < N 2 'D 30 4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze u. nicht iiberbaub  are Grundstiicksflachen _ (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten angetroffen
. 04 1G3 < - —_— IIl.IT Passiver Schutz vor Verkehrslarm: _ ) ) werden, ist das Amt fiir Umweltschutz des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf %
,D 350‘ @ . ﬁ __—] z 0 Offene Bauweise i 3 o nsrf hurtht\jlorrwkﬁﬁ:;ngen Irtlaa(ih'Lt?rrrlJngilg Elz\r/e;ch?n getm ta1 n Flf'?? TNn“:(? : Inmnesrhﬁlki der :Li; ?Ehﬁrz;{ﬂrmkeg] r.ulr_:"r Kampfmittelvorkommen sind séamtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst /’5%@7 ‘; ‘M
| . L e B. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Bau  NVO gen nach den Larmpegetbereichen Tl und 1V festgesetzten Flachen sind zum schutz vor VErkenrsiarm el k- bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu verstandigen. /A SIS LIS |
rostrabe L ¢ @ { l - o — f . . ] . richtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Men- 8. Hnderung 2% S,
zn WA| b i I = ape | TR ¥ Offene Bauweise, nur Doppelhausbebauung zuléssig 1. Artder baulichen Nutzung (10. Anderung) schen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbautei- _5?,@, DS
@ | — ! R 3 = | - KolpanEtr 1 8 2027 L _ . ) o 1.1 Festsetzungen zum Einzelhandel len). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldimmman erf. R'w,ges der AuRen- 2. .Bodende.nkrr.]ale o
D 04 |09 . » T gf; Offene Bauweise, nur Einzelhaduser zulassig Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir pautgile geman DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Ber- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler entdeckt__werden (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h Mguer-
D 35° P ) - _ W] [ | = , _ ) o den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Kernsortiment den nachfolgenden lin) wie folgt vorzunehmen: werk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses
P | e N | ————e . £ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Listen entspricht: , — sofort der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde oder dem LWL-Archéologie fiir Westfalen, Miinster, unverziig-
o7 ® . . WA | o . u . erf. R'w,ges der AuBenbauteile, jeweils fur . . . N .
[} . | | a7 T ) » Nahversorgungsrelevante Sortimente Larmpegelbereich/ lich anzuzeigen (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Die Entdeckung ist in unveranderten Zustand zu er-
0% ﬂ — | I'T | & | @ | & 8 g geschlossene Bauweise - Nah 4G ittel. Getrénke und Tabak maRgeblicher AuRenlarmpegel Aufenthaltsraume in Birordume u. &. halten
; -— 3 7 — i l m J 0,4 0’4 LQ anrungs- un enussmittel, Getranke un abakwaren Wohnungen B, .
a ] | | E) 0 5 : . - Apotheken (Arzneimittel) ] ] . ]
‘.._.r-:zj_-l_._. E f_:' l 854 - =5 I : 2 D3 -SQ b besondere Bauweise (siehe B. 2. - Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflege, Drogerieartikel Ill 761 bis 65 dB(A) 35d8 30d8 2. Grund- und Niederschlagswasser ~ (11. Anderungsbereich)
' 75 * ® |023 I = . ) - Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter) _ Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelénde so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in
? Ai/[ | . & — g Ga Garagen N I/ 66 bis 70 dB(A) 40d8 35d8 Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgelei-
& { 4 978 e Zentrenrelevante Sortimente o . : | . o .
| . :: ® i P P : l_.?_"a_. o 8 Baulinie 3 o _ _ tet werden, soweit dieses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.
| ' | oy S ——— ® ! J { L] | - Bng‘;:érze'tSCh”ﬂe”- Papier, Schreibwaren b) Schallgedammte Beliiftung:  Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen Ili
. [ ) - . . . . . . - . " . . .
c ] 3 !__.__._' | e ] ® = i1 © | 9% 57 l e —— — - Zeitschriften und Zeitungen uqd v fes.tg(.asetzten Flachen gemaR Punkt AL a) sind Schlafraume/Klﬁdemm.mer mlt__schallgeda_mmten 2. Okologische Belange (11 Anderungsbereich)
Y — *—o—o- —¢ o e o o ° ! 15 ! ; | augrenze - Schreib- und Papierwaren. Schul- und Biiroartikel Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser Raume vom larmabge- . L .. . . . N i . .
_ I S S T 3t | = jon 8 Jd g | | Antiguariate p , schirmten Bereich her moglich ist Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und Bauausflihrung wird nachdricklich empfohlen. Die-
e o e . : C . . . - : . i ieai i A0 i i
- 699 - | I 3 . ] 0 “ e = —ftnicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (siehe B. Il.1) - Bekleidun. Lederwaren. Schuhe c) Ausnahmen von den Reglungen LIl @) und LI b) kénnen zugelassen werden, wenn durch einen an- se betrlﬁt z. B. Mainahmen zur Wasser- und Energlee'lnsparun'g, die Nutzung umweltvertraglicher Energletephnl-
0 _I—I_ ¥ | - z o | l | l r ¥ = i Bekleidfr’]g (inkl. Pelz-/Karschnerwaren) erkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. ken, die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, die extensive Begriindung von Flachdachern/flach geneigten
' - | ] [ 1T i l - ] - - Schuhe _ ) Hinweis: Die DIN 4109 wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde Everswinkel in den allgemeinen Off- Dachern (bei statischer Eignung) u.v.m. Grinflachen oder Grundstlcksfreiflachen sind moglichst natumah zu
‘] = s i i | —Ll o | m | l i 49 o7 2 5. Verkehrsflachen - Lederwaren und Reisegepéck nungszeiten zur Einsicht bereit gehalten. gestalten. Zur Bepflanzung sind méglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume
4 N . 62 o iz ==l | e LE O ~ 246 | 2 e, - “ 0 - Unterhaltungs-/Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltskleingerate und Straucher zu verwenden.
: — hc) [P] l—— j 1 I WAl o StralRenbegrenzungslinie - _Il?alteliwerarbgli(tur)gsgeréte, periphere Gerate und Software IV. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden, Natur und Lan _dschaft (§ 9(1) Nr. N
. Nelly-Sachs—St J ©47 - Telekommunikationsgeréte 20 BauGB
5 ° % J r?ﬁi ﬁ*m —— ] @ ] - Geréte der Unterhaltungselektronik 20 BauGB)
< < 179 o - Elektrische Haushaltsgerate (Kleingeréte : - m m m Al F ;
[ P == 2 ﬁ 1 b - - L _ ._J.—;._J__;.r ; at 04 04 StraRenverkehrsflache - Bespielte Ton- und Bil%trager( 9 ) IV.l Ersatzquartiere fur Flederméause: An den geplanten Geb&udekdrpern sind insgesamt acht wartungsfreie
S =< 0 4
s £ - | J > : — " ] ~— ¢ | - Foto, Optik Fledermausflachsteine in die Fassade zu integrieren. Die Késten miissen in einer Mindesthéhe von 3,0 m I
G S l %} | e 9 = ._L. 22 I - Augenoptik ) ) angeordnet werden und frei anzufliegen sein. Die Einflugmdglichkeiten sind jeweils in suiddstliche Richtung
e S - J I L Id ~—— Standspur bzw. Parkflache - Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik) auszurichten, eine Beleuchtung im Einflugbereich ist unzulassig.
bt e e e | = | - Haus-/Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehér (ohne Mébel) A u S k u n fts ) I a n
—_— I . . - Textilien Folgende Hinweise sind dariiber hinaus zu beachten: G E M EI N D E
D 350, r——! T s ( | ’ : 1 3 _|L|_ ; d fahrtb ich - Vorhéange und Gardinen - Die Schaffung der Ersatzquartiere ist durch einen Fachgutachter und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehor-
> l 90 259 @7 | > | = Ein- und Ausfahrtbereic - Keramische Erzeugnisse und Glaswaren de des Kreises Warendorf zu begleiten. EVE RSWI N KEL Dieser Plan dient lediglich Informationszwecken.
I 1 | v - Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltsartikel, Einrichtungsgegenstande) - Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vorgaben des § 39 Rechtsverbindliche Auskiinfte gibt die Gemeinde Everswinkel.
- | | — 1 ¥ 1 Ausfahrtbereich - Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Hecken,
£ © — | - Uhren, Schmuck Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres abzuschneiden oder auf _
2 . . - Uh d Sch K den Stock zu setzen. Unbertiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
/Q o - — R = r = a4 WA } Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt . ren und Se muc? Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich angeordnete oder zugelassene Mafl3nahmen, die aus wichtigen Griinden nicht " "
A J » ! @ ] - Spielwaren, Sportartikel zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. B e b a u u n g S p | a n N r 1 O B e rg S ‘t ra B e
j —— — - Sportartikel . isti i i . i i '
; | T Ga 04 103 Spiel (ohne Vid ielk len) Grundlage: Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Gemeinde Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 10
7 \ ] e L , v - . . - Splelwaren (onne Viaeospielkonsolen “ o A _ H f i i . . . Y
/ “‘ 069 — 6 Vorkehrun en zum Schutz vor Schadllchen Umwelta USWIrkun en und Sonstl en Gefahren ,,Bel’gstl’aﬁe 11. Andel’ung Artenschutzfachliche Begutachtung (Ink|USIve Protokoll ArtenSChuthl’ufung), Wal’endOI’f, -
o ; D 30° 9 9 9 . Onssperifische Liste Noverber 2015 einschliellich der 11. Anderung M.1:1.000
Y L] " i - Bosetochomanet e Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm, - Matratzen und Bettwaren (ohne Bettwasche) . e 5 I T YT Py T
S~ i) = . hier Larmschutzwand, H6he gemaf Planeintrag 3 m bzw. 5 m tber dem je- Elektr?sche Haushaltsger?te (Embaug?rate) - ) V. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdu  chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen r;gmzlksréﬂl_es:e_tu;e;rt;%uﬂ?19e7:~‘:l g-sa:-igg;f?:gl}?:h 1e1ru£nzlgr t;gt :chtrssk?;ﬂs-tes:-':gdem 09.08.2017
~ I ¢ = 3 . weiligen vorhandenen Gelande (siehe B. 1111 ) - Elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate; ohne Einbaugeréte) fir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) g sel A0.1971, bis el leBll : ung ( g sel -08.2017).
. | ¢ . —— == i ko 7 - Musikinstrumente und Musikalien ) ) ) _ ) £ lten die Recht dl ind And it Kt i ils qiilti Fa:
1\5) ‘ [I—— ’ | l Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm - Beleuchtungsartikel (Lampen, Leuchten) V.1 Begrinung der Larmschutzwand: ~ Sofern nicht eine zu bepflanzende Larmschutzwand (z. B. zusammen- S gefien die rechisgrundiagen in der zum Anderungszeitpunkt jeweils guitigen Fassung.
e I ——— o | i erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaRnahmen innerhalb der L&rm- - Medizinische und orthopédische Artikel gesetzt aus einzelnen Pflanztaschen) verwe:\ndet wird, |st.e|ne durchgéngige Begriinung der Wand mit stand-
-3 ) | | egelbereiche Il und IV (siehe B. IILII1 ) ortgerechten Klettergehdlzen vorzunehmen; Pflanzdichte: 1 Pflanze je angefangenem 1 Ifm Wand. Die
o8 ¢ w8 | Lo Peg o - Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen) PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der BaumafRnahme vorzu- 5
4 ——— —_—— . . - Zoologischer Bedarf und lebende Ti nehmen. Ausfélle und abgangiger Bestand sind gleichartig zu ersetzen. §
0 204 :: i 7. Flachen fur Versorgungsanlagen i cologiseher _,e art undriebende fiere _ _ ) gandig g g %GI,']
| o Kunstgegen;tande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Mlnzen und Hinweis: Gestaltung und Bepflanzung der La&rmschutzanlage sollten in Abstimmung mit dem &stlich angrenzenden Gewer- pia
_\ ) - ? Umformerstation Gescheniartie! bebetrieb erfolgen :
96 .
WA | o ~% ®| (:) : 1 (@]
@ ] | H 1 A~ V.II  Anpflanzung standortgerechter Laubbdume: An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist je- W =Rl El o -
04 > S—(— * » B . S . 1.2 Ausnahmen zu Festsetzungen zum Einzelhandel weils ein standortgerechter Laubbaum mit saulenartiger bzw. schmalkroniger Wuchsform zu pflanzen und Kindérg, B t‘*rﬂ L
S - I S 8. Grinflachen Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: dauerhatft zu erhalten. Von den Standorten kann bei notwendigen Zufahrten oder aus gestalterischen Griin- : L ;- ;‘!_L
%s% 2028 Py l Z= »  Kioske und Tankstellen, sofern ihre Verkaufsflache eine GréRenordnung von 150 gm nicht Uibersteigt. g%gr?zls g’?c;sdn::;ncehu&sbcl?}IﬁissdrgraHbg(?r\:\g;Tﬁ:av&lﬁraier;‘.er?I\forAzTJF;IﬂE;nrrZ]:rr:giﬁ:;g;ljefiicnhc?e:’s;(::?\tz;lqideirr1 (ejr;t%r;_ i - B\ s Q
s e N b———. e — — -j_,__ SS—] b | 11 {044 Wo anflach * Ladenlokale von produzierenden Betrieben und Handwerksbetrieben, solange sie nur eigengefertigte Produkte oder ff, Ip den V. . iod ’ 9 9
° ‘5?,\0 L L N Grunflache Produkte anbieten, die in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen, der Verkaufsraum im rauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
7 057 23 4 2239 " ;_i 3 TH max. 75,05m {.NHN . . . X R . a . -
< —_———— e = £ - raumlichen Zusammenhang mit dem Produktionsbereich steht, die Grenze von 300 gm Verkaufsflache nicht uber- ; . ; " ox _ . .
° : i CE Fimax. 78,30m . NHN schritten wird und die Verkaufsfliche dem Produktionsbetrieb nach Fliche deutlich untergeordnet ist. Vorschlage geeigneter Gehdlzarten fur den Straenraum/Baumbeete: Saulenzierkirsche (Prunus serrulata 'Amanogawa ),
19 PD 15%35°/ SD 35°45° 7 Kbesti - Bolzpl Eeldahorn Zuchtf_orm Elsrljk_ (A_cer campestre “Elsrijk’), Kupferfelsenbirne Hochstamm (Amelanchier lamarkii), Weidenblatt-
& . s % @ weckbestimmung: Bolzplatz 2. (2. Anderungsbereich) Fir das Baugrundstiick mit besonderen Bauweise - b - gem. § 22 (4) Bau NVO ist rige Esche (Fraxinusangustifolia "Raywood’)
\/\’, N o |57 @ 7 Kbest Spielolat das Gebéaude in halboffener Bauweise mit einseitiger Grenzbebauung auf der westlichen Grundstiicksgren-
weckbestimmung: Spielplatz i
,%c’ R - o Am 5t‘embugch g >pielp ze zu errichten. VI. _Aufschiebend bedingte Festsetzung (8 9(2) Nr. 2 BauGB)
N 22 6825
59 " 4 wr I\INA014 ED 3. Die Hohenlage der Gebéaude richtet sich nach den StralRenausbau- und Entwéasserungspléanen. Die Angabe Vil EEs e CETER 8 A BRI s o Besimi s St s far Cai el e S B el
@ 4 [12Wo 4 0 4 4 i i der Hohenlage der Fu3bodenoberkante des Erdgeschosses erfolgt entsprechend den Stral3enbauplénen :
? ¢ S TH 7460m - 75.85m LNHN 5 9. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauche  rn und sonstigen Bepflanzungen sowie o oge ¢ : g d P P Kindergarten/Kindertagesstatte sind insgesamt erst ab dem Zeitpunkt der Herstellung der gesamten Larm-
5 . e ,60m - 75,85m . Bind fiir d Erhalt durch die Gemeindeverwaltung Everswinkel. - h .
o * S o FHmar 79.00m GNFN Inaungen fur deren erna schutzwand gemaR textlicher Festsetzung B.II1.I zulassig.
D c§' Mi s PDISD 15°-35° 4. Kellergaragen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn vor der Garagenausfahrt die in Abs. 3
e 9 7 S i e genannte Flache fiir die Anlage einer Béschung im Verhéltnis 1:4 vorhanden ist. )
N LY { s o g q
3 i Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter Laubbaume C. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9(4) BauGB i. V. m. 8§ 86 BauO NRW)
e N N & 10 . genEarz, §9 (19) Nr nga BauGB (sieﬁe B. V.Il) g 5. Fur jedes Grundstiick darf nicht mehr als eine Zufahrt zur StraRe angelegt werden. Vor den Garagen ist ein )
g Ly B ' Abstellplatz von mindestens 5,00 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten. Auffahrten sind . Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO)
R 1094 w8 > 3D 359 @ | ohne Abschlusstore anzulegen. I.I  Dachgestaltung
. 04 162 WA| o 10. Sonstige Planzeichen und Festsetzunaen ) ) . . a) Die in den WA-Teilflachen zulassigen Dachformen und -neigungen der Hauptbaukdrper ergeben sich
- N . . . 350' (@) - 1l o : g 9 6. Freistehende massive PKW-Garagen miissen Flachdéacher haben. aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte. Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, unterge-
© © o <. o P . % . -« . . : : - ordneten Anbauten und Nebengebauden (= Nebendécher) sind jeweils auch andere Dachformen und
b K o9 IS N 03 > W», e—e—o oo e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Nutzungsmafe und Gestaltungs- 7. Bei eingeschossigen Geb&auden mit einer Traufenhohe bis zu 3,50 m sind Drempel bis zu einer Hs)he_ von 0,5 T A
% S D 45°-50° PN S vorgaben m von der Oberkante des FuBbodens des Dachgeschosses bis zur Unterkante der FuRpfette zulassig. :
@
1.>3,5m ~ . - . : o )
y - . N . ' §' WAQ_B h W Do 8. Es dirfen nur Verblendbauten (Mauerziegel oder Klinker) zur Durchfiihrung kommen, wobei jedoch kleinere b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuléssig, im Spitzbodenbereich (= i. d. R. 2. Ebene im
v 9% N S (@D]04[8 Wo| N < Flachen in Sichtbeton, Bruchsteinen, Putz oder Holz zur Auflockerung gestattet sind. Fiir Fertigbauten kann Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig. Die Firstoberkante von Nebendachern — muss mindestens 0,5
> “ N TH 74,60m - 75,85m 0.NHN Sichtdreieck (siehe B. 10.) zugelassen werden, dass nur die Giebelwande verklinkert werden. m unterhalb Oberkante Hauptfirst liegen. _ _ _ _ _
1055 » " 991 S Ermax. 7900m LA Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile  wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien)
" i 0 b PD/SS 15o_é5o T oust 9. Innerhalb von Sichtdreiecken an Straenmiindungen und Kreuzungen diirfen Einfriedungen und Bepflanzun- dirfen in ihrer Gesamtlange 45 % der jeweiligen Traufenlange nicht tiberschreiten. Diese wird gemessen als
P N N N an Ster . . . . . N . gen nicht héher als 70 cm sein. grofte Lange der Bauteile in der Dachhaut (Beispiel: im Regelfall am Fufd der Gaube in den Schnittpunkten
55 57 h P © © * I Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB)sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in mit der Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindes-
55 1ot % " einer Hohe zwischen 0,8m und 2,5m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten. 10. Geputzte und verblendete Mauern sind als Einfriedungen nicht gestattet. An den Straf3en missen die Einfrie- tens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: AuRenkante der Dachflache).
/%,/ “ s 9 103 06 % > digungen, inshesondere lebende Hecken, 0,30 m hinter die StraRenbegrenzungslinie gesetzt werden.
58 ® @/74% N % . . . . . c) Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis brau- /Y ,,."-'0 s
© b [ 5 7 Mit einem Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 902 (Gemarkung Everswin- 11. (4. Anderungsbereich) In dem mit WD - 22° festgesetzten Bereich nen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuléssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler [N /N
1059 s - %0 o kel, Flur 33) zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) +  darf die Drempelhohe, gemessen von Oberkante Erdgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der Innensei- g'; Fljﬁtlézoelc)?dar\négﬁzggj?;?ér?lzséigir?nr(rj1i?f:szrfgr?ri5332Zéi%?elzl_Ste;L%ZIr?duﬂgzltljbe;%nla o e N .
0 /3 Al b 0 0 00n o 0 oo te der AulRenwand mit der Unterkante des Sparrens, maximal 0,33 m betragen, ardore M%terialien i Earber, zuléssig.’ ppPY , g U be rS|Ch‘tS p I an M . 1 : 5 . O O O Geltungsbereich
’ N ° N *  sind Dachfenster nur in der nach Siiden geneigten Dachflache zulassig. Extensive Dachbegriinungen sowie Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zulassi
w5 > +24 MaRangaben in Meter, z. B. 3 m > J > g
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