j] Gemeinde Everswinkel
Bebauungsplan Nr. 17 ,,Alter Ortskern®

- 21. Anderung -
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1. Raumlicher Geltungsbereich der Anderungsplanung

Die Anderung bezieht sich auf den nordlichen Teil des Grundsticks ,Schmaler
Kamp 6° (Gemarkung Everswinkel, Flur 8, Flurstick 761). Es handelt sich um ein
Grundstiick der Katholischen Kirchengemeinde St Magnus, dass mit den
Flurstiicken 761 und 405 Uber eine Gesamigréfie von 3.398 m? verfugt und mit
einem Kindergartengebdude bebaut ist. Nordlich und &stlich grenzt Wohnbebatuung,
sudiich Wohnbebauung In Zusammenhang mit kleingewerblichen und
freiberuflichen  Nutzungen an. Westlich befindet sich jenseits der
ErschlieBungsstrale das Feuerwehrgerdtehaus. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der Planzeichnung.

2. Planungsanlass und -umfang

Die Katholische Kirchengemeinde St. Magnus plant eine Erweiterung des
Kindergartens am Schmalen Kamp. Der heutige 3-Gruppenkindergarten soll durch
den Umbau des mittleren Gruppenraumes zu zwei Intensiv-Raumen umfunktioniert
werden, In einem nordéstlichen Erweiterungsbau sollen neue Raumlichkeiten fiir
die U-3-Betreuung erstellt werden. Im nordwestlichen Bereich ist ein Anbau fir eine
Kiche vorgesehen. Der Personalbereich einschlieBblich des vorhandenen Intensiv-
Raumes sollen fir eine Ubermittagbetreuung umgebaut werden. Ein
entsprechender Bauantrag wurde an den Kreis Warendorf gestelit.

Im Bebauungsplan Nr. 17 ,Alter Oriskern" ist eine Gemeinbedarfsflache flir den
Kindergarten festgesetzt, allerdings nicht fur das gesamte Grundstick, sondern nur
um das urspriingliche Geb&ude herum einschliefllich des Gartenbereiches. Der
nordliche Grundsttcksteil einschliefllich des bereits vorhandenen nérdlichen
Anbaus befindet sich auferhalb dieser Gemeinbedarfsflache und liegt im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schmaler Kamp". Dort ist an dieser
Stelle eine Wohnbebauung ausgewiesen, chne dass diese tatsdchlich existiert.

Aus welchen Griinden es bei Aufstellung dieser seit 1878 rechiskraftigen
Bebauungsplane zu diesen Abgrenzungen gekommen ist, lasst sich anhand der
Aktenlage nicht mehr eindeutig beantworten. Fakt ist, dass die Bebauungspian-
festsetzungen im nérdiichen Teil des Kindergartengrundstiicks nicht mit den
tatsachlichen Gegebenheiten Gbereinstimmen und die geplante Erweiterung in
einem Tellbereich auferhalb der Uberbaubaren Flache im Allgemeinen Wohngebiet
(Bebauungsplan Schmaler Kamp) liegt.

Es macht daher Sinn, die Bebauungsplanfestsetzungen an die tatsdchlichen
Gegebenheiten  anzupassen und hiermit auch denkbare zukinftige
Genehmigungsvertfahren zu vereinfachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Alier Oriskern® soll daher
hinsichtlich der Gemeinbedarfsfidche fir den Kindergarten erweitert und gleichzeitig
diese Flache aus dem Bebauungsplan Nr. 14 ,Schmaler Kamp" herausgenommen
werden.

Die Ubrigen (bisherigen) Festsetzungen bleiben unberithrt.

3. Zum Verfahren / Unweltauswirkungen

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 wurde der § 13 a ,Bebauungspléne der
Innenentwicklung” neu in das Baugesetzbuch aufgenommen, Danach kdhnen die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MalRnahmen der Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im
beschieunigten Verfahren durchgefihrt werden. Hiermit soll den Gemeinden
entsprechend den aktuellen Herausforderungen ein Instrument zur zligigen
Schaffung von (zusétzlichen) Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich an die
Hand gegeben werden.

Gemall § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren bei einer zuldssigen Grundfldche von weniger als 20.000 Quadratmetern
als Maknahme der Innenentwicklung aufgestelit bzw. geandert werden. Ein solcher
Fall liegt hier vor. Eine naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht besteht gemaf § 13
a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht. Die Planung wird in dieser Hinsicht daher als
ausgeglichen angesshen. Insowsit handelt es sich auch lediglich um eine Korrektur
bzw. Anpassung der Bebauungspldne an tatséchliche Gegebenheiten.
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4. Private (nachbarliche) Belange

Die angrenzende Wohnbebauung befindet sich in einem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet. Auch dort sind gema § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen flr soziale
Zwecke zuldssig. Die bereits vorhandene ,Gemeinbedarfsfldche Kindergarten® wird
lediglich erwsitert, um die planungsrechtliche Grundlage fur notwendige
Raumlichkeiten der ,U3-Betreuung” zu schaffen. Durch die auch hier festgesetzte
eingeschossige Bauwelse und die damit einhergehende Nutzung ist eine
Ubermalige Beeintrachtigung angrenzender Wohnnutzungen nicht ersichtlich. Eine
Betelligung der Angrenzer ist im Wege des Anderungsverfahrens erfolgt.
Einwendungen wurden nicht erhoben.

5. Sonstige offentliche Belange (Altlasten, Kampfmittel)

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf (ber Altablagerungen, Altstandorte und
schadliche Bodenveranderungen enthalt fur das Grundstiick keinen Eintrag. Bei der
Gemeinde Everswinkel liegen hierfur ebenfalls keine Erkenntnisse vor, so dass
keinerlei Verdachtsmomente gegeben sind.

Fur Kampfmittelvorkommen liegen im Anderungsbereich keine Anhaltspunkte vor.
Aus dem vorliegenden Kartenmaterial der Bezirksregierung (ber vermutete
Kampfmittelvorkommen ergibt sich insoweit keine Verdachtsfldche. Da aber
Kampfmittelvorkommen nie ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, solite die
Durchftihrung aller Bauvorhaben mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Weist der
Erdaushub auf auBergewshnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstdnde beobachiet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sowle der Kampfmittelbessitigungsdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg zu verstandigen.

6. Erschlieung und Kosten

Durch die 21. Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen ErschlieBungs-
anlagen o. & erforderlich. Die Ver- und Entsorgung kann (ber vorhandene
Anschlisse sichergestellt werden. (Externe) Planungskosten fallen flr die

Gemeinde nicht an.

Der Burgermeister
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