GEMEINDE EVERSWINKEL:
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@ GH 75,5 m - 76,2 m ii.NHN, FD

(® GHmax. 79,5 m i ,NHN, FD, PDmax. 10°

Aufstellungsbeschluss
gemal 8 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung der Bebauungsplan-
anderung ist gemalR § 2(1) BauGB
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
am ......o.eeeeeens beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister (Sebastian Seidel)

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntma-
chung am .................... hat der Plan-Ent-
wurf mit Begriindung gemalf
§ 13a(2) BauGB i.V.m. & 3(2) BauGB
VOM .....ccveeee.... bis oLl Offent-
lich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................... gemal
§ 13a(2) BauGB i.V.m. 8§ 4(2) BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den ....................

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Die Bebauungsplandnderung wurde
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
gemalf 8 10(1) BauGB am
................... mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Birgermeister (Sebastian Seidel)

Der Beschluss der Bebauungsplanadnderung als

Satzung gemal3 8 10(1) BauGB st

am

.................. ortsliblich gemal 8 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden,

dass die Bebauungsplananderung

mit

Begriindung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme

bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die

Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Fir die Planaufstellung:

(Reher, Gemeindeverwaltungsrat)

Die  Planunterlage  entspricht den
Anforderungen des & 1 der PlanzV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

wierenene... (bzgl. Bebauung)

veveenewn. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

ObVI Spitthéver und Jungemann

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geén-
dert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020
(GV. NRW. S. 304a);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (Normalhdhennull, Héhensys-
tem DHHN 92) (§§ 16, 18 BauNVO0), siehe textliche Festsetzung D.1.1:

GHmax.
79,5 m (i.NHN

Zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Geb&dudeabschluss),
Hochstmald, z. B. 79,5 m . NHN.

GH 75,5 m -

Zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Geb&dudeabschluss),
76,2 m ii.NHN

Mindest- und HochstmaR, 75,5 m - 76,2 m . NHN.

GRZ 0.4 Grundfldachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,4

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 0,8
| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, ein Vollgeschoss

@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), zwingend, hier z. B. drei Vollgeschosse

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen so-
wie abweichende Tiefe der Abstandsfldche (§ 9(1) Nr. 2, 2a BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO), siehe textliche Festset-
zung D.2:

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen bzw. Gebdudeseiten, fiir die eine vom Bauordnungsrecht ab-
weichende Tiefe der Abstandflache gilt, siehe textliche Festsetzung D.2.3

4. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Ein- und Ausfahrt

v o v w

. - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

0000000- Anpflanzung einer Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Erhalt von Biumen mit Kronentraufe, siehe textliche Festsetzung D.3.2

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

1 Umgrenzung von Fldchen fir private, nicht {iberdachte Stellpldtze (§ 9(1) Nr.
" 4 BauGB)

I=====5 Umgrenzung von Flichen fiir die Tiefgarage auRerhalb iberbaubarer Grund-
stiicksflachen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger der Ostlich an-
grenzenden Grundstlicke sowie Ver- und Entsorgungstrdger zu belastende
Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

GFL(A,V)
)
o Y
'_._././“'_ Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe, Dachform und -neigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

24 MaRangaben in Meter, z. B. 2,0 m

i

7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

Vermutetes Bodendenkmal gemal § 2.5 DSchG NW (siehe Hinweis F.3)

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper, hier:
ED Flachdach (FD) mit einer Dachneigung von maximal 5°

PDmax. 10° Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von maximal 10°

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

O

©68.78

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92),
Einmessung: Vermessungsbiro Spitthéver und Jungemann, Dezember 2019

Eigemessene Baume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: Vermes-
sungsburo Spitthover und Jungemann, Dezember 2019

D.

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemafl § 9 BauGB i.V.m.

1.

BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

11

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

a) Als oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gesamthohe gilt:
- bei einem geneigten Dach (hier Pultdach) die Oberkante des Firstes,

- bei einem Flachdach die Gebdaudeoberkante. Ist eine Attika vorhanden, ist diese maligeb-
lich. Eine Briistung darf diese zuldssige Gesamthéhe um maximal 1,0 m tberschreiten.

Prinzipschnitt Flachdach: GH®

T l
|

OK
Bezugsp.

GH®@ /@ = max. Gesamthohe je
Uberbaubare Grundstiicksflache

b) Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Bei Hauptgebauden mit Flachdachern kann
die zuldssige Gesamthodhe durch auf dem Flachdach angebrachte Solaranlagen um ma-
ximal 1,0 m lberschritten werden (zur Anlagenhéhe und Anordnung siehe auch Festset-
zung E.1.2).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen sowie

2.1

2.2

2.3

vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandflache (§9 (1) Nr.2, 2a, 4, 22
BauGBi. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) missen gemafR § 23(5) BauNVO auf den
nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen miissen seitlich und riick-
wartig mindestens 1,0 m Abstand von der Grundstiicksgrenze zu offentlichen Verkehrs-
und Grunflachen (einschlieBlich FuBR-/Radwegen) einhalten. Diese Abstandsfldche ist nach
§ 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Hecke oder mit
einer Fassadenbegriinung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Tiefe der Abstandflache betrdgt entlang der hierfiir markierten Baugrenze bzw. Ge-
bdudeseite abweichend von § 6(5) BauO NRW mindestens 2,0 m.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

3.1

3.2

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Schnitthecke: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortge-
rechter, heimischer Gehélze als mindestens einreihige, geschlossene Schnitthecke. Mindes-
tens drei Pflanzen je Ifd. Meter, Mindesthéhe 1,2 m Uber Geldndeniveau. Artenvorschlage:
Hainbuche, WeiRdorn, Liguster. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von Baumen mit Kronentraufe: Die zu erhaltenen Bdume sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der erhaltenswerten standortgerechten,
heimischen Bdaume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdat der Baume nicht beeintrachtigt
wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind
dariber hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden
der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO)

11

1.2

13

14

Dachgestaltung:

a) Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemaR Eintrag in der Plankarte.

b) Dachiiberstand: Der zuldssige Dachiiberstand (horizontal gemessen) bei geneigten
Hauptdachern fur Traufe und Ortgang ist auf 0,5 m begrenzt. Ausgenommen hiervon
sind aus dem Dach abgeschleppte Terrasseniiberdachungen auf einer Breite von max.
50 % der Gebdaudewand sowie Haustiriiberdachungen.

c) Dachaufbauten sind unzulassig.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgren-
zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bautei-
len, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig. Glan-
zend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig.

In Zweifelsféllen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Hinweis zu typischen Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen: Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Fiir Solaranlagen gelten folgende Anforderungen:

a) Flachdiacher von Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer
Neigung bis maximal 5°:
- Ausnahmeregelung zur Gesamthohe gemaR § 31(1) BauGB, siehe Festsetzung D.2.1b)

- Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu den Gebadu-
deaulenkanten (AulRenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens 2,0 m bei
Hauptbaukoérpern und von mindestens 1,0 m bei Nebenanlagen einhalten.

- Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 1,2 m (iberschreiten, je-
doch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthdhe (siehe auch Festset-
zung D.2.1b)).

b) Geneigte Dachflachen (Pultdacher) mit einer Neigung bis maximal 10°:

- Anlagen mussen die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen;
aufgestdnderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzuldssig.
Die Anlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens
0,5 m einhalten. Flachenbiindig eingesetzte Anlagen sind von dieser Abstandsrege-
lung ausgenommen.

Extensive Dachbegriinungen sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Fassadengestaltung:

Fir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbténungen.

Putz: weille und helle Gelb- und Grautonungen (Definition , helle Gelb- und Grauténungen”
nach dem handelslblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich
(G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von
hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fir Gebdudesockel sind andere
Farben zulassig.

Fir 30 % Wandflachenanteil insgesamt (ohne Glasfassaden und Fenster) sowie fiir Neben-
gebaude sind auch andere Materialien (z. B. Holz) zuldssig. Holzblockhduser mit Holzfassa-
den sind unzulassig.

Hinweis: Das NCS-Farbsystem wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde
Everswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO)

2.1

2.2

Einfriedungen:

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflichen sind nur heckenartig aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder als Trockenmauer zulassig. Diese mis-
sen mindestens 0,5 m (Stammful} Anpflanzungen oder AuRenkante Trockenmauer) von 6f-
fentlichen Flachen abgesetzt sein. Riickwartig zur Garteninnenseite oder zwischen mehrrei-
higen Hecken sind Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z. B. Zaun, Holz) in maximal
gleicher Hohe zulassig.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.

Miilltonnen/Abfallbehilter sind entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflichen nur zulassig,
wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeris-
te oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukorpers vorgesehen wird.

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdfl § 89 BauO NRW

Abweichungen von 6értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buf-
geldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
féllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

F. Hinweise

1. Altlasten

Der Gemeinde Everswinkel sind weder im Plangebiet noch im Umfeld Altlasten oder entspre-
chende Verdachtsflachen bekannt. Grundsatzlich gilt, dass nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz
die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen
Bodenveranderung unverziglich der zustandigen Behorde, hier Untere Bodenschutzbehorde des
Kreises Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Bau-
malknahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

2.  Kampfmittel

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Kampfmittelfunde bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aulRergewohnliche Verfarbung hin oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen. Der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie
das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu benachrichtigen.

3. Bodendenkmale

Im Zuge des Planverfahrens hat der LWL-Archaologie flir Westfalen darauf hingewiesen, dass
das vorliegende Plangebiet in vollem Umfang eine archaologische Verdachtsfliche darstellt.
Daher handelt es sich um ein vermutetes Bodendenkmal gemaR § 2.5 DSchG NW.

Aufgrund der Nahe zur Kirche St. Magnus sowie des vormaligen Standorts des Hauses Borg be-
steht der Verdacht, dass sich im Bereich des Plangebiets Bodendenkmalsubstanz erhalten hat,
die u. U. bis in die Anfinge der Ortsentwicklung zurreichen kénnte. Zur Uberpriifung dieses
Verdachts sind daher archaologische DokumentationsmaBnahmen notwendig. Dabei richten
sich Art und Umfang der MalRnahme nach den konkreten Einzelplanungen innerhalb des Plange-
biets. Notwendig ist in diesem Zusammenhang ein Abzug des Oberbodens vor dem Beginn einer
Baumalnahme. Vor diesem Ergebnis sowie der projektierten Tiefe der Planungen wird abhan-
gen, ob weitere (vorausgehende) Untersuchungen notwendig sind oder eine archdologische
Baubegleitung ausreicht, ferner, ob diese von der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder einer
Fachfirma durchgefiihrt werden wird. Ein Zeitfenster fir die archdologischen Dokumentations-
malnahmen ist entsprechend einzurdumen.

Auf der Umsetzungsebene ist im Zuge der weiteren Vorhabenplanung eine friihzeitige Abstim-
mung der konkreten MaRnahmen mit der LWL-Archiologie fiir Westfalen durchzufiihren (An-
sprechpartner: Herr Wunschel, Tel.: 0251-591-8939, 0151-18263531,
Mail: andreas.wunschel@Iwl.org).

Grundsatzlich gilt: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfar-
bungen etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehérde der
Gemeinde oder dem LWL-Archédologie fiir Westfalen, Munster, Tel. 0251/591-8801 anzuzeigen
(88 15, 16 Denkmalschutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Artenschutz

Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf hat im Planverfahren darauf hingewie-
sen, dass die im Plangebiet bestehenden und im Zuge der Umsetzung fiir eine Entfernung vorge-
sehenen Geholze vor ihrer Entnahme auf einen moglichen Besatz durch Vogel oder Fledermause
zu priifen sind. Dies ist im Zuge der Planrealisierung entsprechend zu beachten. Die Untere Na-
turschutzbehorde ist zu beteiligen.

Dariliber hinaus gilt: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt wer-
den sollten, sind die Vorgaben des § 39(5) BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten verboten, Geblische und andere Geholze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unbe-
rihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sowie behordlich angeordnete
oder zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kdénnen.

Die 27. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraBe” ersetzt fiir diesen Bereich die bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 und seiner rechtskriftigen Anderungen.
Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 27. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 15 unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht aulSer
Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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