Auskunftsplan

Dieser Plan dient lediglich Informationszwecken.
Rechtsverbindliche Auskiinfte gibt die Gemeinde Everswinkel.

Bebauungsplan Nr. 04 " Haus Borg"
einschlieBlich der 20. Anderung M.1:500

Hinweis: Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Neuaufstellung mit der 18. Anderung,
rechtskraftig seit dem 06.03.2009, bis einschlieBlich 20. Anderung (rechtskraftig seit dem 11.04.2017).

Es gelten die Rechtsgrundlagen in der zum Anderungszeitpunkt jeweils giiltigen Fassung.
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Ubersichtsplan M. 1:5.000

Geltungsbereich




I. Festsetzungen geméanR 8 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B, 8 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Gebéude (Einzelhaus, Doppel-
haushalfte) bis zu 2 Wohneinheiten zuldssig. Zusatzlich zulassig ist eine
groRenmafig untergeordnete Wohneinheit (Einliegerwohnung), deren
Wohnflache nicht mehr als 60 % der Wohnflache einer der beiden anderen
Wohneinheiten betragt. Fir den vorhandenen Mehrfamilienhausbereich
Schorlemerstr. 11, Bergstr. 24 u. 26, gilt diese Begrenzung nicht.

20. Anderungsbereich

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89(1) Nr. 6
BauGB) Es sind maximal vier Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmald

I1 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 Abs. 1 BauNVO, § 2 Abs. 5 u. 6 BauO NW)
als Hochstmal

@ zwingend

Wintergarten, Erker u. &. sind auch eingeschossig zuléassig. Sofern andere
untergeordnete Anbauten in geringerer Héhenentwicklung errichtet werden
sollen, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Planung
insgesamt stadtebaulich vertraglich ist. Im Bereich WA 2 sind seitlich und
vor den zweigeschossigen Gebauden Wintergarten in eingeschossiger
Bauweise nur als reine Glaskonstruktionen zulassig.

TH 3,75m Traufhéhe (maximal)
Die maximale Traufhthe bestimmt sich nach dem Schnittpunkt der vertikal
weitergedachten AuBenwandflache mit der &uReren Dachhaut. Der untere
Bezugspunkt ist die gemittelte Ausbauhdhe der erschlieRenden offentli-
chen Verkehrsflache (Mitte Stral3e).

FH 8m Firsthéhe (maximal)
Die Firsthdhe / maximale Gebdudehdhe wird gemessen von der gemittel-
ten Ausbauhdhe der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache (Mitte
Stral3e) bis zur Oberkante Firstpfanne.

20. Anderungsbereich Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber NHN (Nor-
malhéhenmull, Hohensystem DHHN 92) (8§ 16, 18 BauNVO):

a) Zulassige Firsththe (=Oberkante First), Hochstmal, hier 76,1 m . NHN
b) Zuldsige Traufhdéhe (=Schnittkante der AuRenwand der Wand mit der Oberfla-
che der Dachhaut), Mindest- und Héchstmalf3, hier 74,1 m -75,1 m 4. NHN

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelh&user zuléssig
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A abweichende Bauweise: Einzel- und Doppelhduser, einseitige Grenzbe-

bauung zulassig, ansonsten offene Bauweise (mit Grenzabstand)

Die Gesamtlange der (Wohn-)Bebauung darf an der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Nachbargrenze (4) 9 m nicht tberschreiten. Die zusétz-
liche Errichtung von privilegierten Grenzgebduden gem. 8 6 Abs. 11 BauO
NW (Grenzgaragen etc.) bleibt hiervon unberihrt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—— ——— . === Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache (Gliederung unverbindlich)
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F/R | FuR- und Radweg

ﬂ offentliche Parkflachen

Zu- und Abfahrtsverbot

//’l*\\ Sichtfeld - von jeglicher Sichtbehinderung von 0,8 m bis 2,5 m tber Fahr-
/// : \\\ bahnoberkante freizuhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB); einzelne Baume,
e ———— = Verkehrszeichen, Laternen sind moglich, sofern sie die Sicht auf bevor-
rechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht

verdecken

6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9  Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

:_______S_t____—= Umgrenzung von Flachen fur private Stellpléatze (§89(1) Nr. 4 BauGB)
— ‘—['_;‘L—' — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Anlieger
/e sowie Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
— " GFL Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der
— Versorgungstrager
— oL Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, Ver- und Ent-
/e sorgungstrager zu belastende Flachen (89(1) Nr. 21 BauGB)
— = Mit Leitungs- und Betretungsrecht zugunsten der Anlieger, Ver- und Ent-
/= sorgungstrager zu belastende Flachen (89(1) Nr. 21 BauGB)

7. Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

S n sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

8. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ StraRenbaume /-griin (nur nachrichtliche Darstellung)

Private Grunflache ,Vorgarten®

Die festgesetzten Vorgarten sind grundséatzlich von baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhal-

ten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuwegungen und Zufahrten sowie nicht Uberdachte

Stellplatze. Garagen und Carports kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- aufgrund der besonderen Grundstlickssituation die Errichtung an anderer Stelle nicht oder nur
unter erschwerten Bedingungen mdéglich ist und

- der Standort stadtebaulich vertretbar ist.

Einfriedungen sind unter den unten genannten Voraussetzungen (siehe Ziff. 11.3.) zulassig.

9. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 2 BauGB)

D Elektrizitat (Trafostation)

10. Vorkehrungen zur Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

—<>—<>—®—<>— vorhandener Abwasserkanal: Grundsatzlich ist mit baulichen Anlagen ein
beidseitiger Abstand von 3 m zur Rohrachse einzuhalten. In Abstimmung
mit der Gemeinde Everswinkel kénnen geringere Abstdnde zugelassen
werden, wenn bauliche Vorkehrungen zum Schutz der Kanalleitung getrof-
fen werden.

Bei Neubauten sowie Erneuerung der Hausentwasserung sind getrennte Zuleitungen fur Schmutz-
und Regenwasser bis zum Kontrollschacht vorzusehen.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen -

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichti-
gen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen innerhalb der dargestellten Larmpegelbereiche
die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm - MaRe (erf. Ry ) fur die Aul3enbauteile

(Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
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B AR B B A o Larmpegelbereich llI

Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. a.: erf. R'yres= 35 dB

Birordume u. a.: erf. R'yres =30 dB
~ Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. &.: erf. R’y res = 40 dB

Birordume u. a.: erf. R'yres =35 dB

Fur die von der mafR3geblichen Larmquelle (StralRBenverkehrsflache) abgewandten Gebaudeseiten darf
der maRRgebliche AuBenlarmpegel gemaR der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis

bei offener Bebauung um 5 dB(A)

bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.
Fur sonstige Minderungen des maRgeblichen AuRenlarmpegels ist ein gesonderter Nachweis erfor-
derlich.

Weiterhin wird empfohlen, in den Bereichen des allgemeinen Wohngebietes mit Nacht - Beurteilungs-
pegeln von L, > 45 dB(A), fir Schlafraume schalldammende, eventuell fensterunabhangige Luftungs-
einrichtungen vorzusehen.

w0 w0 ¥ Nacht-Beurteilungspegel L, > 45 dB(A)

Il. Gestalterische Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 Ba uGBi. V. m. § 86 BauO NW

1. Dachgestaltung

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

D Dachneigung (ohne Vorgabe einer bestimmten Dachart)
3503° zuléssige Dachneigung

Hauptfirstrichtung - untergeordnete Nebenfirste kdnnen anders ausgerich-

<> tet werden. Eine Anderung der Hauptfirstrichtung kann im Wege einer
Ausnahme zugelassen werden, wenn auf einer siuidlichen Dachflache So-
larkollektoren installiert werden.

Dachgauben auf einer Dachflache miissen gleichgestaltet werden und einen Abstand von mindestens
1,50 m zum Ortgang einhalten. Dachgauben diirfen nicht Gibereinander angeordnet werden und dirfen
den First nicht Gberragen. Solaranlagen und Dachbegriinungen sind zulassig.

20. Anderungsbereich

a) Dachform und -neigung der Hauptbaukorper gemaf Eintrag in der Plankarte.

Bei Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden (=Nebendé&cher) sind jeweils
auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

b) Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in den Farben
von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthra-
zitgrau). Glasierte und glanzende Dachziegel/-steine sind unzuldssig. Fir geneigte Hauptdécher
und Flachdé&cher sind zudem Dacheindeckungen in anderen Materialien in den Farben von anthra-
zit bis schwarz zulassig (z. B. Flachdachabdichtungsbahnen).

Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulas-
sig. Extensive Dachbegriinungen sowie Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zulassig.

2. Quartiersbezogene gestalterische Festsetzungen

WAL

Bei Um-, An- und/oder Neubauten im WA 1 sind die Gebaudewande mit hellboraunem bis hellrotem
Klinker, hellem Putz (weif3, hellgrau oder hellgelb) oder einer Kombination aus Klinker und Putz zu
gestalten. Die Dachflachen sind bei Um-, An- und/oder Neubauten mit dunklen - d. h. schwarzen,
anthrazitfarbenen oder grauen Dachsteinen einzudecken.
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WA 2

An- und Umbauten sind im WA 2 seitlich und vor (stralRenseitig) den vorhandenen zweigeschossigen
Gebauden ebenfalls nur zweigeschossig zulassig, Wintergéarten als reine Glaskonstruktion auch ein-
geschossig. In den rickwartigen Grundstiicksbereichen sind bei diesen Gebauden auch eingeschos-
sige Anbauten zulassig. Fassaden sind als Klinkerflachen in hellem Ton, d. h. hellrot bis hellbraun und
dunkelgelb, hellem Putz (weif3, hellgrau oder hellgelb) oder in einer Kombination aus Klinker und Putz
zu gestalten. Dacher sind dunkel (schwarz, anthrazitfarben oder grau) einzudecken.

Ein Ausbau des Dachraumes der Pultdécher ist nicht zul&ssig.

WA3

An-, Um- und/oder Neubauten sind mit hellbraunem bis hellrotem Klinker herzustellen. Dachflachen
sind mit roten bis rotbraunen Dachsteinen zu gestalten. Sofern Solaranlagen auf den Dachflachen
installiert werden, sind auch schwarze / anthrazitfarbene oder graue Dachsteine zuléssig.

WA 4

An-, Um- und/oder Neubauten sind mit helloraunem bis hellrotem Klinker herzustellen. Dachflachen
sind mit dunklen - d. h. schwarzen, anthrazitfarbenen oder grauen Dachsteinen - entsprechend der
Umgebung herzustellen.

20. Anderungsbereich

Fur AuRBenwandflachen der Hauptgeb&ude sind ausschlieflich folgende Materialien und Farben zuge-
lassen: Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbtdnungen. Putz: weil3 und helle Gelb- und Grauténun-
gen (Definition ,helle Gelb- und Grautdnungen“ nach dem handelsiiblichen Natural Color System:
Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit
einem Schwarzanteil von héchstens 10% und einem Buntanteil von héchstens 10%). Fur Gebaudeso-
ckel sind andere Farben zulassig. Fur 30% Wandflachenanteil insgesamt (ohne Glasfassaden und
Fenster) sowie flir Nebenanlagegebaude sind auch andere Materialien (z. B. Metall) zulassig.
Ausdrickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften gemaR §86 BauO NRW Abweichungen von 6rtlichen
Bauvorschriften richten sich nach §73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne der Bul3geldvorschriften des 884 BauO und kdnnen entsprechend geahndet werden.
Bei Zweifelsfallen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

3. Einfriedungen

Als Grundstuickseinfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur heimische und standortgerechte
Hecken oder Straucher (keine Thujen, Scheinzypressen) zuldssig. Ausnahmsweise sind - vom Bau-
grundstiick aus gesehen - innenliegende feste Einfriedungen (Zaune, Sichtschutzelemente, Mauern u.
a.) zulassig, wenn sie kleiner als die Hecke / die Straucher sind und damit (in der Vegetationsperiode)
vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. Mit diesen festen Einfriedungen ist ein Min-
destabstand von 60 cm zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Ebenso sind ausnahmsweise
Holzflechtzaune zuléssig, wenn sie durch eine immergriine rankende Bepflanzung vollstandig einge-
grunt werden. Der Abstand ist hierbei so zu wéhlen, dass die Begriinung nicht in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum ragt. Die Hohe dieser festen Einfriedungen darf an der KreisstraRe 2 m und an allen ubri-
gen offentlichen Verkehrsflachen grundsétzlich 1 m nicht Gberschreiten. Im Wege einer Ausnahme
kénnen aus Sicht- oder Larmschutzgriinden auch hier in untergeordneten Teilbereichen feste Einfrie-
dungen bis 2 m Hohe zugelassen werden.

Nachrichtlicher Hinweis: Mit allen Anpflanzungen ist ein solcher Abstand einzuhalten, dass ein
Strauch- oder Astiiberhang in den offentlichen Verkehrsraum ausgeschlossen ist. Nach § 65 Abs. 1
Nr. 13 BauO NW sind (feste) Einfriedungen (Zaune, Mauern u. &.) Uber 1,0 m Hoéhe an offentlichen
Verkehrsflachen genehmigungspflichtig (auch wenn sie durch eine Hecke oder Straucher abgepflanzt
werden). Bisher in zuldssiger Weise errichtete Grundstiickseinfriedungen genief3en Bestandsschutz.

lll. Ausnahmen u. Abweichungen (§ 31 Abs. 1 BauGB, § 73 BauO NW)

Zur Errichtung von alten- und behindertengerechten Wohnungen kdnnen im Einvernehmen mit der

Gemeinde Ausnahmen und Abweichungen von der Geschossigkeit, Traufhthe, Dachart und -neigung

sowie der Begrenzung der Anzahl der Wohnungen zugelassen werden, wenn

- bauliche Vorkehrungen fur alten- und behindertengerechtes Wohnen i. S. v. § 55 BauO NW ge-
troffen werden und

- die Planung stadtebaulich vertretbar ist.

IV. sonstige Festsetzungen / Planzeichen

I B B Gceltungsbereich des Bebauungsplanes

—o—e——0—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (sofern nicht bereits durch 6ffentli-
che Verkehrsflache begrenzt)

A@% MafRRangaben in Meter, z.B. 3,0m
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vorhandene Grundstiicksgrenze (nachrichtlich)

)
J
1873 Flurstiicksnummer (nachrichtlich)

V////% vorhandene Gebaude / Nebengebaude

i i vorgeschlagene Bebauung

Qs Geléandehdhen in Meter tber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
92), Einmessung: Vermessungsburo Spitthdver und Jungemann, Septem-
ner 2016

Mit der 18. Anderung des Bebauungsplanes sind alle bisherigen / abweichenden Festsetzu n-
gen aul3er Kraft getreten. Bisher in zuldassiger Weis e errichtete bauliche Anlagen genieRen B e-
standsschutz .

V. Hinweise und Empfehlungen

1. Grund- und Niederschlagswasser

Zum Schutz der natirlichen Funktionen des Bodens und des Wasserhaushalts sollte die Versiegelung von
Flachen auf ein Mindestmal beschrankt werden. Empfohlen wird die Ausfiihrung von Zuwegungen, Zufahrten
und Stellplatzen in wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine u. a.). Zur Férde-
rung eines sparsamen Umgangs mit Trinkwasser werden Regenwasserzisternen, zur Vermeidung von Ruck-
stauungen bei Starkregenereignissen des Weiteren Dachbegriinungen empfohlen. Trinkwasseranlagen ein-
schlie3lich der dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2) der z. Zt. giiltigen Trinkwasserverordnung
nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlie3lich seiner Leitungen verbunden wer-
den. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten. Nach § 13 (3) der z Zt. giiltigen Trinkwas-
serverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustédndigen Behorde bei
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.  20. Anderungsbereich Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist
das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

2. Artenschutz

Fur die Bepflanzung der nicht bebauten Flachen sollten heimische Strauch- und Baumarten verwendet wer-
den, da sie einer Vielzahl von Kleintieren den notwendigen Lebensraum bieten und als Griingestaltungsele-
ment den Ubergang zum &ffentlichen StraRenraum in regionaler Charakteristik bilden. Auf Zaune und Mauern
sollte zugunsten heimischer Laubhecken verzichtet werden. 20. Anderungsbereich Sofern vorhandene Ge-
hélzer im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vorgaben des §39(5) BNatSchG zu
beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten verboten, Gebusche
und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Unberlhrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sowie behérdlich angeordnete oder zugelasse-
ne MaRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

3. Bodendenkmale
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses
sofort der Unteren Denkmalbehorde der Gemeinde oder LWL-Archéologie fur Westfalen, Minster, Tel.
0251/591-8801 unverziiglich anzuzeigen (8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkei-
ten (Geriche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten ange-
troffen werden, ist das Amt fur Umweltschutz des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Im Zuge
des Aufstellungsverfahrens ist das Plangebiet durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der
Bezirksregierung Arnsberg gepriift worden. Uberpriifung- bzw. EntmunitionsmaRnahmen sind nicht erforder-
lich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.Einzelfunde sind nicht vollstandig auszuschlie-
Ren, Tiefbauarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegen-
stande oder auflRergewdhnliche Bodenverfarbung auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das
Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu verstandigen.
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