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1.  Einfiihrung

Mit dem Ziel der Entwicklung eines neuen Baugebiets im Ortsteil Alverskirchen hat die Gemeinde
Everswinkel 2009/2010 den Bebauungsplan Nr. 52 ,Konigskamp* aufgestellt. Er trat Ende 2010 in
Kraft. Das zuletzt in Alverskirchen erschlossene Wohngebiet ,Grolle Kamp“ war bereits weitge-
hend vollstandig bebaut, so dass mit dem Baugebiet ,Konigskamp” der weiterhin bestehende
ortliche Bedarf an Wohnbauland gedeckt werden sollte.

Der Bebauungsplan Nr.52 ,Konigskamp” wurde im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens
gerichtlich Gberprift. Im Ergebnis hat das Oberverwaltungsgericht NRW (OVG NRW) im Oktober
2013 den Bebauungsplan fir unwirksam erklart, weil er gegen die Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB verstoRe?. Das Bundesverwaltungsgericht hat die Nichtzu-
lassungsbeschwerde der Gemeinde Everswinkel zurlickgewiesen, so dass das Urteil rechtskraftig
ist2.

Der Regionalplan Minsterland beinhaltet die in Bauleitplanverfahren zu beachtenden Ziele der
Raumordnung. Alverskirchen gehort nach Auffassung der Regionalplanung zu den Ortsteilen mit
einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern, die im Regionalplan als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt sind. Fir diese
kleinen Ortsteile lasst der Regionalplan unter besonderer Berlicksichtigung der Freiraumfunktion
eine siedlungsstrukturelle Entwicklung zu, die konkret auf den Bedarf der ortsansassigen Bevolke-
rung auszurichten ist.

Nach Auffassung des OVG NRW waren im Bebauungsplan Nr. 52 die Voraussetzungen fiir eine
derartige Entwicklung nicht gegeben. Das Gericht vertrat die Meinung, dass die urspriinglich vor-
gesehene Schaffung von 2,6 ha Wohnbauflache (ca. 38 Bauplatze) nicht am Bedarf der ortsansas-
sigen Bevolkerung ausgerichtet sei und auch nicht der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
diene. Entsprechend des Urteils fehlte zur sachgerechten Abwagungsentscheidung im Bebau-
ungsplanverfahren eine Ermittlung des konkreten Wohnbaulandbedarfs der ortsansassigen Be-
volkerung aus Alverskirchen.

Vor dem Hintergrund des weiterhin bestehenden Grundstiicksbedarfs der Alverskirchener Bauwil-
ligen hat die Gemeinde 2014/2015 eine Bedarfsermittlung* erstellen lassen, die unter Berlick-
sichtigung der im o. g. OVG-Urteil genannten Anforderungen den konkreten Bedarf fiir den Woh-
nungsneubau im Ortsteil Alverskirchen erarbeitet hat. Auf dieser Basis hat die Gemeinde 2015
den Bebauungsplan Nr. 56 , Kénigskamp Il aufgestellt, der mit einer GréRe von ca. 0,9 ha einen
deutlich kleineren Geltungsbereich mit ca. 19 Baupldtzen umfasst.

Inzwischen sind alle Grundstilicke des neuen Wohngebiets an Alverskirchener vergeben und be-
baut. Schon Ende 2017 gab es weitere zehn ortsansdssige Bauinteressenten, deren Bedarf im
Ortsteil Alverskirchen derzeit nicht gedeckt werden kann. Im April 2019 waren es bereits 39 Al-
verskirchener. Daher verfolgt die Gemeinde weiterhin das Ziel, das Baugebiet ,,Konigskamp” be-

1 OVG NRW, Urteil vom 18.10.2013 - 10 D 4/11.NE.

2 BVerwG, Urteil vom 09.04.2014 - 4 BN 3.14.

3 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2014): Gutachten Bedarfsermittlung fir den Wohnungsneubau im Ortsteil
Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Marz 2014.

4 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2015): Fortschreibung der Wohnungsbedarfsermittlung fir den Eigenbedarf
im Ortsteil Alverskirchen der Gemeinde Everswinkel, Dortmund. Januar 2015.
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darfsgerecht fortzuentwickeln. Vor diesem Hintergrund wurde eine weitere Wohnungsbedarfs-
prognose’ beauftragt, die den Wohnungsbedarf in Alverskirchen ab 2018 ermittelt.

Auf dieser Basis hat der Rat der Gemeinde Everswinkel nach eingehender Beratung im Bezirksaus-
schuss Alverskirchen sowie im Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz im Marz 2018 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 , Kénigskamp Il gefasst. Auf einer Flache von
1,8 ha soll der kurz- bis mittelfristig zu erwartende Wohnungsbedarf der ortsansassigen Bevolke-
rung Alverskirchens gedeckt werden. Neben freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdu-
sern sollen auch andere Wohnformen als Mehrfamilienwohnhaus und Reihenhausgruppe angebo-
ten werden.

Im Ergebnis ist ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB gegeben, um die Flache und
ihre ErschlieBung gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt im Norden von Alverskirchen und schlieBt an den bestehenden Siedlungsrand
im Bereich des Konigskamps und der WiemstraBe an. Die Flachen sind bisher nicht rechtskraftig
Uberplant und aufgrund ihrer Lage und der gegebenen Rahmenbedingungen derzeit dem Aulien-
bereich gemall § 35 BauGB zuzuordnen. Auf Grundlage des damaligen Bebauungsplans Nr. 52
»Konigskamp” wurden die ErschlieBungsanlagen bereits ausgebaut, die nun in die vorliegende
Planung einbezogen werden kénnen. Der sidlich und siidwestlich angrenzende Wohnsiedlungs-
bereich wurde 2015 durch den Bebauungsplan Nr. 56 , Kénigskamp 11 rechtskraftig Gberplant und
in den letzten Jahren entwickelt. Im Bereich der sidostlich anschlieRenden Bebauung an der
WiemstraRe und an der StraRe Am Breiten Busch gilt der Bebauungsplan Nr. 7 , Alverskirchen
Nord II“ aus dem Jahr 1972. Diese Flachen sind seit vielen Jahren bebaut. Im Norden des Plange-
biets liegt das bereits fertig ausgebaute Regenriickhaltebecken, das bestandsorientiert Gberplant
wird. Der vorliegende Geltungsbereich grenzt somit unmittelbar an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Alverskirchen an. Vor diesem Hintergrund wird der Bebauungsplan Nr. 58 im Ver-
fahren nach § 13b — Einbeziehung von AuBlenbereichsflichen in das sog. beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB — aufgestellt. Im Ergebnis erfiillt das Plangebiet die Voraussetzungen des
§ 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB:

Die gemaR § 19(2) BauNVO zulassige Grundflache liegt unter der malRgeblichen Grenze von einem
Hektar. Dies gilt auch bei einer kumulierenden Betrachtung beider Bebauungsplane Nr. 56 und
Nr. 58 (Nr. 56: 3.490 m?, Nr. 58: 4.190 m? = 7.680 m?). Die vorliegend tberplante Fldche grenzt an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und soll als Wohnbauflache entwickelt werden. An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-
Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen aufgrund der im Plangebiet zuldssigen sowie im Um-
feld vorhandenen Nutzungen (i. W. Allgemeine Wohngebiete) keine Hinweise darauf, dass bei der
vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfdllen nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Das 6stlich
der Telgter Stralle gelegene Gewerbegebiet ,Kleikamp“ wurde Uber den Bebauungsplan Nr. 8
»Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost“ (Rechtskraft 1974) entwickelt und ist seit vielen Jahren
weitgehend vollstindig bebaut. Eine Gliederung des Gewerbegebiets nach dem Abstandserlass
NRW sichert ein vertragliches Nebeneinander zur damals bereits vorhandenen Wohnbebauung im
Umfeld. Aktuell sind dort ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen, eine Tischlerei, eine Kfz-
Werkstatt, Garten- und Landschaftsbaubetriebe, ein Maler sowie Betriebe im Bereich Lager und
Logistik, Mdbelproduktion, Metallverarbeitung und Versand von Pools und PVC-Artikeln angesie-
delt (Stand: September 2018). Nach Auskunft der Bezirksregierung Miinster vom 17.08.2018 be-

5 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2018): Wohnungsbedarf in Alverskirchen - Fortschreibung 2018, Dortmund.
Januar 2018.
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3.1

finden sich derzeit in Everswinkel inklusive Alverskirchen und Umgebung keine Storfallbetriebe
oder betriebliche Anlagen gemalR § 3(5a) BImSchG. Sollte sich kiinftig ein Storfallbetrieb in der
Umgebung des Plangebiets ansiedeln, misste dieser auf Genehmigungsebene nachweisen, wel-
che betrieblichen MalBnahmen zur Vermeidung von schweren Unfallen zu treffen waren. In einem
sog. KAS 18-Gutachten® miisste dargelegt werden, dass der betroffene Betriebsbereich den an-
gemessenen Abstand zu schutzwiirdigen Nutzungen einhalten kann. Im Ergebnis besteht bei der
vorliegenden Planung somit keine Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 BImSchG.

Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 58 ,Konigskamp Il1“ liegt im Norden des Ortsteils Alvers-
kirchen und schliel$t nordostlich an das Baugebiet , Konigskamp II“ an. Der Geltungsbereich um-
fasst insgesamt etwa 1,8 ha und wird im Nordwesten, Norden und Nordosten durch Ackerflachen
begrenzt. Im Siidwesten, Siden und Slidosten schliellt die vorhandene Wohnbebauung am Ko-
nigskamp sowie an der WiemstraBe und am Am Breiten Busch an. Genaue Lage und Abgrenzung
des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet wurde bisher tberwiegend als Kleingarten und Grabeland genutzt,
der westliche Rand wurde intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Wahrend sich im Siiden Griinland
befand, lag im Norden ein durch Gehdlzbestand in den Landschaftsraum eingebundenes Regen-
rickhaltebecken. Die Flache war insgesamt durch einen Grasweg fuBRlaufig erschlossen, randlich
verlief ein weiterer Schotterweg. Nach Abschluss des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 52
hat die Gemeinde die technischen und verkehrlichen ErschlieBungsanlagen ausgebaut. Somit ist
das vorliegende Plangebiet bereits durch BaustraRen vollstandig erschlossen. Zudem ist das tech-
nische Regenriickhaltebecken im Norden der (iberplanten Flachen seit einiger Zeit in Betrieb.

Fiir die weitere Betrachtung der Auswirkungen der vorliegenden Planung stellt der urspriingli-
che Ausgangszustand der liberplanten Flachen vor Herstellung der ErschlieBungsanlagen die
Beurteilungsgrundlage dar.

6 Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdi-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*“, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fort-
schreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf [Stand Juli 2013]).



http://www.kas-bmu.de/publikationen/%0bkas/KAS_18.pdf
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Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (vor ersten ErschlieRungs- und BaumaRnahmen), unmaRstéblich

Das Plangebiet schlieft an den Geltungsbereich des inzwischen bereits realisierten Bebauungs-
plans Nr. 56 ,Konigskamp II“ an, der ein Allgemeines Wohngebiet gemalRR § 4 BauNVO ausweist.
Die Bebauung ist gepragt von 1'/,-geschossigen Wohngebduden mit Satteldichern und roten
Klinker- oder hellen Putzfassaden. Es iberwiegen freistehende Einfamilienhduser, aber auch zwei
Doppelhauser sind entstanden. Eine vollstéandige Durchgriinung des Gebiets ist aufgrund der teils
nicht abgeschlossenen Gartengestaltung noch nicht erfolgt. Im siidlich und stidostlich angrenzen-
den Bereich an der Wiemstralle und an der Stralle Am breiten Busch gilt der Bebauungsplan Nr. 7
»Alverskirchen Nord 11“ aus dem Jahr 1972, auf dessen Grundlage i. W. eine eingeschossige Wohn-
bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt worden ist. Die Gebdude in den Allgemei-
nen und Reinen Wohngebieten gemaR §§ 3, 4 BauNVO weisen Uberwiegend flach geneigte Sattel-
dacher und rote Klinkerfassaden auf. Im Bebauungsplan Nr. 7 wurde im Nordosten fiir das aktuel-
le Plangebiet eine ErschlieBungsoption von der Telgter StraRe (L 811) Uber die Wiemstralle frei
gehalten.
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Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (Stand: Juli 2018, unmaRstéblich)

Im Nordwesten, Norden und Nordosten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, die groRraumig
als Acker genutzt werden. Die Flachen sind weitgehend ausgerdumt, im Nordwesten befindet sich
eine Grabenstruktur mit begleitenden Obstbdumen. Im Osten folgt jenseits der L 811 das ortliche
Gewerbegebiet ,Kleikamp“. Das Gebiet ist im Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen
Nord-Ost“ aus dem Jahr 1974 nach dem Abstandserlass gegliedert, um ein vertragliches Nebenei-
nander zur damals bereits vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld zu sichern.
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3.2

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

a) Landes- und Regionalplanung

Das vorliegende Plangebiet ist im Regionalplan Miinsterland als Teil des groRraumigen Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereichs festgelegt. Diese zeichnerische Festlegung hat gemall Raumord-
nungsgesetz (ROG) keinen Zielcharakter. Der siidwestlich des bereits bestehenden Wohngebiets
»Konigskamp 11“ gelegene Laubwald ist im Regionalplan als Waldbereich festgelegt. Zudem ist
dieser mit den Freiraumfunktionen Schutz der Natur sowie Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung gekennzeichnet. Die 6stlich verlaufende Telgter StralRe (L 811) ist als
StralRe fur den vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Gemal § 1(4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regio-
nalplan Minsterland enthalt eine Reihe von Zielen der Raumordnung, u. a. das lUbergreifende Ziel
1.1, das auch im vorliegenden Planungsfall zu beachten ist:

Ziel 1.1

Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertréglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor einer Aufienentwick-
lung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Flidchenreserven sind wieder dem Freiraum zuzufiihren.

Dieses Ziel wird im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans von der Gemeinde
beachtet. Es erfolgt eine am gutachterlich ermittelten ortsansassigen Wohnbaulandbedarf ausge-
richtete Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs. Zudem werden Flachen in Anspruch genom-
men, die urspriinglich i. W. intensiv als Kleingdrten, Acker und Griinland genutzt wurden und so-
mit keine besonders hochwertige Freiraum- oder Umweltfunktion hatten. Dariiber hinaus schlief8t
Ziel 1.1 nicht aus, auch kiinftig bisherige Freiflachen fiir Wohnbauvorhaben in Anspruch zu neh-
men. Dies zeigen die spezielleren Ziele und Grundsatze in Kapitel 1l ,Siedlungsraum® des Regio-
nalplans.

Alverskirchen zahlt nach den Darstellungen des Regionalplans zu den Ortsteilen mit einer Auf-
nahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern (31.12.2017: 1.919 Einwohner inklusive Bau-
ernschaft) und ist deshalb im Regionalplan nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt. Fiir diese Ortsteile gilt insbesondere die spezielle Regelung des Grundsatzes 8.4:

In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2.000 Einwohnern
soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der ortsanséissigen Bevélkerung
und Betriebe ausrichten.

Gegenliber dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 52 gelten-
den Ziel (Rn. 172) des ehemaligen Regionalplans (GEP 1999) ist die landesplanerische Anforderung
nun als Grundsatz der Raumordnung formuliert. Wahrend Ziele der Raumordnung Normcharakter
haben und bindend im nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu beachten sind, stellen Grundsétze
Direktiven fiir nachfolgende Abwé&gungsentscheidungen dar. Zudem ist die Anforderung nicht
mehr strikt formuliert (sind ...auszurichten), sondern als Sollvorschrift. Die Ausrichtung soll nur
noch ,vor allem” am Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung ausgerichtet werden. Auch der Be-
darf der ortsansassigen Betriebe darf dabei berticksichtigt werden.

Der vorstehende Grundsatz 8.4 wird in den Rn. 132 und 133 des Regionalplans wie folgt erldutert:

Die dem Freiraum zugeordneten, im Regionalplan nicht als Siedlungsbereiche dargestellten Wohn-
pldtze/Gemeindeteile mit weniger als 2.000 Einwohnern kénnen zur Sicherung der stddtebaulichen
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Ordnung und fiir eine am Bedarf der ortsansdssigen Bevélkerung und am Erhalt der ortsansdssigen
Betriebe orientierte Entwicklung im Fléchennutzungsplan dargestellt werden.

Einer begrenzten, liber den Bedarf fiir die im Ortsteil ansdssige Bevilkerung hinausgehenden Ent-
wicklung kann im Einzelfall zugestimmt werden, wenn diese Abrundung oder Ergédnzung aufgrund
der ortlich vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll ist. Sie muss zudem auch gesamtge-
meindlich im Hinblick auf die anzustrebende Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
Hauptorte und auch hinsichtlich der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vertretbar
sein.

Die Gemeinde hat den Wohnungsbedarf der ortsansassigen Bevolkerung in Alverskirchen ermit-
teln lassen, der nicht im Wohnungsbestand gedeckt werden kann. Das Gutachten” kommt zu dem
Ergebnis, dass bis 2030 der Neubau von mindestens 41 zusatzlichen Wohneinheiten auf Neu-
baugrundstiicken erforderlich ist, um die errechnete Wohnungsnachfrage der Alverskirchener zu
decken. Der Gutachter empfiehlt, kiinftig etwa vier Wohneinheiten pro Jahr auf neuen Baugrund-
stiicken auszuweisen. Zudem wird der Gemeinde nahegelegt, ergdnzende Angebotsanforderun-
gen hinsichtlich barrierefreier Wohnungen z. B. fiir Senioren zu prifen. Die Gemeinde folgt der
Auffassung des Gutachters und halt die Bedarfsermittlung insgesamt fir schliissig und nachvoll-
ziehbar. Ergdanzend wird darauf verwiesen. Dariiber hinaus werden in der Liste der Grundsticks-
bewerber aktuell 39 Interessenten aus Alverskirchen gefiihrt (Stand April 2019), deren Bedarf
derzeit nicht gedeckt werden kann.

Mit dem Ziel, den gutachterlich ermittelten Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevélkerung in
Alverskirchen zu decken, stellt die Gemeinde den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 58 ,Konigs-
kamp 11I“ auf. Dieser weist nach derzeitiger vorgeschlagener Parzellierung 15 Grundsttiicke fiir eine
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern auf. Zudem lasst er eine Reihenhausgruppe mit fiinf
Wohneinheiten und ein Mehrfamilienhaus mit bis zu sechs Wohneinheiten zu. Somit kénnen im
Ergebnis maximal 41 Wohneinheiten im Plangebiet entstehen. Die Erfahrung der Gemeinde aus
der Realisierung der letzten Baugebiete zeigt, dass in Alverskirchen ein Grof3teil der Neubau-
vorhaben als Einfamilienhduser nachgefragt und umgesetzt werden. Es wird daher angenommen,
dass im Baugebiet , Konigskamp 11I“ weniger Wohneinheiten tatsachlich realisiert werden.

Die im Bebauungsplan Nr.58 maximal zuldssigen Wohneinheiten orientieren sich im Ergebnis
exakt am rechnerisch ermittelten Wohnungsbedarf auf Neubaugrundstiicken in Alverskirchen. Die
Uberplanten Flachen befinden sich lberwiegend im Eigentum der Gemeinde und sollen ab-
schnittsweise am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung orientiert von Stiden nach Norden ver-
duRert werden. Damit soll der bis 2030 ermittelte Eigenbedarf gesichert werden. Uber vertragli-
che Regelungen im Zuge des Grundstiicksverkaufs wird die Nutzung der Wohngebdude durch
Ortsansdssige gewdhrleistet.

Die Neuausweisung von Baupldtzen dient zudem der optimalen Auslastung der vorhandenen
Infrastrukturangebote in Alverskirchen. Als Ortsteil mit knapp unter 2.000 Einwohnern verfiigt
Alverskirchen Uber eine gute Infrastrukturausstattung: eigene Grundschule (einziigig) mit Uber-
mittagbetreuung, Kindergarten (vier Gruppen) mit U3- und Ganztagsbetreuung, Spielmannszug,
Sportgelande mit Turnhalle, Kunstrasen, Naturrasen, DFB-Minispielfeld, zwei Tennisplatzen, ei-
nem Niedrigseilgarten und einem Bouleplatz, dem Golfplatz Briickhausen, Sportverein mit Gber
1.000 Mitgliedern, Reitverein (gemeinsam mit Everswinkel mit eigener Reithalle), insgesamt 26
Vereine, eigene Feuerwache/Lschzug, Kirche mit Pfarrheim, Friedhof, Dorfarchiv, zwei Backer

7 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2018): Wohnungsbedarf in Alverskirchen - Fortschreibung 2018, Dortmund.
Januar 2018.
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mit Café und erweitertem Sortiment, Friseur, Tankstelle mit Shop, Gewerbegebiet, drei Gastwirt-
schaften und Hotel, Kundenselbstbedienungsgeschaftsstelle von zwei Bankinstituten, Wochen-
markt, praktischer Arzt, Psychotherapeut, OPNV-Anbindungen nach Wolbeck-Miinster sowie
Everswinkel-Warendorf, Schulbusverbindungen Sendenhorst, Wolbeck, Everswinkel, Warendorf,
Minster. Im Hinblick auf den Erhalt dieser fir das Leben im Ortsteil wichtigen Infrastrukturaus-
stattung ist zumindest eine Baulandentwicklung sinnvoll, die den Nachfragebedarf nach vorste-
henden Einrichtungen abdeckt.

Die Flacheninanspruchnahme erfolgt aus Sicht der Gemeinde umweltvertraglich und frei-
raumschonend, da sie konkret am Bedarf orientiert ist und keine malRgebliche Beeintrachtigung
der Umweltbelange durch die Planung ausgel6st wird. Hierzu sowie zum Thema Innenentwicklung
wird ergénzend auf die weiteren Inhalte der Begriindung (u. a. Kapitel 6.2) verwiesen. In der Ge-
samtbewertung entspricht die vorliegende Planung den zu beachtenden Zielen des Regionalplans
Minsterland.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist in den letzten Jahren fortgeschrieben worden
und in seiner neuen Fassung im Februar 2017 in Kraft getreten. Er ist somit nach § 1(4) BauGB
bindend anzuwenden.

Der neue LEP NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und Grundsatze entspre-
chend der geanderten Rahmenbedingungen fir die rdumliche Entwicklung hinsichtlich Bevolke-
rungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie Klimawandel anzupassen. Die Ziele und Grundsatze des
LEPs sind nach Schwerpunktthemen, wie z. B. Siedlungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneuerbare
Energien und Boden geordnet und enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordneten Regio-
nal-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. Ein wesentliches Ziel des
neuen LEPs stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme dar. Zu den Details
wird ergdnzend auf den LEP NRW verwiesen.

Den textlichen Festlegungen des neuen LEPs mit Zielen und Grundsatzen in Bezug auf eine fla-
chensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1, 6.1-9), eine kompakte Sied-
lungsentwicklung nach dem Leitbild der ,nachhaltigen européischen Stadt” (Grundsatz 6.1-5)
sowie eine energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung (Grundsatz 6.1-7) kénnen
durch eine bedarfsorientierte und stadtebaulich vertragliche Siedlungsentwicklung sowie durch
geeignete grinordnerische und baugestalterische MaRnahmen auf Ebene der Bauleitplanung und
in der Umsetzung angemessen Rechnung getragen werden. Ziel 2-3 regelt, dass sich die Sied-
lungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche
vollzieht. Flr die im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteile ist unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftli-
chen Nutzflache eine Siedlungsentwicklung moglich. Sie ist auf den Bedarf der ansassigen Bevol-
kerung und vorhandener Betriebe auszurichten. Ihre Entwicklung soll auf die Tragfahigkeit der
vorhandenen Infrastruktur beschrankt werden und hinsichtlich der Inanspruchnahme von Freifla-
chen erheblich unter der Entwicklung der im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche bleiben. GemaR Erlass zur Konkretisierung des LEP NRW - Wohnen, Gewerbe und Industrie
kann der Rahmen des Eigenbedarfs eines Ortsteils auch Angebotsplanungen von Bauflachen und
Baugebieten fir die ansassige Bevolkerung fiir einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont
abdecken.

Wie oben dargelegt, ist das geplante Wohngebiet , Kdnigskamp 11I“ entsprechend der Ergebnisse
der Wohnungsbedarfsermittlung am konkret errechneten Bedarf der ortsansdssigen Alverskirche-
ner fir den Planungszeitraum bis 2030 ausgerichtet. Es wird kein zusatzlicher Freiraum in An-
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spruch genommen, fiir den kein konkreter Bedarf vorliegt. Der Verkauf der Grundstiicke erfolgt
nachfrageorientiert von Stiden nach Norden. Zudem deckt die bestehende soziale und technische
Infrastrukturausstattung das geplante Wohngebiet angemessen ab. Die Konzentration der Sied-
lungsentwicklung findet jedoch in Everswinkel und nicht in Alverskirchen statt. Innerhalb des dort
ausgewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereichs werden bedarfsorientiert gréBere Freiflachen in
Anspruch genommen. Das grof3flichige Wohngebiet ,Moéllenkamp” wurde in den letzten Jahren
realisiert, ein weiteres Wohngebiet wird aktuell im Bereich ,Bergkamp” entwickelt. Im Ergebnis
entspricht die vorliegende Planung den Zielen des rechtskraftigen LEP NRW.

Inzwischen liegt der Entwurf der neuen Landesregierung fiir eine Anderung des LEPs vor. Nach
dem Beteiligungsverfahren im Sommer 2018 und der Auswertung der eingegangenen Stellung-
nahmen erfolgte im Februar 2019 der Kabinettbeschluss. Die Entscheidung im Landtag steht noch
aus. Rechtliche Bedeutung haben die im LEP-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemaR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung und sind damit gemal § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu bericksichtigen. Folgerungen fiir die vorliegende Planung ergeben sich
insoweit aus dem LEP-Entwurf, da die Anderungen vor allem darauf zielen, den Kommunen mehr
Flexibilitdt und Entscheidungskompetenzen bei der Flachenausweisung einzurdumen. Auch die
Weiterentwicklung von im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen wird
erleichtert. GemaR Ziel 2-4 ist hier unter Berilcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsent-
wicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzfliche eine bedarfsgerechte, an die vor-
handene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung moglich. Dartiber hinaus ist die bedarfs-
gerechte Entwicklung eines solchen Ortsteils zu einem Allgemeinen Siedlungsbereich moglich,
wenn ein hinreichend vielfaltiges Infrastrukturangebot zur Grundversorgung sichergestellt wird.

Alverskirchen verfiigt bereits, wie oben dargelegt, tiber ein gutes Infrastrukturangebot zur Grund-
versorgung. Der bisher aufgrund der nahegelegenen guten Nahversorgungsausstattung in Evers-
winkel im Ortsteil nicht vorhandene Lebensmittelmarkt kann, wie in den Erlduterungen zum LEP-
Entwurf beschrieben, kiinftig angesiedelt werden. Alternativ kann dieser Bedarf digital als Online-
Supermarkt abgedeckt werden. Ergdanzend wird auf den LEP-Entwurf verwiesen. Somit kénnte
aufgrund der guten Infrastrukturausstattung in Alverskirchen und der im Bestand gegebenen
Aufnahmefahigkeit von tber 2.000 Einwohnern innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs
(inklusive Nachverdichtungsoptionen) mit Hilfe eines gesamtgemeindlichen Konzepts zur ange-
strebten Siedlungsentwicklung eine mogliche Weiterentwicklung des Ortsteils Alverskirchen zu
einem Allgemeinen Siedlungsbereich geprift werden. Dies kann im Zuge der anstehenden Fort-
schreibung des Regionalplans Miinsterland erfolgen.

Im Ergebnis erachtet die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 58 ,Koénigskamp III“ als an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB angepasst. Im Zuge der landesplanerischen Abstimmung
gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) hat die Bezirksregierung Minster mit Schreiben vom
20.12.2018 mitgeteilt, dass sie die fortgeschriebene Wohnungsbedarfsermittlung in Aufbau und
Annahmen als methodisch nachvollziehbar und plausibel erachtet. Der ermittelte Bedarf wird
nach eigener Abschatzung fir realistisch gehalten. Im Ergebnis stellt die Bezirksregierung fest,
dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 58 , Kdnigskamp llI“ mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist.

b) Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt das vorliegende Plan-
gebiet i. W. als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der nordliche Teil ist bereits als Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Anlage fir die Riickhaltung von Regenwasser ausge-
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wiesen. Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung wird der sldliche Teil der Gberplan-
ten Flache als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Somit weicht die vor-
liegende Planung von den wirksamen FNP-Darstellungen ab.

Angesichts der angestrebten bedarfsgerechten Wohnbauentwicklung, der vorgesehenen Begri-
nungsmalnahmen und des angemessenen Umgangs mit verkehrlichen, gewerblichen und land-
wirtschaftlichen Immissionen sowie der vorgesehenen vertraglichen verkehrlichen Anbindung
bleibt die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aber weiterhin gewahrt.
Deshalb wird gem3R § 13b i. V. m. § 13a(2) Nr. 2 keine FNP-Anderung erforderlich, der FNP kann
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Der siidliche Teil der Giberplanten Flache wird ana-
log zum angrenzenden Wohnsiedlungsbereich als Wohnbauflache dargestellt, eine Anpassung der
nordlichen Teilflache ist hingegen nicht erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 58 wird damit kiinftig
aus den Darstellungen des FNPs gemal} § 8(3) BauGB entwickelt sein.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemalR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu
prifen und in der Abwagung zu bericksichtigen.

Bis 2012 wurde das vorliegende Plangebiet i. W. als Kleingarten und Grabeland genutzt. Der
westliche Randbereich wurde intensiv ackerbaulich bewirtschaftet, im Stiden fand eine Griinland-
nutzung statt. Im Norden lag ein mit Strauchern und Baumen umgebenes Regenriickhaltebecken
(Kleikamp West). Entlang der 6stlichen Grenze verliefen ein Graben und parallel ein Schotterweg,
entlang derer einzelne Bdume stockten. 2012/2013 sind die technischen und verkehrlichen Er-
schlieBungsanlagen inklusive des Regenriickhaltebeckens nach den Festsetzungen des damals
bekannt gemachten Bebauungsplans Nr.52 hergestellt worden. Besonders wertvolle Gehdlz-
strukturen waren im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 , Kénigskamp IlI“ und im ndaheren Umfeld liegen
keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Zudem sind im Geltungsbereich und in der Umge-
bung keine Natura 2000-Gebiete ausgewiesen. Die Feuchtwiesen stdlich von Alverskirchen sind
als Naturschutzgebiet , Dorffeld” (WAF-028) eingetragen, werden aber aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet von der vorliegenden Planung nicht tangiert. Das Plangebiet liegt im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans Alverskirchen, der fir die Gberplanten Flachen das Entwicklungsziel
2.1.1 Anreicherung einer erhaltenswirdigen Landschaft mit naturnahen, gliedernden und bele-
benden Landschaftselementen formuliert. Der stidwestlich des Baugebiets Konigskamp bestehen-
de arten- und strukturreiche Stieleichen-Hainbuchenwald ,Breiter Busch” ist als geschitzter
Landschaftsbestandteil (2.8.4 Feuchter Eichen-Hainbuchenwald) ausgewiesen. Zudem ist er in das
Biotopkataster NRW (BK-4012-0314) eingetragen. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR
§ 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW? gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen
seltener Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld bekannt.

8 ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), 2008.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Gewadsser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebiets und im nahen Umfeld nicht vorhanden. Eine
Betroffenheit ist daher nicht gegeben. Die Uberplanten Flachen liegen weder innerhalb eines
Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiets, noch in einem Uberschwemmungsgebiet.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW?® stehen im Plangebiet sandige Lehmbdden (sB5) als Pseudogley-
Braunerde, z. T. Braunerde-Pseudogleye, an. Diese Boden sind gepragt durch eine mittlere bis
geringe Wasserdurchlassigkeit (in Abhéngigkeit der Hohe), eine mittlere bis hohe Sorptionsfahig-
keit sowie eine mittlere nutzbare Wasserkapazitat. Zu den Details des Bodenaufbaus wird auf das
Bodengutachten!® zum urspriinglich aufgestellten Bebauungsplan Nr. 52 verwiesen. Die Kriterien
der zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen!! treffen auf die Pseudogley-Bdden nicht zu.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet und im nahen Umfeld sind der Gemeinde bisher keine Altlasten oder Kampfmittel-
funde bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.)
im Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Bo-
denschutzbehérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf
Kampfmittelvorkommen sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst ist zu verstandigen. Ein allgemeiner Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen
Anhaltspunkten fir Altlasten oder Kampfmittel ist in der Plankarte eingetragen.

Die Fachbehérden haben der Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens keine erganzenden
oder anderweitigen Informationen mitgeteilt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden
sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiit-
zenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.
Es besteht aus dem Plangebiet eine Sichtbeziehung zum Kirchturm der als Denkmal eingetragenen
Kirche von Alverskirchen. Die im Bebauungsplan zuldssige Hohenentwicklung wird diese Sichtbe-
ziehung nicht beeintrachtigen, so dass keine Betroffenheit gesehen wird.

Nach Mitteilung der LWL-Archaologie fiir Westfalen sind das vorliegende Plangebiet und die
nordwestlich angrenzenden Fldachen Teil eines umfangreichen archaologischen Fundplatzes. Im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurden daraufhin 2010/2011 arch&ologische
Voruntersuchungen durchgefiihrt. Dabei konnten im noérdlichen Bereich archéologisch relevante
Strukturen aufgedeckt werden. Es handelt sich um Abfallgruben und Pfostengruben, also Reste
von Hausgrundrissen aus der jlingeren Bronzezeit bis dlteren Eisenzeit (um 1000 v. Chr.). Die Sied-

9  Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4112 Warendorf; Krefeld 1981.

10 |ngenieurgeologisches Biro Gey & John GbR (2009): Bodengutachten zum Baugebiet Kénigskamp in Everswinkel /
Alverskirchen, Munster. 24.08.2009.

11 Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.
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lung der vorrémischen Eisenzeit wird als Bodendenkmal Mkz. 4012, 107 Everswinkel-Alverskir-
chen geflihrt.

Die innerhalb des Plangebiets betroffenen Teile des Bodendenkmals wurden nach Mitteilung der
LWL-Archaologie flir Westfalen inzwischen ausgegraben und dokumentiert. Somit ist hier das
Bodendenkmal aufgehoben. Nordwestlich des Plangebiets hingegen setzt sich das Bodendenk-
mal Mkz. 4012, 107 Everswinkel-Alverskirchen fort. Hier hat bisher keine Ausgrabung stattge-
funden. Daher darf dieses Areal im Zuge der Umsetzung nicht befahren oder zur Lagerung von
Aushub verwendet werden.

Zur Bericksichtigung im Rahmen der Umsetzung enthélt die Plankarte des vorliegenden Bebau-
ungsplans einen entsprechenden Hinweis zum Umgang mit dem Bodendenkmal. Diese Vorge-
hensweise dient der umfassenden Information.

Dariiber hinaus gilt: Werden bei weiteren Bodeneingriffen im Plangebiet Bodendenkmaler ent-
deckt (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch
Bodenverfarbungen etc.), ist dieses der Gemeinde Everswinkel oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, AuRenstelle Miinster, Tel. 0251/591-8801, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NRW). Samtliche Arbeiten sind sofort einzustellen.

Die Fachbehdrden haben der Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens dartiber hinaus keine
erganzenden oder anderweitigen Informationen mitgeteilt.

4. Planungsziele und Plankonzept

Die Gemeinde Everswinkel verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Konigs-
kamp Il das Ziel, die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des bestehenden Wohnsiedlungsbe-
reichs im Norden von Alverskirchen planerisch vorzubereiten. Das unmittelbar siidwestlich an den
vorliegenden Geltungsbereich angrenzende Baugebiet ,Konigskamp II“ ist ausgenommen eines
Grundstiicks bereits vollstandig bebaut. Es besteht weiterhin eine Nachfrage nach Baugrundsti-
cken durch Alverskirchener Biirger. Die Gemeinde Everswinkel mochte diese gern an den Ort
binden, kann aber den Grundstilicksbedarf derzeit nicht decken. Vor diesem Hintergrund soll das
Wohngebiet ,Koénigskamp” fur die ortsansassigen Bauwilligen fortentwickelt werden.

Als Ergebnis der 2008 durchgefihrten Standortdiskussion soll am nordwestlichen Ortsrand das
Baugebiet ,Alverskirchen Nord II“ weiter entwickelt werden. Diese attraktive Ortsrandlage im
Anschluss an die heutige Wohnbebauung im Bereich WiemstraRe/Am Breiten Busch soll fir eine
Weiterentwicklung des Ortsteils entsprechend des konkreten Bedarfs der ortsansassigen Bevolke-
rung genutzt werden. Bereits im Frihjahr 2009 wurde ein Rahmenkonzept zur Entwicklung des
gesamten Gebiets zwischen Siedlungsrand und Regenriickhaltebecken erarbeitet und intensiv
diskutiert. Das Rahmenkonzept diente der Erarbeitung grundlegender Ideen, wie die Flache insge-
samt sinnvoll erschlossen und in das Umfeld eingebunden werden kann. Eine Umsetzung des
Gebiets erfolgt in enger Abstimmung mit der Bezirksplanungsbehdrde schrittweise entsprechend
des konkreten ortlichen Bedarfs. Der erste Entwicklungsschritt wurde mit der Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 56 ,Konigskamp II” in den letzten Jahren umgesetzt.

Aufgrund der weiterhin bestehenden Grundstiicksanfragen wurde im Vorfeld des vorliegenden
Planverfahrens eine Bedarfsermittlung fiir den Wohnungsneubau im Ortsteil Alverskirchen er-
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stellt, der sich ausschlieBlich aus der Eigenentwicklung des Ortsteils ergibt!?. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass bis 2030 ein Bedarf von mindestens 41 zusatzlichen Wohneinheiten
besteht. Es wird empfohlen, kiinftig etwa vier Wohneinheiten pro Jahr auf neuen Baugrundsti-
cken auszuweisen. Zudem wird der Gemeinde nahegelegt, erganzende Angebotsanforderungen
hinsichtlich barrierefreier Wohnungen z. B. fir Senioren zu priifen. Die Gemeinde folgt der Auffas-
sung des Gutachters und halt die Bedarfsermittlung insgesamt fiir schliissig und nachvollziehbar.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 , Kénigskamp 1lI“ entwickelt die Gemeinde das
Wohngebiet entsprechend des konkret ermittelten ortlichen Bedarfs fort, denn es sind maximal
41 Wohneinheiten zuldssig. Der Verkauf erfolgt nachfrageorientiert von Stiden nach Norden.

Die geplante Bebauung soll die Siedlungsstruktur von Alverskirchen sinnvoll erganzen und sich in
die minsterlandtypische Bebauung der Umgebung einfligen. Das Baugebiet soll jungen Alverskir-
chener Familien die Eigentumsbildung im landlichen Raum ermdglichen. Ebenso sollen auf den
groReren Baugrundsticken auch altengerechte und gemischte Wohnformen angeboten werden
kénnen, um z. B. ein zukunftsfahiges Mehrgenerationenwohnen fiir Jung und Alt zu realisieren.
Zudem sollen auch flache, eingeschossige Bauformen maglich sein, damit adltere Menschen ihre
Wohnnutzungen ebenerdig und barrierefrei anordnen kdnnen. Im Bereich der geplanten Reihen-
hauser soll ein kleinflachiger Einstieg in die Eigentumsbildung ermdglicht werden. Zudem besteht
die Option zur Realisierung sozialer Wohnformen. Dies soll dartiber hinaus auf dem Grundstiick im
Einfahrtbereich umgesetzt werden, auf dem ein Mehrfamilienhaus mit bis zu sechs Wohn-
einheiten vorgesehen ist. Auch in Alverskirchen wird grundsatzlich der Bedarf fiir altengerechte
Wohnungen gesehen, in die dltere Menschen nach Aufgabe ihrer meist groRen Wohnhauser und
Grundstiicke einziehen kénnen.

Die Gemeinde Everswinkel strebt weiterhin die Forderung von energiesparendem Bauen an, so
dass bei der vorliegenden Planung diese Aspekte und die Nutzung von Solarenergie beriicksichtigt
werden. Bei der Entwicklung des Baugebiets , Konigskamp llI“ sollen somit eine dorfliche, mins-
terlandtypische Bebauung mit Optionen fiir generationeniibergreifendes Wohnen und mit den
Voraussetzungen fiir energiesparendes Bauen vereinigt werden. Zudem soll das neue Wohngebiet
unter verkehrlichen und schalltechnischen Aspekten vertraglich in das Umfeld eingebunden wer-
den. Eine angemessene Ortsrandeingriinung sichert den Ubergang in den angrenzenden freien
Landschaftsraum.

5. Inhalte und Festsetzungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Konigskamp IlI“ werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und die Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und
fiir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaRnahmen geschaffen. Diese basieren auf den o. g.
Zielvorstellungen und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Gemeinde, hier insbeson-
dere am zuletzt aufgestellten Bebauungsplan Nr. 56 ,,Kénigskamp 11“.

12 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2018): Wohnungsbedarf in Alverskirchen - Fortschreibung 2018, Dortmund.
Januar 2018.
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5.1

Art der baulichen Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR der Planungsziele analog zum stidwestlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 56 als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Gebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdit und Nutzungs-
mischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen.
Diese Option ,wohnvertragliche Nutzungsmischung” soll ausdriicklich angeboten werden, die
Festsetzung Reiner Wohngebiete gemals § 3 BauNVO mit vollig einseitiger Nutzungsstruktur wird
bei derartigen Ergdnzungen im Gemeindegebiet nicht mehr fir zeitgemal gehalten. Griinde sind
besonders die anzustrebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche, der Infrastruktur
sowie die Moglichkeiten zur Minderung des Verkehrsaufkommens, wenn z. B. kleinere Blironut-
zungen oder Dienstleistungen wohnungsnah untergebracht werden kénnen oder wenn andere
berufliche Moglichkeiten am Wohnstandort gegeben sind. Auch wenn ergdanzende Nutzungen nur
in Einzelfdllen zu erwarten sein werden, wird die Zuladssigkeit im Rahmen eines Allgemeinen
Wohngebiets fiir die Erganzung des Siedlungsgebiets fiir sinnvoll gehalten.

Die gemalR § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden grundsatzlich ausge-
schlossen, da diese dem o6rtlichen Rahmen und den Planungszielen nicht gerecht werden kénnten.
Innerhalb dieses Siedlungsbereichs wiirde eine Ansiedlung solcher Nutzungen die gewiinschte
harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden, sondern auch z. B. durch Im-
missionen stéren (Liefer-/Kundenverkehr etc.) und die ErschlieRungsanlage (verkehrsberuhigter
Bereich) liberlasten. Vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung des VGH Miinchen®® zur
Baugebietsfestlegung im Verfahren gemall § 13b BauGB werden diese (iber die Regelungen des
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 56 ,Konigskamp II“ hinausgehenden Einschrankungen auf-
grund der vorliegend gewahlten Verfahrensart fiir angemessen und vertretbar gehalten. Mit die-
sen Regelungen wird der angestrebte Gebietscharakter des WA weiterhin gewahrt.

b) Beschriankung der Zahl der Wohnungen

Mit den Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngeb&dude nach § 9(1) Nr. 6 BauGB sichert die
Gemeinde planerisch ab, dass gemal der in Kapitel 3.2 aufgefiihrten Soll-Vorschrift des Regional-
plans nur der Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung aus Alverskirchen durch die Realisierung des
Wohngebiets ,Konigskamp [11“ gedeckt wird. Grundlage fiir die maximale Zahl der im gesamten
Plangebiet zuldssigen Wohnungen stellt die o. g. Bedarfsermittlung des Alverskirchener Woh-
nungsneubaubedarfs!* dar.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Regelungen in Abhdngigkeit der stadte-
baulichen Struktur und Ziele fiir die einzelnen Teilflichen des Plangebiets festgesetzt. Die Limitie-
rung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gewahrleistet insgesamt eine dem Wohngebiets-
charakter, dem ErschlieBungssystem und dem Parkplatzbedarf angemessene Verdichtung.

Die Teilflaichen des WA1 sollen bedarfsgerecht als Einzel- und Doppelhduser entwickelt werden.
Im Sinne eines vertraglichen Ubergangs zur siidlich angrenzenden eher kleinteiligen Bebauung
wird fur diesen Bereich eine Ein-/Zweifamilienhausbebauung geplant. Der Bebauungsplan Nr. 58
gibt daher fiir die Teilflichen des WA1 vor, dass maximal eine Wohnung je angefangene 400 m?
Grundsticksflache zuldssig ist. Bei der aktuell im Bebauungsplan vorgeschlagenen, bereits ver-

13 VGH Munchen, Beschluss vom 09.05.2018 - 2 NE17.2528.

14 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2018): Wohnungsbedarf in Alverskirchen - Fortschreibung 2018, Dortmund.
Januar 2018.
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messenen Grundstilicksaufteilung ergeben sich im WA1 maximal 30 Wohneinheiten. Auf den par-
zellierten 15 Grundstlicken sind somit jeweils zwei Wohnungen zuldssig. Diese Option soll auf-
grund der Schaffung des Angebots zum Mehrgenerationenwohnen sowie im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden bewusst zugelassen werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass im Plangebiet und somit auch auf den gréReren Grundstiicken
ein hoher Anteil an Einfamilienhdusern entstehen wird. Diese Annahme basiert auf den Erfahrun-
gen aus den letzten Alverskirchenern Wohngebieten (Anteil von etwa 90 %). Eine Abfrage der
Grundstiicksinteressenten zum konkreten Bedarf eines Ein- oder Zweifamilienhauses ist im Zuge
des Planverfahrens erfolgt. Mehrfachnennungen waren maoglich. Im Ergebnis mochten von 20
Interessenten 17 ein freistehendes Einfamilienhaus bzw. fiinf eine Doppelhaushalfte bauen. Fir
ein Reihenhaus hat bisher eine Person ihr Interesse bekundet. Die Einrichtung von zwei Wohnein-
heiten in einem Gebaude wurde einmal genannt. Die barrierefreie Bauweise ist mindestens sechs
Interessenten wichtig. Somit bestatigt die Umfrage den hohen Bedarf an Einfamilienhdusern und
deckt sich weitgehend mit den letzten Entwicklungen.

Im WA2 im Inneren des ErschlieBungsrings wird die Bebauung mit einer flaichensparenden, zwei-
geschossigen Reihenhausgruppe angestrebt. Zugelassen wird bedarfsgerecht eine Wohneinheit je
Reihenhauseinheit. Die ggf. mogliche Ausnahme nach § 31(1) BauGB fir eine zusatzliche Einlie-
gerwohnung soll die ansonsten strikte Begrenzung auf eine Wohnung je Einheit in begriindeten
Situationen 6ffnen und Hartefélle vermeiden. Die Gemeinde stellt hier insbesondere auf familien-
bedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab. Insbesondere fiir dltere Personen oder fir z. B.
Familienmitglieder mit Behinderung soll ggf. eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausge-
schlossen sein. Ausdriicklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und Ver-
mietung gemeint, welche ansonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung fihren kénnten. Weiter
ist ein zusatzlicher Stellplatznachweis geboten. Der im Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene
Entscheidungsspielraum wird von der Gemeinde insbesondere mit Blick auf die Beschrankung auf
den ortsansassigen Bedarf eng ausgelegt.

Im WA3 im Einfahrtbereich des Baugebiets soll mit Blick auf den konkreten Bedarf eine flachen-
sparende Mehrfamilienhausbebauung mit bis zu sechs Wohneinheiten entstehen. Daher lasst der
Bebauungsplan Nr. 58 unter Bericksichtigung der voraussichtlichen kiinftigen GrundstiicksgrofRRe
maximal drei Wohnungen je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche zu. Die gute verkehrliche
Anbindung halt den Mehrverkehr aus dem neuen Wohngebiet heraus.

GemaR Empfehlung der Wohnungsbedarfsermittlung sind sowohl im WA1 als auch im WA3 alten-
gerechte, barrierefreie Wohnformen moglich. Wahrend im WA1 eher eine ebenerdige Bunga-
lowbebauung umgesetzt werden kann, lasst der Bebauungsplan im WA3 kleine seniorengerechte
Wohnungen zu.

Analog zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 56 , Konigksamp 11“ wird der Erstbezug der Wohn-
gebaude durch ortsansdssige Alverskirchener jeweils Gber Regelungen im Grundstiickskaufver-
trag gewahrleistet. Dariber hinaus soll ein der Gemeinde Uber zehn Jahre eingerdaumtes Erstbe-
nennungsrecht bei der Neuvermietung von freiwerdenden Wohnungen im WA3 die bedarfsge-
rechte Vergabe der Wohnungen an Ortsansassige absichern. Sofern im Plangebiet ausnahmsweise
eine Fremdvermietung an Ortsfremde erfolgt, wird dies im Rahmen der Abwagung des o.g.
Grundsatzes des Regionalplans hingenommen und fiir vertretbar gehalten (s. Kapitel 3.2).

Bei Realisierung der vorgeschlagenen Teilung der Grundstiicke kbnnen im neuen Wohngebiet im
Ergebnis maximal 41 Wohneinheiten entstehen. Somit orientiert sich der Bebauungsplan exakt
am rechnerisch ermittelten Wohnungsneubaubedarf der ortsansassigen Bevoélkerung. Auch vor
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5.2

dem Hintergrund der oben erlduterten Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung werden
die Regelungen zur Beschrankung der Wohneinheiten als angemessen und vertretbar erachtet.

b) Sozialer Wohnraum

Der Gemeinderat hat beschlossen, im Bebauungsplanverfahren kompromissorientiert dariiber zu
beraten, auch Bereiche fiir sozialen Wohnraum zu schaffen (VL-006/2018). Vor diesem Hintergrund
gibt der Bebauungsplan fir die Teilflichen des WA2 und WAS3 vor, dass auf ihnen im Zuge der
Realisierung nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung geférdert werden kénnten. Die Festsetzung bedeutet, dass auf diesen Flachen geplante
Wohngebaude die baulichen Voraussetzungen erfiillen missen, die nach den einschlagigen Vor-
schriften der sozialen Wohnraumforderung verlangt werden. Es werden die in NRW bestehenden
Fordervoraussetzungen als Grundlage angenommen. Die Festsetzung umfasst hingegen nicht die
Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers, Mittel der sozialen Wohnraumforderung in Anspruch
zu nehmen. Diese Verpflichtung zur konkreten Nutzung der Gebdude zum Zweck des sozialen
Wohnungsbaus kann ber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB erfolgen, den die Ge-
meinde im Zuge des Grundstlicksverkaufs jeweils mit den Kdufern abschlieSt. Der Gemeinde ist
bewusst, dass die Grundstlicksnutzung durch diese Regelungen beschrankt wird, halt sie aber
aufgrund des bestehenden Bedarfs an sozialem Wohnraum fiir angemessen und vertretbar. Die
Realisierung der Objekte erfolgt mit Vorhabentragern, die die Grundstlicke bewusst mit dieser
Zielsetzung erwerben.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmafRe und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB werden bedarfsorientiert
aus der ortsiblichen Siedlungsstruktur und aus den Zielsetzungen fiir das vorliegende Plangebiet
abgeleitet. Sie werden fir weite Teile analog zum bereits realisierten Wohngebiet ,,Konigskamp 11“
getroffen. Die Entwicklung des Baugebiets hat auch die Randlage zum freien Landschaftsraum zu
beachten.

Planungsziel ist aufgrund der Rahmenbedingungen und der Gberwiegenden Nachfrage i. W. eine
familiengerechte Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern, Gberwie-
gend in sog. 1!'/,-geschossiger Bebauung mit heute Ublicher Héhenentwicklung. Mit dem Ziel
einer angemessenen Durchmischung des Wohngebiets besteht im WA1 auch die Option zur Er-
richtung von eingeschossigen Wohngebauden, die sich i. W. an dltere Menschen richtet. Flachen-
sparende Wohnformen werden als zweigeschossige Reihenhausgruppe bzw. als Mehrfamilien-
haus im WA2 und WA3 angestrebt.

Zusammenfassend werden die Vorgaben fir sinnvoll gehalten, auch wenn sie keinesfalls (bereits
allein) gute Architektur sichern konnen. Dieses bleibt Aufgabe der Bauinteressenten und ihrer
Architekten.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

= Die Grundflachenzahl GRZ wird bei angestrebter teilweiser Durchmischung mit Doppel- und
Reihenhdusern sowie einem Mehrfamilienhaus als Obergrenze nach § 17 BauNVO zugelassen,
um ausreichende Flexibilitdt zu wahren.

= Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse betragt fiir die Teilflichen des WA1 maximal
zwei Vollgeschosse. Die Festsetzung ermoglicht eine ausreichende Flexibilitdt auch bei der
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Nutzung der Dachgeschosse. Im WA2-3 ist zwingend eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt, um dort eine héhere Dichte gezielt zuzulassen und fir die Reihenhausgruppe ein
einheitliches stadtebauliches Bild zu erreichen.

= Zur Differenzierung unterschiedlicher Gebaudetypologien wird das stadtebauliche Ziel einer
Begrenzung von Volumen und Hohe der Gebaude wirksam Uber die konkrete Festsetzung von
Trauf- und Firsthohen in allen Teilflachen gesichert. Auch angesichts des fragwirdigen Vollge-
schossbegriffs in § 2(6) BauO NRW 2018 kann auf diese Festsetzungen nicht verzichtet werden.
Mit Hinweis auf Rahmenbedingungen und Nachbarschaft wird fiir die Teilflaichen des WA1 auf
ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss abgestellt. Die Traufhéhe von maximal 4,5 m
soll bei flachensparenden Grundrissen eine sinnvolle Obergeschossnutzung erméglichen, auch
falls dieses rechnerisch bereits als zweites Vollgeschoss zu bewerten ware. Diese eher bauord-
nungsrechtliche Abgrenzung ist bei Einhaltung der Hohen stadtebaulich von untergeordneter
Bedeutung. Die zugelassene Firsthéhe von maximal 9,5 m bietet in dem o. g. Rahmen ausrei-
chenden Spielraum. Sie wird aufgrund der im Umfeld bestehenden Bebauung sowie der Orts-
randlage bewusst niedriger angesetzt als in anderen neuen Wohngebieten in Everswinkel (zum
Vergleich: Die Bebauungsplane Nr. 50 ,GroRe Kamp®“, Nr. 51 ,,Méllenkamp 11“ und Nr. 55 ,,Mo6l-
lenkamp III“ treffen folgende Festsetzungen: TH max. 4,5 m, FH max. 10,0 m).

Die fir die Teilflichen des WA1 getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung sowie die
unten aufgefiihrten Vorgaben der Dachform und -neigung lassen bewusst flache, einge-
schossige Wohnhduser insbesondere fir altere Menschen zu. Es besteht durch die Maximal-
vorgaben der Trauf- und Firsthéhe grundsatzlich die Option der Vermischung von geringfiigig
unterschiedlich hohen Gebduden im Plangebiet. Grobe Ausreiller sind jedoch aufgrund der
Rahmen setzenden Festsetzungen und der ortstypischen Bauhohen nicht zu erwarten. Die
Gemeinde entscheidet sich bewusst fir gemischte Wohnstrukturen in angemessenem Rah-
men, ein Einfligen des geplanten Wohngebiets in das stadtebauliche Umfeld ist dadurch wei-
terhin gegeben.

Fiir die im WA2 geplante Reihenhausgruppe sowie das im WA3 geplante Mehrfamilienhaus
sind zwei ,,echte” Vollgeschosse vorgesehen, so dass neben der o. g. zwingenden Zweigeschos-
sigkeit entsprechende Mindest- und MaximalmaRe zwischen 5,0 m - 6,5 m fiir die Traufh6he
festgesetzt werden. Malstabsspriinge sollen vermieden und eine einheitliche Bebauung er-
reicht werden. Die Firsthdhe wird im WA2 analog zur umgebenden 1!/,-geschossigen Bebau-
ung auf 9,5 m begrenzt, um die dichtere Bebauung angemessen in das stadtebauliche Umfeld
einzufigen. Fir das Mehrfamilienhaus wird mit dem Ziel einer moglichen Dachgeschossnut-
zung eine Firsthohe von maximal 10,5 m zugelassen. Dies unterstltzt zudem das Ziel der Un-
terbringung von sozialem Wohnraum.

Im Ergebnis erachtet die Gemeinde die im Wohngebiet , Konigskamp 11I“ geplante Hohenent-
wicklung unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander als
angemessen und umgebungsvertraglich. Die geplante Bebauung fligt sich aus Sicht der Ge-
meinde gut in das stadtebauliche Umfeld ein. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grund-
stiicke der Altanlieger z. B. durch Verschattung wird aufgrund der nordlichen Lage der neuen
Gebdude und der gegebenen Abstidnde zu bestehenden Wohngebauden nicht gesehen.

= Als Bezugshohe fiir die baulichen Anlagen wird in dem relativ ebenen Geldnde auf die Ober-
kante Fahrbahnmitte der fertigen ErschlieBungsanlage abgehoben, die von der Mitte der stra-
Renseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks zu messen ist. Bei Eckgrundstlicken kann
wahlweise auf eine der beiden Grundsticksseiten Bezug genommen werden. Die BaustraRen
sind in der Ortlichkeit bereits hergestellt. Die StraBenausbauplanung zum Bebauungsplan
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Nr. 52 ,Kénigskamp“®® wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde Everswin-
kel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten, so dass Bauinteressierte
und Architekten die abschlieBende Hohenlage der Stralle eindeutig nachvollziehen kénnen.
Zudem beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 58 ,Konigskamp Il zur vollstandigen Information
die Hohenpunkte entlang der Gradiente gemal Straflenausbauplanung. Die Bezugshdhe bzw.
die Vorgaben zur Hohe baulicher Anlagen sind somit eindeutig und vollzugsfahig. Damit wird
ein eindeutiger Bezug zum Geldande und zur Nachbarschaft gewahrleistet.

Die offene Bauweise wird im WA1 auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt, entsprechend der
vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Wohngebieten. Fiir das im Inneren des Plange-
biets liegende WA2 wird die offene Bauweise auf Hausgruppen beschrankt, um auch den etwa-
igen Bedarf an Reihenhausern decken zu kénnen. Das Baufeld im WA3 kann bei festgesetzter
offener Bauweise fir ein Einzelhaus oder fiir ein Doppelhaus verwendet werden. Insgesamt
dienen die Festsetzungen dazu, dass sich die kiinftige Bebauung vertraglich in das bauliche
Umfeld einfligt.

Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflichen fest und regeln ne-
ben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebdude zum StraRenzug und zur Nach-
barbebauung, um Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen. Abstdnde zur Planstralle
sind i. W. auf 3 m festgelegt worden. Fiir die nérdlichen und westlichen Grundstiicke entschei-
det sich die Gemeinde in der Abwéagung der verschiedenen betroffenen Belange fir das Heran-
riicken der Baufelder an die StraRe, um in der Umsetzung eine wirksame Raumkante zu erlan-
gen. So entstehen hier Nord- bzw. Ostgarten, die aufgrund ihrer GréBe und verbleibenden Be-
sonnung in den Vormittags- und Abendstunden bzw. Vormittags- und Mittagsstunden fiir ver-
tretbar gehalten werden. Insbesondere im Norden soll die Option ertffnet werden, die ge-
schitzten Wohngarten zum freien Landschaftsraum bzw. zum Regenriickhaltebecken auszu-
richten. Vor der Reihenhausgruppe lasst der Bebauungsplan vor den Gebauden einen grolReren
Abstand von 7 m zur Verkehrsflache zu, um in dem Bereich Stellpldtze und Nebenanlagen un-
terzubringen. Das Baufeld fiir das Mehrfamilienhaus im WA3 wird nach Norden ausgerichtet,
um die AuRenwohnbereiche nach Stiden auszurichten. Stellpldatze kénnen stdlich und westlich
des geplanten Baukorpers eingerichtet werden.

Insbesondere die Anpassung der Ausrichtung der kiinftigen Gebaude in der spateren Projekt-
planung an die Anforderungen fiir eine (aktive und passive) Nutzung von Solarenergie wird
empfohlen. Die im Bebauungsplan vorgegebenen Baufenster erméglichen i. W. einen derarti-
gen Ausgestaltungsspielraum.

Sofern Garagen und Carports aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden sollen,
missen sie gemal § 23(5) BauNVO zur Begrenzungslinie o6ffentlicher Verkehrsflaichen 5,0 m
Abstand einhalten. Seitlich ist ein Abstand von mindestens 1,0 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zu wahren, der mit standortgerechten, heimischen Gehélzen als Hecke oder mit
dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Diese erganzenden Regelungen dienen der
Sicherung stadtebaulicher Qualitaten im halboffentlichen StraBenrandbereich. Zudem wird
damit der Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum gemindert.

15

nts Ingenieurgesellschaft mbH (2010): StraBenausbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 52 , Kénigskamp®, Miinster.
30.08.2010.
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53

Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet schlieRt an den Wohnsiedlungsbereich am Konigskamp, an der StraRe Am Breiten
Busch sowie an der Wiemstralle an. Die vorhandene Bebauung ist i. W. durch freistehende 1- bis
11/,-geschossige Wohngebiude mit roten bis braunen und anthrazitfarbenen Sattelddchern mit
einer Dachneigung um 35°-45° und roten Klinkerfassaden gepragt. Sie weisen eine einheitliche
Hohenentwicklung auf. Zudem ist fiir das Plangebiet insbesondere der z. T. mit alten Hofstellen
durchsetzte Landschaftsraum pragend, der grofflachig im Norden und Westen angrenzt. Pla-
nungsziel fir die Gebdude im Plangebiet ist daher die Ubernahme der wesentlichen Gestaltungs-
merkmale der Umgebung. Die im bereits realisierten Bebauungsplan Nr. 56 getroffenen Festset-
zungen werden im vorliegenden Plangebiet fortgefiihrt.

Damit sich die neue Bebauung in den stadtebaulichen Kontext einfligt, werden gemaR § 89 BauO
NRW ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Diese erganzen die Festsetzungen gemal § 9(1) BauGB um einige grundlegende Vorschriften
zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfelds. Erreicht werden soll im ortsiiblichen
Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung und MaRstablichkeit der
Baukdrper und des Quartiercharakters. Die gestalterischen Festsetzungen regeln die architektoni-
sche Grundformensprache fir die Fortentwicklung des Neubaugebiets und sichern in den Grund-
ziigen eine miinsterlandtypische Bebauung. Zu beachten sind insbesondere auch die Ortsrandla-
ge und die Nachbarschaften zu den bestehenden Wohngebieten.

Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhaltnismaRig und
engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht ibermaRig ein. Gewahlt werden ortsiibliche
Rahmenbedingungen, die noch einen erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben.
Die Festsetzungen ermoglichen finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Sie bertick-
sichtigen die vorhandene sowie die regionaltypische Bebauung und gewahrleisten in ggf. beengter
Nachbarschaft den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in
ihrem Umfeld.

a) Dachgestaltung

Die Dachlandschaft besitzt in den neu entstehenden Nachbarschaften, in der stadtebaulichen
Entwicklung und aufgrund moglicher Fernwirkungen gestalterische Bedeutung, die im heutigen
Baugeschehen haufig mangelhaft ist. Aus den genannten Griinden werden folgende Regelungen
getroffen:

= Regionaltypische Dachform fiir Wohngebaude ist das Satteldach mit einer Dachneigung von
Uberwiegend 42°-45°. Teilweise finden sich in der Region auch Walmdacher. Diese beiden
Dachformen werden auch in Anlehnung an die unmittelbar angrenzende Bebauung mit einer
Dachneigung von 35°-45° fiir weite Teile des Plangebiets festgesetzt. Durch die Offnung der
Dachneigung soll bewusst die Maoglichkeit fiir eher flache, eingeschossige Wohngebaude fir al-
tere Bevolkerungsgruppen angeboten werden. Fiir die Reihenhausgruppe wird mit Blick auf die
angestrebte zweigeschossige Bebauung mit vertraglicher Hohenentwicklung eine flachere
Dachneigung mit 20°-35° zugelassen. Die fiir das geplante Mehrfamilienhaus vorgegebene
Dachneigung lasst eine angemessene Dachgeschossnutzung zu. Die Ausnutzung der zuldssigen
Nutzungsmale wird insgesamt nicht beeintrachtigt.

= GroRformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Dach
und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch entsteht
der Eindruck eines Vollgeschosses. Zur Vermeidung unmalstablicher Aufbauten werden Be-
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schrankungen aufgenommen, die Dachaufbauten in einer ausreichenden Bandbreite zulassen,
soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand, Anordnung in einer
Ebene und Hohe der Nebendacher erkennbar untergeordnet sind.

= Ferner werden im Sinne einer einheitlichen Dachgestaltung Dachiiberstande an der Traufe und
am Ortgang munsterlandtypisch auf maximal 0,50 m begrenzt. Aufgrund der Erfahrungen aus
den letzten Baugebieten wird fiir abgeschleppte Terrasseniiberdachungen und Haustiriber-
dachungen eine in der baulichen Ausdehnung angemessene Uberschreitungsoption zugelas-
sen.

= Die Regelung zur Dacheindeckung und -farbe wird auf die regionaltypische Dacheindeckung in
den Farbskalen von rot bis braun begrenzt, um eine miinsterlandtypische Bebauung zu sichern.
Da Hersteller aufgrund der (natirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbei-
ten, werden Ziegel und Dachsteine mit branchentblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote
Farben werden z. B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen
der Festsetzung moglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition
nach RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. notwendig.

Gldnzende Oberflachen entsprechen nicht der traditionell und regionaltypischen Bedachungs-
art und stehen der stdadtebaulichen Zielsetzung eines harmonischen Gesamtbilds entgegen.
Glanzende oder schimmernde Oberflachen wie Glasuren oder glasurdhnliche Effekte sowie
MaBnahmen, die nachtraglich ein Glanzen der Dachoberflache bewirken, sind wegen ihres un-
erwinschten und ortsuntypischen Glanzeffekts und der damit verbundenen Lichtreflektion
insbesondere in dieser Ortsrandlage somit grundsatzlich ausgeschlossen. Glasuren reduzieren
die Pflegeintensitit von Dachpfannen, auf die Dachpfannen aufgebrachte Uberziige wie Glasu-
ren haben jedoch keinen Einfluss auf die Haltbarkeit. Sie verandern in erster Linie die Oberfla-
chenfarbe und erméglichen eine breite Farbskala. Ein Ausschluss dieser Uberziige wird somit
als vertretbar bewertet.

Ein ,fassbarer” Wert zum Reflektions- oder Glanzgrad wird jedoch von den Herstellern nicht be-
nannt. In der Vergangenheit hat es immer wieder Probleme hinsichtlich des noch zulassigen
Glanzgrads gegeben. Ausgeschlossen werden daher glasierte Oberflachen sowie hochglanzende
Engoben (,Edelengoben”), wahrend matt engobierte Oberflachen noch zulassig sind.

Dachbegriinungen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bau-
elemente erwiinscht. Auch wenn die Gefahr besteht, dass die Fernwirkung durch Lichtreflektion
der Sonnenkollektoren beeintrachtigt wird, sollen diese zugelassen werden. Solaranlagen ermog-
lichen den Bewohnern energetische Einsparungen und werden als regenerative Energien von
Bund und Landern gefordert. Aus gestalterischen Griinden sind sie parallel zur Dachflache anzu-
ordnen.

b) Fassadengestaltung

Im Sinne einer regionaltypischen Bauweise ist die Gestaltung der Fassaden hinsichtlich Material-
wahl und Farbgebung von Bedeutung. Regionaltypisches Fassadenmaterial des Miinsterlands ist
insbesondere rot-bunter Backstein. Mit Blick auf die wertvolle Kulturlandschaft Miinsterland wird
deshalb im gesamten Plangebiet flr die Gestaltung der AuRenwandflachen der Hauptbaukorper
u. a. Sicht- und Verblendmauerwerk in der Farbe rot bis rot-bunt vorgegeben. Helles Verblend-
mauerwerk ist ausdriicklich nicht zul3ssig.
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Da Hersteller aufgrund der (natiirlichen) Ausgangsmaterialien ebenfalls kaum mit RAL-Angaben
arbeiten, werden Klinker mit brancheniblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Farben werden
z. B. als rot oder rot-bunt angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung moglich sind. Angesichts
der zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition nach RAL fiir die gesamten Farbskalen nicht
praktikabel bzw. notwendig.

In Anlehnung an die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 56 werden im gesamten Plangebiet
weitergehende, umgebungsvertragliche Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet. Es wird grundsatzlich
heller Putz (weiB, hellgrau, hellgelb) zugelassen. Zur genauen Definition von hellem Putz wird auf
das handelsibliche , Natural Color System” (NCS) Bezug genommen, das die Farben nach dem
Mischungsverhaltnis der bunten Farben Gelb, Rot, Blau und Griin sowie der unbunten Farben
Weils und Schwarz ordnet. Durch Angabe des zuldssigen Buntanteils und des Schwarzanteils kann
die angestrebte ,helle” Farbgebung exakt definiert werden. Zulassig sind Farben mit einem
Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil aus dem gelben Farbbereich (G80Y-
Y30R) von hochstens 10 %. Damit sind auch helle Grauténungen aus dem neutralen Farbbereich
zulassig. Die Farbkarte des NCS-Systems liegt zur Bauberatung in der Gemeindeverwaltung aus.

Um die Gestaltungsmoglichkeiten nicht zu sehr einzuschrdnken, sind bis zu einem maximalen
Wandflachenanteil von 30 % auch andere Materialien zuldssig. Glasfassaden und Fenster fallen
ausdriicklich nicht hierunter. Zur Erhaltung des stadtebaulichen Gesamteindrucks werden Holz-
blockhauser ausgeschlossen.

c) Sockelhdhe

Die Sockelhdhe wird festgesetzt, um in dem insgesamt relativ ebenen Geldande herausgehobene
Kellergeschosse einzugrenzen, zu starke Hohenspriinge gegeniber den Nachbarn zu vermeiden
und um die Gebadudegliederung im StraBenzug zu sichern.

d) Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grundelemente
von Doppelhdusern und Hausgruppen wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unter-
schiedlichen Dachgestaltungen oder Hohen sowie nicht zueinander passende Farben oder Fassa-
denmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukorper sollen vermieden werden. Dieses
gilt besonders bei teilweise engerer Bebauung im StralRenverlauf. Die Festsetzung ist heute im
Regelfall aufgrund der Federfiihrung der Gemeinde im Grundstiicksverkehr durchfiihrbar und als
Teil der angestrebten Entwicklung am Ortsrand zu rechtfertigene,

e) Vorgarten, Einfriedungen etc.

Einfriedungen und ggf. auch Abfallbehdlter konnen im StraBenraum und im nachbarschaftlichen
Umfeld groRe Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaRstéblich oder zu
nah an den Verkehrsflaichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild und
Freiraumqualitdt im StraRenzug. Gestaltungsvorgaben sichern bei verkehrsberuhigtem Ausbau
und kleineren Grundstlicken stadtebauliche Qualitaten ohne starke optische Trennwirkung; sie
sind finanziell und raumlich vertretbar. Aus wirtschaftlichen Griinden werden StralRenbreiten zu
Gunsten der Baugrundstiicke reduziert, analog wachsen jedoch gestalterische Anforderungen im
halboffentlichen Vorraum.

16 Beschluss des OVG Baden-Wirttemberg vom 04.05.1998, AZ 8 S. 159/98, BauR 11/98, S. 1230.
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5.4

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den bereits ausgebauten Anschluss an die
WiemstraRe im Sudosten. Die WiemstraRe dient als (Wohn-)SammelstraRe fur das sidlich an-
grenzende Wohngebiet und ist als Tempo 30-Zone ausgewiesen. Sie stellt eine Verbindung zum
sidostlich gelegenen Knotenpunkt auf die Telgter Strafle (L 811) sowie zum siidlich gelegenen
Knotenpunkt auf der HauptstralRe (K 3) und damit die Anbindung an das lberértliche StraRennetz
dar.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Konigskamp IlI“ wurde eine Verkehrsunter-
suchung?’ durchgefiihrt, die die Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Bestandssituation und
die sich verandernden Verkehre im Umfeld der Erweiterung des Baugebiets Kdnigskamp prift und
bewertet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsbelastung auf den umliegen-
den StraBen (Wiemstralle, SchiitzenstraRe etc.) durch die Realisierung des Baugebiets nur gering-
fligig zunehmen wird. Die Verkehrsbelastungen liegen kiinftig weiterhin deutlich unterhalb der
Schwellenwerte fir Sammel- bzw. WohnstralRen gemal Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) und werden somit unter Betrachtung der ortlichen Rahmenbedingungen als ver-
traglich eingestuft. Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass keine Qualitats- bzw. Kapazitatsdefizite
im umliegenden StraBennetz abzuleiten sind. Auch an den Knotenpunkten WiemstraRe/Telgter
StraBe (L 811), WiemstraRBe/Schiitzenstrale und WiemstraRe/Kdnigskamp kann das gesamte Ver-
kehrsaufkommen leistungsfahig abgewickelt werden. Fir den Knotenpunkt mit der Landesstrale
ergibt sich eine sehr gute Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV A), die beiden anderen Kreuzungs-
bereiche weisen eine gute Verkehrsqualitdt (QSV B) auf. Die WiemstralRe und die Knotenpunkte
sind ausreichend leistungsfahig, um das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch die neue Wohn-
bebauung zu bewaltigen. Der Gutachter kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass der Planung des
Wohngebiets ,, Konigskamp lI“ mit Blick auf die prognostizierten Verkehrsstarken und die damit
verbundenen Auswirkungen auf das umliegende StralRennetz nichts entgegen steht. Auf die Ver-
kehrsuntersuchung wird erganzend verwiesen.

Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und hilt die vorliegende Planung aus verkehr-
licher Sicht unter Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fur
vertretbar und angemessen. Es wird keine unvertragliche Mehrbelastung auf dem umliegenden
StraBennetz erwartet. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber den bereits als Baustralle hergestellten ErschlieBungsring,
der im Siidosten von der Wiemstralle ausgeht. Der siidwestliche Teil des Erschliefungsrings ist
bereits durch den Bebauungsplan Nr. 56 Uberplant. Die 6ffentliche Verkehrsflache weist auf den
Hauptachsen im Norden und Osten eine Breite von 9,75 m auf, wahrend der nordwestliche Teil
6,5 m umfasst. Die konkrete Ausbauplanung sieht fiir die breiten Abschnitte neben 6ffentlichen
Parkplatzen und Baumstandorten einen straBenbegleitenden Ful3- und Radweg vor, im verkehrs-
beruhigten Bereich im Westen sind nur Parkpldtze und Bauminseln straBenbegleitend geplant. Die
genaue Ausfiihrung wird in der Ausbauplanung festgelegt, eine verbindliche Verankerung der
Aufteilung im Bebauungsplan erfolgt im Sinne der planerischen Zurtickhaltung nicht. Die Ausbau-
planung liegt zur Information in der Gemeindeverwaltung aus. Die konkret geplanten StralRenbrei-
ten lassen eine Umfahrt fiir Rettungs- und Miillfahrzeuge sicher zu. Im Sinne der Verkehrssicher-
heit verhindert ein festgesetztes Verbot Ein- und Ausfahrten im Kreuzungsbereich. Ein festge-
setztes Sichtfeld sichert hier zudem die vollstandige Einsichtnahme des Einmiindungsbereichs.

17 Roéver Ingenieurgesellschaft mbH (2018): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Kénigskamp 1I“, GU-
tersloh. 19.07.2018.
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5.5

Private Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Ein Mindestabstand von 5 m
vor Garagen und Carports auf nicht iberbaubaren Flachen sichert die stadtebaulichen Ziele (Frei-
haltung des StraBenzugs), entlastet den StraBenraum und schafft ggf. einen Stellplatz als Stau-
raum. Seitlich ist ein Abstand von mindestens 1 m zu PlanstraRen und FuRR-/Radwegen besonders
aus Griinden der Stadtgestaltung zu wahren. Dieser Streifen ist zu begriinen, auch eine Fassaden-
begriinung kann die Anlagen in das StrafSenbild einbinden.

Fir FuBganger und Radfahrer wird im Plangebiet ein attraktives Wegenetz entwickelt, das sowohl
die Verknipfung mit den bestehenden Baugebieten, als auch die Anbindung an den weiteren
AuBenbereich sichert. Fir die breiten Abschnitte des Konigskamps ist gemaR StraBenausbaupla-
nung ein einseitiger, mindestens 1,75 m breiter FuR- und Radweg geplant. Der Bebauungsplan
setzt entsprechend breite 6ffentliche StraRenverkehrsflachen fest, die konkrete Aufteilung obliegt
jedoch der Ausbauplanung. Die weitere Abstimmung des konkreten Ausbaus mit den Fachbehor-
den erfolgt im Zuge der Planumsetzung.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt (iber die Regionalbus-Linie R 22/R 23 iiber die K 3 Richtung
Warendorf, Freckenhorst, Everswinkel und Minster. Die Bushaltestelle liegt an der im Ortskern
gelegenen Kirche in ca. 400 m Entfernung. An der nérdlich des Plangebiets gelegenen Kreuzung
L 811/L 793 wurde 2014 eine neue Bushaltestelle als OPNV-Modellprojekt (Pedelecstation) einge-
richtet. Es besteht die Moglichkeit, mit dem Fahrrad iber den Radweg an der L 811 (ca. 1,5 km
Entfernung aus dem Plangebiet) zur Bushaltestelle zu fahren, wo die Fahrrader sicher unter-
gestellt werden kdnnen. Es besteht dort ein Anschluss an den Schnellbus S 20 (Minster - Waren-
dorf). Uber eine Bahnanbindung verfiigt Alverskirchen nicht.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens dartiber hinaus keine
erganzenden oder anderweitigen Informationen mitgeteilt.

Immissionsschutz

Mogliche Immissionskonflikte durch Landwirtschaft, Gewerbe und Verkehr sind aus Sicht des
vorbeugenden Immissionsschutzes friihzeitig zu priifen. Das Plangebiet wird i. W. von Allgemei-
nen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO begrenzt, entlang der WiemstralRe slidlich der Uberplan-
ten Flachen beginnt ein Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO (Bebauungsplan Nr. 7 ,Alverskir-
chen Nord II“ und Bebauungsplan Nr. 56 , Konigskamp 11“). Das Plangebiet selbst wurde vor Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen i. W. als Kleingadrten sowie landwirtschaftlich als Acker und
Grinland intensiv genutzt. Im Nordwesten, Norden und Nordosten schlielt der freie Land-
schaftsraum mit Ackerflachen und vereinzelten Hofstellen mit z. T. Wohnnutzungen im AuRen-
bereich an. Im Osten befindet sich Ostlich der Landesstralle das Gewerbegebiet ,Kleikamp“; der
Bebauungsplan Nr. 8 , Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost“ setzt im angrenzenden Bereich
i. W. Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO fest. Vor diesem Hintergrund wird die Gesamtsituation
fiir die geplante Erweiterung des Baugebiets ,Konigskamp IlI“ nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand bewertet.

a) Landwirtschaft

Insbesondere noérdlich des Plangebiets Nr. 58 , Kénigskamp 11I“ befinden sich in einem Abstand
von mindestens 300 m mehrere Hofstellen mit Tierhaltung, von denen Geruchsimmissionen auf
das Plangebiet einwirken kénnen. Vor diesem Hintergrund ist bereits im Vorfeld des Planverfah-
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rens ein Geruchsgutachten eingeholt wordens. Es basiert auf dem Gutachten zum sidlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 56 ,Konigskamp I aus 2014%. Innerhalb des Untersuchungs-
raums von 1200 m werden alle relevanten landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierbestand in den
Blick genommen. Das Gutachten prift die Auswirkungen der Betriebe einerseits auf Basis der
derzeit genehmigten Tierbestande (Ist-Szenario) und andererseits unter Berlicksichtigung kiinfti-
ger realistischer Weiterentwicklungen (Zukunfts-Szenario). Hierzu haben bereits 2014 Ortsbesich-
tigungen und Abstimmungen auf den relevanten Hofstellen stattgefunden. Erneute Ortsbesichti-
gungen wurden im Zuge des vorliegenden Planverfahrens nicht vorgenommen, da nach Priifung
der Bauakten seit der letzten Begutachtung keine Anderungen bei den genehmigten Tierbestin-
den vorliegen. Selbst die damaligen Erweiterungsabsichten wurden bisher nicht realisiert, werden
aber zur Sicherheit weiterhin in dem Gutachten unterstellt.

Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen kommt das Gutachten zu folgenden Ergeb-
nissen: Im Ist-Szenario entsteht im vorliegenden Plangebiet Nr. 58 , Kdnigskamp III“ eine Geruchs-
belastung von nicht Uber IG, = 10 %, (10 % sog. Jahresgeruchsstunden). Das Zukunfts-Szenario
zeigt fiir den wesentlichen Teil der iberplanten Flachen eine Belastung von nicht Uber |G, = 10 %,
im Norden wird eine Belastung von 11 %y, bis zu 12 %y erreicht. Dies betrifft i. W. die Flachen des
Regenriickhaltebeckens, aber auch fiir die nordlichste Bauzeile wurde eine Belastung von 11%j
ermittelt. Der Richtwert der zugrunde liegenden Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Wohn-
gebiete von 1G, < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird somit fiir weite Teile des vorliegenden
Plangebiets in beiden Szenarien sicher eingehalten. Der Gutachter geht nach eigenen Angaben in
der Ermittlung von eher konservativen Annahmen aus, so dass die Prognoseergebnisse tendenzi-
ell eine Uberschitzung bedeuten und damit auf der sicheren Seite liegen. Zudem werden nach
den Auslegungshinweisen der GIRL fir Wohngebiete am Rand zum landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereich grundsatzlich auch héhere Werte als die idealtypischen Immissionswerte als zu-
mutbar eingestuft. Dort wird dargelegt, dass bei Wohngebieten, die direkt an den AuBenbereich
angrenzen, der Immissionswert nach GIRL fir Dorfgebiete (15 % der Jahresstunden) eingehalten
werden soll. Dieser wird vorliegend unterschritten. Auch ist festzuhalten, dass die Gemeinde E-
verswinkel bzw. der Ortsteil Alverskirchen im landlichen Raum liegt, der auRRerhalb der Siedlungs-
bereiche iberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hintergrund erachtet die Ge-
meinde die geringfiigige Uberschreitung des idealtypischen Immissionswerts im nérdlichen Rand-
bereich im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohngebietsausweisung auch auf den be-
troffenen Flachen als vertraglich. Landwirtschaftliche Beeintrdachtigungen in Randlage zu Acker-
und Wiesenflachen lber das ortsiibliche Mal hinaus sind fir das vorliegende Wohngebiet daher
nicht anzunehmen.

Somit steht der Nutzung der durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberplanten Flachen als
Wohngebiet nach Auffassung des Gutachters nichts entgegen. Zudem werden keine Beeintrachti-
gungen fiur die Nutzung und Entwicklung der umliegenden Hofstellen durch die heranriickende
Bebauung gesehen. Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens ver-
wiesen. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und halt die ermittelten Ergebnisse fiir
nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

b) Gewerbe

Ostlich der Telgter StraBe (L 811) grenzt das Gewerbegebiet ,Kleikamp“ an, das iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” (Rechtskraft 1974) entwickelt wurde. In

18 | andwirtschaftskammer NRW (2018): Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigskamp 111, MUnster. 10.08.2018.

19 Landwirtschaftskammer NRW (2014): Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigskamp 11“, Miinster. 28.05.2014
und Nachtrag vom 20.01.2015.
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dem Bebauungsplan wurde eine Gliederung des Gewerbegebiets nach dem Abstandserlass NRW
vorgenommen, um eine mit dem Umfeld vertragliche Entwicklung des Gewerbegebiets zu sichern.
Zulassig sind je nach Teilbereich Betriebe der Abstandsklassen 200 m, 100 m und 50 m. Diese
Abstande beziehen sich auf Reine Wohngebiete gemaR § 3 BauNVO und beriicksichtigen grund-
satzlich alle potenziellen gewerblichen und industriellen Emissionen, wie z. B. Schall, Geruch,
Erschitterungen.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde im Rahmen eines Schallgutachtens® untersucht, ob durch
die Betriebe des benachbarten Gewerbegebiets kritische Gewerbelarmpegel im vorliegenden
Plangebiet zu erwarten sind. Die Ausbreitungsberechnungen, die zur Sicherheit von Emissionspe-
geln uneingeschrankter Gewerbegebiete ausgehen, haben ergeben, dass an der geplanten Wohn-
bebauung am Tag <49 dB(A) und in der Nacht <35 dB(A) voraussichtlich ankommen werden.
Damit werden die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete von
55/40 dB(A) tags/ nachts deutlich unterschritten. Somit wird deutlich, dass im Plangebiet Nr. 58
»Konigskamp 111“ in Bezug auf Gewerbeldarm gesunde Wohnverhiltnisse im Sinne des BauGB ge-
geben sind. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und hélt die ermittelten Ergebnis-
se fur nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Hinsichtlich moglicher Geruchsimmissionen, die von den Gewerbebetrieben auf das vorliegende
Plangebiet einwirken kdénnen, hat die Gemeinde im Vorfeld des Planverfahrens eine gutach-
terliche Aussage eingeholt?t. Unter Bericksichtigung der konkret im Gewerbegebiet , Kleikamp”
vorkommenden Branchen (z. B. landwirtschaftliches Lohnunternehmen, Tischlerei/Fensterbau,
Garten- und Landschaftsbau, Kfz-Werkstatt, Spedition, Mdbelproduktion, Metallverarbeitung,
zugehorige Blronutzungen und Lagerhallen) kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die
vorhandenen Betriebe fiir die Beurteilung der Geruchsimmissionen auf das vorliegende Plange-
biet ohne Bedeutung sind. Alle bestehenden und kiinftigen Gewerbebetriebe missen die Vorga-
ben des Bebauungsplans Nr. 8 beachten und somit auch die festgesetzte Gliederung gemal} Ab-
standserlass NRW. Eine abschliefende Beurteilung erfolgt im Einzelfall durch die Baugenehmi-
gungsbehorde. Im Ergebnis werden keine Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch
gewerbliche Geruchsimmissionen erwartet. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters
und halt die ermittelten Ergebnisse flir nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungs-
bedarf wird nicht gesehen.

Bezlglich moglicher Belastigung durch Staub, Geriiche etc. ist auRerdem zu bericksichtigen, dass
das geplante Allgemeine Wohngebiet auBerhalb der Hauptwindrichtung liegt. Es sind somit im
Ergebnis keine erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten Wohnbebauung durch die 6stlich
gelegenen Gewerbebetriebe zu erwarten. Weitere relevante gewerbliche Nutzungen sind im Um-
feld des Plangebiets nicht vorhanden.

Auch aus Sicht des Kreises Warendorf als zustdandige Immissionsschutzbehérde wurde die im be-
nachbarten Gewerbegebiet vorgenommene Gliederung der Abstandklassen im Hinblick auf die
Abstande zur geplanten Wohnbebauung beim Scopingtermin zum urspriinglich aufgestellten Be-
bauungsplan Nr. 52 , Kénigskamp“ als ausreichend bewertet.

20 AKUS GmbH (2018): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 58 ,Konigskamp 111“,
Bielefeld. 26.07.2018.

21 Landwirtschaftskammer NRW (2018): Geruchsgutachten Bebauungsplanung ,Kénigskamp 111, Miinster. 10.08.2018.
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c) Verkehr

Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind zwei Aspekte schalltechnisch zu prifen und in die
Abwagung zum vorliegenden Bebauungsplan einzustellen. Zum einen sind die Verkehrslarmein-
wirkungen durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden StraRen auf das Plangebiet zu ermitteln.
Zum anderen ist zu prifen, welche Verkehrslarmauswirkungen die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 58 , Kénigskamp IlI“ durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr des Plangebiets auf den umlie-
genden StraRen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld hat. Vor diesem Hinter-
grund wurde im Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten?2 erstellt, das u. a. diese beiden
Aspekte des Verkehrslarms untersucht. Grundlage dafiir ist die in Kapitel 5.4 genannte Verkehrs-
untersuchung2, die die Verkehrsentwicklung Bezug nehmend auf die Bestandssituation und die
sich durch die vorliegende Planung verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Baugebiets
beurteilt.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet werden insbesondere die
ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 80 m verlaufende Telgter StralRe (L 811) sowie
die WiemstraRe in den Blick genommen. Der Schalluntersuchung wird die hochste prognostizierte
Verkehrsmenge auf den StralRen zugrunde gelegt, um zur Sicherheit von einer Maximalbelastung
auszugehen. Der Schallgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im vorliegenden Plangebiet vo-
raussichtlich Gerdauschimmissionen durch Verkehrslarm von < 54 dB(A) am Tag und < 46 dB(A) in
der Nacht ankommen. Damit werden im gesamten Plangebiet , Kénigskamp 111“ die idealtypischen
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete des Beiblatts 1 der DIN 18005 am Tag von
55 dB(A) sicher eingehalten, der Nachtwert von 45 dB(A) wird auf den slidlichen Grundstiicken im
Randbereich entlang der StraRe Kénigskamp geringfligig Gberschritten. Der Wohngebietswert fir
die Nacht der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) von 49 dB(A) wird hingegen
sicher eingehalten. Der Gutachter stellt somit fest, dass im gesamten Plangebiet gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gemals BauGB gegeben sind. Erganzend wird auf das Schallgutachten
verwiesen. Die Gemeinde folgt der Einschdtzung des Gutachters und sieht in der Abwagung kein
Erfordernis flir MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmauswirkungen durch den plangebietsinduzierten, zusatzli-
chen Kfz-Verkehr auf die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen wurden die Verdanderungen
entlang der WiemstralRe untersucht. Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Im-
missionspegel im Zuge der Realisierung des Plangebiets ,Konigskamp III“ im Vergleich zum Prog-
nose Nullfall 2035 (ohne Baugebietsentwicklung) je nach Abschnitt zwischen 0,21 dB(A) und
1,9 dB(A) steigen werden. Die Untersuchung hat zudem ergeben, dass auBerhalb der Einmiindung
an der L 811 die Beurteilungspegel wie bereits im Prognose Nullfall bei <55 dB(A) tags und
< 45 dB(A) nachts liegen. Damit werden in weiten Teilen der WiemstraBe auch kiinftig die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts) eingehalten.
Gesunde Wohnverhiéltnisse sind damit gegeben.

Der sidlich des vorliegenden Plangebiets teils angrenzende Bebauungsplan Nr. 7 setzt den Be-
reich westlich der WiemstraRe und nordlich der StraBe Am Breiten Busch als Reines Wohngebiet
gemall § 3 BauNVO fest. An den Gebaudefronten der Wohnhduser an der WiemstraRe werden
sowohl im Prognose Nullfall als auch nach Planumsetzung (Prognose Planfall) die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete (50/40 dB(A) tags/nachts) Gberschritten. An den
Gebdudeseiten und in den riickwartig, im Westen gelegenen Aullenwohnbereichen werden sie

22 AKUS GmbH (2018): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 58 ,Kdénigskamp 111“,
Bielefeld. 26.07.2018.

23 Rover Ingenieurgesellschaft mbH (2018): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Konigskamp I11“, GU-
tersloh. 19.07.2018.
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dagegen eingehalten und z. T. sogar unterschritten. Aufgrund der Einhaltung der Orientierungs-
werte fiir Allgemeine Wohngebiete entlang der Fronten an der WiemstraRe sind hier insgesamt
gesunde Wohnverhaltnisse gegeben.

Das Wohngrundstiick im Eckbereich WiemstraBe/Kénigskamp ist ebenfalls als Reines Wohnge-
biet Gberplant. Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl im Prognose Nullfall als
auch im Prognose Planfall die Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete an der Nord- und an der
Ostseite in der Tag- und Nachtzeit tGberschritten, die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnge-
biete tags und nachts aber sicher eingehalten werden. Da Allgemeine Wohngebiete gemaR BauN-
VO vorwiegend dem Wohnen dienen, sind auch in diesem Einmiindungsbereich kiinftig weiterhin
gesunde Wohnverhaltnisse gegeben. Die schalltechnische Situation wird daher fiir vertretbar
gehalten.

Fiir den Teilabschnitt der Wiemstrale von der Einmiindung ins Baugebiet ,Koénigskamp“ bis zur
L 811 hat der Gutachter sowohl im Bestand (Prognose Nullfall) als auch fur die Entwicklung des
Wohngebiets ,, Konigskamp 1I“ (Prognose Planfall) Beurteilungspegel von < 59 dB(A) fiir die Tag-
zeit ermittelt. Damit liegt der Wert im Bereich der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete, die in der Abwagung zum Verkehrslarm auch herangezogen werden kdénnen. In der
Nachtzeit kénnen insbesondere entlang der Hauserfronten im Prognose Nullfall und im Prognose
Planfall Beurteilungspegel von >49 dB(A) erreicht werden, so dass diese kiinftig im Bereich der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete liegen. In Mischgebieten ist gemaR
BauNVO Wohnen allgemein zuldssig, so dass auch hier weiterhin von gesunden Wohnverhiltnis-
sen ausgegangen wird. Weiterer Handlungsbedarf wird daher nicht gesehen.

Nach Einschatzung des Schallgutachters bestimmt der Verkehrslarm von der L 811 maligeblich die
Larmsituation fiir die Gebdude an der Einmiindung der WiemstraRe in die LandesstraRe siidostlich
des Plangebiets. Die hier ermittelten relativ hohen Pegel werden nicht vom Kfz-Verkehr auf der
WiemstraBe erzeugt. Die vorliegende Planung |6st an der Einmiindung keine spiirbare Verande-
rung der Larmsituation aus, so dass hier kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wird. Zu den
Details wird erganzend auf das Schallgutachten verwiesen.

Die Gemeinde hat sowohl das Verkehrsgutachten als auch das Schallgutachten gepriift und halt
diese fiur nachvollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung der Gutachter. Unter Abwagung
der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander halt die Gemeinde die vorlie-
gende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis fiir vertretbar und angemessen. Einer Ent-
wicklung des Baugebiets ,Konigskamp II1“ steht somit nichts entgegen.

Die Fachbehérden haben der Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens keine erganzenden
oder anderweitigen Informationen mitgeteilt.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserentsorgung erfol-
gen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Gemeindegebiet. Die technischen Erschlie-
Rungsanlagen im Plangebiet sind bereits hergestellt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Fiir die Schmutzwasserentsorgung wurden im siidwestlich des Plangebiets gelegenen Griinzug ein
Pumpwerk sowie eine Druckrohrleitung mit Anschluss an die vorhandene Druckrohrtrasse im
Baugebiet ,,GroRRe Kamp“ eingerichtet. Von dem Hauptpumpwerk an der BriickhausenstralRe wird
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das Schmutzwasser nach Everswinkel zur Klaranlage gepumpt. Diese Vorgehensweise wurde mit
den Fachbehoérden abgestimmt und wird im Ergebnis fiir vertretbar gehalten. Der Abwasserbe-
trieb TEO AGR hat im Planverfahren mitgeteilt, dass das vorliegende Plangebiet im Trennsystem
ausreichend erschlossen ist.

Die druck- und mengenmaBig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser ist be-
reits sichergestellt. Die Regelungen der einschlagigen DVWG-Arbeitsblatter sind zu beachten. Die
ringférmige verkehrliche ErschlieBung mit einer StraBenbreite von 6,5-9,75 m wird fiir den Einsatz
von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen als ausreichend erachtet.

Die Miillabfuhr erfolgt (iber die Abholung der Tonnen an der neuen Planstralle Kénigskamp, die
von der WiemstraRe ausgeht. Die ringformige Strallenfiihrung ist flir zwei- und dreiachsige Miill-
fahrzeuge ausreichend dimensioniert. Weiterer Handlungsbedarf wird auf Bauleitplanungsebene
nicht gesehen.

b) Wasserwirtschaft

Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung von Schmutzwasser tiber eine Kanalisation in ein
Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

GemiR Bodenkarte NRW?* stehen im Plangebiet sandige Lehmbéden als Pseudogley-Braunerde
an. Diese Boden sind allgemein durch eine mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit gepragt. Zur
weiteren Beurteilung der hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet wurde im Vorfeld der
urspriinglichen Planaufstellung u. a. die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser geprift
und ein Bodengutachten?® erstellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass in Anbetracht der nur mit geringen Sanddecken
Uberschitteten Verwitterungsbildungen kreidezeitlicher Mergel und der folglich im héheren Un-
tergrund vornehmlich anstehenden Bildungen aus wasserstauenden Lehmen/Tonen eine dezent-
rale oder auch zentrale Versickerung nicht moglich ist. Es bietet sich nach Auffassung des Ingeni-
eurbiros an, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser in einem Regenriickhaltebe-
cken zu retentieren und gedrosselt an die Kanalisation oder einen entsprechenden Vorfluter ab-
zugeben.

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das inzwischen ausreichend
dimensioniert als Trockenbecken ausgebaut wurde. Auch das anfallende Niederschlagswasser aus
dem vorliegenden Plangebiet , Kénigskamp IlI“ wird tiber den Regenwasserkanal hier eingeleitet.
Bisher beschrankt es sich auf das von den BaustralRen abflieRende Regenwasser, bei Planrealisie-
rung kommen das Niederschlagswasser der Dachflachen und versiegelten Grundstiicksbereiche
hinzu. Die bereits hergestellten Entwdsserungsanlagen entsprechen der Genehmigung der Unte-
ren Wasserbehoérde vom 16.06.2011 (AZ 66.40.04-06 Reg. Nr. 25908).

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Regenriickhaltebeckens bereits als Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen dar. Der vorliegende Bebauungsplan setzt die Flachen analog als Versorgungsfla-
che fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser fest.

24 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4112 Warendorf; Krefeld 1981.

25 Ingenieurgeologisches Bliro Gey & John GbR (2009): Bodengutachten zum Baugebiet Kénigskamp in Everswinkel /
Alverskirchen, Munster. 24.08.2009.
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Derzeit lauft das Regenriickhaltebecken nicht vollstandig leer, offensichtlich weil ein Teil der Sohle
unterhalb der Kante des Auslaufbauwerks liegt und/oder Bewuchs vor dem Auslaufbauwerks den
Abfluss behindert. Diese Schwierigkeiten sind bekannt und missen durch entsprechende Pflege-
malnahmen oder ggf. in wasserrechtlichen Verfahren zwischen der Gemeinde, dem Abwasserbe-
trieb und der Unteren Wasserbehorde behoben werden. Die Sinnhaftigkeit der Beibehaltung des
Regenriickhaltebeckens an dieser Stelle wird dadurch aber nicht in Frage gestellt. Weiterer Fest-
setzungen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Aufgrund von Anregungen aus der Offentlichkeit hat die Gemeinde im Zuge des Planverfahrens in
Abstimmung mit der Abwasserbetrieb TEO AOR erneut die Leistungsfahigkeit des bestehenden
Regenriickhaltebeckens unter Berlicksichtigung des im Zuge der Planrealisierung hinzukommen-
den Niederschlagswassers geprift. Im Ergebnis hat der Abwasserbetrieb mitgeteilt, dass trotz der
Funktion als sog. Trockenbecken auch in regenarmen Zeiten ein Wassereinstau in Teilbereichen
des Regenrilickhaltebeckens besteht. Der Abwasserbetrieb wird kiinftig regelmalRig den Wasser-
stand prifen und den Bewuchs vor dem Drosselbauwerk entfernen, um den Aufstau zu vermei-
den. Damit wird zum einen sichergestellt, dass sich ein schadlicher Einstau im Becken nicht mehr
einstellt und zum anderen wird damit die dauerhafte Leistungsfahigkeit des Regenrickhaltebe-
ckens gewahrleistet. Der ordnungsgemalie Betrieb des Beckens ist somit gewahrt.

Im Ergebnis ist nach Auffassung des Abwasserbetriebs die Leistungsfahigkeit des Regenriickhalte-
beckens auch im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 58 , Kénigskamp I11“ dauerhaft
gewahrleistet. Das Rickhaltevolumen ist weiterhin ausreichend dimensioniert, um das Nieder-
schlagswasser aus dem gesamten Wohngebiet aufzunehmen, so dass kein Anpassungsbedarf am
Becken besteht. Somit ist der Bebauungsplan Nr. 58 vollzugsfahig. Weiterer Handlungsbedarf auf
Bebauungsplanebene besteht nicht.

An der westlichen Seite des Flurstiicks 1199 verlauft im Bestand ein Regenwasserkanal DN 800,
der einer gesicherten ErschlieBung des Plangebiets dient und im Zuge der weiteren Planumset-
zung nicht verlegt werden soll. Das Grundstiick befindet sich noch im Eigentum der Gemeinde. Bei
entsprechendem Verkauf wird diese Leitungstrasse durch eine beschrankt personliche Dienstbar-
keit zugunsten der Gemeinde gesichert. Weiterer Handlungsbedarf auf Planungsebene wird nicht
gesehen.

Eine Brauchwassernutzung z. B. zur Gartenbewasserung kann das anfallende Regenwasser redu-
zieren und soll ausdriicklich zuldssig bleiben. Werden jedoch im Haus Brauchwasseranlagen ein-
gerichtet, sind diese dem Versorgungsunternehmen und der Gemeinde sowie dem Gesundheits-
amt des Kreises Warendorf anzuzeigen; Planung und Betrieb sind sorgfaltig nach den Anforderun-
gen der DIN 1988 und der Trinkwasser-VO durchzufiihren. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem
Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kenn-
zeichnen.

Die Fachbehoérden haben der Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens dartiber hinaus keine
erganzenden oder anderweitigen Informationen mitgeteilt.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Die Baugebietserweiterung soll angemessen in die Ortsrandlage und in die bestehenden Nachbar-
schaften eingebunden werden. Der Bebauungsplan sieht in den Randbereichen im Norden und
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Osten eine Ortsrandeingriinung vor, um das Plangebiet in die umliegende Landschaft einzubin-
den. Auf den Privatgrundstiicken wird die Anpflanzung einer Hecke aus standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen vorgegeben. Da die betroffenen Grundstiicke relativ groR zugeschnitten wer-
den kéonnen und da lediglich eine einreihige Heckenpflanzung vorgegeben wird, ist diese Ein-
schrankung der freien Grundstiicksgestaltung in der Abwagung vertretbar.

Vor dem Hintergrund der Erfahrungen aus den zuletzt entwickelten Wohngebieten wurde zur
Offenlage eine Festsetzung zur Begriinung der Vorgérten in den Bebauungsplan aufgenommen.
Damit verfolgt die Gemeinde das Ziel, den Versiegelungsgrad im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden im vertraglichen MaR zu minimieren. Durch entsprechende Anpflanzungen
soll die heimische Insekten- und Vogelwelt unterstiitzt und ein durchgriintes, naturnahes Ortsbild
erreicht werden. Vorgarten sind somit kiinftig nur bis zu 50 % durch Stellplatze, Einfahrten etc. zu
versiegeln.

Daruber hinaus werden keine Festsetzungen zur Begriinung innerhalb des Wohngebiets getroffen,
da die Umsetzung im Vollzug in der Vergangenheit sehr problematisch gewesen ist und da auf-
grund der nur maRvoll verdichteten Siedlungsstruktur auch mit einem langfristig erheblichen
Grinanteil zu rechnen ist. Zusatzliche Einschrankungen fiir die Bauherren sollen somit nicht erfol-
gen.

Randlich werden kleinere Verkehrsgriinflachen festgesetzt, die im Zuge des Strafenausbaus mit
Bdaumen und Bodendeckern bepflanzt werden kdénnen. Weitere Baumpflanzungen sieht die kon-
krete StraBenausbauplanung zur Gliederung des Straflenraums vor. Im Sinne der planerischen
Zurickhaltung werden diese nicht festgesetzt, die Verortung erfolgt im Zuge der Umsetzung.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) sowie Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete sind im Plangebiet und seinem nahen Umfeld nicht vorhanden und von der
Bauleitplanung daher nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Alverskirchen, der fiir die Uber-
planten Flachen das Entwicklungsziel 2.1.1 Anreicherung einer erhaltenswirdigen Landschaft mit
naturnahen, gliedernden und belebenden Landschaftselementen formuliert. Der sidlich angren-
zende Bebauungsplan Nr. 56 beinhaltet im Siiden einen breiten Griinzug mit Wegefihrung, der
zwischen den Wohnquartieren eine gliedernde Wirkung hat. Zudem setzt der vorliegende Bebau-
ungsplan Nr. 58 entlang der nordlichen und 6stlichen Grundstlicke eine standortgerechte Eingri-
nung zum freien Landschaftsraum vor. Darliber hinaus ist das vorliegende Baugebiet am konkre-
ten Bedarf der ortsansdssigen Bevolkerung ausgerichtet, so dass kein zusatzlicher Freiraum unno-
tig in Anspruch genommen wird. Somit wird dem Entwicklungsziel des Landschaftsplans angemes-
sen Rechnung getragen.

Der sidwestlich des bereits realisierten Wohngebiets ,Konigskamp II“ angrenzende arten- und
strukturreiche Stieleichen-Hainbuchenwald ,,Breiter Busch” ist als geschitzter Landschaftsbe-
standteil (2.8.4 Feuchter Eichen-Hainbuchenwald) ausgewiesen. Zudem ist er in das Biotopkatas-
ter NRW (BK-4012-0314) eingetragen. Eine Beeintrachtigung durch die vorliegend geplante
Wohngebietserweiterung ist aufgrund der bereits seit vielen Jahren unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung im Sliden nicht zu erwarten. Das Wohngebiet ,Kénigskamp III“ rlickt nicht ndher
an den Wald heran. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG oder im Biotop-
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kataster NRW?2 gefiihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten
sind weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld bekannt.

Das Plangebiet stellt eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Wohnbebauung im Nordwesten
von Alverskirchen dar. Durch Festsetzungen zur Bauh6he und Baugestaltung wird der Lage des
Plangebiets im Ubergang zum nérdlich angrenzenden freien Landschaftsraum Rechnung getragen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Plandnderungen unter Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB, bei MalRinahmen der Nachverdichtung nach § 13a BauGB
sowie bei Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemal® § 13b
BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften bezlglich
des Monitorings sind nicht anzuwenden. Voraussetzungen fir das Verfahren gemalt § 13b BauGB
i. V. m. § 13a BauGB sind, dass:

= keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

= festgelegte GroRenwerte (hier zunichst eine zuldssige Grundfliche von 10.000 m?) unter-
schritten werden,

= die Flachen direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliefen und

= keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgi-
ter vorliegen sowie

= keine Auswirkungen von schweren Unfadllen gemaf} § 50 Satz 1 BImSchG zu erwarten sind.

Vorstehende Bedingungen sind im vorliegenden Planungsfall erfiillt, so dass der Bauungsplan
Nr. 58 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Ergdnzend wird auf Kapitel 1 der
Begriindung verwiesen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen
Vorrang. Besonders zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-Novelle aus
2013 die Bodenschutzklausel gemal § 1a(2) BauGB gedndert. Danach soll u. a. die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innen-
entwicklung (z. B. Brachflachen, Geb&dudeleerstand, Baullicken) gepriift werden.

26 Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), 2008.



Gemeinde Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 58 ,Kénigskamp IlI“ - Begriindung 35

Der Bau von Gebauden und Strallen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung, so-
fern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen. Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt,
die Neuversiegelung zu begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach-
oder Restflachen vorrangig zu reaktivieren. Diesem Ziel entspricht die in Einzelfallen unterstiitzte
Nachverdichtung bisher nicht bebauter Reserveflachen in einer Reihe von Bebauungsplangebieten
in Everswinkel. Mitte der 2000er Jahre hat die Gemeinde in Everswinkel zwei dltere Wohngebiete
aus den 1950er bis 1960er Jahren, die durch die Bebauungspldane Nr. 4 ,,Am Haus Borg” und Nr. 6
»,Breede-Horst“ abgedeckt sind, lberplant. Planungsziele waren die Prifung von Nachverdich-
tungspotenzialen und die Schaffung von Neu-, An- und Umbaumaoglichkeiten. In Alverskirchen
wurden 2001 und 2005 u. a. zwei ehemalige im Ortskern gelegene Hofstellen an der Hauptstralie
und NeustralRe mit dem Ziel einer Umnutzung und dichteren Bebauung tiberplant (Bebauungsplan
Nr. 47 und Bebauungsplan Nr. 18 - 17. Anderung).

2014/2015 wurde in Alverskirchen das altere Wohngebiet im Bereich Bergkamp/Griner Weg
erneut auf Nachverdichtungspotenziale tiberpriift und ein entsprechendes Verfahren zur Ande-
rung des Bebauungsplans als MaBnahme der Innenentwicklung durchgefiihrt (Bebauungsplan
Nr. 18 , Alverskirchen Mitte-Siid“ - 19. Anderung). Mit dem Ziel, angemessene und stidtebaulich
vertragliche An- und teilweise Neubauten in dem gewachsenen Gebiet zuzulassen, wurden fir
den gesamten Teilbereich stidlich der Hauptstralle und 6stlich der NeustraRe u. a. die Gberbauba-
ren Flachen sowie die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und Geschossigkeit ange-
passt. Damit wurde dem Ziel der Nachverdichtung und den wachsenden energetischen Anforde-
rungen bei baulichen Neu- und Umbaumalnahmen Rechnung getragen. Der seit 1979 rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 18 ,Alverskirchen Mitte-Siid“ umfasst insgesamt den wesentlichen Sied-
lungsbereich sidlich der Hauptstralle und wurde inzwischen mehrfach gedandert. Die bisher meist
kleinteiligen Bebauungsplananderungen z. B. im Bereich Brinkgarten, Rottkamp, Neustrale und
Vinckenweg beinhalteten mit dem Ziel einer vertraglichen Nachverdichtung i. W. die Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen. Somit hat die Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 18 bereits Planungsrecht auf diversen bisherigen Freiflachen geschaffen, eine Umsetzung der
Bebauung durch die Privateigentliimer ist aber noch nicht tberall erfolgt. Zuletzt wurde der Be-
bauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” geandert, um innerhalb eines rand-
lich ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiets an der Everswinkeler StraRRe (K 3) eine Neubebau-
ung im rickwartigen Grundstiicksbereich zuzulassen. In Everswinkel hat die Gemeinde 2016 ein
brach gefallenes Tankstellengeldande im Ortskern Uberplant und mobilisiert, die Umsetzung der
geplanten Wohnbebauung erfolgt zurzeit (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 ,Warendor-
fer StraRe / Auf dem Esch”).

Unabhangig von Bebauungsplandnderungsverfahren hat sich die Gemeinde Everswinkel regelma-
Rig gerade auch im Hinblick auf Nachverdichtungsméglichkeiten fiir konkrete Bauwtinsche einge-
setzt und das gemeindliche Einvernehmen zu Befreiungen und Abweichungen nach § 36 BauGB
erteilt. Vertretbare Einzelfille wurden somit auch ohne umfassende Anderungsverfahren ermog-
licht (Beispiele aus den letzten Jahren: Erweiterung/Umnutzung eines ehemaligen Bankgebaudes
an der Everswinkeler StraBe zu einem Wohnhaus mit finf Wohneinheiten mit Praxis (,Haus Kle-
venberg”), Neubau eines Zweifamilienhaus auf einem Gartengrundstiick am Vinckenweg/ Ecke
Griiner Weg liber eine Befreiung von der festgesetzten Baugrenze).

Zudem wurden in der Vergangenheit einige Gewerbebetriebe (z. B. Metall verarbeitender Be-
trieb, Lackiererei, Landhandel, Lohnunternehmen, Tischlerei, Malerbetrieb, Sattlerei mit Reit-
sport, Moébelfertigung) aus den Ortskernen von Everswinkel und Alverskirchen in die ausgewiese-
nen Gewerbegebiete ausgelagert. Die brach gefallenen, zentral gelegenen Flachen wurden Uber-



Gemeinde Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 58 ,Kénigskamp IlI“ - Begriindung 36

plant und i. W. zu Wohn- und Mischnutzungen umgewandelt; im Ortskern von Everswinkel ist vor
einigen Jahren ein Lebensmittelmarkt auf einer ehemaligen Gewerbebrache entstanden. In Al-
verskirchen wurde u. a. eine ehemalige Schmiede (denkmalgeschiitzt) zu einer Backerei mit
Wohnnutzung umgenutzt, eine ehemalige Mihle wird nun ebenfalls bewohnt.

Dariliber hinaus hat die Gemeinde Everswinkel bereits 2014 ein gesamtgemeindliches Bau-
landkataster erstellt und veroffentlicht, womit i. W. im Siedlungszusammenhang liegende Freifla-
chen mobilisiert werden sollen. Der Gemeinde sind sowohl 6ffentliche als auch private Flachen fir
eine potenzielle Nachverdichtung in Alverskirchen seit langer Zeit bekannt. Es wurden regelmaRig
Gesprache mit den Eigentlimern gefiihrt. Auch im Rahmen der Erstellung des Baulandkatasters
hat die Gemeinde die Bereitschaft der Eigentiimer zur (Um-)Nutzung und Uberplanung gepriift,
um vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung Everswinkels eine realistische Ein-
schatzung fir die kiinftige Stadtentwicklung zu erhalten. Einige potenzielle Flachen konnten nicht
in das Baulandkataster aufgenommen werden, da die Privateigentiimer einer Veréffentlichung
gemall § 200(3) BauGB widersprochen haben. Das Baulandkataster wird regelmaRig aktualisiert.

Die Erfahrungen der Gemeinde Everswinkel aus der Vergangenheit haben gezeigt, dass die Mobi-
lisierung von Innenentwicklungspotenzialen nur sehr langfristig angelegt sein kann, da die Ge-
meinde grundsatzlich keine Einflussmoglichkeiten auf die Bebauung der sich in Privateigentum
befindlichen Baulticken oder Freiflachen hat. Eigentimer nutzen diese in der Regel entweder fir
familieneigene Zwecke oder verduRern diese ggf. an Investoren.

Mit der Kompletterhebung der Potenzialflaichen im gesamten Gemeindegebiet und der Erstellung
des Baulandkatasters hat die Gemeinde ein grofRes Interesse bei Grundstlickssuchenden - auch in
Alverskirchen - ausgeldst. Bisher wurden samtliche Grundstiicksanfragen abgelehnt, weil die Pri-
vateigentlimer ihr Grundstiick nicht veraufSern oder ihren Garten nicht bebauen wollten. Die Ende
2017 erneut durchgefiihrte Befragung der Grundstiickseigentliimer hat fiir Alverskirchen ein An-
gebotspotenzial an Bauliicken und Nachverdichtungsflaichen von vier Wohneinheiten in den
nachsten Jahren ergeben.

Im Ergebnis tragt die Gemeinde Everswinkel der Bodenschutzklausel gemaR BauGB im Rahmen
ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung. MaRnahmen der Innentwicklung werden seit einigen Jah-
ren regelmaRig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu bertlicksichtigen, dass in einer wachsenden Kom-
mune im landlichen Raum ohne grofflachige industrielle oder gewerbliche Brachflachen oder
ehemalige militarische Liegenschaften die Umnutzungspotenziale begrenzt sind.

Uber die o. g. bodenschonenden Flichenmobilisierungen im Bestand hinaus sind daher aufgrund
der Entwicklung der Gemeinde auch angemessen Bauflachen zur Deckung des weitergehenden
Neubaubedarfs in Alverskirchen erforderlich. Aktuell gibt es 39 Grundstlicksanfragen von Ortsan-
sassigen, deren Bedarf in Alverskirchen nicht gedeckt werden kann (Stand April 2019). Die o. g.
Bedarfsermittlung hat fir den Ortsteil Alverskirchen unter Berlicksichtigung der Nachverdich-
tungspotenziale und Nachnutzung von Gebrauchtimmobilien einen Neubaubedarf von bis zu 41
Wohneinheiten bis 2030 ergeben?. Die Alverskirchener Bauwilligen wandern derzeit ab, so dass
die Gemeinde entsprechend bedarfsgerecht ein neues Baugebiet ausweist. Dieser konkrete Be-
darf flr den kurz- bis mittelfristigen Planungszeitraum soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 58 gedeckt werden. Der Verkauf der Grundstiicke erfolgt schrittweise von Siiden nach Norden.

27 Schulten Stadt- und Raumentwicklung (2018): Wohnungsbedarf in Alverskirchen - Fortschreibung 2018, Dortmund.
Januar 2018.
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Der Bebauungsplan schldgt eine Parzellierung des Wohngebiets , Konigskamp 111“ mit 15 Grund-
stiicken fir eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern vor. Zudem sieht er zum einen im
zentralen Bereich eine Reihenhausgruppe mit flinf Wohneinheiten vor und zum anderen wird im
Studosten der Bau eines Mehrfamilienhauses mit maximal sechs Wohneinheiten angestrebt. Ins-
gesamt kdnnen somit maximal 41 Wohneinheiten im Bebauungsplangebiet Nr. 58 entstehen. Die
Gemeinde geht erfahrungsgemal} von einem hohen Anteil an Einfamilienhdusern aus, so dass in
der Umsetzung voraussichtlich weniger Wohneinheiten zu erwarten sind. Die im Bebauungsplan
maximal zuldassigen Wohneinheiten orientieren sich im Ergebnis exakt am rechnerisch ermittelten
Wohnungsbedarf auf Neubaugrundstiicken in Alverskirchen. Es werden keine Neubauflachen
dariiber hinaus in Anspruch genommen. Die GrundstiicksgrofSen orientieren sich bedarfsgerecht
an vorhandenen Strukturen und der aktuellen Nachfrage und werden somit flir angemessen ge-
halten. Die im Bebauungsplan zugelassenen dichteren Wohnformen in Form des Reihenhauses
und des Mehrfamilienhauses entsprechen einerseits der Empfehlung des Gutachters, Optionen
fiir barrierefreie Wohnungen anzubieten, und andererseits dienen sie dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Von der Gemeinde Everswinkel wurde im Vorfeld der konkreten Planungen eine Standortdiskus-
sion fir vier potenzielle Wohnbauflachen in Alverskirchen gefiihrt, die im August 2008 zum Ab-
schluss kam. Alle untersuchten potenziellen Bauflachen wiirden eine Beanspruchung bislang un-
versiegelter Flachen im AuRenbereich bedeuten, da in Alverskirchen keine verfligbaren inneroértli-
chen Brachflachen vorhanden sind. Die vier untersuchten Flachen wurden im Hinblick auf Eignun-
gen und Restriktionen wie die ErschlieBungssituation, den Immissionsschutz, Beeintrachtigungen
durch Natur und Landschaft sowie die Darstellung im Regionalplan geprift. Als Ergebnis der
Standortdiskussion wurde bei der zusammenfassenden Betrachtung die Flache Koénigskamp flr
die weitere Siedlungsentwicklung ausgewahlt, da sie die geringsten Restriktionen und insgesamt
eine gute Eignung fiir die Wohnbaulandentwicklung aufweist. Die iberplante Flache schliel3t an
die Bebauung im Norden der Ortslage von Alverskirchen und die vorhandene ErschlieBung an und
stellt in diesem Zusammenhang eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung dar. Die Flache weist
zudem keine besonderen Immissionskonflikte auf. Die vorhandene Infrastruktur kann sinnvoll
mitgenutzt werden. Des Weiteren konnen lokal die Auswirkungen auf den Boden sowie das
Grundwasser und das lokale Klima durch die konkreten Regelungen des Bebauungsplans wir-
kungsvoll gemindert werden.

Dariber hinaus ist der erste Teil des Baugebiets Kénigskamp bereits realisiert und die Erschlie-
Rungsanlagen wurden schon fiir das gesamte Wohngebiet verlegt. Somit sprechen stadtebauliche,
fiskalische und 6kologische Griinde dafir, jeglichen Bedarf fiir weitere Wohnbauflachen, die nicht
durch Innenentwicklung abgedeckt werden kénnen, an dieser Stelle zu decken. In der Gesamt-
schau wird das Ergebnis der Standortdiskussion weiterhin fiir angemessen und sachgerecht gehal-
ten.

Es werden durch die Planrealisierung Flachen in Anspruch genommen, die urspriinglich vor Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen i. W. intensiv als Kleingdrten oder Grabeland sowie landwirt-
schaftlich als Acker oder Intensivgriinland genutzt wurden. Die Riicknahme dieser kleinen land-
wirtschaftlichen Flache aus dem Gesamtbestand des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs
flihrt zu keiner existenziellen Einschrankung des Betriebs als wesentlicher Alteigentiimer. Der
Betrieb existiert nach bereits erfolgter Herstellung der ErschlieBungsanlagen weiterhin, die Be-
wirtschaftung wird nicht maligeblich eingeschrankt, so dass die Inanspruchnahme der urspriing-
lich landwirtschaftlich genutzten Flache im Ergebnis fiir vertretbar gehalten wird. Den Nutzern der
privaten Garten wurden Alternativflachen in Alverskirchen angeboten, so dass auch unter diesem
Aspekt die Flacheninanspruchnahme durch den vorliegenden Bebauungsplan im Ergebnis als ver-
tretbar erachtet wird.
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6.3

Im Ergebnis der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander werden die Belange des Bodenschutzes im stddtebaulichen Gesamtkonzept der Ge-
meinde Everswinkel beachtet und besonders gegeniiber den stadtebaulichen Belangen, die fir
die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zurlickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Kon-
flikt zwischen den Belangen der Einschriankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Bodenversiegelung fiir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs der
ortsansdssigen Bevolkerung und somit fur die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der ins-
besondere in den Kapiteln 3, 4 genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inan-
spruchnahme der Béden in diesem Planungsfall fur sinnvoll und daher fiir vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44(1)
BNatSchG). Bei der Priifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
des Landes NRW? zu Grunde gelegt worden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GroRRe von etwa 1,8 ha und wurde vor Errichtung der Er-
schlieBungsanlagen i. W. als Kleingarten und Grabeland genutzt. Am westlichen Rand fand eine
ackerbauliche Bewirtschaftung statt, wahrend im Siiden Intensivgriinland bestand. Im Norden war
urspriinglich ein kleineres Regenriickhaltebecken mit umgebener Geholzstruktur angelegt. Aktuell
sind i. W. offene Brachflachen, die von der ringformigen Baustralle unterbrochen werden, pra-
gend fir das Plangebiet. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze befinden sich einzelne Straucher
und Obstbdaume. Im Norden ist bereits seit einiger Zeit ein technisches Regenriickhaltebecken
angelegt, das eingezdunt ist und im Uferbereich von dichtem Rohrichtbestand gesaumt wird.
Naturschutzfachlich weist das Plangebiet insgesamt keine besonders hohe Wertigkeit auf.

Die Uberplanten Flachen grenzen unmittelbar nérdlich an die bestehende Wohnbebauung der
Ortslage Alverskirchen an. Die Garten der alteren Bebauung sind regelmaRig mit Geholzen ausge-
stattet, die Gartengestaltung der neuen Bebauung im Baugebiet , Kdnigskamp 11 ist teilweise
noch nicht abgeschlossen. Stidwestlich des vorliegenden Plangebiets ist ein 6ffentlicher Griinzug
mit Full- und Radweg und Spielplatz angelegt. Westlich, nérdlich und 6stlich grenzen grol¥flachig
wenig strukturierte landwirtschaftliche Nutzflichen an. Sidwestlich des bereits realisierten
Wohngebiets , Konigskamp 1I“ liegt ein arten- und strukturreicher Laubwald an, der durch ein
umlaufendes Wegenetz (mit Waldlehrpfad) einen besonderen Wert fiir die wohnungsnahe Erho-
lung besitzt.

Durch die Planung wird eine Wohnbebauung auf den brach gefallenen Kleingartenflachen vorbe-
reitet. Das Regenriickhaltebecken wird bestandsorientiert Uberplant. Infolge des langfristigen
Verlusts der Brachflachen kénnen daher insbesondere in den Offenlandbereichen briitende Vo-
gelarten sowie sonstige geschitzte Arten betroffen sein, die Flachen als ergdnzendes Jagd- und
Nahrungshabitat nutzen. Vor diesem Hintergrund und um mogliche Konflikte mit streng und be-
sonders geschiitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz- und VermeidungsmaRnahmen aus-

28 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf.
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zuschlieRen, wurde bereits friihzeitig im Planverfahren ein Artenschutzgutachten erstellt.® Es
wird erganzend darauf verwiesen. Der Kartierzeitraum umfasst das Friithjahr und den Sommer
2018 (Mérz bis Juli). Uberpriift wurden die eventuellen Vorkommen von Végeln und Amphibien.
Eine gesonderte Beriicksichtigung der Fledermduse war nach Angaben im Gutachten aufgrund
unzureichender Habitatbedingungen nicht erforderlich. Der geringe Baumbestand bietet nach
Auffassung des Gutachters kein Quartierpotenzial und auch das Vorhandensein einer FlugstraRRe
war aufgrund der liickigen und isolierten Auspragung der Hecke nicht zu erwarten (vgl. S. 2). Un-
tersuchungsraum und -zeit sowie die zu untersuchenden Artengruppen wurden im Vorfeld mit
der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Warendorf abgestimmt. Die Gemeinde folgt der
Auffassung des Gutachters und halt die angewandte Methodik und die untersuchten Artengrup-
pen aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen fiir plausibel und sachgerecht.

Hinsichtlich der Artengruppe Avifauna (Vogel) kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass von
den 17 festgestellten Vogelarten der Graureiher und die Bekassine als planungsrelevant einge-
stuft sind. Den Graureiher hat der Gutachter einmal bei der Nahrungssuche am Regenrickhalte-
becken beobachtet, die rastenden Bekassinen hat er zweimal am Regenriickhaltebecken kartiert.
Wahrend Graureiher landes- und bundesweit als ungefdahrdet gelten, sind Bekassinen als vom
Aussterben bedroht eingestuft. Die lbrigen kartierten Arten, die iberwiegend als Nahrungsgaste
auf den Brachflachen oder als Brutvogel in den angrenzenden Gehdlzen vorkamen, gelten als
ungefahrdet, haufig und anpassungsfahig.

Eine kiinftige Nutzung des Gewadssers ist weiterhin moglich, da es bestandsorientiert (iberplant
und dauerhaft erhalten bleibt. Zudem sind Stérwirkungen durch die bestehende Einzdunung ge-
mindert. Ein Eintreten der Verbotstatbestdnde gemaR § 44(1) BNatSchG ist daher nicht zu erwar-
ten. Um die Verbotstatbestande fiir geholzbriitende Vogelarten auszuschlieBen, sind im Plange-
biet vorkommende Geholze gemaR Vorgaben des § 39(5) BNatSchG auBerhalb der Schonzeit zu
roden (ausschlieBlich von 01. Oktober bis 28. Februar). Der Gutachter geht zudem davon aus, dass
im Umfeld quantitativ und qualitativ geeignete Ausweichrdume vorhanden sind. Der Bebauungs-
plan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Die Untersuchung der Amphibien hat ergeben, dass das Regenrilickhaltebecken mit der Erdkrote,
dem Grasfrosch und dem Teichfrosch von drei verschiedenen Amphibienarten besiedelt wird. Es
hat aber flr die Artengruppe nur eine mittlere Bedeutung, da drei der haufigsten und ungefahr-
deten Arten gefunden wurden. Aufgrund des geplanten Erhalts des Regenriickhaltebeckens und
der bestehenden Einzaunung ist ein Eintreten des Stérungsverbots fir das Laichgeschehen der
Amphibienarten nicht zu erwarten. Der Gutachter geht aber davon aus, dass kiinftig verstarkte
Wanderbewegungen zwischen dem Regenriickhaltebecken als Laichgewadsser und dem stidwest-
lich gelegenen Laubwald sowie dem bereits vorhandenen Wohngebiet stattfinden werden. Als
wesentliche Landlebensrdume gelten diese als potenzielle Winterquartiere. Im StraRenraum (Gul-
lys) und an Gebauden (Keller- und Lichtschachte) kénnen in der Umsetzung Amphibienfallen ent-
stehen, aus denen sich die Tiere nicht mehr selbst befreien kénnen. Das Gutachten fihrt daher als
VermeidungsmaRnahme zur Verringerung des Totungsrisikos aus, dass Keller- und Lichtschachte
sowie Entwdsserungssysteme so zu gestalten sind, dass Amphibienfallen nicht entstehen kénnen.
Diese MaRnahmen sind im Zuge der Planumsetzung zu beachten, konkrete Regelungen kdnnen
auf Genehmigungsebene festgelegt werden. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden
Hinweis.

29 Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2018): Bebauungsplan Nr. 58 ,Konigskamp II1“, Gemeinde
Everswinkel - Artenschutzgutachten - Avifauna & Amphibien (inklusive Artenschutz-Protokolle), Warendorf. Oktober
2018.
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6.4

Im Ergebnis zeigt das Artenschutzgutachten, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58
keine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten verbunden ist. Bei Umsetzung der aufgefiihrten
Malnahmen ist ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44(1)
BNatSchG in Bezug auf alle nachgewiesenen und potenziell vorkommenden relevanten Arten
nicht zu erwarten. Erganzend wird auf das Artenschutzgutachten verwiesen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleit-
planverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumalR-
nahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage getroffen werden, auf der
Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassi-
gen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Um-
weltschadensgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Die Fachbehoérden haben der Gemeinde im Zuge des Planverfahrens keine anderen oder weiteren
Erkenntnisse mitgeteilt.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans bereitet in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vor. Nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung ist bei Erstaufstellung von Bebauungspldnen zu
prifen, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe planungsrechtlich ermdoglicht werden und ob ggf.
Mallnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Dariber hinaus ist zu ent-
scheiden, ob die bisherigen Planungsziele und -inhalte beibehalten werden sollen oder ob ggf.
Alternativen im Rahmen der gemeindlichen Planungsziele bestehen.

Die Gemeinde halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Entwick-
lung und zur Deckung des Wohnraumeigenbedarfs in Alverskirchen grundsatzlich fir gerechtfer-
tigt und rdumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Ent-
scheidung fiir die Uberplanung sind die Grundsitze der planerischen Eingriffsregelung in die Ab-
wagung einzustellen.

Das vorliegende Plangebiet grenzt nordlich an den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich der Orts-
lage an und ist bisher dem AuRenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Wie oben dargelegt
wird der Bebauungsplan Nr. 58 im Verfahren nach § 13b BauGB — Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflichen in das sog. beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB — aufgestellt. Mit dem
BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird die
Ausweisung von Wohngebieten vereinfacht und beschleunigt. Im beschleunigten Verfahren gel-
ten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Dies gilt auch fiir den vorliegenden Planungsfall. Ein Bedarf an
naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen besteht daher nicht.

Die Fachbehoérden haben der Gemeinde im Zuge des Planverfahrens keine anderen oder weiteren
Erkenntnisse mitgeteilt.
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6.5

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Gemeinde Everswinkel verfligt bisher Gber kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept.
Konkrete Ziele oder MaRnahmen fiir die Stadtplanung und -entwicklung liegen daher bislang nicht
vor. Gleichwohl sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels grundsatzlich foérdern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im BauGB
besonders betont, ohne dass damit eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwdagung der einzel-
nen offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Im Hinblick auf den tberortlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung von Bauflachen grund-
satzlich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie haufig zu langeren Verkehrswegen
und zu starkeren Verkehrsverflechtungen. Die duBere ErschlieBung des Plangebiets ist jedoch
bereits durch den Anschluss an die WiemstralRe gegeben, bestehende Infrastruktur kann sinnvoll
mitgenutzt werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 geht grundsatzlich eine
Freifliche dauerhaft fir eine Bebauung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale
Klima verloren. Das Plangebiet wurde urspriinglich i. W. intensiv als Kleingarten, Acker und Griin-
land genutzt. Eine besondere klimatische Bedeutung der nordwestlich an den vorhandenen Sied-
lungsraum angrenzenden Flache wird jedoch nicht gesehen. Durch die Vorgabe der offenen Bau-
weise, in weiten Teilen des Plangebiets zu realisieren als Einzel- bzw. Doppelhduser, findet eine
allenfalls moderate Verdichtung statt. Auch die im zentralen Bereich geplante Reihenhausgruppe
und das Mehrfamilienhaus im Einfahrtbereich des Quartiers lassen im Ergebnis einen lokalen
Luftaustausch auf der iberplanten Flache weiterhin zu. Positive kleinklimatische Effekte bewirken
zudem die getroffenen Regelungen zur Erganzung von Griinflichen sowie Pflanzvorgaben zur
Ortsrandeingriinung. Das stadtebauliche Konzept sieht dariber hinaus in weiten Teilen des Plan-
gebiets eine Orientierung der Bebauung bzw. der Wohn-/Freiraumbereiche Richtung Stiden oder
Westen vor, so dass eine energetisch optimierte Ausrichtung der Baukorper umgesetzt werden
kann. Dariber hinaus sind extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen ausdriicklich zul3ssig.
Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen unterstiitzen somit die Fortentwicklung der im
Umfeld bestehenden durchgriinten Wohngebietsstrukturen.

Insgesamt werden die im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen zur Abdeckung der
Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als sinnvoll
und ausreichend bewertet. Darliber hinaus sind im Rahmen der Umsetzung die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.

Bodenordnung

Die Uberplanten Flachen befinden sich iberwiegend im Eigentum der Gemeinde Everswinkel. Die
Bauplatzvergabe erfolgt bedarfsgerecht an ortsansassige Alverskirchener. MaBnahmen zur Bo-
denordnung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.
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8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Flache In Anspruch
in m2* genommener Boden
(GRZ inklusive zuldssiger
Uberschreitung)
Allgemeines Wohngebiet 10.475 4.190
gemal § 4 BauNVO, davon
- WA1 7.910
- WA2 1.575
- WA3 990
StraRenverkehrsflachen, davon 2.255 -
- verkehrsberuhigter Bereich 180
Offentliche Griinflichen, Verkehrsgriin 225 -
Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlags- 5.045 -
wasser
Gesamtflache Plangebiet ca. 18.000

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan M 1:1.000, Werte gerundet

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 58 “Kénigskamp [11“ ist nach vorangegange-
ner Beratung im Bezirksausschuss Alverskirchen und Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz am
01.03.2018 durch den Rat der Gemeinde Everswinkel am 20.03.2018 (V-006/2018) gefasst wor-
den. Nach Beschlussempfehlung des Bezirksausschusses Alverskirchen in der Sitzung am
27.09.2018 hat der Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz in seiner Sitzung am 04.10.2018 auf
Basis des vorgestellten Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 58 die Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maRk § 13bi. V. m. § 13a bzw. §§ 3(1), 4(1) BauGB beschlossen (V-067/2018).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
im Amt fir Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Everswinkel vom 21.11.2018 bis einschlieRlich
20.12.2018 statt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 13.11.2018 um Stellungnahme bis einschlieRlich zum 20.12.2018 gebeten.

Nach vorangegangener Beratung im Bezirksausschuss Alverskirchen am 14.02.2019 hat der Aus-
schuss fiir Planung und Umweltschutz der Gemeinde Everswinkel in seiner Sitzung am 21.02.2019
iber die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beraten und die
Offenlage des Planentwurfs beschlossen (V-001/2019). Zudem wurde die Verwaltung damit be-
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auftragt, die Beteiligung der Nachbarkommunen sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange durchzufihren.

Der Bebauungsplan Nr. 58 , Kdnigskamp IlI“ ist gemal § 13b i. V. m. § 13a bzw. § 3(2) BauGB vom
01.03.2019 bis einschlieBlich 01.04.2019 im Amt fiir Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Evers-
winkel offentlich ausgelegt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die Nachbarkommunen wurden mit Schreiben vom 26.02.2019 gemall § 13b i. V. m. § 13a
bzw. §§ 2(2), 4(2) BauGB um Stellungnahme innerhalb des Auslegungszeitraums gebeten.

b) Planentscheidung

Die bedarfsgerechte und nachfrageorientierte Planung zur Eréffnung von zusatzlichen Baumog-
lichkeiten im Ortsteil Alverskirchen wird zur Sicherung der Eigenentwicklung des Ortsteils und zur
Gewadhrleistung der Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen aus stadte-
baulicher Sicht fiir sinnvoll gehalten. Auch sozialer Wohnraum kann bedarfsgerecht angeboten
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 58 regelt die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der geplanten Er-
weiterung der Wohnbauflache im Norden von Alverskirchen. Die Gliederung der Bauflachen
nimmt angemessen auf die vorhandene Bebauung im Umfeld, die Vorgaben der Bedarfs-
ermittlung sowie auf den angrenzenden Landschaftsraum Ricksicht. Insbesondere die Fest-
setzungen zur Hohe und Gestaltung der baulichen Anlagen sowie griinordnerische MaBnahmen
sichern die Einbindung der zusitzlichen Bebauung im Ubergang zwischen Siedlungszusammen-
hang und dem Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Abwagung geht die Gemeinde davon aus, dass alle relevanten 6ffentlichen und
privaten Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu einem angemessenen Ausgleich gebracht
werden kénnen. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswin-
kel und seiner Fachausschisse wird verwiesen.

Everswinkel, im Juli 2019





