GEMEINDE EVERSWINKEL

BEBAUUNGSPLAN Nr. 41
"AM VINCKENHOLZ"
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1.0 Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die Gemeinde Everswinkel beabsichtigt, im Ortsteil
Alverskirchen auf einer ca. 4,5 ha grofien Fldche ein
Wohngebiet und eine Flédche zur Erweiterung des angrenzenden
Friedhofs auszuweisen. Das geplante Wohngebiet befindet sich
im Osten der Ortslage Alverskirchen, direkt silidlich der
Everswinkeler StraBe (K 3).

Das Plangebiet wird augenblicklich noch ackerbaulich genutzt.

2.0 RAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 " Am
Vinckenholz" erstreckt sich 1iber die Grundstiicke Gemarkung
Alverskirchen, Flur 6, Flurstiicke 1, 86, 94 und 102 tlw. so-
wie Flur 4, Flurstiick 461 tlw. (K 3) und wird wie folgt grob
begrenzt:

im Norden durch die Everswinkeler StraBe (K 3},

- im Osten durch die angrenzende Waldfldche im Nordosten und
den landwirtschaftlich genutzten Freiraum im Siidosten,

- im Siiden durch die fuBldufige Verlédngerung des Vinckenweges
und folgend den landwirtschaftlich genutzten Freiraum und

- im Westen durch den Siedlungsbereich der Ortslage
Alverskirchen mit der Einfamilienhausbebauung entlang der
StraBe ‘"Bergkamp" sowie im Nordwesten die Lage des Ortli-
chen Friedhofes.

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

3.0 Planungsvorgaben
3.1 Landesplanerische Zuordnung

Die Gemeinde Everswinkel 1liegt im westlichen Gebietsteil
des Kreises Warendorf inmitten des Ostlichen Minsterlandes.
Everswinkel ist in den Verflechtungsbereich des Oberzentrums
Minster (im Westen) und des Mittelzentrums Warendorf (Osten)
eingebunden.

Ulber die BundesstraBen B 64 und B 51 sowie Land- und Kreis-
straBen ist Everswinkel an das regionale und iiberregionale
StraBennetz angeschlossen. Im Rahmen der =zentraldrtlichen
Gliederung durch die Landesplanung ist die Gemeinde
Everswinkel im LEP NRW vom 11.05.1995 als Grundzentrum dar-
gestellt. Das Plangebiet liegt im Osten des siidwestlich der
Ortslage Everswinkel gelegenen Ortsteiles Alverskirchen.
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Der Gebietsentwicklungsplan "Miinsterland" (GEP) stellt die
gesamte Ortslage Alverskirchen als "Allgemeinen Freiraum -
und Agrarbereich" dar, da gemadB § 2 Abs. 5 der 3. Durchfiih-
rungsverordnung zum Landesplanungsgesetz NW Wohnpldtze mit
einer Aufnahmefdhigkeit wvon weniger als 2.000 Einwohnern
nicht als Siedlungsbereich dargestellt werden.

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist die mafivolle
Ortserweiterung und Siedlungsabrundung durch Ausweisung von
Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der heimischen Be-
vbilkerung in diesem Bereich.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan ist der Bereich des
Plangebietes entsprechend seiner bisherigen Nutzung als "Fla-
che fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Er muf} im Sinne der
Zielsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden,

Der Anderungsentwurf sieht filir das Plangebiet die Darstel-
lungen als Wohnbaufldche und Grinfldche "Friedhof" vor.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 41 "Am Vinckenholz"
wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Fldchennutzungsplandnderung erarbeitet.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist damit Rech-
nung getragen.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 " A
Vinckenholz" besteht keine verbindliche Bauleitplanung.
Planungsrechtlich beurteilt sich der Planbereich nach § 35
BauGB. Ohne Aufstellung eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ist eine Wohnbebauung nicht méglich.

3.4 Weitere Planungen

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am
Vinckenholz" betrifft eine Teilfladche des rechtskrdftigen
Landschaftsplanes "Alverskirchen" des Kreises Warendorf (ca.
4 ha).

Entsprechend ergibt sich aus dem Bebauungsplanverfahren for-
mal eine gleichzeitige Anderung des Landschaftsplanes im Sin-
ne des § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW. Da der Landschafts-
plan das gesamte Gebiet des Gemeindeteiles Alverskirchen um-
faft wund fiir alle Bereiche auflerhalb des heutigen Siedlungs-
gebietes von Alverskirchen Aussagen trifft, wird im Zuge der
geplanten Erweiterung und Abrundung des Siedlungsrandes eine
Anpassung des Landschaftsplanes in diesem Bereich notwendig.

Den Zielen des Bebauungsplanes entgegenstehende Festsetzungen
trifft der Landschaftsplan in diesem Bereich nicht. Er stellt
fiir den Planbereich des Bebauungsplanes als Entwicklungsziel
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2.1.2 die “"Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswiirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden
und belebenden Landschaftselementen® dar.

Durch das Grinkconzept des Baugebietes soll der Eingriff in
Natur und Landschaft méglichst gering gehalten und dem o.g.
Ziel mdglichst nahe gekommen werden (vgl. Kapitel 9.0 Aus-
wirkungen auf die Umwelt). Zudem ist die heutige Realnutzung
-Acker- in bezug auf ihre O&kologische Wertigkeit als ver-
gleichsweise gering einzustufen.

Die in Kapitel 4.0 dieser Begriindung formulierten Ziel-
setzungen des Bebauungsplanes machen es erforderlich,
die grunds&dtzlichen Ziele fiir das Gebiet in Richtung
Siedlungsrandabrundung und Wohnraumschaffung zu dndern. Die
Funktion und der Zusammenhang des Landschaftsplanes werden
durch diese Anderung nicht gefdhrdet.

4.0 AnlaP und Erfordernis zur Planaufstellung

In Alverskirchen ist die Nachfrage nach Wohnraum seit Jahren
unvermindert hoch, was zum Teil bereits zu Engpédssen in der
Wohnraumversorgung gefihrt hat. Um primdr den in der Ortslage
Alverskirchen bereits vorhandenen und in den nédchsten Jahren
erwachsenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken abzudecken und zu~
gleich die sich daraus méglicherweise ergebenden Beeintrdch-
tigungen des Landschaftsraumes zu minimieren, sind bereits in
der Vergangenheit vornehmlich Wohngebiete ausgewiesen worden,
die eine Arrondierung des Siedlungsgebietes und die stddte-
bauliche Gestaltung des Ortsrandes zum Ziel hatten und bzw.
oder eine MaBnahme im Sinne der Innenentwicklung des Ortstei-
les darstellten.

Dieser Vorgabe wird auch der vorliegende Bebauungsplan
gerecht. Aufgrund der grofen Nachfrage nach Wohnraum soll
der Bebauungsplan -méglichst kurzfristig- Grundlage fiir die
Errichtung von neuen Wohnungen sein. Zudem unterstitzt die
Planung den Erhalt privater und &ffentlicher Infrastruktur im
Ortsteil Alverskirchen.

AuBerdem soll die im Nordwesten des Plangebietes gelegene,
als potentielle Erweiterung des bestehenden Friedhofes vorge-
sehene Fliche planungsrechtlich abgesichert und fiir eine mdg-
liche entsprechende Nutzung vorgehalten werden.

5.0 Erlauterung des stddtebaulichen Konzeptes

Grundlage der Planung ist die Schaffung einer in sich ge-
schlossenen Siedlungseinheit, die ihre Lage am Siedlungsrand
beriicksichtigt. Die geplante Siedlungserweiterung nimmt die
bestehenden Ortsstrukturen auf und verbindet "Alt" mit "Neu".
Zugleich schafft sie einen Ubergang zwischen Siedlung und
freier Landschaft.
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Das geplante Baugebiet wird von Norden durch eine in Nord-
Siid-Richtung verlaufende SammelstraBe erschlossen.

Diese Achse wird auf "halber H&he" so verschwenkt, daB sich
nordlich und siidlich dieses als Aufweitung geplanten Schwenks
zwei Siedlungseinheiten bilden, die Grundlage flir eine Er-
gchliefung in Bauabschnitten sein k&nnen.

Der n6rdliche Teil beginnt mit einer "Torsituation" im
Eingangsbereich der Planung. Hier sind beiderseits der Sam-
melstrafBe Reihenh8user geplant. Es folgen entlang der StraBe
-und im oberen Teil iiber davon abzweigende Wohnstiche- ge-
plante Ein- und Zweifamilienhduser, die groBtenteils in Ost-
West-Richtung orientiert sind.

Inmitten des Plangebietes ist -auf HOhe des Schwenks- ein
Kinderspielplatz vorgesehen.

Der siidliche Teil des Plangebietes wird durch von der Haupt-
achse abzweigende Wohnstiche geprégt, um die herum Wohnh&fe
mit Ein- und Zweifamilienh8usern in Nord-Slid-Ausrichtung ge~
plant sind. Im Eingangsbereich dieses Abschnittes soll eben-
falls eine bauliche Verdichtung in Richtung Reihenhaus erm&g-
licht werden. Zum offenen Landschaftsraum im Osten und Siiden
des Gebietes 1ist eine Heckenpflanzung vorgesehen, die den
Eindruck des Siedlungsabschlusses zur freien Landschaft be-
tont. Im Siidwesten wird eine Flache fiir die Regenriickhaltung
vorgesehen, im Nordwesten besagte Flache filir die Friedhofser-
weiterung.

Das stadtebauliche Konzept kann durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes umgesetzt werden.

6.0 Erlduterungen der Festsetzungen

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten
und um die Belange aller Betroffenen ausreichend beriick-
sichtigen zu kdnnen, ist filir den Bereich ein Bebauungsplan
aufgestellt worden. Damit eine sinnvolle und auch in gestal-
terischer Hinsicht befriedigende LOsung erreicht wird, ent-
hdlt dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich wirkende Festset-
zungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zukiinftig iiberwiegend filir Wohnzwecke ge-
matzt werden und wird dementsprechend als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung ent-
spricht dem Charakter des Plangebietes als Siedlungsrand und
folgt der Zielsetzung, hier Wohnbaufldchen zu schaffen. Das
Plangebiet wird in drei Teilbereiche unterteilt (WA 1 bis WA
3).
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6.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Mah der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen
Teilbereiche (WA 1 bis WA 3) durch Festsetzung der Grund- und
GeschoBflachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

In allen drei WA-Bereichen wird eine GRZ von 0,4 und eine
entsprechende GFZ von 0,8 festgelegt. Unvertridgliche Verdich-
tungen werden somit vermieden. Um auch bei GrundstiicksgrOBen
kleiner/gleich 400 m? eine addquate bauliche Nutzung gewdhr-
leisten zu kOnnen, 1ist flir Grundstiicke dieser GroBeordnung
festgesetzt worden, dah hier gem. § 17 Abs. 2 BaulNVO eine
{berschreitung der GR% bis zu maximal 0,5 vertrdglich ist.
Auch dies unterstiitzt die Zielrichtung des flachensparenden
Bauens am Siedlungsrand.

Die Festsetzung der offenen Bauweise bringt zum Ausdruck,
daf hier Einfamilienhduser am Siedlungsrand im ldndlichen
Raum geplant sind. Die ermdglichte Zweigeschossigkeit im
WA 1-Bereich entspricht dem Grundsatz des kosten- und
flichensparenden Bauens (bestmbgliche Ausnutzung der Wohnfla-
che), ermdglicht jedoch auch eine 1 1/2 geschossige Bebauung,
die dem Ortsbild Alverskirchens entspricht. Um stddtebauliche
Akzente im Rahmen des kosten- und fldchensparenden Bauens
zu ersetzen, ist in den Bereichen WA 2 und WA 3 die
Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt worden.

Hinsichtlich der Festsetzung von Haustypen unterscheiden sich
die drei Bereiche dergestalt, daB zur Umsetzung des stadte-
baulichen Konzeptes im WA l-Bereich -der den GroBteil des
Plangebietes umfaft- Einzel- und Doppelhduser ermbglicht wer-
den. Dies entspricht der vorhandenen Nachfrage und der Lage
am Siedlungsrand im ldndlichen Raum.

Der WA 2-Bereich umfaBt 2 Baufenster im Norden des Plangebie-
tes. Hier werden verbindlich Hausgruppen festgesetzt, um die
geplante Torsituation mit leicht verdichteter Bebauung zu er-
mdglichen.

Der WA 3-Bereich direkt siidlich des StraBenschwenks (2
Baufenster) ermdglicht ebenfalls eine Verdichtung in Richtung
Reihenhaus, 1&Bt aber die Option einer aufgelockerten Bebau-
ung zu.

6.3 ilberbaubare Grundstiicksfldche

Die durch Baugrenzen festgesetzte {iberbaubare Flache legt
die Lage der Gebdude auf den Grundstiicken fest und begrenzt
gleichzeitig die Gebdudetiefe. Die Bemessung der iiberbaubaren
Flachen 143Rt den Bauherren einen ausreichenden Gestaltungs-
spielraum fiir eine differenzierte Gebdudestellung. Dennoch
wird damit eine =zu stark verspringende Lage der Gebdude auf
den Grundstiicken verhindert.
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6.4 Sonstige Festsetzungen

Fliir das Bebauungsplangebiet gelten ferner textliche Festset-
zungen nach § 9 BauGB, die aus dem Bebauungsplan zu entnehmen
sind. Sie sind erforderlich, um liber die zeichnerischen Fest-
setzungen hinausgehende Regelungen zur Nutzung der Grundstiik-
ke zu formulieren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verzichten bewuB3t
auf weitere Verbindlichkeiten hinsichtlich der Gestaltung.
Um den =ziigigen Fortgang der Planung zu gewdhrleisten
und friihzeitig Planungssicherheit =zu schaffen, werden die
Gestaltungsvorschriften -abgekoppelt vom Bebauungsplan- in
einer Gestaltungssatzung festgelegt, welche parallel zum
Bebauungsplanverfahren erarbeitet wird.

7.0 vorkehrungen gegen schddliche Umwelteinwirkungen
7.1 Larmschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes im 1l&dndlichen Raum
an Siedlungsrand der von Wohnbebauung geprdgten Orts-
lage Alverskirchen sind etwaige Nutzungskonflikte mit
Larmemitenten nahezu vollends auszuschlieBen.

Einzig die ndrdlich des Plangebietes verlaufende
Everswinkeler StraBe verfiigt als KreisstraBe iliber eine gewis-
se verkehrliche Belastung.

Nach Z&hlungen des Kreises Warendorf aus dem Jahre 1995
stellt sich diese Belastung wie folgt dar: Auf der
Everswinkeler Strafle verkehren tdglich durchschnittlich 3.133
Kfz (DTV/24h). Der Anteil des Giiterverkehres betragt hierbei
8,2 %, der des Schwerlastverkehres lediglich 6,1 %. Als
tdgliches Stundenmittel sind 188 Fahrzeuge anzunehmen, als
nachtliches Stundenmittel 1lediglich 31 Fahrzeuge. Durch das
geplante Baugebiet selbst sind nur marginale Mehrbelastungen
zu erwarten.

Die genannten Belastungswerte lassen zusdtzlich aktive oder
passive SchutzmafBnahmen als nicht erforderlich erscheinen,
zumal die Schallschutzklasse II der heutigen Isoliervergla-
sung entspricht und der Emitent nérdlich -also abgewandt der
Aufenthaltsrdume im Freien- liegt.

Durch die geplante “Torsituation" mit der verdichteten Bau-
weise (Reihenhduser) im direkt angrenzenden Bereich wird das
geplante Gebietsinnere zusatzlich abgeschirmt, sc daB diese
potentiellen Immissionen als unbedenklich anzusehen sind.

7.2 Immissionsschutz
Etwaige potentielle Geruchsbeldstigungen, die zu

Unvertrédglichkeiten filir die geplante Wohnbebauung fiihren
konnten, sind aus o.g. Griinden ebenfalls nicht erkennbar.
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Zum benachbarten, slidéstlich des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb wird im Minimum ein Abstand von
rd. 350 m eingehalten. Dieser Abstand ist bei der genehmigten
Tierplatzzahl des Betriebes und aufgrund der aktuellen
Abstandsliste zum Abstandserlafl wvom 02.04.1998 ausreichend
bemessen. Etwaige Nutzungskonflikte zwischen Wohnnutzung und
Landwirtschaft miissen nicht beflirchtet werden.

8.0 Untersuchung auf Altlasten

Aufgrund der planerischen Sorgfaltspflicht und des
Abwdgungsgebotes in der Bauleitplanung ist die Gemeinde
Bverswinkel verpflichtet, bei der Aufstellung von Bebauungs-
plédnen Gesundheitsgefahren zu verhindern, die den zukiinftigen
Bewohnern des Gebietes aus dessen Bodenbeschaffenheit drohen
kdnnten. Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes ist
von einer Unbedenklichkeit in Sachen Altlasten auszugehen.

9.0 Auswirkungen auf die Umwelt

Die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und zu entwickeln, ist einer
der Grundsdtze der Bauleitplanung. Ziel der Planung ist es
daher, einerseits dem Bedarf an neuen Wohnungen nachzukommen
und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt mdglichst
gering zu halten. Aufgrund seiner Festsetzungen bereitet der
Bebauungsplan einen Eingriff im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr,
4 Landschaftsgesetz NW vor. Der Bebauungsplan mufl planerische
Vorsorge fiir eine weitestmdgliche Vermeidung von Beeintrach-
tigungen und deren Ausgleich treffen.

Da der vorliegende Bebauungsplan einen Eingriff darstellt,
ist in der bauleitplanerischen Abwdgung iiber die in § 1 Abs.
5 Nr. 7 in Verbindung mit § 1 a BauGB genannten Elemente
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu entscheiden.
Hierfilir 1ist es notwendig, die Bestandssituation aufzunehmen
und diese sowie den geplanten Eingriff zu bewerten und gegen-
iiberzustellen. Der sich daraus ergebende Ausgleichsbedarf ist
mit den anderen Offentlichen und privaten Belangen der Pla-
nung abzuwdgen und im erforderlichen Umfang durch geeignete
MaBnahmen zu realisieren.

9.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Fldchen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden
derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Anhaltspunkte
dafiir, daB der Flache eine besondere Bedeutung im Hinblick
auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild zukommt, liegen nicht vor. Es ist nicht erkenn-
bar, daB hier schiitzenswerte Biotope vernichtet, Lebensrdume
flir Flora und Fauna durchschnitten werden. Verdnderungen des
Klimas oder gar nachhaltige (erstmalige) St&rungen des Land-
schaftsbildes sind nicht zu befiirchten. Es muBl gesehen wer-
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den, daB die Fldche landwirtschaftlich intensiv bewirtschaf-
tet wird. Insoweit kann auf ein vereinfachtes Bewertungs-
verfahren, das sogenannte "Ahlener Modell", zurickgegriffen
werden.

Fir die intensiv bewirtschaftete Ackerfldche wird ein
Biotopwert von 0,3 veranschlagt, so daB sich bei rd. 4,5 ha
eine Bewertungszahl von 13.500 ergibt.

9.2 Planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft

Art und Umfang der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe
in die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sind mafigeblich
durch die Versiegelung bislang natiirlich genutzter Bodenfla-
chen bestimmt. Damit geht einher die Verhinderung der Zufiih-
rung von Niederschlagswasser in die oberen Bodenschichten und
damit auch Behinderung der dort lebenden Tiere bzw. wurzeln-
den Pflanzen. Daneben ist zu beriicksichtigen, dafl durch die
Versiegelung der oberen Bodenschichten der Lebensraum von Bo-
denorganismen zerstdrt und auch die Regenerierung des Grund-
wassers partiell verhindert wird.

Das Landschaftsbild ist insoweit betroffen, als demnéchst
statt der bisherigen Ackerflache dort Wohngebdude sein wer-
den. Mit Blick auf die ndhere Umgebung wird das allerdings zu
vernachlédssigen sein.

9.3 Vermeidungsgebot

Entsprechend dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot ist
zu priifen, in welchem Umfang Bebauungsplanfestsetzungen mit
nachfolgenden Eingriffen zur Verwirklichung der Planungsab-
sichten tatsdchlich erforderlich sind und inwieweit eine mdg-
lichst wenig beeintrdchtigende Vorhabenrealisierung gefunden
werden kann. Dabei kann das Vorhaben selbst und die mit
ihm verfolgten Zielvorstellungen allerdings nicht in Frage
stehen.

Unstreitig ist, daB das neue Wohnbaugebiet eine Versiegelung
notwendig macht und die neuen Wohnhduser auch verkehrsmdflig
erschlossen sein miissen.

Die ErschlieBungsfldchen sind insoweit minimiert worden, als
nur der unbedingt notwendige Verkehrsraum planungsrechtlich
zur Verfiligung gestellt wurde.

Bei der Uberbauung der Fldchen wird zundchst davon ausgegan-
gen, daB die festgesetzte Obergrenze des Malles der baulichen
Nutzung ausgeschtpft wird. Die nicht iiberbaubaren Fldchen der
bebauten Grundstiicke werden wasseraufnahmefdhig zu belassen
und zu begriinen sein (vgl. § 9 Abs. 1 BauONW).

Die Festsetzung der iiberbaubaren Fldchen wurde so gewdhlt,
daB der vorhandene Waldbestand nicht in Anspruch genommen
werden muf3 und ein ausreichender Abstand zum Waldrand ver-
bleibt.
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9.4 Eingriffsbewertung

Unter Beriicksichtigung der ZUvor beschriebenen
planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft und der
aus der Beachtung des Vermeidungsgebotes resultierenden MaB-
nahmen ergibt sich bei Anwendung des BewertungsmaBstabes des
sogenannten "Ahlener Modells" folgende Eingriffsbilanzierung:

Planung

1. Verkehrsfldche: Es wird davon ausgegangen, dalB die
Verkehrsfldchen nicht absolut versiegelt hergestellt sein
werden. Insoweit wird ein Wert von 0,1 angenommen.

2. Baugrundstiicke: Es wird davon ausgegangen, daB die
Grundstiicksfldchen entsprechend der GRZ von 0,4 versiegelt
werden,

3. Private Griinfldchen: Die nicht {iiberbauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefadhig zu belassen
und zu begriinen. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche
wurde eine private Griinfldche festgesetzt.

4. Offentliche Griinfldchen: Die festgesetzten d&ffentlichen
Griinfldchen (Friedhofserweiterungsfldche und Kinderspiel-
platz) werden auch weiterhin von einer bedingten dkologi-
schen Qualitdt sein.

5. Regenwasserriickhaltung: Entsprechend den landeswasserge-
setzlichen Vorgaben wird im Plangebiet eine Regenwasser-
rickhaltung vorgesehen. Der Fldche kann eine besondere
O0kologische Qualitdt zukommen. Es wurde ein Wert von 0,7
angenommen.

6. Einzelbdume: Im Offentlichen Verkehrsraum ist vorgesehen,
eine angemessene Anzahl von Einzelbdumen zu pflanzen. In-
soweit wird ein Wert von 1,3 vergeben.

7. Eingriinung: 8Siidlich und 6stlich des Plangebietes im Uber-
gang zum Landschaftsraum ist eine Eingriinung vorgesehen.
Es sollen vornehmlich heimische Gehdlze verwendet werden.
Hier wird ein Wert von 0,7 angenommen.

Es ergeben sich im Hinblick auf die Biotop-/Nutzungstypen
folgende Wertfaktoren:
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Biotop-/Nutzungstyp Flache m? Wert Bewertung
1. Verkehrsflidchen 6.000 0,1 600
2. Baugrundstiicke

(33.000 x 0,4 GRZ) 13.200 0,0 0
3. Private Griinflachen 19.800 0,3 5.940
4. Offentliche Griin-

fldchen 5.600 0,4 2.240
5. Regenwasserriick-

haltung 1.000 0,7 700
6. Einzelbdume 50 1,3 65
7. Eingriinung 800 0,7 560

Gesamt 10.105

Die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft
sowie der planungsbedingten Eingriffe filihrt zu folgender
Bilanzierung:

Flachenbilanz Bestand: 13.500
Flédchenbilanz Planung: 10.105
Bilanzdefizit: - 3.395%

Soweit die Bilanzierung mit einem "Biotop-Defizit" wvon
ca. 3.400 Punkten abschlieft, soll als Kompensation der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft eine
LaubwaldaufforstungsmaBnahme auf einer Fl&che wvon ca.
4.000 m? auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Gemarkung
Everswinkel, Flur 11, Flurstiicke 141, 143, gem. § 1 a
Abs. 3 Satz 3 BauGB erfolgen. Die Fl&che ist auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes und in der Anlage zu dieser
Begriindung ndher bestimmt. Langfristiges Ziel ist die Ver-
netzung bislang isolierter Waldfldchen in Insellage.

Die n#dheren Einzelheiten =zur Durchfiihrung dieser Aus-
gleichsmaBnahme werden rechtzeitig vorher insbesondere mit
dem Forstamt abzustimmen sein.

10. wald

Ostlich des Plangebietes liegt eine Waldfldche. Es wird
darauf hingewiesen, daB zwischen geplanter Bebauung und
Waldgrenze ein Abstand von 30 m eingehalten wird. Im Hin-
blick auf den vorhandenen Wohnbedarf sowie den geplanten
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Grundstiickszuschnitt und hier vor allem die zu erwartenden
GrundstiicksgroBen erscheint dieser Abstand zum gegenseiti-
gen Schutz beider Nutzungen (Wohnen und Wald) als ausrei-
chend, zumal die Planung neben der Befriedigung des Wohn-
bedarfs der BevOlkerung eine MaBnahme im Sinne des kosten-
und fldchensparenden Bauens darstellt und Eingriffe in Na-
tur und Landschaft weitgehend vermeidet.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Bodenschutzes bzw. der Bodendenkmalpflege
werden nach heutigem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt. Unabhdngig davon enth&lt der Bebauungsplanentwurf
zur Sicherung der Belange folgenden -nachrichtlichen-
Hinweis:

1. Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt
fiir Bodendenkmalpflege, Br&derichweg 35, 48159 Munster,
schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Westf. Museum fiir Archédologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Gemein-
de als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderun-
gen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) wunverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geléande
darf nicht verdndert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Dem Amt filir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestat-
te, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren
zu kSnnen (§ 19 DSchG). Die dafiir bendtigten Flachen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Der Hinweis soll bei der Realisierung der Planung Beriick-
sichtigung finden, damit evtl. auftretende Bodenfunde ge-
sichert werden kdnnen.

12.0 Kampfmittel

Die vorliegenden, vorhandenen Luftbilder lassen im nérdli-
chen Randbereich des Bebauungsplangebietes direkt stidlich
der Everswinkeler StraBe eine Kampfmittelbeeinflussung er-
kennen. Diese Teilflachen werden nach Mallgabe der Bezirks-
regierung Miinster im Vorgriff auf die auf Grundlage des
Bebauungsplanes ermtglichten BaumaBnahmen untersucht.

Ansonsten 1ist keine nennenswerte Kampfmittelbeeinflussung
zu erkennen, Munitionsfunde in der Vergangenheit sind
nicht bekannt. Sofern ein weiterer Verdacht auf Kampimit-
tel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.




Seite 13

Dexr Bebauungsplanentwurf enthdlt einen entsprechenden
-nachrichtlichen- Hinweis.

13.0 ErschlieBung des Plangebietes / Ver- und Entsorgung

Die fiir eine Neubebauung vorgesehenen Flédchen werden von
Norden iliber einen Abzweig von der Everswinkeler Strafle (K
3) und folgend iiber eine neu herzustellende ErschliefBungs-
anlage erschlossen.

Im Siiden wird diese Anlage fuBlédufig an die bestehende
Wegeverldngerung des Vinckenweges angebunden.

Durch dieses System wird Jjeglicher Durchgangsverkehr aus
dem Gebiet ferngehalten. Die Festsetzung der gesamten In-
nenerschliefung als "Verkehrsberuhigter Bereich" erm&gli-
chen zudem einen gleichberechtigten Zugang aller Verkehrs-
teilnehmer zum StraBenraum.

Entlang der Everswinkeler StraBe wird zudem -siidlich der
Strafe verlaufend- eine FlAche fiir die Anlage eines Fuf-
und Radweges vorgehalten.

Zur Sicherung der Belange des ruhenden Verkehres
werden auf den Grundstiicken -auBerhalb der iiberbaubaren
Flache- je zwel Stellpldtze, Carports oder Garagen
zugelassen. Im Bereich WA 2 (Reihenhduser) sind private
Stellmdglichkeiten direkt gegeniiber den Gebduden vorgehal-
ten. Fiir den Besucherverkehr sind zusdtzlich Stellplatze
im Sffentlichen Verkehrsraum vorgesehen.

Die Trinkwasser-, Wirme- und Stromversorgung erfolgt durch
die zu erweiternden Netze der Versorgungstrédger, ebenso
ist eine Erweiterung des Kommunikationsnetzes vorgesehen.
Die im Plangebiet befindliche Ortsnetzstation "Vinckenweg"
der VEW Energie AG wird planungsrechtlich abgesichert.

Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsm&glichkeiten sind
im Ortskern ausreichend vorhanden und fufl&dufig erreich-~
bar. 2Zusidtzlich wird innerhalb des Plangebietes eine
Kinderspielfldche vorgehalten, um den durch die Planung
entstehenden Neubedarf wohnungsnah zu decken.

Uber die Regiobus-Linie ist Alverskirchen an den &ffentli-
chen Busverkehr angeschlossen. Der ndchste Haltepunkt auf
der Everswinkeler StraBe ist vom Plangebiet aus fuBldufig
erreichbar. Zudem ist -auBerhalb dieses Bebauungsplanes-
vorgesehen, den Haltepunkt auf HShe der Einmiindung in das
Plangebiet zu verschieben und die Zugdnglichkeit iiber eine
Querungshilfe zusdtzlich abzusichern.

Die Entwdsserung des geplanten Baugebietes ist in sepa-
raten Schmutz- und Regenwasserkandlen vorgesehen (Trenn-
system). Die Ableitung des Schmutzwassers soll in den
vorhandenen Kanal im Vinckenweg und folgend in westlicher
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Richtung erfolgen. Die zu erwartenden Schmutzwassermengen
sind gering, die Kapazitdten des vorhandenen Kanalnetzes
ausreichend.

Gemall § 51 a LWG NW ist das anfallende Niederschlagswasser
von nach dem 01.01.1996 neu bebauten FlaAchen auf dem
Grundstiick zu versickern oder ortsnah einzuleiten.

Ein vom Ingenieurbiiro Winkelmann, Miinster, er-
stelltes Bodengutachten hat ergeben, daB aufgrund
der minimalen Aufnahmekapazitdt der bindigen B&den
(Porenwassernichtleiter) eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht mbglich ist. Um den
Vorgaben des Landeswassergesetzes gerecht zu werden, ist
vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser iiber eine
vorgeschaltete zentrale Riickhalteanlage im Siidwesten des
Plangebietes einem im Siiden des Plangebietes verlaufenden
Vorfluter zuzufiihren.

14 .0 Bodenordnende MaBnahmen

Der Zuschnitt der Grundstiicke und die derzeitigen Besitz-
verhdltnisse machen zur Durchfihrung der Planung und zur
Verwirklichung ihrer Zielsetzungen eine Neugestaltung der
Grundstiicke erforderlich. Die Neuwordnung wird auf privater
Basis angestrebt und durchgefiihrt,

15.0 Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 4,5 ha. Das
Brutto-Bauland gliedert sich wie folgt auf:

Private Grundstiicksfldchen (Netto-Bauland) ca. 3,3 ha
ErschlieBungsflédchen ca. 0,6 ha
Offentliche Griinfldchen: ca. 0,5 ha
Fldche fiir Regenriickhaltung: ca. 0,1 ha

16.0 Ortliche Bauvorschriften - Textliche Festsetzungen

Fir das Bebauungsplangebiet gelten textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB, die aus dem Bebauungsplan zu entnehmen
sind. Sie sind erforderlich, um {iber die zeichnerischen
Festsetzungen hinausgehende Regelungen zur Nutzung der
Grundstiicke zu formulieren.

Weitere Gestaltungsvorschriften sind im Rahmen einer sepa-
raten Gestaltungssatzung vorgesehen.
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17.0 Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

Der Bebauungsplan enthdlt in Ergdnzung seiner rechtsver-
bindlichen Festsetzungen nachrichtliche Darstellungen und
Hinweise in zeichnerischer und textlicher Form. Die
nachrichtlichen Darstellungen dienen der Verstandlichkeit
und "Lesbarkeit® des Planes und geben Empfehlungen, die im
Zuge der Realisierung der Planung beachtet werden sollten.

Mit den textlichen Hinweisen wird zudem auf unmittelbar
geltende andere Rechtsvorschriften verwiesen, die in

erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung beachtet
werden miissen.

Everswinkel, den 09.09.1998 /drl1D

Gemeinde Everswinkel
Der Blrgermeister

loallon

(Walter)
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