GEMEINDE EVERSWINKEL

BEBAUUNGSPLAN NR.40
"Siidlich KolpingstraBe”

Hinweis:

Dieser Auszug berucksichtigt die Erstaufstellung, rechtskraftig seit dem
26.08.1994, bis einschlieRlich 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 07.04.1995.
Es gelten die Rechtsgrundlagen in der zum Anderungszeitpunkt jeweils
gultigen Fassung.
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| ' estsetzungen mit Zeichenerklirungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
EBESEE Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

/<jﬁ€g(: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

- z.B. | ein VollgeschoB als Hdchstgrenze
Grundflidchenzahl
z.B. 04 zuldssige Grundflichenzahl

Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen sowie
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

z.B. O offene Bauweise
zf>> nur Einzelh&duser zulidssig
SD nur Satteldicher zulédssig

e o === Baudgrenze

:i&%/ +— nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche
) g/gig
G

~— berbaubare Grundstiicksfliche

Die eingetragene Firststellung der geplanten Gebidude ist
verbindlich.

Fl&chen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1) BauNVO -
ausgenommen Garagen, Stellpldtze und die erforderlichen
grundstiicksbezogenen Spielfl&chen - sind auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulé&ssig.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst- -
leistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fichen fiir den
Gemeinbedarf, Flichen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB)

Fl&chen fiir den Gemeinbedarf

3 Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen (Kin-
dergarten)




Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
besonder Zweckbestimmung
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Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FR FuBweg, Radweg

Grinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

tffentliche Grilnflidche

r_*l Parkanlage

Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-—
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16, (6) BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaPBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
(1) 20, 25 BauGB)

T 1L L Umgrenzung von Fl&chen filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
H H und zur Entwicklung der Landschaft
TTT KompensationsmaSnahmen .gem4B § 8 a Abs. 1 Satz 2 BNatSchG

Parallel zum Bebauungsplan wird ein landschaftspflegeri-
scher Begleitplan erstellt.

Entsprechend dem Ergebnis des landschaftspflegerischen
Begleitplanes sind die KompensationsmaBnahmen

a) den Baufléchen

b) den Erschliefungsanlagen

zugeordnet.

Insgesamt ergibt sich fiir die bislang berilicksichtigten
Eingriffe ein Kompensationsbedarf von 1,46 ha. Der Kom-
pensationsbedarf entsteht zu 70,9 % durch Eingriffe im
Bereich von Baufldchen (inkl. Kindergarten), zu 16,7 %
durch Eingriffe im Bereich von Erschliefungsflichen und zu
12,4 % durch Eingriffe im Bereich des geplanten FuB- und
Radweges und die u.g. MaBnahmen werden insoweit den v.g.
Fliichen gem. § 8 a Abs. 1 S. 4 BNatSchG zugeordnet.

Fiir die Durchfihrung von den Baufl&dchen zugeordneten
Ausgleichs- und ErsatzmaBfnahmen werden Kostenerstattungs-
betrige nach § 8a Abs. 5 BNatSchG erhoben. Einzelheiten
betreffen die Festsetzung und Erhebung dieser Kostenerstat-
tungsbetrige sowie die Ausgestaltung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden durch besondere Satzung geregelt.




KompensationsmaBnahmen:

a) Eingriinung und Abpflanzung des geplanten siidlichen FuB-
und Radweges durch Initialpflanzung einer Schlehen-Weif-
dorn-Hecke, bzw. Pflanzung von Baum- und Buschgruppen.

b) Entwicklung einer vollstdndigen Abpflanzung mit Schle-
hen-WeiBdorn-Initialen entlang der Grenze zum Gewerbegebiet
an der Hoetmarer Strape.

c) Verbreiterung der bestehenden Hecke am Spielplatz durch
Anlage eines Schlehengebiisches.

d) Pflanzung von Gebiisch-Initialen zur Anbindung des
zentralen Schlehen-WeiBdorn-Gebiisches an die Hecke sidlich
der KolpingstraBe.

e) Entwicklung von Hecken-Gehdlzsiumen (Wildkrauterstrei-
fen) westlich und 8stlich der bestehenden zentralen Schle-
hen-WeiBdorn-Hecke, siidlich des geplanten Weges und beid-
seitig der Hochhecke am westlichen Grabenabschnitt.

f) Pflanzung von Obstb&umen / Entwicklung einer Streuobst-
wiese im siidlichen Wiesenabschnitt (angrenzend zum Gewerbe-
gebiet an der Hoetmarer StraBe).

g) Pflanzung von Kopfweiden im Bereich des &stlichen
Grabenabschnittes.

h) Anlage einer Wiesenbl&nke siidlich des &stlichen Graben-
abschnittes.

i) Extensive Bewirtschaftung oder Pflege der Ostlichen
Weidenparzelle auf der Siidseite des Grabens.

J) Abpflanzung der alten Baumreihe an der Kolpingstrafe.




eoenee Bepflanzungen

<:> zu erhaltende Baume

Fliche flir Stellpléitze und Garagen (§ ° (1) 4 u. 22 BauGB)

Regelungen:

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Bepflanzungen
® el und flir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen

- fiir die westlichen Grundstiicke auf den iiberbaubaren Flédchen
- fiir die nord-dstlichen Grundsticke ein(e) Stellplatz
Garage auf dem (Bau-)Grundstilck, ansonsten auf den beson-

ders ausgewiesenen (vorgelagertenﬁ Flachen

[t T e o ol e . ‘e .
TN} Flédche fiir Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21

BauGB)
—Jr  Leitungsrecht
) Die mit dem Leitungsrecht belastete Fldche ist von tiefwur-

zelnden Anpflanzungen: freizuhalten

Il. sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

| 4 l vorhandene Bebauung

~~~~~~ Vorschlag zur Grundstiickseinteilung

Filr den Planbereich wird eine besondere Gestaltungssatzung

gem. § 81 BauONW erarbeitet.

Dieser Auszug dient lediglich Informationszwecken.
Rechtsverbindliche Auskunfte gibt die Gemeinde Everswinkel.
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