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1. Einfihrung

Aufgrund des seit einigen Monaten anhaltenden Fliichtlingszustroms aus kriegsge-
pragten Landern wie z. B. Syrien oder Irak ist auch die Gemeinde Everswinkel vor die
Herausforderung gestellt, eine hohe Anzahl von Flichtlingen unterzubringen und so-
mit Obdachlosigkeit zu vermeiden. Derzeit leben in der Gemeinde mit insgesamt ca.
9.700 Einwohnern etwa 290 Flichtlinge aus verschiedenen Landern (Stand: Februar
2016); allein in 2015 sind 224 Menschen nach Everswinkel gekommen. Die Gemein-
de hat sie bisher i. W. dezentral in angekauften oder angemieteten Wohngebauden
untergebracht. GrélRere Unterklinfte befinden sich u. a. an der MlinsterstraRe, an der
Bergstral3e, im Gewerbegebiet Grothues im Nordosten des Kernorts und an der Hove-
stralle. Es bestehen zurzeit nur noch wenige Reserveplatze. Entsprechende Einrich-
tungen und Dienstleistungen zur Integration der Flichtlinge werden u. a. im Rathaus
und im Haus der Generationen im Ortskern angeboten.

Der Gesetzgeber hat auf die stark angestiegene Zuwanderung von Flichtlingen und
den damit wachsenden Bedarf an Unterkunftsmaoglichkeiten u. a. mit der Novelle des
BauGB zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden
reagiert (November 2014 und Oktober 2015). Im Sinne der Klarstellung wurde u. a.
8 1(6) BauGB unter Nr. 13 um die ,Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
und ihrer Unterbringung” erganzt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
ricksichtigen sind. Damit soll diesen Belangen angemessen Rechnung getragen wer-
den, eine hdhere Gewichtung in der Gesamtabwé&gung der einzelnen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander nach § 1(7) BauGB geht damit jedoch
nicht einher.

Vor dem Hintergrund des stetig steigenden Wohnraumbedarfs fir Flichtlinge hat die
Gemeinde Everswinkel im Rahmen einer Standortdiskussion gepriift, wo sie ein Uber-
gangswohnheim fir ca. 50 Menschen neu errichten kann. Relevante Kriterien bei der
Standortsuche im Herbst 2015 waren i. W. Lage (Erreichbarkeit von Einkaufs-
maoglichkeiten, arztlicher Versorgung/Apotheke, Rathaus, Schulen etc.), Verflgbar-
keit, GroRe (mindestens 2.000 m?2) und ErschlieBung. Eine weitere Rolle bei der Fla-
cheneignung spielt die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit den jeweils im Um-
feld bereits bestehenden Nutzungen. Somit wurden die gemeindeeigenen Flachen hin-
sichtlich einer moéglichen Entwicklung geprift. In den Blick genommen wurden u. a.
aufgegebene Spielplatze, Hinterliegergrundstiicke in den Baugebieten ,Esch 1” und
~Esch 2" sowie weitere unbebaute Flachen an der Bahnhofstralle, am Pattkamp, im
Mollenkamp, am Vitusbad, Am Haus Borg oder im Gewerbegebiet Grothues. Auf-
grund des mangelnden Zuschnitts, der zu geringen GroRRe, der fehlenden Erschlie-
Bung, anderer Nutzungsansprliche, teils nur befristeter Nutzungsmaoglichkeiten und
insbesondere vor dem Hintergrund der z. T. isolierten Lage kamen die meisten Stand-
orte flr eine Flichtlingsunterkunft nicht in Frage.

Im Ergebnis hat sich die Gemeinde fiir das gemeindeeigene, bisher unbebaute Grund-
stiick am Pattkamp entschieden, um ein neues Ubergangswohnheim zu errichten. Die
Flache liegt im Nordosten des Kernorts und verfiigt mit ca. 0,4 ha Uber eine ausrei-
chende GroRe (inklusive ErschlieBung ca. 0,6 ha). Sie ist zudem an die Erschlie-
RBungsanlagen der Gemeinde angebunden und schliet unmittelbar an den vorhande-
nen Siedlungskdrper an. Die wesentlichen Einrichtungen, wie z. B. Rathaus, Haus der
Generationen, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten, OPNV sind fuRlaufig gut
erreichbar.
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Ubersicht: Geltungsbereich und bestehende Infrastruktur (Stand: Februar 2016)

Erganzend wird hierzu auf die Beratungsvorlagen und Niederschriften aus den Sitzun-
gen des Ausschusses flr Planung und Umweltschutz sowie des Rats aus November
und Dezember 2015 (V-087/2015, V-100/2015) verwiesen.

Somit plant die Gemeinde am Pattkamp konkret die Errichtung einer Flichtlingsunter-
kunft als zweigeschossiges Wohngebaude, um eine kurzfristige Unterbringung fir ca.
50 Menschen zu gewaéhrleisten. Langfristig werden jedoch die Umnutzung und der
damit verbundene Umbau der Unterkunft in ein Mehrfamilienhaus mit ca. sechs
Wohneinheiten angestrebt. Damit soll dauerhafter Wohnraum mit selbststandiger
Haushaltsfilhrung geschaffen werden. Zudem sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen daflir hergestellt werden, Ostlich des geplanten Wohngebaudes ein weite-
res Mehrfamilienhaus errichten zu kénnen. Im Sinne dieser angestrebten flexiblen
Nutzungsmdéglichkeiten wird ein sog. angebotsorientierter Bebauungsplan aufgestellt.
Aufgrund der Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat sich die
Gemeinde fir eine neue verkehrliche Anbindung der Flache von Westen (ber die
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BahnhofstralRe entschieden. Im Zuge der vorliegenden Planung soll dieser Wohnungs-
bau mit der ErschlieBung insgesamt planerisch abgesichert werden.

Die geplante Errichtung von Wohngebduden sowie die neue StraRenfiihrung sind
durch die rechtskraftigen Festsetzungen des fir diesen Bereich geltenden Bebauungs-
plans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” nicht gedeckt. Dieser setzt fiir die Uber-
planten Flachen i. W. Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten fest
und lasst in kleinen Uberbaubaren Flachen die Bebauung mit Gartenlauben zu. Im Nor-
den sieht der Ursprungsplan eine Grinflache mit Larmschutzwall vor. Am westlichen
Rand im Bereich der geplanten verkehrlichen Anbindung wird der Bebauungsplan
Nr. 38 ,Nordlich Pattkamp” Uberplant, der hier ein Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO
festsetzt. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist zur Sicherung der
aufgefihrten gemeindlichen Planungsziele an dem Standort somit gegeben.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang. Die bereits umgesetzte Kleingartenanlage schliel3t unmittelbar
an die bestehende Bebauung im Siiden und Westen an. Im Norden begrenzen die
Landesstralle und der straRenbegleitende Larmschutzwall mit Gehdlzstreifen die An-
lage. Daran schlief3t sich wiederum mit dem Gewerbegebiet Grothues unmittelbar das
weiter gewachsene Siedlungsgebiet von Everswinkel an. Die Kleingartenanlage ist
gepragt von einer intensiven Nutzung. Insbesondere in den Sommermonaten und ins-
gesamt bei gutem Wetter werden die Flachen intensiv durch die Kleingartner frequen-
tiert. Auch der Stichweg des Pattkamps sowie die Parkplatze des Kleingartenvereins
werden entsprechend stark genutzt. Die Kleingartenanlage ist baulich durch das Ver-
einsheim, die umgebenden Terrassenflachen, die jeweils auf den Parzellen stehenden
Gartenlauben mit teilweise angeschlossenen gepflasterten Flachen und Wegen sowie
die befestigten breiteren ErschlieBungswege vorgepragt. Zudem wird die Kleingarten-
anlage Uber das bestehende gemeindliche Leitungsnetz versorgt (Wasser, Abwasser,
Gas, Strom). Die vorhandene Infrastruktur des anschlieRenden Wohngebiets wird ge-
nutzt.

Kleingartenanlagen sind typische Nutzungen innerhalb des Siedlungsraums. Auch der
Tatbestand, dass Kleingérten im AuRenbereich nach § 35 BauGB nicht allgemein zu-
lassig sind, verdeutlicht, dass der Gesetzgeber die Verortung von Kleingérten im Sied-
lungszusammenhang anstrebt. Vorhandene Infrastruktur kann mitgenutzt werden, die
Ver- und Entsorgung kann Uber Anschlisse an das gemeindliche Leitungsnetz sicher-
gestellt werden. Der AulBBenbereich soll hingegen grundsatzlich von Bebauung frei ge-
halten, die Gefahr von Splittersiedlungen soll vermieden werden.

Somit wird im Zuge der vorliegenden 2. Bebauungsplandnderung das bereits als Sied-
lungsraum ausgewiesene Areal im Randbereich anderweitig lberplant (Allgemeines
Wohngebiet statt Grinflache/Dauerkleingéarten). Die im Umfeld bestehenden Wohnge-
bietsstrukturen werden im Zuge der Planumsetzung fortentwickelt. Die Entscheidung
zur Inanspruchnahme der Uberplanten Grinlandflachen ist grundséatzlich bereits im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans getroffen worden. Es war urspringlich
grundsatzlich zu erwarten, dass die bestehende Kleingartenanlage auf Basis des gel-
tenden Planungsrechts und aufgrund der vorhandenen ErschlieBung langfristig im Be-
reich des Geltungsbereichs der 2. Plandanderung weiter umgesetzt werden wuirde. FUr
die bisher festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten mit
den ausgewiesenen ErschlieBungswegen sowie den Baufeldern fliir die Gartenlauben
lasst der vorliegende Bebauungsplan im Sinne der Innenentwicklung eine intensivere
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Flachennutzung zu. Mit der vorliegenden Planung wird eine umgebungsvertragliche
Nachverdichtung im gewachsenen Siedlungsgefiige ermdglicht. Statt der bisher ange-
strebten Nutzung als Kleingarten soll im Anderungsbereich aufgrund des steigenden
Wohnraumbedarfs eine kleinrdumige Fortentwicklung des umgebenden Wohnsied-
lungsbereichs ermdéglicht werden. Auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird eine eher verdichtete Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern pla-
nungsrechtlich abgesichert. Es werden hingegen keine zusétzlichen Flachen im Au-
Renbereich in Anspruch genommen.

Im Ergebnis dient die vorliegende Planung der Innenentwicklung und Mobilisierung
einer bereits rechtskraftig (iberplanten Flache. GemaR BauGB-Kommentar wird die An-
derung der Nutzung im Bereich einer vormaligen 6ffentlichen Griinflache in eine Bau-
und Verkehrsflache als MaRnahme der Innenentwicklung gewertet.’

Die Voraussetzungen des 8 13a BauGB sind erflllt. Die gemaRR &8 19(2) BauNVO ver-
siegelbare Flache liegt unter der maRgeblichen Grenze von 2,0 ha. Die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht unterliegen,
wird vorliegend nicht planerisch vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen
nicht vor. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp*
wird somit im sog. beschleunigten Verfahren gemal 8 13a BauGB durchgefihrt.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage
Pattkamp” werden die fir das Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 32 und seiner rechtskraftigen Anderungen sowie teilweise randlich des
Bebauungsplans Nr. 38 ,Nérdlich Pattkamp” durch den neuen Plan Uberlagert. Diese
Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die
2. Plananderung unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht aulR3er Kraft,
sondern ,lebt wieder auf”. Die Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 32 und Nr. 38
in der jeweils giiltigen Anderungsfassung fiir die angrenzenden Bereiche bleiben an-
sonsten unberihrt.

2. Lage und GroRe des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Patt-
kamp” mit einer Gro6RRe von ca. 0,6 ha liegt im Nordosten des Kernorts Everswinkel
und umfasst i. W. die bisher ungenutzten Flachen nordwestlich der bestehenden
Kleingartenanlage am Pattkamp. Es wird im Westen von der BahnhofstralRe (K 3) und
dem an der Kreisstrale gelegenen Autohaus sowie im Norden von der L 793 be-
grenzt. Wahrend sldlich und stdwestlich der Kleingarten groRRflachige Wohnsied-
lungsbereiche anschliel3en, liegt nordlich der Landesstralle das Gewerbe- und Indust-
riegebiet Grothues. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich
aus der Plankarte.

Krautzberger, Dr. M. (2013): Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB)
In: Ernst, Dr. Dr. H.C. W.; Zinkahn, Dr. W.; Bielenberg, Dr. W.; Krautzberger, Dr. M. : Baugesetzbuch
— Kommentar und Baunutzungsverordnung — Kommentar. 2015: Rn. 30 ff. Minchen: Verlag C.H.
Beck.
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3.

3.1

3.2

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” (Ursprungsplan)

Die Gemeinde Everswinkel hat den Bebauungsplan Nr. 32 ,Kleingartenanlage Patt-
kamp* urspringlich im November 1981 aufgestellt. Der Bebauungsplan umfasst die
gesamte bestehende Kleingartenanlage am Pattkamp sowie die vorliegend Uberplante
Reserveflache im Nordosten des Everswinkeler Siedlungsraums stdlich der Landes-
stralRe. Der Ursprungsplan setzt die Flachen i. W. als Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingédrten fest und ldsst innerhalb der kleinflachigen Baufelder eine
Bebauung mit Gartenlauben zu. Zudem schlagt er eine konkrete Parzellierung mit vor-
gegebenem ErschlieRungssystem vor. Ostlich des Pattkamps sind Flachen fir ein
Vereinsheim, einen Spielplatz und Stellplatze festgesetzt. Auf den dstlichen Randfla-
chen lasst der Ursprungsplan zudem eine Taubenhaltung zu. Parallel zur nérdlich ver-
laufenden LandesstralRe sieht der Bebauungsplan mit dem Ziel einer angemessenen
Gliederung bisher eine Grinflache mit Larmschutzwall bis zur westlich verlaufenden
Bahnhofstral3e vor.

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” ist bisher durch ein Ande-
rungsverfahren rechtskraftig Gberarbeitet und erganzt worden. In diesem Zuge wur-
den flir das gesamte Plangebiet die Vorgaben zur Fassadengestaltung der Gartenlau-
ben angepasst. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans und sei-
nes rechtskraftigen Anderungsverfahrens wird ausdriicklich Bezug genommen.

2014 wurde noérdlich des Autohauses eine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 32
durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Nérdlich Pattkamp” (berplant.
Auf die Planunterlagen wird erganzend verwiesen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet stellt sich i. W. als brach liegendes Griinland dar, im Westen werden
Gartenabfalle gelagert. Die Flache ist vollstdndig eingezdunt, entlang der sidlichen
Grenze verlauft zudem eine Buchenhecke parallel zum sidlich anschlieBenden Weg.
Das Gelande weist ein deutliches Gefalle nach Osten auf. Zwischen der Wiese im
Westen und den unmittelbar anschlieBenden Kleingarten im Osten verlduft ein schma-
ler Pfad, der im Norden auf den parallel zur nordlich verlaufenden L 793 und dem mit
Laubgeholzen bestockten Larmschutzwall gefihrten FuR- und Radweg trifft. Dieser
wird von einer dichten Strauchstruktur begleitet und begrenzt die Uberplante Flache
im Norden. Wahrend der Ful3- und Radweg Richtung Osten in den freien Landschafts-
raum fuahrt, verlauft er Richtung Westen nérdlich eines Autohauses entlang und trifft
dann auf die im Westen verlaufende BahnhofstraRe (K 3). Das Autohaus wird im Nor-
den und Osten von einer dichten Baum-Strauchstruktur umgeben. Die verkehrliche
Anbindung der Uberplanten Flache ist tber den Pattkamp gegeben.
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Autohaus mit
Aufstellungsfldchen

Gehlu&crﬁn'

Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (Stand: November 2015, o. M.)

Unmittelbar stdlich und stddstlich des vorliegenden Plangebiets schlieBen bereits
realisierte Kleingdrten mit Gartenlauben und dem zentral am Pattkamp gelegenen ein-
geschossigen Vereinsheim an. Diese Flachen sind Uber ein ringférmiges, schmales
ErschlieRungssystem erschlossen, Stellplatze befinden sich in Langsaufstellung am
Pattkamp. Wahrend dieser Bereich durch den Ursprungsplan Nr. 32 Uberplant ist,
schlieBt sich sidlich der groRflachige Wohnsiedlungsbereich an, der im Anschluss
durch die Bebauungsplane Nr. 38 ,Nordlich Pattkamp” und Nr. 6 ,Breede-Horst” ab-
gedeckt ist. Die eher lockere Wohnbebauung mit Einzel- und teilweise Doppelhdusern
nordlich des Pattkamps stammt aufgrund der sukzessiv erfolgten Nachverdichtung im
Siedlungsgefiige aus verschiedenen Zeiten. Die Wohngeb&ude sind Uberwiegend in
sog. 1%-geschossiger Bauweise (zweites Vollgeschoss nach der Definition der
BauO NRW im Dachgeschoss) mit roten oder anthrazitfarbenen Sattel- und Krippel-
walmdachern mit 45°-55° errichtet. Sie weisen nach Durchsicht der Bauakten Trauf-
héhen bis zu 4,5 m und Firsthéhen bis zu 10,5 m auf. Die teilweise gewerblich ge-
nutzten Gebaude im Mischgebiet dstlich der BahnhofstraRe zeigen eine dhnliche bau-
liche Struktur, die Ausstellungs- und Werkstatthallen des Autohauses sind einge-
schossig und haben Firsthohen um 8,0 m. Sidlich des Pattkamps beginnt eine fir
Everswinkel eher dichte Wohnbebauung mit vollwertig zweigeschossigen Mehrfamili-
enhausern mit flach geneigten Sattelddchern. Insgesamt Uberwiegen rote Klinkerfas-
saden. Der Wohnsiedlungsbereich ist durchgehend in den Bebauungsplanen als All-
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3.3

gemeines Wohngebiet (WA) gemal 8§ 4 BauNVO festgesetzt, die gewerblichen Nut-
zungen an der Bahnhofstral3e als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.
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Ubersicht: Geltendes Planungsrecht (Stand: Februar 2016, o. M.)

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird neu erarbeitet. Die
im Entwurf des neuen LEP NRW nachrichtlich dargestellten Siedlungsflachen wurden
aus dem geltenden Regionalplan Glbernommen. Das Plangebiet ist demnach i. W. Teil
des festgelegten Siedlungsraums. Der Planung entgegenstehende Ziele sind nicht er-
kennbar.

Im Regionalplan Miinsterland ist das Plangebiet i. W. als Teil des Allgemeinen Sied-
lungsbereichs (ASB) festgelegt worden. Der norddstliche Teilbereich ist in der grob-
malflstablichen Kartendarstellung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausge-
wiesen. Diese vom ASB, der nérdlich verlaufenden LandesstraRe 793 (StralRe fir den
Uberregionalen und regionalen Verkehr) und dem daran anschlie@enden Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) umschlossene kleinteilige Flache bildet
einen raumlichen Einschub in den Siedlungsbereich von Everswinkel. Eine konkrete
planerische Zielvorstellung fir die hier im Bereich der Kleingdrten vorgenommene
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kleinflachige, nicht zusammenhédngende Abgrenzung des Freiraum- und Agrarbereichs
ist nicht ablesbar. Aufgrund der Uberwiegend bereits realisierten Kleingartenanlage,
der hergestellten Erschlieungsanlagen, der umschlieBenden Bebauung und der iso-
lierten Lage stellt diese Teilflache bereits keinen klassischen Freiraum- und Agrarbe-
reich mehr dar. Die im Regionalplan aufgefiihrten zu erhaltenden und weiter zu entwi-
ckelnden Freiraumfunktionen sind hier nicht gegeben und kénnen auch nicht sinnvoll
aufgrund des umgebenden Siedlungsbereichs erfillt werden. Zudem ist der Regional-
plan mit einem MaRstab von 1:50.000 nicht parzellenscharf zu lesen.

Des Weiteren lasst die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Klein-
gartenanlage Pattkamp” durch Umplanung nur eine geringfiigige Arrondierung der
Wohnbebauung zu. Auf der urspriinglich fir Kleingarten vorgesehenen Flache im
Siedlungsraum soll der umgebende i. W. mit Wohngebduden bebaute Bereich be-
darfsgerecht u. a. zur Schaffung von Wohnraum fir die stetig steigende Anzahl von
Flichtlingen ergéanzt werden. Somit ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebiets gemalR 8 4 BauNVO in diesem Bereich aus Sicht der Gemeinde auch aufgrund
der nicht gegebenen Parzellenscharfe des Regionalplans mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar.

Im Zuge der landesplanerischen Abstimmung nach 8 34 Landesplanungsgesetz (LPIG)
hat die Bezirksregierung Minster mitgeteilt, dass der Regionalplan Minsterland fir die
Uberplanten Flachen einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) festlegt. Der Bedarf
far die geringfigige Erweiterung der Wohnbauflachen wird anerkannt. Die Bezirksre-
gierung erachtet die Bauleitplanung als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt den Be-
reich der Kleingartenanlage und den parallel zur L 793 verlaufenden begriinten Larm-
schutzwall als Griinflache dar. Die Kleingarten sind mit der Zweckbestimmung Dauer-
kleingarten gekennzeichnet. Unmittelbar westlich schlieRen gemischte Bauflachen an,
der grof3flachige Wohnsiedlungsbereich im Siden ist als Wohnbauflache dargestellt.
Im Zuge der vorliegenden 2. Bebauungsplanadnderung wird die bisher ungenutzte Fla-
che der Kleingartenanlage als Allgemeines Wohngebiet nach &8 4 BauNVO festgesetzt,
um mit Blick auf die Flichtlingssituation dauerhaft Wohnraum zu schaffen. Somit
weicht die vorliegende Planung von den FNP-Darstellungen ab.

Angesichts der angestrebten kleinteiligen Uberplanung des bereits rechtskraftig tiber-
planten Siedlungsraums und der umgebenen baulichen Vorpragung durch Wohnge-
baude, Kleingartenanlage und teils gewerbliche Nutzungen sowie der vorgesehenen
vertraglichen verkehrlichen Anbindung bleibt die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets aber weiterhin gewahrt. Deshalb wird gemaR & 13a(2)
Nr. 2 keine FNP-Anderung erforderlich, der FNP kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden. Die Uberplante Flache wird analog zu den umgebenden Wohnsied-
lungsbereichen als Wohnbauflache dargestellt. Die Festsetzungen der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” werden somit kiinftig aus
den Darstellungen des FNPs gemalR &8 8(3) BauGB entwickelt sein.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gberplanten Flachen werden derzeit i. W. als Griinland genutzt sowie von Hecken-
und Strauchstrukturen aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen eingerahmt.
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Im Bereich der geplanten ErschlieBung Richtung BahnhofstralRe verlauft bisher ein
geschotterter FuR- und Radweg, der von Strauchern und Badumen umgeben wird. So-
wohl der nérdlich gelegene Larmschutzwall parallel zur LandesstralRe als auch die Fla-
chen um das Autohaus sind mit standortgerechten Baumen und Strduchern bestockt
und bieten daher insbesondere fir die Avifauna Lebensraumpotenziale. Stdlich und
sliddstlich des Plangebiets grenzen die Kleingartenanlage sowie der Wohnsiedlungs-
bereich mit entsprechender Durchgriinung an.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind angesichts der bestehenden
Nutzungen und der nérdlich verlaufenden stark frequentierten LandesstralRe weder im
Plangebiet selbst, noch direkt angrenzend 6kologisch besonders wertvolle Strukturen
oder Elemente vorhanden. Naturschutzfachliche Regelungen (Natura 2000-Gebiete,
Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte/schutzwiirdige Biotope
etc.) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder des nordrhein-
westfalischen Landschaftsgesetzes (LG NRW) bestehen weder fir das Plangebiet
noch sein ndheres Umfeld. Rdumliche und/oder funktionale Beziehungen zu gesetzlich
geschitzten oder schutzwirdigen Teilen von Natur und Landschaft liegen nicht vor.

Gewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und ndheren Umfeld nicht betroffen. Festge-
setzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet
ebenso wenig wie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet lehmige Sandbéden als Pseudogley
und Podsol-Pseudogley an ((p)S7). Diese Boden sind insgesamt durch eine geringe bis
mittlere Sorptionsfahigkeit, eine meist mittlere nutzbare Wasserkapazitdt sowie durch
eine im Oberboden meist hohe und im Unterboden geringe Wasserdurchlassigkeit ge-
pragt. Mittlere Staunadsse steht meist bis in den Oberboden. Die vorkommenden B6-
den sind landesweit nicht als besonders schutzwirdige Bdéden in Nordrhein-Westfalen
kartiert worden?®.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind der Gemeinde bisher keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist
auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu ach-
ten. Falls derartige Auffélligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbe-
horde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist das Plangebiet durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg geprift worden.
Entsprechend der Luftbildauswertung werden folgende Kampfmittelbeseitigungs-

2 Geologisches Landesamt (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld.
®  Geologischer Dienst NRW (2004): Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld.
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maRnahmen empfohlen: Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und
die Anwendung der Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombardierung.

Diese MalRnahmen sind im Zuge der Planumsetzung durchzufihren. Tiefbauarbeiten
sind insgesamt mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Verdacht auf Kampf-
mittelvorkommen sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist zu verstdndigen. Ein allgemeiner Hin-
weis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten oder
Kampfmittel ist in der Plankarte eingetragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung und im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgu-
ts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Ost-
lich der Kleingartenanlage am Pattkamp schlie3t der freie Landschaftsraum als typi-
sche Munsterlander Parklandschaft an.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beridhrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage
Pattkamp” verfolgt die Gemeinde Everswinkel das Ziel, eine Neubebauung von Wohn-
gebduden im Bereich der bisher fir Kleingarten vorgesehenen Flache am Pattkamp
planungsrechtlich abzusichern. Damit reagiert die Gemeinde auf den stetig anhalten-
den Flichtlingszustrom und den damit einhergehenden hohen Wohnraumbedarf. Kon-
kret ist die Errichtung einer Flichtlingsunterkunft fir ca. 50 Menschen geplant, um
eine kurzfristige Unterbringung zu gewahrleisten. Sie soll als zweigeschossiges Ge-
b3dude in einer einfachen Bauweise mit Aulentreppen errichtet werden. Die Grund-
rissaufteilung sieht auf beiden Ebenen Schlafrdume, Gemeinschaftsrdume und ge-
meinsame Kichen ausgehend von mittig verlaufenden Fluren vor. Langfristig strebt
die Gemeinde jedoch die Umnutzung und den damit verbundenen Umbau der Unter-
kunft in ein Mehrfamilienhaus mit ca. sechs Wohneinheiten an. Damit soll dauerhafter
Wohnraum mit selbststandiger Haushaltsfilhrung geschaffen werden. Dariliber hinaus
soll ostlich des geplanten Wohngebdudes ein weiteres Mehrfamilienhaus mit bis zu
acht Wohneinheiten errichtet werden.
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Rahmenplanung zur Entwicklung der Flache am Pattkamp, Biiro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten, Rheda-Wiedenbriick, Stand: November 2015 (verkleinert, o. M.)

Im Zuge der politischen Beratungen im Ausschuss fir Planung und Umweltschutz
sowie im Rat im November 2015 wurde darliber hinaus (ber ein weiteres, eher klei-
neres Mehrfamilienhaus im Osten des Plangebiets diskutiert. Im Ergebnis der Abwa-
gung der verschiedenen Belange gegen- und untereinander hat sich die Gemeinde im
Sinne einer vertraglichen Einbindung in das stadtebauliche Umfeld gegen die Planung
eines dritten Baukorpers entschieden. Insgesamt verfolgt die Gemeinde mit der vorlie-
genden 2. Plandnderung das Ziel einer angemessenen baulichen Nachverdichtung im
bestehenden Siedlungsgefiige.

Mit dem Ziel, einen eher verdichteten Wohnraum ggf. auch als sozialen Wohnungsbau
zu schaffen, lassen die Festsetzungen eine vollwertige Zweigeschossigkeit mit ent-
sprechend grélReren Gebaudekubaturen zu. Die vorgesehene Héhenentwicklung orien-
tiert sich u. a. an vergleichbaren Strukturen sidlich der StraRe Pattkamp oder teils
entlang der BahnhofstraRe. Auch im unmittelbar westlich gelegenen Mischgebiet las-
sen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38 eine vollwertige zweigeschossige
Bebauung ohne Héhenbegrenzung zu. Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass
sich die klnftige Wohnbebauung vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einflgt.
Das stadtebauliche Konzept und der Bebauungsplan sehen eine optimale Siidausrich-
tung der Gebaudekdrper vor. Somit ist einerseits eine solare Nutzung gut méglich und
anderseits sind die schiitzenswerten Aul3enwohnbereiche abgewandt von der nérdlich
verlaufenden stark frequentierten Landesstralle nach Siiden ausgerichtet. Die Wohn-
garten im Sitden koénnen aufgrund ihrer GroRenverhaltnisse bei Bedarf auch als Klein-
gérten fur die Bewohner der neuen Hauser angelegt werden.
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Wie oben erlautert, ist die Entwicklung von Wohngebauden durch die rechtskraftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” nicht ge-
deckt. Dieser setzt fir die Uberplanten Flachen i. W. Grinflaichen mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten fest. Vor dem Hintergrund des steigenden Wohnraum-
bedarfs dndert die Gemeinde flir das Plangebiet am Pattkamp somit grundséatzlich das
urspriinglich angestrebte Planungsziel.

Die Uberplante Flache stellt eine Reserveflache der Kleingartenanlage am Pattkamp
dar und wird derzeit als Grinland genutzt. Unmittelbar sldlich und sliddéstlich des
Plangebiets schliel3en bereits gemal Bebauungsplan Nr. 32 realisierte Kleingéarten an.
Dieser Teil der Kleingérten befindet sich im Eigentum der Gemeinde und wird ent-
sprechend verpachtet. Nach Aufzeichnungen der Gemeinde wurden zuletzt zwischen
2005 bis 2008 zwei weitere Parzellen im Nordosten der Anlage in Anspruch genom-
men, darlber hinaus fand seit 2001 keine weitere Ergdnzung statt. Ein konkreter Er-
weiterungsbedarf wurde vor Einleitung des Planverfahrens ebenfalls nicht an die Ge-
meinde herangetragen. Der Kleingartenverein hat im Planverfahren mitgeteilt, dass es
eine Interessentenliste fur weitere Kleingdrten geben soll. Konkrete Zahlen wurden
jedoch nicht genannt. Nach den Planunterlagen der Gemeinde sowie nach ortlicher
Inaugenscheinnahme befinden sich nérdlich des Vereinsheims dstlich der StralRe Patt-
kamp mindestens zwei Reserveflachen, die trotz der derzeitigen Nutzung als Volley-
ballfeld als Kleingarten angelegt werden koénnen. Zudem besteht aufgrund der im
Plangebiet neu vorgesehenen 6ffentlichen Spielflache ggf. die Option, den sldlich des
Vereinsheims gelegenen Spielplatz als Garten umzunutzen. Der Bebauungsplan Nr. 32
setzt hier bereits eine Grinflache fest. Eine Abweichung von der Zweckbestimmung
(Dauerkleingarten statt Kinderspielplatz) wirde aus Sicht der Gemeinde die Grundzi-
ge der Planung nicht berliihren. Darlber hinaus weisen die bestehenden Kleingarten-
parzellen gemal Luftbild im Verhaltnis zu Kleingérten in groReren Stadten, wo sie
regelmaRig vorkommen, jeweils eher grol3e FlachengréfRen von teilweise etwa 400 m?
(MaximalgroRe nach § 3 BKleingG) auf. Einige Géarten sind kleiner, aber insbesondere
die Parzellen am sidéstlichen und Ostlichen Rand haben eine gréRRere Ausdehnung.
Somit besteht im konkreten Bedarfsfall grundséatzlich die Moglichkeit der Verkleine-
rung oder gemeinschaftlichen Zusammenlegung oder Nutzung der einzelnen Garten.

Everswinkel ist ein eher landlich gepragter Ort mit aufgelockerter Bebauung meist mit
Gartennutzung. Somit geht die Gemeinde auch aufgrund ihrer Erfahrungen mit den
bestehenden Kleingarten im Gemeindegebiet davon aus, dass grundséatzlich ein nicht
so hoher Bedarf an Kleingarten besteht wie in GroRstadten, die groRRflachig eher von
Mietwohnungs- bzw. Geschosswohnungsbau gepragt sind. Sollte sich spéter ein rele-
vanter Bedarf zur Erweiterung von Kleingartenflachen zeigen, kann die Gemeinde im-
mer noch prifen, ob es im Gemeindegebiet potenzielle neue Standorte fiir die Nut-
zung als Kleingarten gibt, um mdglichen weiteren Interessenten Flachen anzubieten.

Durch die vorliegende 2. Anderung werden keine vertraglich vereinbarten Pachtfla-
chen des Kleingartenvereins Uberplant. Zudem wird keine Beeintrachtigung der Nut-
zung der bestehenden Kleingérten durch die planerisch abgesicherte Fortentwicklung
der bereits gegebenen Nachbarschaft zwischen Wohnen und Kleingarten gesehen. Im
Ergebnis erachtet die Gemeinde die Anderung der Planungsziele fiir die bisherige Re-
serveflache der Kleingartenanlage und die Inanspruchnahme der Flache fir die kurz-
fristige Unterbringung von Flichtlingen sowie die dauerhafte Schaffung von Wohn-
raum unter Abwagung der verschiedenen Belange gegen- und untereinander als ver-
tretbar und angemessen. Die Deckung des hohen Wohnraumbedarfs wird in der Ge-
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samtschau hoher gewichtet als der vorgetragene Erweiterungswunsch der Kleingar-
tenanlage.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine neue Anbindung an
die westlich verlaufende BahnhofstraRe (K 3). Aufgrund der Anregungen aus der Of-
fentlichkeit im Zuge des Planverfahrens hat die Gemeinde die zundchst angestrebte
ErschlieBung UGber die vorhandene Anbindung durch den von Siden in das Plangebiet
fihrenden Pattkamp verworfen. Eine ful3- und radlaufige Durchlassigkeit lasst der Be-
bauungsplan weiterhin zu. Dies dient i. W. der vertraglichen Einbindung der geplanten
Wohnbebauung in den umgebenen Wohnsiedlungsbereich. Die Nachbarbelange wer-
den somit angemessen berlicksichtigt.

Im Zuge des Planverfahrens hat die Gemeinde entsprechend ihrer Vorsorgeaufgabe
die seitens der Bundes- und Landesregierung herausgegebenen Prognosen zur kiinf-
tigen Entwicklung von Fliichtlingsstromen und landerbezogenen Zuordnungen geprift
und kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere aufgrund der unsicheren politischen
Lage weiterhin ein hoher Wohnraumbedarf in Everswinkel besteht. Auf die Beratungs-
vorlage und Niederschrift zur Sitzung (V-030/2016) wird ergdnzend verwiesen.

Neben der konkret geplanten Flichtlingsunterkunft am Pattkamp entsteht zurzeit im
Wohngebiet ,Mdéllenkamp 11” ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohnungen i. W. zur Un-
terbringung von Familien. Weitere freie Grundstiicke gibt es in diesem Neubaugebiet
nicht mehr. Die Grundstiicke im Baugebiet ,Mdllenkamp 1l1” befinden sich im Eigen-
tum eines privaten ErschlieBungstragers und stehen daher der Gemeinde flr die Er-
richtung einer Flichtlingsunterkunft nicht zur Verfigung. Darliber hinaus bestehen in
den weiteren bereits rechtskraftig tGberplanten Bereichen der Gemeinde keine verflg-
baren freien Grundstiicke, die einer Wohnbebauung fir Flichtlinge zugefiihrt werden
kdénnen. Als weitere MalRnahme bietet die Gemeinde zurzeit drei nicht mehr bendtigte
Spielplatzgrundstiicke zum Verkauf an, deren VerduRerung an die Pflicht zur Unter-
bringung von Flichtlingen bzw. zur Errichtung von Sozialwohnungen gebunden ist.
Die entsprechenden Bebauungspldane werden geandert. Diese Grundstlicke lassen bei
einer GréRenordnung von ca. 350 m? und 600 m2? und entsprechend ihres jeweiligen
stadtebaulichen Umfelds nur eine Bebauung mit eher kleineren Gebauden zu. Auch
unter Berlcksichtigung der Fertigstellung der anderen Wohngebdude besteht weiter-
hin der Bedarf fir die eher gréRere Fliichtlingsunterkunft am Pattkamp.

Dies begriindet sich u. a. darin, dass die groRere Unterkunft im Gewerbegebiet
Grothues nur bis Ende 2019 bzw. Anfang 2020 genehmigt ist. Darliber hinaus stellt
die Anlage im Gewerbegebiet nur eine behelfsméaRige Unterkunft zur vorliibergehen-
den Unterbringung der Menschen dar. Die Gemeinde strebt im Sinne einer Integration
der Flichtlinge eine Unterbringung in Wohnungen an. Zudem sollen Einschrankungen
von Gewerbebetrieben durch benachbarte Wohnnutzungen aus Immissionsschutz-
grinden dauerhaft vermieden werden. Auch die weiteren angemieteten und gekauf-
ten Wohngebdude werden nach Einschadtzung der Gemeinde auf Dauer den gegebe-
nen und prognostizierten Bedarf nicht decken kdnnen. Es besteht dariber hinaus
grundsatzlich ein Bedarf an Wohnungen in Everswinkel, in Teilen auch im sozialen
Wohnungsbau. Der Wohnungsmarkt in Everswinkel ist derzeit ausgeschopft.

Im Ergebnis wird die vorliegende Aufstellung eines angebotsorientierten Bebauungs-
plans und die darin vorgenommene Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets zur
kurzfristigen Unterbringung einer Flichtlingsunterkunft im Westen und zur langfristi-
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gen planungsrechtlichen Absicherung von Mehrfamilienhausern weiterhin flr plane-
risch sinnvoll gehalten.

Inhalte und Festsetzungen

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 werden die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung und die
Voraussetzungen fir die ErschlieBung geschaffen. Diese leiten sich aus den o. g.
Zielvorstellungen ab und orientieren sich am baulichen Bestand im unmittelbaren Um-
feld. Die Vorgaben sichern den stadtebaulichen Charakter im Quartier und ermdégli-
chen ein angemessenes Mald an Flexibilitdt im Hinblick auf mdgliche bauliche Ent-
wicklungen. Die Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 32 und des Bebauungsplans
Nr. 38 auBerhalb des vorliegenden Plangebiets bleiben unberiihrt und gelten weiterhin
fort.

Art der baulichen Nutzung und Begrenzung der Zahl der Wohnungen

a) Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemafld den Planungszielen und den Festsetzungen der Nachbar-
bebauungsplane fir den stdlich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemalR 8 4 BauNVO festgesetzt. Diese Gebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungs-
mischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stdrender
Nutzungen. Diese Option ,wohnvertragliche Nutzungsmischung” soll ausdricklich
weiterhin auch fir diesen Wohnsiedlungsbereich angeboten werden. Dies entspricht
den heutigen Zielvorstellungen der Gemeinde sowie der Lage des Plangebiets im Sied-
lungszusammenhang. Eine dariber hinaus gehende Nutzungsmischung wirde den
Zielen der Sicherung und stadtebaulich vertraglichen Weiterentwicklung eines beste-
henden Wohngebiets jedoch zuwiderlaufen. Die gemaR & 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
grundsétzlich ausgeschlossen, da diese dem 6rtlichen Rahmen und den Planungszie-
len nicht gerecht werden kénnten. Innerhalb dieses gewachsenen Siedlungsbereichs
wirde eine Ansiedlung solcher Nutzungen im Hinblick auf ihren Flachenbedarf die
gewlinschte harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden, son-
dern auch z. B. durch Immissionen stéren (Liefer-/Kundenverkehr etc.) und die Er-
schlieBungsanlage Uberlasten.

Allgemeine Wohngebiete gemalR 8 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen, all-
gemein zulassig sind gemal § 4(2) Nr. 1, 3 BauNVO u. a. Wohngebaude und Anlagen
fir soziale Zwecke. Der Begriff des Wohnens ist weder planungs- noch bauordnungs-
rechtlich definiert. Nach geltender Rechtsprechung ist der Begriff des Wohnens durch
~eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haushaltsflihrung und
des hauslichen Wirkungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts” gekennzeichnet.
.Diese Kriterien dienen insbesondere auch der Abgrenzung von anderen Nutzungs-
formen, etwa der Unterbringung, des Verwahrens unter gleichzeitiger Betreuung, der
bloRen Schlafstatte oder anderer Einrichtungen, die dann nicht als Wohngeb&ude,
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sondern als soziale Einrichtungen einzustufen sind.”* Ein weiteres Merkmal des Woh-
nens ist das Vorhandensein eines baulich abgeschlossenen Bereichs mit eigener Ki-
che und Bad. Zudem ist die Nutzungsform gepragt durch ein selbstbestimmt geflhr-
tes Leben ,in den eigenen vier Wanden” und auf eine gewisse Dauer angelegt®.

Wie oben erlautert plant die Gemeinde im Westen des Plangebiets zunachst die Er-
richtung einer Flichtlingsunterkunft fir ca. 50 Menschen. Entsprechend des konkre-
ten baulichen Nutzungskonzepts dient das zweigeschossige Gebaude der vorlberge-
henden, zeitlich befristeten Unterbringung von Fliichtlingen. Die Grundrissaufteilung
mit Schlafrdumen fir jeweils zwei Personen, gemeinschaftlich genutzten Wohnrau-
men, Kichen und Waschrdumen lasst eher auf die Nutzungsform der Unterbringung
als des Wohnens schliel3en. Selbst wenn die Unterkunft aufgrund der teilweise lange-
ren Verfahrensdauer zur Prifung der Asylbegehren fir einige Bewohner durchaus ei-
nen Lebensmittelpunkt darstellt und sich eine auf eine gewisse Dauer angelegte Haus-
lichkeit entwickelt, ist eine vollstdndige Eigengestaltung der Haushaltsfihrung und
des hauslichen Wirkungskreises in dem konkret geplanten Gebaude nicht madglich.
Zudem ist im Gegensatz zu einem dem Wohnungsmarkt zur Verfligung stehenden
Vorhaben der Kreis der Benutzer der Fllichtlingsunterkunft nach Kriterien der Herkunft
bestimmt (i. W. Asylbewerberunterkunft, Fliichtlinge aus kriegsgepragten Landern)®.

Im Ergebnis geht die Gemeinde davon aus, dass die zunachst geplante Fliichtlingsun-
terkunft der Unterbringung und nicht dem Wohnen dient und daher als soziale Einrich-
tung bzw. Anlage fiir soziale Zwecke einzuordnen ist. Diese sind gemaf3 8 4(2) Nr. 3
BauNVO allgemein zulassig.

Darliber hinaus wird die geplante Asylbewerberunterkunft mit ca. 50 Personen als
gebietsvertréglich innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets angesehen. Das konkrete
Nutzungskonzept beinhaltet am vorliegenden Standort nur die Unterbringung der
Menschen, zur Integration der Flichtlinge erforderliche Dienstleistungsangebote und
Beratungsstellen werden am Pattkamp nicht eingerichtet, sondern liegen in fuRlaufi-
ger Erreichbarkeit im Ortskern. Somit ist nicht zu erwarten, dass weitere Flichtlinge
aus anderen Unterk{inften aus dem Gemeindegebiet den Standort regelmaRig z. B. fir
Sprachkurse aufsuchen. Zudem geht die Gemeinde aufgrund ihrer Erfahrungen mit
den bestehenden Unterklinften gleicher GréRenordnung (Bergstral3e, Minsterstrale)
davon aus, dass die Bewohner zunachst keine eigenen Autos haben und ein zusatzli-
cher Verkehr kinftig nur durch Mitarbeiter der Verwaltung und weiterer Beratungs-
stellen entsteht. Dies sind nach Schatzung der Verwaltung ca. sechs Fahrten pro Tag.
Eine leistungsfahige verkehrliche Anbindung lGber den neu geplanten Anschluss an die
BahnhofstraRe ist entsprechend planerisch gesichert und dient somit auch der Nach-
barvertraglichkeit.

Im Ergebnis entspricht die geplante Fliichtlingsunterkunft dem in der BauNVO veran-
kerten baurechtlichen Nutzungskonzept und dem mit der Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet typischerweise verursachten Storpotenzial. Nach den Erfahrungen mit
bereits seit einiger Zeit genutzten Einrichtungen gleicher Gr6Renordnung in Everswin-

4 BVerwG, Urteil vom 25.03.1996 - 4 B 302/95.

Determann, D.; Fickert, Prof. Dr. H. C.; Fieseler, H.; Stihler, Dr. H. U. (2014): Baunutzungsverord-
nung - Kommentar unter besonderer Beriicksichtigung des deutlichen und gemeinschaftlichen Um-
weltschutzes, 8 3 Rn. 1 ff., 10 ff. Stuttgart: W. Kohlhammer GmbH.

5 OVG NRW, Urteil vom 29.07.1991 - 10 B 1128/91.
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kel geht die Gemeinde davon aus, dass in der Umsetzung der Flichtlingsunterkunft
am Pattkamp aufgrund der erlduterten Rahmenbedingungen keine unvertraglichen
Storwirkungen von der geplanten Nutzung auf die ndhere Umgebung ausgehen wer-
den. Der Gebietscharakter bleibt insgesamt gewahrt. ,Relevant fiir die Beurteilung der
Gebietsunvertraglichkeit sind alle mit der Zulassung des Vorhabens nach der Art der
Nutzung typischerweise verbundenen Auswirkungen auf die ndhere Umgebung. Auf
das individuelle Verhalten von untergebrachten Personen kommt es baurechtlich
grundséatzlich nicht an.”’ Darliber hinaus sind geltende Gesetze von Jedermann zu be-
achten. Das OVG NRW fihrt hierzu ergdnzend aus: ,Anderweitige (beflirchtete) Be-
ldstigungen sind nicht Gegenstand baurechtlicher Betrachtung. Insbesondere ist das
Baurecht im Allgemeinen nicht in der Lage, soziale Konflikte zu I6sen, die wegen der
Unterbringung von Flichtlingen besorgt werden. lhnen kann nicht mit Mitteln des
Baurechts, sondern ggf. nur mit denen des Polizei- und Ordnungsrechts oder des zivi-
len Nachbarrechts begegnet werden.”®

Mit der seitens der Gemeinde langfristig angestrebten Umnutzung und dem damit ver-
bundenen Umbau der Unterkunft in ein Mehrfamilienhaus mit ca. sechs Wohneinhei-
ten soll dauerhafter Wohnraum mit selbststéandiger Haushaltsfiihrung geschaffen wer-
den. Damit entsteht ein klassisches Wohngebaude als Mehrfamilienhaus, das im All-
gemeinen Wohngebiet nach 8 4(2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig ist.

Im Ergebnis geht die Gemeinde aufgrund der vorliegend planerisch abgesicherten
Fortentwicklung bestehender Nachbarschaften zwischen der ausgewiesenen Kleingar-
tenanlage und unmittelbar angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten nach § 4
BauNVO weiterhin von einer nachbarvertraglichen Situation aus. Nutzungskonflikte
werden nicht gesehen. Zudem kdénnen bereits nach geltendem Planungsrecht inner-
halb der unmittelbar stidlich anschlieRenden Allgemeinen Wohngebiete Anlagen fir
soziale Zwecke (z. B. Flichtlingsunterkunft) entstehen. Weiterer Handlungsbedarf auf
Ebene des Bebauungsplans besteht daher nicht.

b) Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Die Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebdude nach 8 9(1) Nr. 6 BauGB
sichern eine in ihrem Umfang ortslbliche und bedarfsgerechte Wohnnutzung. Im Zuge
der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans werden die Regelungen in Abhan-
gigkeit der stadtebaulichen Struktur und Ziele des Plangebiets festgesetzt. Die Limitie-
rung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gewahrleistet insgesamt eine dem
Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssystem und dem Parkplatzbedarf angemes-
sene Verdichtung.

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebdude gemafl 8 9(1) Nr. 6 BauGB
auf maximal acht Wohnungen je Wohngebaude dient der bedarfsgerechten Sicherung
einer eher verdichteten Wohnnutzung, aber auch der Vermeidung einer gemessen am
stadtebaulichen Umfeld und dem gegebenen ErschlieBungssystem unvertraglichen
Verdichtung. Aufgrund des stetig anhaltenden Flichtlingszustroms besteht auch in
Everswinkel ein hoher Wohnraumbedarf. Dieser soll u. a. am Pattkamp durch die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern ggf. auch als sozialer Wohnungsbau langfristig ge-
deckt werden. Je nach GroRe der kiinftigen Wohnungen kénnen an diesem Standort

7 Hessischer VGH, Beschluss vom 18.09.2015 - 3 B 1518/15.
8 OVG NRW, Beschluss vom 23.09.2015 - 2 B 909/15.
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5.2

aufgrund der Nahe der Infrastruktureinrichtungen im Ortskern sowohl Familien mit
Kindern als auch &altere Menschen wohnen. Die Festsetzungen lassen eine vollwertige
Zweigeschossigkeit mit entsprechender Hohenentwicklung zu. Der direkt sidlich des
Plangebiets anschlieRende Wohnsiedlungsbereich nordlich des Pattkamps ist eher von
einer lockeren Wohnbebauung mit Einzel- und teilweise Doppelhdusern mit jeweils ein
bis zwei Wohneinheiten gepragt. Die im Plangebiet angestrebten verdichteten Bau-
formen orientieren sich an vergleichbaren Strukturen stdlich des Pattkamps und teil-
weise an der Bahnhofstral3e. Dariiber hinaus lasst der westlich des Plangebiets gel-
tende Bebauungsplan Nr. 38 ,Noérdlich Pattkamp” innerhalb des westlich gelegenen
Mischgebiets eine vollwertige Zweigeschossigkeit in offener Bauweise ohne Festset-
zungen zur Hohe baulicher Anlagen oder zur zuldssigen Zahl von Wohnungen je
Wohngebdude zu. Somit werden im Zuge der vorliegenden Planung die im Umfeld
vorhandenen bzw. planungsrechtlich zuldssigen baulichen Strukturen grundséatzlich
aufgenommen. Im Ergebnis geht die Gemeinde davon aus, dass sich die klnftige
Wohnbebauung aufgrund der getroffenen Festsetzungen vertréglich in das stadtebau-
liche Umfeld einfligt.

Unter Abwagung der betroffenen offentlichen und privaten Belange gegen- und un-
tereinander wird der Belang der Flichtlingsunterbringung und der dadurch ausgelésten
Deckung des Wohnraumbedarfs im Zuge der vorliegenden 2. Anderung héher gewich-
tet als eine mogliche Fortfiihrung der eher kleinteiligen baulichen Struktur des unmit-
telbar stid- und sidwestlich bestehenden Wohngebiets. Dies wird im Sinne einer zu-
kunftsfahigen Weiterentwicklung der Gemeinde, des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, einer sparsamen Haushaltsfihrung und aufgrund der Aufnahme der im
Umfeld bereits bestehenden bzw. zuldssigen baulichen Strukturen flr sachgerecht
und vertretbar gehalten.

Da die kurzfristig geplante Flichtlingsunterkunft nach Einschatzung der Gemeinde
kein Wohngebaude, sondern, wie oben erldutert, eine soziale Einrichtung darstellt,
greift die Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude fir
das westliche Baufeld erst bei dem langfristig angestrebten Umbau zu einem Mehrfa-
milienhaus.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1 BauGB werden im Plan-
gebiet aus der ortlichen Siedlungsstruktur abgeleitet und orientieren sich an den oben
erlauterten Planungszielen. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden
Uberlegungen:

¢ Die Grundflachenzahl GRZ wird im Sinne der angestrebten verdichteten Bauformen
mit entsprechenden AufRenflachen als Obergrenze nach 8 17 BauNVO mit 0,4 zu-
gelassen, um ausreichende Flexibilitdt zu wahren - auch wenn diese Werte ggf. nur
im Einzelfall erreicht werden.

e Um eine effektive bauliche Ausnutzung zu unterstiitzen, wird die Geschossflachen-
zahl GFZ analog zu den Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse und der GRZ mit
0,8 als Obergrenze nach 8 17 BauNVO festgesetzt.
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Im Sinne einer eher verdichteten und einheitlichen Bauform mit Mehrfamilienhau-
sern wird die Zahl der Vollgeschosse auf eine zwingend zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde im Plangebiet und im direkten Umfeld eine
Gelandehéheneinmessung vorgenommen. Auf Basis dieser Einmessung setzt der
Bebauungsplan konkret Trauf- und Firsthohen fest, die sich auf Normalhéhennull
(Hohensystem DHHN 92) beziehen und die bestehende Héhenentwicklung im Um-
feld berlicksichtigen. Damit wird ein eindeutiger Bezug zum Gelédnde und zur Nach-
barschaft gewahrleistet.

Das Gelande féallt nach Osten deutlich ab, so dass auch in Bezug auf die klinftige
StralBenausbauplanung fir das westliche und 0Ostliche Baufeld im Sinne einer ver-
traglichen Einbindung in das stadtebauliche Umfeld unterschiedliche Héhenvorga-
ben getroffen werden. In Bezug auf die spater ausgebaute StraRenhdhe bringen die
Festsetzungen eine Traufhéhe von etwa 5,5 m bis 6,5 m und eine Firsthéhe von
rd. 11,0 m mit sich. Diese Festsetzungen unterstiitzen die angestrebte vollwertige
zweigeschossige Bauweise als Mehrfamilienhauser. Die Begrenzung der Traufhéhe
mit Mindest- und Maximalmal sichern eine weitgehend einheitliche bauliche Um-
setzung.

Die im Zuge der vorliegenden 2. Anderung vorgesehene Héhenentwicklung orien-
tiert sich grundsatzlich an vergleichbaren bereits bestehenden baulichen Strukturen
sldlich des Pattkamps oder teils entlang der westlich verlaufenden BahnhofstralRe.
Der stdlich der StraRe Pattkamp geltende Bebauungsplan Nr. 6 ,Breede-Horst”
lasst entlang der Stral3e eine zweigeschossige Bebauung als Einzel- und Doppel-
hauser mit einer Traufhéhe von maximal 7,0 m und eine Firsthohe von héchstens
11,0 m zu. Im Kurvenbereich zur Graf-Droste-Stral3e ist sogar eine dreigeschossige
Bebauung in offener Bauweise mit einer Traufhéhe von bis zu 10,0 m und einer
Firsthohe von maximal 13,0 m zuladssig. Darlber hinaus lasst der westlich des
Plangebiets geltende Bebauungsplan Nr. 38 ,Nérdlich Pattkamp” innerhalb des
westlich gelegenen Mischgebiets eine vollwertige Zweigeschossigkeit in offener
Bauweise ohne Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen zu. Somit werden im
Zuge der vorliegenden Planung die im Umfeld vorhandenen bzw. planungsrechtlich
zuldssigen baulichen Strukturen grundséatzlich aufgenommen, die 2. Plandnderung
trifft aber restriktivere Festsetzungen zur zuldssigen Hohenentwicklung als die be-
nachbarten Bebauungsplane Nr. 6 und Nr. 38. Im Ergebnis geht die Gemeinde da-
von aus, dass sich die kiinftige Wohnbebauung aufgrund der getroffenen Festset-
zungen vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einfligt.

Unter Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und un-
tereinander wird der Belang der Flichtlingsunterbringung und der dadurch ausge-
|6sten Deckung des Wohnraumbedarfs im Zuge der vorliegenden 2. Anderung hé-
her gewichtet als eine mdégliche Fortfihrung der eher kleinteiligen baulichen Struk-
tur des unmittelbar stid- und stidwestlich bestehenden Wohngebiets. Dies wird im
Sinne einer zukunftsfahigen Weiterentwicklung der Gemeinde und aufgrund der
Aufnahme der im Umfeld bereits bestehenden bzw. zuldssigen baulichen Struktu-
ren fir sachgerecht und vertretbar gehalten.

Zudem liegt das vorliegende Plangebiet 6stlich der gemischt genutzten Gebaude an
der BahnhofstraRe und ndérdlich bzw. westlich der realisierten Kleingartenanlage.
Die vorliegend festgesetzten Baufelder des Allgemeinen Wohngebiets weisen zu
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den westlich gelegenen Gebaduden im Bestand einen Abstand von mindestens
30,0 m auf. Zur westlichen Grundstiicksgrenze halt die Baugrenze einen Abstand
von 5,0 m. Zwischen den bestehenden und geplanten Gebduden befindet sich zu-
dem ein breiterer Geholzstreifen, der gemaR rechtskraftiger Festsetzungen weiter
bebaut werden kann. Im Ergebnis verbleibt aber bei vollstandiger Ausnutzung der
bestehenden Baurechte ein Abstand von mindestens 5,0 m zur Grundstliicksgrenze
und somit insgesamt mindestens 10,0 m zwischen den Baufeldern. Dies sind
4,0 m mehr als bauordnungsrechtlich gemaR BauO NRW erforderlich.

Abhangig von Tages- und Jahreszeit kann im Zuge der Planumsetzung eine groRere
Verschattung des westlich angrenzenden Grundstiicks eintreten, als nach gelten-
dem Planungsrecht (Griinflache, Zweckbestimmung Dauerkleingarten) zu erwarten.
Im Ergebnis wird die im Zuge der vorliegenden 2. Anderung erméglichte zweige-
schossige Bebauung mit entsprechend eindeutig definierter Hohenentwicklung auf-
grund des weiterhin gegebenen Abstands von 10,0 m und der unveranderten Be-
sonnung von Sltden und Westen als vertretbar erachtet. Die Beliiftungs- und Be-
lichtungsverhaltnisse werden sich nicht verschlechtern. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse sind sowohl im benachbarten Mischgebiet als auch im vorliegen-
den Plangebiet weiterhin gegeben.

Eine Verschattung der siidlich gelegenen Kleingartenflachen ist aufgrund der nérd-
lichen Lage der geplanten Gebdude nicht mdglich. Eine Verschattung der 8stlich
des Plangebiets umgesetzten Gartenparzellen ist aufgrund des gegebenen Ab-
stands von mindestens 50,0 m zwischen dem ausgewiesenen Baufeld und dem
Garten allenfalls an Sommerabenden denkbar. Eine solche Einschrankung der Be-
lichtung ist nicht malRgeblich und wird als zumutbar erachtet. Ein Anpassungs-
bedarf besteht daher nicht.

Die vorliegende 2. Plananderung setzt zwei Baufelder mit der oben beschriebenen
zulassigen zweigeschossigen Bebauung mit eindeutig definierter Hohenentwicklung
fest. Das westliche Baufeld liegt mindestens 15,0 m von den sidlich gelegenen
Kleingartenparzellen entfernt, das 0Ostliche hélt entsprechend der Ausrichtung des
Plangebiets einen Abstand von mindestens 8,5 m. Es ist grundsétzlich mdglich,
dass eine Einsichtnahme aus den Obergeschossen der kiinftigen Gebaude in die
Kleingartenanlage maoglich ist. Dies wird aber aufgrund der groRen Abstdnde und
der bereits bestehenden Wohnnachbarschaft im Umfeld fir vertraglich, zumutbar
und sozialadaquat gehalten.

e Die stadtebauliche Planung sieht mit dem Ziel der Deckung des steigenden Wohn-
raumbedarfs insgesamt die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vor. Eine kleinteili-
gere Bebauung mit Doppelhdusern wirde diesem Ziel nicht vollstdndig entspre-
chen, so dass die Beschrankung auf Einzelhduser bei einer offenen Bauweise hier
als sinnvoll und folgerichtig angesehen wird.

e Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der lberbaubaren Grundstiicksflachen fest und
regeln neben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebdude zum Stra-
Renzug und zur Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Verschattung einzu-
grenzen. Die GroRe der Baufenster nimmt bereits angemessen Ricksicht auf die
konkret geplante Errichtung einer Flichtlingsunterkunft sowie die langfristig ange-
strebte Errichtung von Mehrfamilienhdusern. Die Ausrichtung der beiden geplanten
Baufelder lasst zudem eine optimale Nutzung der Solarenergie zu.
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o Der Bebauungsplan setzt orientiert an der geplanten ErschlieRung und dem Geb&au-
debestand im Umfeld fir die neuen Gebaude die Hauptfirstrichtung bzw. die Ge-
baudeldngsachse fest. Diese Regelung sichert eine einheitliche Ausrichtung der
Baukdérper zur Nachbarbebauung und zum Stral3enzug sowie eine Orientierung der
Wohn- und Freiraumbereiche i. W. nach Siden.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Unmittelbar stdlich und siddstlich des vorliegenden Plangebiets schlielRen bereits
realisierte Kleingarten mit Gartenlauben und dem zentral am Pattkamp gelegenen ein-
geschossigen Vereinsheim an. Sidlich davon beginnt der groRflachige Wohnsied-
lungsbereich, der nérdlich des Pattkamps i. W. von einer eher lockeren Wohnbebau-
ung mit Einzel- und teilweise Doppelhdusern gepréagt ist. Die Wohngebaude stammen
aus verschiedenen Entstehungsjahren und sind Uberwiegend in sog. 1% -geschossiger
Bauweise (zweites Vollgeschoss nach der Definition der BauO NRW im Dachge-
schoss) mit roten oder anthrazitfarbenen Sattel- und Krlppelwalmdéachern mit 45°-
55° errichtet. Sie weisen insgesamt eine einheitliche Héhenentwicklung auf. Stdlich
des Pattkamps beginnt eine fir Everswinkel eher dichte Wohnbebauung mit vollwertig
zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern mit flach geneigten Satteldachern (ca. 25°-
30°). Insgesamt Uberwiegen rote Klinkerfassaden. Westlich der Gberplanten Flachen
entlang der BahnhofstralRe befinden sich gewerbliche Nutzungen mit ein- und zweige-
schossigen Gebauden. Planungsziel fir die Gebaude im Plangebiet ist grundséatzlich
die Ubernahme der wesentlichen Gestaltungsmerkmale der Umgebung.

Damit sich die neue Bebauung in den stadtebaulichen Kontext einfligt, werden gemafR
§ 86 BauO NRW ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemaR 8§ 9(1) BauGB
um einige grundlegende Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des
Wohnumfelds. Erreicht werden soll im ortstiblichen Rahmen eine in den Grundziigen
aufeinander abgestimmte Gestaltung und Maldstablichkeit der Baukérper und des
Quartiercharakters. Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben verhéltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht Gber-
maRig ein. Gewahlt werden ortslibliche Rahmenbedingungen, die noch einen erhebli-
chen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben. Die Festsetzungen ermdglichen fi-
nanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Sie berlicksichtigen die vorhandene
sowie die regionaltypische Bebauung und gewaéhrleisten in ggf. beengter Nachbar-
schaft den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in
ihrem Umfeld.

a) Dachgestaltung

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen
Baugeschehen haufig mangelhaft ist:

¢ Regionaltypische und das Plangebiet wesentlich prdgende Dachform fiir Wohnge-
badude ist das Satteldach, untergeordnet finden sich im direkten Umfeld Gebaude
mit KrUppelwalmdach. Die Hallen des westlich gelegenen Autohauses weisen ein
flach geneigtes Satteldach und teilweise ein Flachdach auf. Im weiteren Umfeld
westlich der BahnhofstraRe lasst der Bebauungsplan Nr. 6 in Teilbereichen auch
Pultdacher zu. Mit dem Ziel der Errichtung von Mehrfamilienhdusern als vollwertig
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zweigeschossige Gebaude lasst der Bebauungsplan sowohl flach geneigte Sattel-
dacher (25°-30°) als auch Pultdacher mit einer Neigung bis zu 25° zu. Die Fest-
setzung des Pultdachs nimmt Ricksicht auf die konkrete Vorhabenplanung der
Flichtlingsunterkunft und ermdglicht zudem eine optimale solare Nutzung der
Dachflache oder Fassade. Die zuldssige Neigung entspricht den flach geneigten
Déchern der Gebdude sltdlich des Pattkamps und fiigt sich somit angemessen in
das stadtebauliche Umfeld ein.

o GrolRformatige Dachaufbauten etc. l6sen die geschlossene Wirkung der Dachfla-
chen auf. Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch
wirksam, optisch entsteht der Eindruck eines Vollgeschosses. Zur Vermeidung
unmalstablicher Aufbauten werden Beschrankungen aufgenommen, die Dachauf-
bauten in einer ausreichenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach
hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand, Anordnung in einer Ebene und Hdéhe
der Nebendéacher erkennbar untergeordnet sind.

o Ferner werden im Sinne einer einheitlichen Dachgestaltung Dachiiberstédnde an der
Traufe und am Ortgang miunsterlandtypisch auf maximal 0,50 m begrenzt. Auf-
grund der Erfahrungen aus den letzten Baugebieten wird fiir abgeschleppte Haus-
trvordacher und Terrasseniiberdachungen eine in der baulichen Ausdehnung an-
gemessene Uberschreitungsoption zugelassen.

e Des Weiteren werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe getroffen. Sie
ermoglichen die im Umfeld vorhandenen Dachfarben mit dem gesamten Spektrum
in den Farbskalen von rot bis braun und anthrazit bis schwarz und somit mehr
Spielraum als das regional- und minsterlandtypische rot. Von den Herstellern wer-
den zunehmend ausgefallene, kiinstliche Farbgebungen angeboten (z. B. hellblau,
grau, grin oder gelb). Diese ,Ausreil3er” entsprechen nicht den gestalterischen
Rahmenbedingungen im Gebiet und werden daher grundséatzlich ausgeschlossen.
Da Hersteller aufgrund der (natlirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Anga-
ben arbeiten, werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniblichen Farbbezeich-
nungen geliefert. Rote Farben werden z. B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegel-
rot angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung mdglich sind. Angesichts der
zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition nach RAL fir die gesamten Farb-
skalen nicht praktikabel bzw. notwendig. Die Abgrenzung zu grau kann dagegen
durch Angabe eines vergleichsweisen Farbtons in Anlehnung an die RAL-Farbskala
ermittelt werden. FUr flach geneigte Pultdacher werden in Anlehnung an die kon-
krete Vorhabenplanung und im Sinne einer vertraglichen Flexibilitdt andere Materia-
lien (z. B. Bitumeneindeckung) zugelassen.

Die vorliegende 2. Planadnderung er6ffnet somit tber die regionaltypische Dachform
und Dacheindeckung hinaus einen geringfligig gréfReren Gestaltungsspielraum. Dies
wird im Sinne einer modernen Bebauung, einer zu vermeidenden unverhaltnismafi-
gen Einschrankung fir kinftige Bauvorhaben und in Anlehnung an das gestalteri-
sche Gesamtkonzept des konkreten Vorhabens fir stadtebaulich vertraglich gehal-
ten.

Glanzende Oberflichen entsprechen nicht der traditionell und regionaltypischen
Bedachungsart und stehen der stadtebaulichen Zielsetzung eines harmonischen Ge-
samtbilds entgegen. Glanzende oder schimmernde Oberflaichen wie Glasuren oder
glasurédhnliche Effekte sowie MalRnahmen, die nachtréaglich ein Glédnzen der Dach-
oberflache bewirken, sind wegen ihres unerwiinschten und ortsuntypischen Glanz-
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effekts und der damit verbundenen Lichtreflektion insbesondere in dieser ge-
wachsenen Siedlungslage somit grundsétzlich ausgeschlossen. Glasuren reduzieren
die Pflegeintensitat von Dachpfannen, auf die Dachpfannen aufgebrachte Uberziige
wie Glasuren haben jedoch keinen Einfluss auf die Haltbarkeit. Sie veradndern in
erster Linie die Oberflachenfarbe und ermdéglichen eine breite Farbskala. Ein Aus-
schluss dieser Uberziige wird somit als vertretbar bewertet.

Ein ,fassbarer” Wert zum Reflektions- oder Glanzgrad wird jedoch von den Herstel-
lern nicht benannt. In der Vergangenheit hat es immer wieder Probleme hinsichtlich
des noch zulassigen Glanzgrads gegeben. Ausgeschlossen werden daher glasierte
Oberflachen sowie hochglanzende Engoben (,Edelengoben”), wahrend matt engo-
bierte Oberflachen noch zulassig sind.

Dachbegriinungen und Photovoltaik-/Solarthermieanlagen sind als 6kologisch sinn-
volle Bauelemente erwiinscht. Auch wenn die Gefahr besteht, dass die Fernwirkung
durch Lichtreflektion der Photovoltaik-/Solarthermieanlagen beeintrachtigt wird, sol-
len diese zugelassen werden. Sie ermdglichen den Bewohnern energetische Einspa-
rungen und werden als regenerative Energien von Bund und Landern geférdert.

b) Fassadengestaltung

Im Sinne einer regionaltypischen Bauweise ist die Gestaltung der Fassaden hinsicht-
lich Materialwahl und Farbgebung von Bedeutung. Regionaltypisches Fassadenmate-
rial des Munsterlands ist insbesondere rot-bunter Backstein. Mit Blick auf die wert-
volle Kulturlandschaft Minsterland wird deshalb im gesamten Plangebiet fir die Ge-
staltung der AuBenwandflachen der Hauptbaukérper u. a. Sicht- und Verblendmau-
erwerk in der Farbe rot bis rot-bunt vorgegeben. Helles Verblendmauerwerk ist aus-
dricklich nicht zulassig. Analog zur Dacheindeckung/-farbe wird bei den Klinkerfarben
auf eine genaue Definition nach RAL verzichtet, da das Ausgangsmaterial ein Natur-
produkt ist und i. W. durch verschiedene Brandvorgédnge seine Farbe erhélt. Es gibt
daher keine einheitlichen, anbieterunabhangigen Farbbezeichnungen, die in einer Fest-
setzung hinreichend bestimmt angewandt werden kdnnten.

Zudem werden im Plangebiet weitergehende, umgebungsvertragliche Gestaltungs-
maoglichkeiten eréffnet. Es wird grundsatzlich heller Putz (weil3, hellgrau, hellgelb)
zugelassen. Zur genauen Definition von hellem Putz wird auf das handelslbliche ,Na-
tural Color System” (NCS) Bezug genommen, das die Farben nach dem Mischungs-
verhéltnis der bunten Farben Gelb, Rot, Blau und Griin sowie der unbunten Farben
WeiR und Schwarz ordnet. Durch Angabe des zuldssigen Buntanteils und des
Schwarzanteils kann die angestrebte ,helle” Farbgebung exakt definiert werden. Zu-
lassig sind Farben mit einem Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntan-
teil aus dem gelben Farbbereich (GBOY-Y30R) von hdochstens 10 %. Damit sind auch
helle Grautdnungen aus dem neutralen Farbbereich zulédssig. Die Farbkarte des NCS-
Systems liegt zur Beratung der Bauherren in der Gemeindeverwaltung aus.

Im Sinne der weiteren Offnung der Gestaltungsoptionen lasst der Bebauungsplan
auch Holzhauser in naturbelassenen Farben zu. Dariber hinaus sind bis zu einem ma-
ximalen Wandflachenanteil von 30 % auch andere Materialien (z. B. Metall) zulassig,
um den gestalterischen Rahmen nicht unverhéltnismaRig einzuschranken. Glasfas-
saden und Fenster fallen ausdrtcklich nicht hierunter.
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Die vorliegende 2. Plandnderung er6ffnet somit Gber die regionaltypische Fassadenge-
staltung hinaus einen geringfligig grélReren Gestaltungsspielraum. Dies erfolgt ent-
sprechend des grundsétzlich von der Gemeinde verfolgten gestalterischen Ziels der
umgebungsvertraglichen Flexibilisierung i. W. analog zu den Festsetzungen in den
letzten neueren Wohngebieten im Gemeindegebiet. Eine unverhaltnisméaRige Ein-
schrankung fur kinftige Vorhaben soll vermieden werden. Eine stadtebaulich unver-
tragliche Gestaltungsfreiheit wird hingegen nicht gesehen.

c) Sockelhoéhe

Die Sockelhohe wird festgesetzt, um herausgehobene Kellergeschosse einzugrenzen,
zu starke Hohenspriinge gegeniber den Nachbarn zu vermeiden und um die Gebé&u-
degliederung im StraRenzug zu sichern.

d) Vorgarten, Einfriedungen

Einfriedungen kénnen im Strallenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wir-
kung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaRstablich oder zu nah an
den Verkehrsflichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild
und Freiraumqualitadt im Strallenzug. Um einen einheitlichen und harmonischen Quar-
tierscharakter ausbilden zu kénnen, werden daher rahmensetzende Vorgaben zur Ein-
friedung getroffen. Diese sind als Laubhecken aus standortgerechten und heimischen
Geholzen oder als Trockenmauern auszufihren. Rickwartig und innerhalb sind Kom-
binationen mit anderen Materialien (z. B. Holz, Zaun) mdglich. Ahnliche Vorgaben
werden von der Gemeinde in vergleichbaren Situationen gemacht und sind in diesem
Rahmen verhaltnismaRig.

e) Sammelstellplatze

Zur gestalterischen Einbindung der geplanten Sammelstellpldtze im Norden entlang
der neuen ErschlieBungsstral’e regelt der Bebauungsplan die Anpflanzung von stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaumen. Dies dient insbesondere einem vertraglichen
Ubergang zu den nérdlich anschlieBenden Gehdlzstrukturen entlang des Larmschutz-
walls.

ErschlieBung und Verkehr

Die d@uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Errichtung einer neuen
StraRe mit Anschluss an die westlich verlaufende BahnhofstraRe (K 3), die im Zuge
der 2. Anderung planungsrechtlich abgesichert wird. Die BahnhofstraRe stellt eine
innerdrtliche Hauptverbindungsachse mit Sammelfunktion flr die anliegenden Wohn-
und Mischgebiete dar und gewabhrleistet zudem die Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz u. a. Gber den unmittelbar nordwestlich gelegenen Anschluss an die
nordlich des Plangebiets verlaufende L 793 Richtung Minster. Die neue Erschlie-
RBungsstralRe trifft im Bereich der heutigen nérdlichen Ein-/Ausfahrt des bestehenden
Autohauses auf die Kreisstral3e, auf der in diesem Teilstlick maximal 50 km/h gefah-
ren werden darf.
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Im Zuge des Planverfahrens wurde eine verkehrliche Untersuchung® durchgefihrt, die
zum einen die Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Bestandssituation und die sich
verdndernden Verkehre im Umfeld der geplanten Bebauung prift und bewertet. Zum
anderen werden Aussagen zur Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Anbindung Gber
die BahnhofstraRe getroffen. Das Gutachten geht von folgenden Rahmenbedingungen
aus: Der Bebauungsplan lasst insgesamt eine Bebauung mit maximal 16 Wohneinhei-
ten zu, langfristig realistisch zu erwarten sind aber nur 14. Die Gemeinde plant im
Westen des Geltungsbereichs zunachst die Errichtung einer Flichtlingsunterkunft far
ca. 50 Personen, die aber mittel- bis langfristig zu dauerhaftem Wohnraum als Mehr-
familienhaus mit maximal sechs Wohnungen umgebaut werden soll. Nach den Erfah-
rungen der Gemeinde mit vergleichbar groRen Asylbewerberunterkiinften im Gemein-
degebiet (Minsterstral3e oder Bergstral3e) ist davon auszugehen, dass die Flichtlinge
zunachst Uber keine eigenen Autos verfligen und sich die Fahrten somit auf sechs
Fahrten pro Tag durch Mitarbeiter des Bauhofs, Sozialarbeiter, Hausmeister oder Be-
sucher beschranken. Langfristig bei der vollstdndigen Realisierung der Wohngebéaude
geht die verkehrliche Untersuchung von vier Fahrten pro Tag und Wohneinheit und
somit von 60 Pkw-Fahrten/Tag aus. Ab dem Knotenpunkt an der BahnhofstralRe wird
angenommen, dass der planinduzierte Verkehr je zur Halfte nach Norden und nach
Suden abfliel3t.

Auf Grundlage dieser Rahmenbedingungen kommt die Untersuchung zu dem Ergeb-
nis, dass die Planrealisierung an der Einmindung BahnhofstraRe Gber die bisher pri-
vate Nutzung durch das Autohaus hinaus eine zusatzliche Belastung von insgesamt
sechs Fahrzeugen je Stunde hervorruft. Somit werden kiinftig ab der Ein- und Aus-
fahrt an der BahnhofstralR3e jeweils neun statt bisher sechs Kfz/h in beide Richtungen
abflieRen. Im Zuge der Realisierung der geplanten Wohnbebauung ist daher auf der
KreisstraRe nach derzeitigem Kenntnisstand keine maRgebliche Verkehrszunahme im
Vergleich zur Ausnutzbarkeit gemal3 bestehendem Planungsrecht zu erwarten. Die
verkehrliche Untersuchung hat ergeben, dass auch unter Berilicksichtigung des durch
die Planrealisierung mit der langfristig angestrebten Umsetzung von zwei Mehrfamili-
enhausern ausgeldosten Verkehrsaufkommens die Einmindung an der Bahnhofstral3e
die gute Qualitatsstufe B erreicht. Diese ergibt sich ausschliel3lich aus den hdheren
Wartezeiten der von dem geplanten Wohnweg ausfahrenden Fahrzeuge (<20 Sekun-
den). Der Verkehr auf der klassifizierten BahnhofstralRe (K 3) flie3t nach Angaben der
Untersuchung mit der besten Qualitatsstufe A mit Wartezeiten <10 Sekunden ab. Im
Ergebnis sind der neu geplante Knotenpunkt und die BahnhofstraRe ausreichend leis-
tungsfahig, um das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Wohnbebau-
ung zu bewaltigen. Auch bei einer vollstandigen Ausnutzung der maximal zulassigen
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude fir das westliche Baufeld ist aufgrund der
sicher gegebenen Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Anbindung weiterhin von die-
ser Bewertung auszugehen. Zusammenfassend geht der Verkehrsplaner davon aus,
dass hinsichtlich der Verkehrsqualitédt nichts gegen die geplante Verkehrsanbindung
des neuen Wohnwegs an die Bahnhofstrale spricht. Auf die Verkehrsuntersuchung
wird ergadnzend verwiesen.

Die Gemeinde folgt der Auffassung der Gnegel GmbH und héalt die vorliegende Pla-
nung aus verkehrlicher Sicht unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

9 Gnegel GmbH (2016): Ermittlung des Verkehrsaufkommens und Priifung der Leistungsfahigkeit der

verkehrlichen Anbindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp”
der Gemeinde Everswinkel, Sendenhorst. 14.01.2016.
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gegen- und untereinander fir vertretbar und angemessen. Es wird keine unvertragli-
che Mehrbelastung auf dem umliegenden StralRennetz erwartet. Weiterer Untersu-
chungsbedarf wird nicht gesehen. Die Fachbehérden haben im Planverfahren keine
anderweitigen oder erganzenden Informationen mitgeteilt.

Die neu geplante ErschlieBungsstraBe im Norden des Plangebiets wird im Bebauungs-
plan entsprechend als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt und gemaR Stra-
Benausbauplanung als Wohnweg nach RASt 06 ausgebildet. Sie erhalt eine Fahr-
bahnbreite von 4,5 m und zusatzlich beidseits eine Bankette, so dass eine Begegnung
zwischen Pkw und Fahrrad mdéglich ist. Zudem sichert eine Ausweichbucht auf der
Nordseite der StralRe ein mdgliches Begegnen gréRerer Fahrzeuge. Die Einmindung an
der BahnhofstraRe wird den fahrdynamischen Anforderungen fir ein dreiachsiges
Mullfahrzeug entsprechend der kiinftigen 6ffentlichen Nutzung ausgebaut. Mittig zwi-
schen den beiden Baufeldern ist eine Wendeanlage in Anlehnung an Bild 59 der RASt
06 vorgesehen, die in Abstimmung mit den Entsorgungsunternehmen und der ortli-
chen Feuerwehr auch das Wenden fir gré3ere Fahrzeuge (z. B. dreiachsiges Mdillfahr-
zeug, Feuerwehr) ermdglicht. Die StralRenausbauplanung liegt zur Einsicht und Bera-
tung der Bauherren in der Gemeindeverwaltung aus.

Im Zuge der o. g. Standortdiskussion und der ersten planerischen Uberlegungen hat
die Gemeinde urspriinglich die verkehrliche Anbindung des vorliegenden Plangebiets
Uber den vorhandenen Stichweg des Pattkamps, der im Sidosten auf den vorliegen-
den Geltungsbereich trifft, angestrebt. Diese in weiten Teilen als sog. Interessenten-
weg eingestufte Stralde ist relativ schmal ausgebaut und dient bisher ausschlieRlich
der o6ffentlichen ErschlieBung der Kleingartenanlage und der stdlich gelegenen, z. T.
im Zuge von NachverdichtungsmalRnahmen entstandenen Wohngebdude. Aufgrund
der Anregungen der Anwohner im Zuge der frihzeitigen Beteiligung hat die Gemeinde
in der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und un-
tereinander die urspriinglich vorgesehene Kfz-Anbindung Utber den Pattkamp verwor-
fen. Damit werden die Nachbarbelange angemessen berlicksichtigt und in der Abwa-
gung héher gewichtet als der Belang des zuséatzlichen Aufwands fir die Herstellung
einer neuen ErschlieBung. Dies wird aufgrund des insgesamt relativ schmalen Aus-
baus des Pattkamps fir vertretbar gehalten.

Die 2. Plananderung sieht jedoch eine Durchlassigkeit fir FuRgénger und Radfahrer
vom Pattkamp auf den durchgéngig parallel zum Larmschutzwall entlang der Landes-
strale verlaufenden Ful3- und Radweg, der im westlichen Plangebiet kinftig als
Wohnweg ausgebaut wird, vor. Es erfolgt eine Optimierung der bisherigen fuRlaufigen
Verbindung, wobei der bestehende schmale Weg im Bereich der Kleingartenanlage
nicht Gberplant wird. Damit ist die Anbindung fir Ful3ganger und Radfahrer Richtung
Ortskern und in die freie Landschaft tGber das vorhandene Netz planerisch gesichert.
Bei einer geplanten Breite von 4,0 m soll eine Nutzung dieser Verbindung auch fir
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge im Notfall mdglich sein. Sie erhalten von der Ge-
meinde entsprechende Schllissel fir die in der Ausbauplanung vorgesehenen Ab-
sperrpfosten.

Private Stellplatze sind entlang der neuen StralRe westlich und 6stlich der Wen-
deanlage in ausreichender Zahl fir die geplanten Mehrfamilienhduser vorgesehen.
Sollten dariber hinaus Garagen, Carports oder Nebenanlagen auf den nicht Gberbau-
baren Flachen entstehen, ist seitlich ein Abstand von mindestens 1,0 m zu Planstra-
Ren und FuR-/Radwegen besonders aus Griinden der Stadtgestaltung zu wahren. Die-
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ser Streifen ist zu begriinen, auch eine Fassadenbegriinung kann die Anlagen in das
StralRenbild einbinden.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt tber die Regionalbus-Linie R 22/R 23 sowie den
Schnellbus S 20 in Richtung Warendorf, Freckenhorst und Miinster. Die nachstgele-
genen Bushaltestellen liegen sudlich (,Freckenhorster StralRe”, ,Everswinkel Mitte
Rad + Bus”) in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet (siehe Kapitel 1).

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes geprift worden:

Gewerbeldrmeinwirkungen

Das vorliegende Plangebiet liegt unmittelbar stdlich der L 793; ndérdlich der Landes-
straRe grenzt das Gewerbe- und Industriegebiet Grothues an, das Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet Grothues” (Rechtskraft 2000) entwickelt wurde. In
dem Bebauungsplan wurde eine Gliederung des Gewerbe- und Industriegebiets nach
dem Abstandserlass NRW vorgenommen, um eine mit dem Umfeld vertragliche Ent-
wicklung des Gewerbe- und Industriegebiets zu sichern. Zulassig sind je nach Teilbe-
reich Betriebe der Abstandsklassen 500 m, 300 m und 200 m. Im Ubergang zum vor-
liegenden Plangebiet im Siiden sind im Westen im GE1 Betriebe der Abstandsklasse |-
VI (1.500 m-200 m) und im Osten im GE3 Betriebe der Abstandsklasse I-V (1.500 m-
300 m) unzulassig. Diese Abstadnde beziehen sich nach 2.2.1 des Abstandserlasses
auf Reine Wohngebiete gema? 8 3 BauNVO und berlicksichtigen grundséatzlich alle
potenziellen gewerblichen und industriellen Emissionen, wie z. B. Schall, Geruch, Er-
schitterungen. Nach 2.2.2.4 des Abstandserlasses darf der Abstand um eine Ab-
standsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein
Allgemeines oder Besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet nach 8§ 2, 4,
4a BauNVO handelt. Westlich des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 38 ,Nordlich Pattkamp” an, der entlang der BahnhofstraRe ein Misch-
gebiet nach § 6 BauNVO festsetzt. Hier sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, allgemein zul&ssig.

Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 riickt das geplante
Allgemeine Wohngebiet nadher an das ausgewiesene Gewerbe- und Industriegebiet
Grothues heran als bestehende ausgewiesene Wohngebiete im Umfeld. Daher wurde
im Vorfeld des Planverfahrens im Rahmen eines Schallgutachtens' untersucht, ob
durch die Betriebe des benachbarten Gewerbe- und Industriegebiets und des Misch-
gebiets kritische Gewerbelarmpegel im vorliegenden Plangebiet zu erwarten sind. Be-
trachtet wurden im Einzelnen das westlich im Mischgebiet gelegene Autohaus und die
Gebaudereinigungsfirma sowie die im nérdlichen Gewerbegebiet gelegene Schank-
wirtschaft mit Saalbetrieb. Die seitens der Blrger im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
vorgetragenen Feierlichkeiten im Vereinsheim der Kleingartenanlage werden im
Schallgutachten nicht bericksichtigt, da hierfir weder eine Baugenehmigung noch
eine gaststattenrechtliche Genehmigung besteht. Nach derzeitigem Kenntnisstand

0 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2016): Schalltechnische Untersuchung zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” der Gemeinde Everswinkel,
Gronau. 26.02.2016.
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lassen u. a. die gesetzlich vorgeschriebenen Brandschutzauflagen sowie die bereits
heute aufgrund der bestehenden Wohnnachbarschaft einzuhaltenden Immissions-
schutzanforderungen eine Baugenehmigung zudem nicht zu. Die geplante Wohnbe-
bauung rickt nicht naher an das Vereinsheim heran. Aufgrund dieser Rahmen-
bedingungen wird es weiterhin fir sachgerecht und methodisch richtig gehalten, dass
ausschlieBlich der genehmigte Stand der Vereinsheimnutzung Abwé&gungsgrundlage
far die schalltechnische Beurteilung ist. Die genehmigte Nutzung als Vereinsheim der
Kleingartenanlage (z. B. fir Versammlungen) wird seitens des Schallgutachters wei-
terhin fir vertraglich mit der umgebenden Wohnnachbarschaft gehalten, so dass eine
weitergehende Untersuchung nicht als erforderlich erachtet wird.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass an der geplanten Wohnbebau-
ung voraussichtlich am Tag < 52 dB(A) und in der Nacht < 40 dB(A) erreicht wer-
den. Die im Nordosten ermittelte randliche Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
um maximal 2 dB(A) in der Nachtzeit betrifft i. W. die Verkehrsflache, Stellplatzanla-
gen und den Spielplatz, so dass diese vorliegend fiir vertretbar gehalten wird. Damit
werden die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm und die im Stadtebau zu
Grunde zu legenden idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts sicher eingehalten und in weiten Teilen
des Plangebiets in der Tag- und Nachtzeit deutlich unterschritten. Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte flir kurzzeitige Gerduschspitzen sind nach der schalltechni-
schen Untersuchung nicht zu erwarten. Zudem geht der Gutachter aufgrund der kon-
servativen Berechnungsanséatze davon aus, dass in der Umsetzung mit eher geringe-
ren Gerduschimmissionen im Plangebiet zu rechnen ist. Ergédnzend erldutert er, dass
sich aus seiner Sicht keine weiteren Gerauschemittenten im Umfeld des Plangebiets
befinden, die geeignet waéren, innerhalb des geplanten Wohngebiets relevante Ge-
rauschimmissionen hervorzurufen.

Somit wird deutlich, dass im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
~Kleingartenanlage Pattkamp” in Bezug auf Gewerbeldrm gesunde Wohnverhéltnisse
im Sinne des BauGB gegeben sind. Ergédnzend wird auf die schalltechnische Untersu-
chung verwiesen. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und halt die
ermittelten Ergebnisse fir nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbe-
darf wird nicht gesehen.

Bei einer Nutzungsaufgabe der betrachteten bestehenden Nutzungen und der damit
verbundenen Ansiedlung neuer Betriebe im Gewerbe- und Industriegebiet Grothues
sind die o. g. rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 45 ,Gewerbe-
gebiet Grothues” inklusive Abstandslistengliederung im Zuge kiinftiger Baugenehmi-
gungsverfahren einzuhalten. Der umliegend jeweils geltende Schutzanspruch ist ent-
sprechend zu berlicksichtigen. Wahrend die TA Larm keine Immissionsrichtwerte fir
Kleingartenanlagen enthalt, beinhaltet die bei stadtebaulichen Planungen heranzuzie-
hende DIN 18005 idealtypische Orientierungswerte fir diese Nutzung (55 dB(A)
tags/nachts). Damit andert sich durch die 2. Plandnderung der Schutzanspruch am
Tag im Vergleich zur vorliegend geplanten Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets
nicht, in der Nachtzeit jedoch reduziert sich der relevante Orientierungswert um
15 dB(A).

Im Ergebnis wird durch die 2. Anderung keine wesentliche Einschrankung der ge-
werblichen Nutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet Grothues hervorgerufen. Im
Einzelfall kann es jedoch durch die vorliegend geplante heranriickende Wohnbebauung
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und Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets bei kiinftigen gewerblich-industriel-
len Nutzungen zu zusatzlichen Immissionsschutzauflagen im Genehmigungsverfahren
kommen. Dies wird im Ergebnis der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegen- und untereinander aufgrund der bereits geltenden restriktiven
Abstandslistengliederung im noérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewer-
begebiet Grothues”, der bereits im Umfeld bestehenden Wohnnutzungen und des ho-
hen Wohnraumbedarfs in Everswinkel fir angemessen und vertretbar gehalten.

Des Weiteren sind im Mischgebiet grundsatzlich nur Gewerbebetriebe zulassig, die
das Wohnen nicht westlichen stéren, da nach 8 6 BauNVO Wohnen im Mischgebiet
allgemein zulassig ist. Somit mussten die im Mischgebiet gelegenen Betriebe (Auto-
haus, Gebaudereinigungsfirma) bereits im Genehmigungsverfahren die entsprechende
Vertraglichkeit nachweisen. Bei kiinftigen Nutzungsanderungen oder Neuansiedlungen
gilt dies weiterhin. Zudem schlieRen unmittelbar stidlich des Mischgebiets und west-
lich der BahnhofstraRe rechtskraftig festgesetzte Allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO an, so dass die geplante Wohnbebauung im Zuge der vorliegenden 2. Ande-
rung nicht naher an die vorhandenen Betriebe heranriickt. Im Ergebnis wird durch die
2. Anderung keine weitere Einschrinkung der gewerblichen Nutzungen im Mischge-
biet hervorgerufen.

Verkehrslarmeinwirkungen

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingar-
tenanlage Pattkamp” liegt unmittelbar sidlich der L 793, die als Umgehungsstral3e
far Everswinkel zu werten ist und die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz
sicherstellt. Westlich verlauft die BahnhofstraRe (K 3) als innerortliche Hauptverbin-
dungsachse. Es ist somit von einer deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs
durch Verkehrslarm auszugehen. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des
Planverfahrens eine schalltechnische Untersuchung'' eingeholt, die zu folgenden Er-
gebnissen kommt:

Die Berechnung der Verkehrslarmemissionen der L 793 erfolgt auf Grundlage von
Zahldaten, die im Jahr 2010 vom Landesbetrieb StraRen NRW ermittelt wurden. Die
Berechnung der Verkehrslarmemissionen der BahnhofstraRe erfolgt auf Basis von
Prognosedaten der Gnegel GmbH'? unter Beriicksichtigung der Lkw-Anteile, die sich
aus den Ergebnissen der vom Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel im April 2015
durchgefliihrten Verkehrszahlungen' ergeben. Die Ausgangsdaten der Verkehrsstar-
ken der L 793 werden in der schalltechnischen Untersuchung pauschal um 10 %
erhéht, um Verkehrsschwankungen oder kinftigen Verkehrssteigerungen an-
gemessen Rechnung zu tragen. Damit ist das Schallgutachten eher konservativ ge-
rechnet, um schalltechnisch ,auf der sicheren Seite zu sein”. Die Zugrundelegung
der Verkehrszadhlung durch die Gemeinde sowie die daraus entwickelte Verkehrs-

Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2016): Schalltechnische Untersuchung zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” der Gemeinde Everswinkel,
Gronau. 26.02.2016.

Gnegel GmbH (2016): Ermittlung des Verkehrsaufkommens und Prifung der Leistungsfahigkeit der
verkehrlichen Anbindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp”
der Gemeinde Everswinkel, Sendenhorst. 14.01.20186.

Gemeinde Everswinkel (Ordnungsamt) (2015): Auswertung Verkehrsdaten BahnhofstraRe, Abschnitt
Ampelkreuzung - Grothues, Everswinkel. April 2015.
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prognose werden seitens der Gemeinde als sinnvolle und angemessene Berech-
nungsgrundlage angesehen, um die dauerhaft zu erwartenden Verkehrsldarmbelas-
tungen im Plangebiet realistisch abzuschéatzen.

Auf Basis dieser Rahmenbedingungen ermittelt der Schallgutachter fir den Geltungs-
bereich der vorliegenden 2. Anderung lage- und geschossabhangig verkehrsbedingte
Mittelungspegel von 51-67 dB(A) am Tag und 45-62 dB(A) in der Nacht. Innerhalb
der vorgesehenen Baugrenzen betragen die Mittelungspegel tagsiiber 52-61 dB(A)
und nachts 45-54 dB(A). Somit werden die im Stadtebau heranzuziehenden idealtypi-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts nur teilweise i. W. im sidlichen Bereich eingehalten, insbe-
sondere in der Nachtzeit und bei steigender Aufpunkthdéhe jedoch teilweise deutlich
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden je
nach Geschosshdhe ebenfalls besonders im Nordosten Uberschritten. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (60/50 dB(A) tags/nachts), in denen das
Wohnen nach 8 6 BauNVO eine allgemein zuldssige Nutzungsart darstellt, werden in
weiten Teilen des Plangebiets sicher eingehalten und nur im norddstlichen Randbe-
reich teilweise Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
(64/54 dB(A) tags/nachts) werden jedoch im gesamten Wohngebiet eingehalten, eine
Uberschreitung erfolgt lediglich am &uRersten westlichen (tags und nachts) und nord-
Ostlichen (nur nachts) Rand im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache. Larm-
belastungen, bei denen in der Rechtsprechung regelmafig von einer Gesundheitsge-
fahrdung ausgegangen wird (Dauerschallpegel von 70/60 dB(A) tags/nachts), werden
vorliegend hingegen nicht erreicht. Auf die schalltechnische Untersuchung wird er-
ganzend verwiesen.

Die DIN 18005 enthalt schalltechnische Orientierungswerte. Diese Orientierungswerte
werden als idealtypisch angesehen: Sofern die Werte der DIN 18005 eingehalten wer-
den koénnen, wird der Larm als vertraglich und das Trennungsgebot des § 50
BImSchG als gewahrt angesehen. Grundsétzlich sind in bestehenden gewachsenen
Siedlungsbereichen, in denen sowohl Wohnnutzungen als auch Verkehrswege bereits
vorhanden und in denen eine Nachverdichtung im Siedlungsgefiige erfolgen soll, je-
doch weder die Orientierungswerte der DIN 18005 noch die Grenzwerte der
16. BImSchV unmittelbar anwendbar. Das Trennungsgebot des 8 50 BImSchG kann
aufgrund der realen Verhéltnisse vor Ort nicht vollstdndig eingehalten werden. Sidlich
der Landesstral3e bestehen bereits seit vielen Jahren rechtskraftig Gberplante Wohn-
und Mischgebiete; innerhalb des vorliegenden Plangebiets sind bisher Kleingarten mit
vergleichbaren Schutzanspriichen (s. 0.) planungsrechtlich zulassig.

Um in dieser durch Verkehrslarm vorbelasteten Situation gesunde Wohnverhéltnisse
sicher gewahrleisten zu kénnen, sind MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 zu treffen.
Aufgrund des bereits nordlich des Plangebiets parallel zur Landesstral3e errichteten
Larmschutzwalls sind weitere aktive Schallschutzmal3nahmen (z. B. partielle Erhéhung
des Walls, geschlossene Bebauung) realistischerweise nicht umzusetzen und werden
aufgrund der Einhaltung der Grenzwerte fir Mischgebiete der 16. BImSchV nicht fir
erforderlich gehalten.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sind daher in der vorbelasteten Situation
Vorkehrungen an den Geb&uden selbst zu treffen. Zur planerischen Konfliktbe-
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waltigung werden im Ergebnis passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Innerhalb des Schallgutachtens werden auf Grundlage der malRgeblichen Au-
RBenlarmpegel Larmpegelbereiche fir die unterschiedlichen Geschosse ermittelt. Im
Zuge der vorliegenden Planung werden diese geschosslibergreifend zusammengefasst
und zur Wahrung eines bestmdglichen Schutzes der kiinftigen Bewohner im Plange-
biet im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung” der Festsetzung passiver Schall-
schutzmallnahmen zugrunde gelegt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen
so gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan wird zeichnerisch und textlich geregelt,
dass innerhalb der in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche Il und Ill zum
Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsdnderung oder baulicher Anderung
von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. GemaR den Rechenverfahren der DIN 4109
(Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin) sind passive SchallschutzmalRnahmen auf die jeweilige Nutzung der
Raume zuzuschneiden. Der Gutachter weist ergdnzend darauf hin, dass aufgrund der
geltenden Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) bei neuen Gebauden
regelmaRig Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 eingebaut werden und somit
in den Larmpegelbereichen | bis Ill gegeniiber den Warmeschutzanforderungen in der
Regel keine weiteren baulichen SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind. Ein ent-
sprechender Nachweis im Genehmigungsverfahren ist zu erbringen. Die DIN 4109
kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen fir Schlafraume einschlieBlich Kinderzimmer
kdénnen in der vorbelasteten Situation zu einer ausreichenden Belliftung der schutz-
wirdigen Raume beitragen. Die Einrichtung derartiger Liftungseinrichtungen wird
daher im Bebauungsplan textlich vorgebeben. Fir die i. d. R. tagsiber genutzten
Wohnraume wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass eine StoRliftung zumutbar
ist, um eine ausreichende Bellftung der Rdume zu gewahrleisten. Aus larmschutz-
rechtlichen Erwagungen sind daher grundsatzlich zunachst Schlafzimmer (zu denen
per Definition auch Kinderzimmer gehéren) mit einer Liftungseinrichtung zu versehen.
Neben den allgemeinen schalltechnischen Erwagungen sprechen auch Belange der
Wohnraumhygiene (ausreichender Luftaustausch insbesondere i. V. m. energetischen
Aspekten und Anforderungen) fir die Anbringung derartiger Liftungsanlagen.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet eine angemessene Flexibilitdt in der Umset-
zung. Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis durch einen anerkannten Sachver-
standigen zu erbringen, dass geringere MalRnahmen als die nach DIN 4109 definierten
MalRnahmen ausreichen.

Als ergadnzende passive SchallschutzmalRnahme kann die Ausrichtung der Baufenster
nach Norden mit der von der LandesstralRe abgewandten Lage der geschltzten Au-
Renwohnbereiche im Siden gewertet werden. Das Schallgutachten hat im Bereich
der i. W. sldlich gelegenen AulRenwohnbereiche, voraussichtlich ausgestaltet mit Bal-
konen und kleinen Garten, bei freier Schallausbreitung abhangig von der Geschoss-
ebene am Tag Mittelungspegel im Bereich der Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete ermittelt. Damit sind gesunde Wohnver-
haltnisse im Sinne des BauGB gegeben. Aufgrund der abschirmenden Wirkung der
zweigeschossigen Gebaudekorper ist in der Umsetzung stdlich der geplanten Mehr-
familienhduser mit geringeren Larmwerten zu rechnen. Zum Schutz vor Verkehrslarm
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sind daher keine weiteren MalRnahmen erforderlich. Auf die schalltechnische Untersu-
chung wird erganzend verwiesen.

Die Gemeinde hat sowohl die Verkehrsprognose als auch das Schallgutachten ge-
prift und hélt diese fir nachvollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung der
Gutachter. Im Rahmen der Gesamtabwéagung werden angesichts der angestrebten
stadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen die getroffenen MalRnahmen zum
Umgang mit der vom Verkehrslarm vorbelasteten Situation als angemessen bewer-
tet. Gesunde Wohnverhéltnisse kénnen somit im Ergebnis planerisch sicher vorberei-
tet werden. Stadtebauliche Griinde wie die landesplanerisch geforderte Nachverdich-
tung und Innenentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie die Deckung des steigenden Wohnraumbedarfs werden im vorliegenden Pla-
nungsfall hoher gewichtet als die Option des Verzichts auf eine Weiterentwicklung
der Wohnbebauung. Im Ergebnis wird die Bebauung dieser durch Verkehrslarm vor-
belasteten Flache unter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander fir angemessen und vertretbar gehalten.

Verkehrslarmauswirkungen

Im Zuge der vorliegenden 2. Plandnderung wird die Errichtung einer neuen Erschlie-
BungsstraBe planerisch abgesichert. Die schalltechnischen Auswirkungen dieser Stra-
Renbaumalnahme und des im Zuge der Umsetzung zu erwartenden zusatzlichen plan-
induzierten Verkehrs wurden im Zuge des Planverfahrens schalltechnisch unter-
sucht™. Der Gutachter geht auf Basis der Verkehrsprognose der Gnegel GmbH (siehe
Kapitel 5.4) von einer kinftigen Belastung der geplanten Stral3e von 60 Pkw-Fahrten
pro Tag bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h aus und kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Far die Biaroraume des westlich im Mischgebiet gelegenen Autohauses ergibt sich ein
vom StralRenverkehr auf der neuen ErschlieBungsstraRe hervorgerufener Beurteilungs-
pegel von tagstber <42 dB(A). Fir das nachstgelegene Wohnhaus innerhalb des
westlich der BahnhofstralRe ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiets (Ludwig-
Gausebeck-StralRe 52a/b, Bebauungsplan Nr. 36) hat der Gutachter Beurteilungspegel
von <39 dB(A) am Tag und <28 dB(A) in der Nacht ermittelt. Somit werden der fur
Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert der 16. BImSchV von tagsiber 64 dB(A)
am Autohaus und die fir Wohngebiete vorgegebene Immissionsgrenzwerte am rele-
vanten Wohnhaus von 59/49 dB(A) tags/nachts deutlich unterschritten. Eine Erho-
hung der durch den o6ffentlichen Stralenverkehr insgesamt hervorgerufenen Beurtei-
lungspegel ist durch den prognostizierten planinduzierten Verkehr auf der neuen Plan-
stralRe somit nicht zu erwarten. Ergédnzend wird auf die schalltechnische Untersu-
chung verwiesen.

Wie in Kapitel 5.4 erlautert, geht die verkehrliche Untersuchung in der Prognose des
zusatzlichen planinduzierten Verkehrs langfristig bei der vollstdndigen Realisierung der
Wohngebaude von vier Fahrten pro Tag und Wohneinheit und somit von ca. 60 Pkw-
Fahrten/Tag aus. Ab dem Knotenpunkt an der Bahnhofstral3e wird angenommen, dass
der planinduzierte Verkehr je zur Halfte nach Norden und nach Sitden abflie3t. Somit

' Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2016): Schalltechnische Untersuchung zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” der Gemeinde Everswinkel,
Gronau. 26.02.2016.
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werden kiinftig ab der Ein- und Ausfahrt an der Bahnhofstral3e jeweils neun statt bis-
her sechs Kfz/h in beide Richtungen abflieRen. Im Zuge der Realisierung der geplanten
Wohnbebauung ist daher auf der KreisstralRe nach derzeitigem Kenntnisstand keine
malgebliche Verkehrszunahme im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht bzw.
zur gegebenen Nutzung zu erwarten. Die K 3 ist zudem Bestandteil des klassifizierten
StralBennetzes und Ubernimmt die Funktion einer innerértlichen Hauptverbindungsach-
se. Daher weist sie bereits im Bestand eine entsprechend hohe verkehrliche Frequen-
tierung auf (DTV 2015, Zahldaten Gemeinde Everswinkel: 7.400 Kfz/24 h), so dass
in den angrenzenden seit langer Zeit bestehenden Wohn- und Mischgebieten schon
heute grundséatzlich von einer Vorbelastung durch Verkehrslarm auszugehen ist. Das
Schallgutachten legt bei der Betrachtung der kiinftigen Entwicklung eine gemaf der
0. g. Verkehrsuntersuchung prognostizierte Belastung von 8.880 Kfz/24 h zu Grunde
(Verkehrszunahme von 20 % ohne planinduzierten Verkehr). Die Vorbelastung durch
Verkehrslarm liegt an den betrachteten Immissionsorten nach den Berechnungen des
Schallgutachters am Biro des Autohauses voraussichtlich kinftig bei Mittelungspe-
geln von 54 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Am Wohnhaus Ludwig-Gause-
beck-StralRe 52a/b besteht eine Vorbelastung von 64/59 dB(A) tags/nachts. Damit
werden an der schutzwirdigen Blronutzung des im Mischgebiet liegenden Autohau-
ses sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (60/50 dB(A) tags/nachts) als auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (64/54 dB(A) tags/nachts) fir Mischge-
biete sicher eingehalten. Zudem wird das Biro in der Nachtzeit nicht genutzt. Am
betrachteten Wohnhaus, dass innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets liegt, werden
sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (55/45 dB(A) tags/nachts) als auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A) tags/nachts) fir Allgemeine
Wohngebiete Gberschritten. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete, in denen gemaf
BauNVO Wohnen allgemein zulassig ist, werden ebenfalls (berschritten. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tagsliber eingehalten, jedoch in der Nacht-
zeit bereits ohne die vorliegend geplante Wohngebietsentwicklung klinftig Gberschrit-
ten. Insgesamt liegen die errechneten verkehrsbedingten Mittelungspegel nicht im
nach Rechtsprechung anerkannten gesundheitsgefdhrdenden Bereich (70/60 dB(A)
tags/nachts). Zudem geht die Gemeinde davon aus, dass die bereits ohne die vorlie-
gend geplante Wohngebietsentwicklung prognostizierte Verkehrszunahme von 20 %
sehr sicher gerechnet ist und somit voraussichtlich von einer eher geringeren Vorbe-
lastung durch Verkehrslarm auszugehen ist.

Der von der Gnegel GmbH prognostizierte durch die Planung verursachte zusatzliche
Verkehr auf der BahnhofstraBe von etwa 30 Pkw-Fahrten pro Tag Richtung Ortskern
stellt zum einen keine malgebliche Verkehrszunahme dar und fihrt zum anderen zu
keiner splirbaren Erhéhung der durch den 6ffentlichen StralRenverkehr insgesamt her-
vorgerufenen Beurteilungspegel. Die Gemeinde geht davon aus, dass die optional im
Sinne einer Angebotsplanung im westlichen Baufeld zuldssigen acht Wohnungen je
Wohngebaude statt der im Verkehrsgutachten angenommenen sechs Wohneinheiten
bzw. der dadurch ausgeloste planinduzierte Verkehr keine weitere Veranderung aus-
I6st. Nach Angaben des Schallgutachters bewirkt die zu erwartende Zunahme durch
den planinduzierten Verkehr nur eine geringfiigige schalltechnische Erhéhung um ma-
ximal <0,1 dB(A) am betrachteten Wohnhaus (Ludwig-Gausebeck-StraRe 52a/b) und
<0,4 dB(A) am Biro des Autohauses. Diese Zusatzbelastung liegt unterhalb der
menschlichen Hérbarkeitsschwelle von 2-3 dB(A). Aufgrund der bereits vorhandenen
Vorbelastung durch Verkehrsldarm und der verkehrlichen Funktion der KreisstralRe als
wesentliche Hauptverbindungsachse sowie aufgrund der eher hoch angenommenen
kinftigen Verkehrsentwicklung wird die geringfiigige schalltechnische Erhéhung fir
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die Bebauung an der Bahnhofstral3e fir zumutbar und vertretbar gehalten. Somit hat
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” im Ergeb-
nis keine relevante Larmauswirkung, die Verkehrsldrmsituation bleibt qualitativ un-
verandert. Zusatzlicher Handlungsbedarf wird daher nicht gesehen.

Die Gemeinde hat sowohl die Verkehrsprognose als auch das Schallgutachten ge-
prift, halt diese fir nachvollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung der be-
auftragten Blros. Im Ergebnis geht die Gemeinde davon aus, die Schallschutzbelan-
ge der Nachbarschaft der geplanten Fortentwicklung der Wohnbebauung angemes-
sen zu bericksichtigen. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Sonstige Immissionen

Lichtimmissionen durch ausfahrende Pkw aus der im Zuge der Planrealisierung 6f-
fentlich ausgebauten Einmindung auf die Bahnhofstral3e auf der gegentiberliegenden
Seite werden bei der vorliegenden Planung als nicht relevant eingestuft. Westlich der
Bahnhofstrale befindet sich keine Wohnbebauung, diese beginnt in diesem Ab-
schnitt etwas zurickgesetzt mit einem gewissen Abstand zur KreisstralRe. Entlang
der Verkehrsflache befindet sich ab der Ludwig-Gausebeck-StralRe im Siden bis zum
Larmschutzwall im Norden eine durchgehende Eingriinung aus Strduchern und Bau-
men. Zudem wird die bestehende Ein- und Ausfahrt seit vielen Jahren durch das
Autohaus genutzt, Probleme hinsichtlich Lichtimmissionen sind nicht bekannt. Wei-
terer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Ostlich des Plangebiets und der Kleingartenanlage am Pattkamp beginnt in ca.
100 m Entfernung der freie Landschaftsraum mit entsprechend landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker-
und Wiesenflachen Uber das ortstbliche Mal3 hinaus sind bisher nicht bekannt und
weiterhin nicht anzunehmen.

Die Problematik mdglicher Luftschadstoffe, hier v. a. Stickstoffoxid, Benzol, Ru® und
Staub-PM10 (insbesondere Kfz-bedingt), wird nach heutigem Kenntnisstand als nicht
durchgreifend relevant angesehen. Wesentliche Auswirkungen der Planung aufgrund
sonstiger Immissionen, wie z. B. Erschitterungen etc., sind bislang ebenfalls nicht er-
kennbar.

Im Ergebnis wird ein weiterer Untersuchungsbedarf bislang nicht gesehen. Darliber
hinaus wird ergdnzend zum Thema Immissionsschutz auf die Begrindung des Ur-
sprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderung verwiesen. Die Fachbehérden ha-
ben im Planverfahren keine anderweitigen oder ergédnzenden Informationen mitgeteilt.

5.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserent-
sorgung erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Gemeindegebiet.
Diese sind nach Angaben der Versorgungstrager ausreichend leistungsfahig. Im Zuge
des Planverfahrens wurde bereits fir die nachgelagerte Genehmigungsebene eine
Entwésserungsplanung entwickelt. Diese sieht u. a. vor, von dem sitidwestlich verlau-



Gemeinde Everswinkel,
Bebauungsplan Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” - 2. Anderung 37

fenden Mischwasserkanal einen Stich mit zwei Hausanschlissen von Siden in das
Plangebiet zu legen, um das anfallende Schmutzwasser abzuleiten. Eine abschliel3en-
de Klarung in Abstimmung mit den Fachbehdrden sowie eine weitere grundbuch-
rechtliche Sicherung der Hausanschlussleitungen erfolgt im Zuge der Baugenehmi-
gung. Auf Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung der geplanten Wohnbebauung
mit Trinkwasser ist Uber vorhandene Anschliisse am Pattkamp und in der Bahnhof-
stral’e sichergestellt. Das Leitungsnetz ist im Zuge der Umsetzung entsprechend zu
erganzen.

Die Miillabfuhr erfolgt durch Abholung der Tonnen an der neuen ErschlieBungsstral3e.
Der geplante Wendehammer ist ausreichend dimensioniert fir ein dreiachsiges Mll-
fahrzeug. Aufgrund der geringfiigigen Weiterentwicklung der bestehenden Wohnbe-
bauung im Siedlungsgefliige und der geplanten leistungsfahigen verkehrlichen Anbin-
dung Uber die Bahnhofstral3e werden im Ergebnis keine eventuellen zuséatzlichen Kon-
flikte erwartet. Zusatzliche Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr ist Gber die im Norden neu geplante Erschlie-
RBungsstraRe ausgehend von der BahnhofstralRe sowie im Bedarfsfall zuséatzlich von
Sliden Gber den Pattkamp durch Umlegen der Sperrpfosten auf dem geplanten Ful3-
und Radweg gegeben. Der Wendehammer ist flir ein dreiachsiges Mdullfahrzeug und
somit auch ausreichend fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge dimensioniert. Eine
Ausweichbucht auf der Nordseite der ErschlieBungsstral3e sichert zudem einen sto6-
rungsfreien Rettungsvorgang.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir
die Weiterentwicklung des Wohngebiets eine Mindestloschwassermenge von
800 I/min (48 m?3/h) fir eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen.
Die Abstédnde zwischen den Hydranten dirfen maximal 150 m betragen, das DVGW-
Arbeitsblatt W 331 ist zudem zu beachten. Die L&schwasserentnahmestellen sind
durch Hinweisschilder nach DIN 4066 an gut sichtbaren Stellen zu kennzeichnen. Die
Anforderungen sind im Zuge der ErschlieBungsplanung zu beachten und abzustim-
men. Die Gemeinde hat sich bereits im Zuge des Planverfahrens mit der Feuerwehr
und dem Brandschutzsachverstandigen abgestimmt. Die erforderliche Léschwasser-
menge kann Uber die vorhandenen Hydranten am Pattkamp und an der Bahnhofstra-
Be/Ecke Ludwig-Gausebeck-StralRe sichergestellt werden. Zudem wird die Gemeinde
voraussichtlich als nicht zwingend erforderliche, aber sinnvolle MaRnahme am vor-
handenen Weg nérdlich des Vereinsheims der Kleingartenanlage einen weiteren Hy-
dranten an der Hauptwasserleitung errichten.

Derzeit verlduft schrdg durch das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung eine
10 kV-Leitung der Westnetz GmbH. Diese wird im Zuge der Planrealisierung verlegt,
so dass sie im geraden Verlauf in die Verkehrsflache des Wendehammers miindet. Sie
wird in ihrer kiinftigen Lage im Bebauungsplan dargestellt, die dauerhafte Wartung im
Bereich des Allgemeinen Wohngebiets wird mit einem Leitungs- und Betretungsrecht
entsprechend gesichert. Eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager hat bereits
stattgefunden, weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungsplanebene wird nicht gese-
hen.
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5.7

Die Westnetz GmbH hat darliber hinaus im Planverfahren auf ihren Leitungsbestand
im direkten Umfeld des Plangebiets hingewiesen und folgende ergdnzende Hinweise
vorgetragen:

Innerhalb bzw. am Rand des Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplanén-
derung befinden sich 71-kV- und 710-kV-Kabel sowie Gas- und Wasserleitungen des
Versorgungsnetzes der Gemeindewerke Everswinkel. MalBnahmen, die den ordnungs-
gemé&lBen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrdchtigen oder gefdahrden, diirfen
nicht vorgenommen werden.

Diese Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten. Auf Bebauungsplanebe-
ne besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

b) Wasserwirtschaft

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Hiervon ausgenommen ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer genehmigten Ka-
nalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasser-
behandlungsanlage zugefiihrt wird. Dies trifft auf die vorliegende Planung zu. Zudem
handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet um eine bisher nicht ausgenutzte Erwei-
terungsflache der bestehenden Kleingartenanlage, die seit vielen Jahren Uberplant ist
und nunmehr mit dem Ziel der Deckung des steigenden Wohnraumbedarfs fiir eine
Nachverdichtung im gewachsenen Siedlungsgeflige vorgesehen ist. Das Plangebiet
wird Uber Hausanschlisse an die 6rtliche Mischwasserkanalisation stidwestlich des
Plangebiets angeschlossen, (ber die nach Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb TEO
die Niederschlagsentwéasserung der Wohngrundstilicke erfolgen soll.

Das auf der neuen StraBenverkehrsflache anfallende Niederschlagswasser soll ent-
sprechend der Entwasserungsplanung i. W. Uber die entlang des ndrdlich gelegenen
Walls bereits im Bestand verlaufende Entwasserungsmulde abgefiihrt werden. Sie ist
grundséatzlich ausreichend breit und tief ausgebaut, um das neu hinzukommende
Wasser aufzunehmen. Aufgrund der nur begrenzten Versickerungsfahigkeit der vor-
herrschenden lehmigen Sandbdden wird zudem als Notilberlauf ein Anschluss an den
im Siden des Plangebiets verlangerten Mischwasserkanal vorgesehen. Somit ist die
Entwéasserung der geplanten Verkehrsflaichen gewahrleistet. Eine weitere Abstim-
mung mit den Fachbehérden erfolgt im Zuge der Planumsetzung. Weiterer Hand-
lungsbedarf auf Bebauungsplanebene wird insgesamt nicht gesehen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Derzeit stellt sich das Plangebiet i. W. als Grinland dar, das entlang der nérdlich, 6st-
lich und sidlich verlaufenden Wege von Hecken- und Strauchstrukturen aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen eingerahmt wird. Im Bereich der geplanten Er-
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6.1

6.2

schlieBung Richtung BahnhofstraRe verlauft bisher ein geschotterter Ful3- und Rad-
weg, der von Strduchern und Baumen umgeben wird. Mit dem Ziel, die klnftige
Wohnbebauung angemessen in das Umfeld einzubinden, setzt der Bebauungsplan
eine entsprechende Eingriinung der Sammelstellplatze entlang der neuen Erschlie-
BungsstralRe fest. Standortgerechte, heimische Laubbdume sollen den bestehenden
Charakter des Ful3- und Radwegs unterstlitzen und vorhandene Gehdlzstrukturen er-
ganzen. Eine weitere Durchgriinung des Anderungsbereichs erfolgt in der Umsetzung
durch die Anlage der siidlich gelegenen Garten.

Im Osten des Plangebiets sieht der Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz vor. Dieser soll sowohl Kindern aus den geplanten
Mehrfamilienhdusern als auch aus dem bestehenden umgebenden Wohnsiedlungsbe-
reich als Spielmdglichkeit dienen. Er ist fuRlaufig gut von allen Seiten erreichbar.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaR BNatSchG, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie
sonstige schutzwirdige oder geschlitzte Biotope sind im Plangebiet und seinem nahen
Umfeld nicht vorhanden und von der Bauleitplanung daher nicht betroffen.

Das Plangebiet stellt im Sinne der Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsgefliges
eine kleinflachige Arrondierung der im Nordosten von Everswinkel bereits fort-
geschrittenen Wohnbebauung dar. Durch die o. g. landschaftsbezogenen Regelungen
und dartber hinaus durch Festsetzungen zur Bauhéhe und Baugestaltung wird der
Lage des Plangebiets im Ubergang zwischen dem Wohnsiedlungsbereich im Sutden,
den unmittelbar umgebenen Kleingarten und dem nordlich der Landesstral3e angren-
zenden Gewerbe- und Industriegebiet angemessen Rechnung getragen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgliter vorliegen, wird die Planung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemalR &8 13a(2) Nr. 1
i. V.m. § 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchfilhrung der Umwelt-
prifung abgesehen werden.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
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6.3

von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen (z. B. als Lebensraum, Filterkdrper, Pro-
duktionsstatte), sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kdénnen. Auch nicht
Uberbaute Bereiche kdnnen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch,
Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natirlichen Zusammensetzung verandert wer-
den. Das vorliegende Plangebiet stellt i. W. eine noch unbebaute Griinlandflache dar,
die gemal geltendem Planungsrecht fir die Anlage von Kleingarten mit Gartenlauben
und ErschlieBungswegen genutzt werden kann. Diese Reserveflache wurde zwar bis-
her nicht in Anspruch genommen, eine entsprechende teilweise Bebauung und Ver-
siegelung ist somit aber schon heute zuldssig. Im Bereich der neu geplanten Erschlie-
RungsstraRe im Norden des Plangebiets verlduft in der Ortlichkeit ein geschotterter
FuR- und Radweg mit begleitenden Gehdlzstrukturen. Die grundséatzliche Entschei-
dung zur Inanspruchnahme des Bodens ist somit schon in der Vergangenheit getrof-
fen worden.

Die Gemeinde ist grundséatzlich bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende Brach- oder Restflachen vorrangig zu aktivieren.
Einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich kann durch derar-
tige MaRnahmen der Innenentwicklung vorgebeugt werden. Mit der vorliegenden Pla-
nung wird eine umgebungsvertragliche Nachverdichtung im gewachsenen Siedlungs-
gefiige ermdglicht. Statt der bisher angestrebten Nutzung als Kleingérten soll im An-
derungsbereich aufgrund des steigenden Wohnraumbedarfs eine kleinrdumige Fort-
entwicklung des umgebenden Wohnsiedlungsbereichs ermdglicht werden. Auch im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird eine eher verdichtete
Wohnbebauung mit Mehrfamilienhausern planungsrechtlich abgesichert. Im Vergleich
zum bestehenden Planungsrecht wird im Zuge der vorliegenden 2. Anderung grund-
satzlich ein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden zugelassen. Der Druck auf
die Ausweisung neuer Bauflachen in den freien Landschaftsraum hinein kann dadurch
aber geringfligig gemindert werden. Als MalRnahme der Innenentwicklung unterstitzt
die Planung den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Ergéanzend wird auf Kapi-
tel 1 und 4 verwiesen.

Somit tragt die Gemeinde dem Schutzgut Boden sowie der o. g. Bodenschutzklausel
gemal BauGB Rechnung. In der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander wird die Uberplanung fir angemessen und vertraglich ge-
halten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschlitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des 8 44(1) BNatSchG). Bei der Prifung kann die
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Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW'® zu
Grunde gelegt werden.

Das Plangebiet stellt sich derzeit i. W. als Grinland mit randlichen Geholzstrukturen
dar. Der Bereich der geplanten ErschlieBungsstral3e ist als geschotterter Ful3- und
Radweg angelegt. Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW (LANUV) kénnen nach Abfrage fir Quadrant 3 des Messtischblatts
4013 (Warendorf) in den Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebl-
sche/Hecken und Fettwiesen/-weiden potenziell eine Fledermausart (streng ge-
schitzt), der Laubfrosch (streng geschiitzt) sowie 24 Vogelarten (15 Arten streng
geschitzt) vorkommen. Von den aufgefihrten Arten befinden sich unter den Vdégeln
die Feldlerche, der Baumpieper, die Waldohreule, die Wachtel, der Kuckuck, die Mehl-
schwalbe, der Kleinspecht, der Baumfalke, die Rauchschwalbe, der Feldsperling, der
Wespenbussard und der Kiebitz in einem unglinstigen Erhaltungszustand. Das Reb-
huhn und die Turteltaube befinden sich sogar in schlechtem Erhaltungszustand. Zu-
dem ist der Laubfrosch den Amphibienarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand zu-
geordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (libergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall iber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bis zur Offenlage der Bebau-
ungsplandnderung lagen der Gemeinde keine Hinweise auf geschiitzte Arten im Uber-
planten Bereich vor. Aufgrund der seit einigen Jahren im Umfeld bestehenden Wohn-
bebauung, gewerblichen Nutzungen und der Storeinfliisse in der Umgebung durch die
insbesondere im Sommer regelmalige Frequentierung der Kleingarten, der angrenzen-
den Ful3- und Radwege und der ndérdlich verlaufenden Landesstralde ist davon auszu-
gehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des sidoéstlich der
Kleingarten angrenzenden freien Landschaftsraum ausgewichen sind. Die Geholz-
strukturen im Plangebiet und entlang des Larmschutzwalls werden allenfalls von sog.
~Allerweltsarten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Im Zuge der Realisierung
wird nur ein Teil der Gehélze insbesondere entlang der neuen ErschlieBungsstral3e
entfernt, es verbleiben im Umfeld weiterhin ausreichend Ausweichmdglichkeiten.

Im Zuge der vorliegenden 2. Plananderung werden im Vergleich zum bestehenden
Planungsrecht andere Baumdglichkeiten geschaffen. Statt der bisher angestrebten
Kleingartennutzung mit Gartenlauben etc. soll eine Wohnbebauung planungsrechtlich
abgesichert werden. Vor diesem Hintergrund kann es durch die Planung insbesondere
mit der Neuerrichtung von Gebduden und StralRen und der damit verbundenen Versie-
gelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfak-
toren). Die 2. Plananderung ermoglicht eine Nachverdichtung innerhalb des vorhande-
nen Siedlungsbereichs. Die in der Umgebung vorhandenen Wohnbaustrukturen mit
Hausgarten werden weiterentwickelt. Das Plangebiet wird ein Lebensraumpotenzial
analog zu den umgebenden Flachen entwickeln.

Eingriffsmindernd setzt der Bebauungsplan eine Eingriinung der Sammelstellplatze zur
Unterstlitzung der verbleibenden Gehdlzstrukturen entlang des Larmschutzwalls fest.
Diese im Umfeld weiterhin bestehenden Gehdélzstrukturen bieten der heimischen Fau-

'S Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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na einen Lebens- und Jagdraum. Mit den stdlich gelegenen Kleingarten und dem std-
Ostlich beginnenden freien Landschaftsraum stehen den potenziell vorkommenden,
schitzenswerten Arten darlber hinaus Ausweichmdglichkeiten im Umfeld zur Verfi-
gung. Die Vorpriifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g.
Handlungsempfehlung ergibt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 nach
derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass
die Verbotstatbestdande gemafl & 44(1) BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Faunistische und floristische Kartierungen lagen bis zur Offenlage der Bebauungs-
plandnderung nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzpriifung mit Art-fir-Art-Priifung
wurde in der dargelegten Ausgangssituation auf Bebauungsplanebene bisher nicht fir
erforderlich gehalten.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des 8 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Réhricht-
und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behdérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Ein entspre-
chender Hinweis ist in der Plankarte enthalten.

Diese Vorgaben hat die Gemeinde Everswinkel bei der Entfernung der Gehélze im Be-
reich der vorliegend geplanten Erschlielungsstral3e vollstandig eingehalten. Die Ro-
dung erfolgte nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde An-
fang/Mitte Februar 2016.

Die Anwohner des Pattkamps sowie die Nutzer der Kleingartenanlage haben im Zuge
der Offenlage zur vorliegenden Planung sowohl der Gemeinde als auch der Unteren
Landschaftsbehdrde Kartierungsergebnisse und Beobachtungen (u. a. Falke, Bussard,
Grinspecht, Laubfrosch, Kammmolch, Flederméause) vorgelegt. Es kann dahin gestellt
bleiben, dass anhand des vorgelegten Fotomaterials nicht verifizierbar ist, wann, wo
und von wem die Aufnahmen gemacht wurden. Im Plangebiet selbst wurden keine
planungsrelevanten Arten seitens der Anwohner oder Kleingéartner kartiert, deren Nut-
zung Uber Nahrungssuche und Jagd hinausgeht. Es wurden keine Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten im Plangebiet festgestellt.

Aufgrund dieser an den Kreis Warendorf herangetragenen Anregungen zu vorgelegten
Kartierungsergebnissen hat die Gemeinde insbesondere mit Blick auf das nachgelager-
te Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde er-
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génzend eine artenschutzrechtliche Untersuchung'® eingeholt. Diese kommt auf
Grundlage der Messtischblattabfrage, der Ergebnisse des Artenschutzgutachtens zum
benachbarten Bebauungsplan Nr. 38 aus 2014 sowie von zwei Begehungen Anfang
April 2016 zu folgendem Ergebnis:

Im Zuge der Realisierung der vorliegenden 2. Plandnderung erfolgt in weiten Teilen
eine Versiegelung des bestehenden Griinlands, zudem wird der Bereich der geplanten
StralRe versiegelt. Zu den Wirkfaktoren zadhlen somit Versiegelung von Freiflachen,
Lichtimmissionen, Stérungen durch Menschen etc.

Hinsichtlich der Artengruppe Avifauna (Vogel) kommt der Gutachter zu dem Ergebnis,
dass planungsrelevante Arten innerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten sind. Das
Grinland ist als Lebensraum fir gefahrdete bodenbriitende Vogelarten aufgrund der
geringen GréRe und der Storfaktoren durch umliegende Wohnnutzungen, Gehdlze und
die StraRe nicht geeignet. Nur die angrenzenden Geholzstrukturen kommen als Le-
bensraum fir Brutvdgel in Betracht. Fir diese Bereiche wurden ausschlieRlich haufig
vorkommende und anpassungsfaéhige Arten prognostiziert. Sollten im Zuge der Um-
setzung einzelne Individuen oder Brutpaare dieser haufigen Arten beeintrachtigt wer-
den, ist davon auszugehen, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des lan-
desweit glinstigen Erhaltungszustands die Verbote des 8§ 44(1) BNatSchG nicht be-
troffen sind.

Die seitens der Anlieger vorgetragenen Beobachtungen von Falken, Bussarden und
dem Grinspecht innerhalb des Plangebiets wurden untersucht und fachgutachterlich
bewertet. Im Ergebnis ist es nach Auffassung des Gutachters nicht ausgeschlossen,
dass die genannten Arten das Uberplante Griinland bisher als Nahrungslebensraum
nutzen, geeignete Brutbdume finden sich im Plangebiet jedoch nicht.

Fledermausquartiere sind in den angrenzenden Siedlungsbereichen, der Kleingarten-
anlage oder Baumhohlen nicht ausgeschlossen. Dies trifft auch auf die seitens der
Anwohner vorgetragenen Arten (Zwergfledermaus, Braunes Langohr) zu, die zu den
charakteristischen Gebaudearten gehoren, strukturreiche Lebensrdume besiedeln und
insbesondere in Siedlungen anzutreffen sind. Die vorliegend UGberplanten Flachen be-
sitzen nach Auffassung des Gutachters aufgrund fehlender Gehdlze (hohlenreiche
Baume) keine Quartierfunktion, kénnen aber als Nahrungslebensraum genutzt werden.
Eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Planung wird jedoch nicht als erheblich
eingestuft, da das Griinland mit den nahrstoffreichen und artenarmen Bedingungen
keine auRergewodhnlich glnstigen Nahrungsbedingungen aufweist. Die angrenzenden
Geholze westlich des Plangebiets, entlang des Larmschutzwalls sowie in der Kleingar-
tenanlage werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt und bleiben als
Jagdlebensraum weiterhin erhalten. Ausweichrdume sind somit in unmittelbarer Nahe
zum Eingriffsraum vorhanden. Eine Betroffenheit der Verbotstatbestédnde nach
BNatSchG wird seitens des Gutachters auch hier nicht gesehen, da der von der Pla-
nung betroffene Nahrungslebensraum nicht zu einer Beeintrdchtigung des Fortpflan-
zungserfolgs fuhren wird.

'® Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Gemeinde Everswinkel, Bebauungs-
plan Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” - 2. Anderung - Artenschutz - (inklusive Artenschutz-Proto-
koll), Warendorf. April 2016.
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Hinsichtlich der Artengruppe Amphibien ist festzuhalten, dass innerhalb des Plange-
biets keine Fortpflanzungsgewasser fir Amphibien vorhanden sind. Zudem fallt das
Gelédnde deutlich nach Osten ab, so dass auch bei langeren Regenféllen nicht mit
feuchten Flachen zu rechnen ist. Das vorliegende Plangebiet weist mit seiner Arten-
armut nach Einschatzung des Gutachters keine speziellen Eigenschaften als Nah-
rungslebensraum fir Amphibien auf, so dass durch die Planrealisierung kein besonde-
rer Nahrungs- und Landlebensraum verloren geht. Bedeutende Wanderkorridore wer-
den ebenfalls nicht zerschnitten, da die unmittelbar nérdlich angrenzende Landesstra-
Re das Vorkommen der Amphibien begrenzt. Diese wird in Tieflage gefiihrt und mit
einem beidseitigen, hohen Larmschutzwall umfasst, so dass sie fir an- und abwan-
dernde Individuen kaum zu Uberbricken ist. Lediglich einzelne Tiere sind im vorlie-
genden Plangebiet zu erwarten, wurden aber im Zuge der Ortsbegehungen nicht
nachgewiesen.

Aufgrund der weiterhin nach Planrealisierung gegebenen Funktion der angrenzenden
Geholze als Nahrungslebensraum fir Fledermause und der ggf. vorkommenden Ein-
zelvorkommen von Amphibien schlagt der Gutachter als Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen eine insektenfreundliche Beleuchtung sowie die Vermeidung von
Amphibienfallen an Licht- und Kellerschachten sowie beim Ausbau der Entwasserung
vor. Diese MalRnahmen werden im Zuge der Planumsetzung beachtet, konkrete Rege-
lungen kénnen auf Genehmigungsebene festgelegt werden. Der bereits zur Offenlage
im Bebauungsplan enthaltene Hinweis wird entsprechend erganzt. Diese redaktionelle
Anpassung dient der Klarstellung und vollstandigen Information, die Grundziige der
Planung sind dadurch nicht bertihrt. Eine erneute Offenlage gemaR § 4a(3) BauGB ist
somit nicht erforderlich.

In der Gesamtschau wird deutlich, dass die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Untersuchung'’ nicht den bisherigen Ergebnissen der zur Offenlage dargelegten Ar-
tenschutzpriifung widersprechen. Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” verursacht weiterhin keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte und die Verbotstatbestdande gemal 8 44(1) BNatSchG werden nicht
ausgelost.

Zudem haben die Zugriffsverbote nach & 44(1) BNatSchG fir die Ebene der Bauleit-
planung nur mittelbare Bedeutung. Der Artenschutz muss auf der Bauleitplanungs-
ebene nicht abschlieliend bewaéltigt werden, die Verbotstatbestéande greifen erst auf
der Umsetzungsebene. Der Artenschutz ist nur insofern von Bedeutung, als uniber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungs-
plans zur Folge haben kénnen und somit die Planung nach § 1(3) BauGB nicht erfor-
derlich ware. Der Artenschutz wird im Bebauungsplan hinreichend bewaéltigt, wenn
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die naturschutzfachliche Prognose gerecht-
fertigt ist, dass das spatere Eintreten von Zugriffsverboten durch Ausgleichsmal3nah-
men vermieden werden kann.'® Dies ist, wie bereits dargelegt, bei der vorliegenden 2.
Planadnderung der Fall, so dass auf Bebauungsplanebene kein weiterer Handlungs-
bedarf gesehen wird. Ergdnzend wird auf die artenschutzrechtliche Untersuchung
verwiesen.

7 Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Gemeinde Everswinkel, Bebauungs-
plan Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” - 2. Anderung - Artenschutz - (inklusive Artenschutz-Proto-
koll), Warendorf. April 2016.

® OVG NRW, Urteil vom 21.04.2015, 10 D 21/12.NE.
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6.4

Die Untere Landschaftsbehdrde hat nach Prifung der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung keine weiteren Bedenken aus landschaftsrechtlicher Sicht vorgetragen.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen,
ob die MalRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rah-
men der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe er-
mdglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich wer-
den.

Die vorliegende Planung mit dem wesentlichen Ziel der Schaffung von Nachverdich-
tungsmoglichkeiten durch Eréffnung der Zuldssigkeit von Mehrfamilienhdusern im
Bereich der bisherigen Kleingarten-Erweiterungsflache ist grundsétzlich vertraglich mit
den Belangen von Natur und Landschaft. Sie ist unter dem Aspekt der Weiterentwick-
lung im Siedlungszusammenhang sinnvoll. Zuséatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt
finden i. W. auf den bislang teils mit Gehoélzen bestandenen Flachen im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstral3e statt. Der Ursprungsplan Nr. 32 setzt hier entlang der
gesamten Trasse der L 793 eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutz-
wall fest, wovon der westliche Bereich nordlich des Autohauses bereits im Zuge der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Nérdlich Pattkamp” als Mischgebiet Uber-
plant wurde. Somit dient die Festsetzung der Eingriinung der durchgangigen Larm-
schutzanlage. Die Griinflache stellt hingegen keine Kompensationsflache fir den
durch den 1981 aufgestellten Ursprungsplan Nr. 32 verursachten Eingriff in Natur
und Landschaft gemal BauGB i. V. m. BNatSchG dar. Der Larmschutzwall bleibt mit
den darauf befindlichen Gehdlzstrukturen im Zuge der Planrealisierung vollstandig er-
halten, entfernt werden teilweise stdlich anschlieBende Straucher und Bdume entlang
des Ful3- und Radwegs. Eine Inanspruchnahme des Grinlands als Kleingarten mit Gar-
tenlauben und erforderlichen Wegen ist bereits nach geltendem Planungsrecht des Be-
bauungsplans Nr. 32 zulassig. Die 2. Anderung eréffnet im Sinne der Nachverdich-
tung im gewachsenen Siedlungsgeflige einen intensiveren Ausnutzungsgrad der Fla-
che und lasst erstmals eine Wohnbebauung zu. Die bisher verfolgten Planungsziele fir
diesen Bereich werden somit grundsatzlich geandert (s. o.).

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen und mit dem Ziel der bedarfsgerechten Deckung
des steigenden Wohnraumbedarfs durch den anhaltenden Fliichtlingszustrom wird die
Mobilisierung der Flache im Ergebnis der Abwéagung fir sinnvoll gehalten. Die vorge-
sehene Nachverdichtung und Innenentwicklung entlastet zudem geringfligig den
Druck auf Bauflachen im bisherigen AuRenbereich.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemaf
8 13a BauGB werden eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenent-
wicklungsmalRnahmen ausdricklich aufgrund der o. g. Vorteile geférdert. Bei Planen
mit einer Grundfldche von weniger als 20.000 m? ist nach § 13a(2) Nr. 4 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a(3) BauGB grundséatzlich nicht anzu-
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wenden'®. Nach & 13a(2) Nr. 4 gelten ,im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a(3)
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. In diesem Rahmen
und gemal der ortlichen Situation erfolgen danach keine maRgeblichen Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft, ein Bedarf an naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen besteht daher nicht.

Da die im Zuge der vorliegenden 2. Anderung teilweise tberplante Griinfliche keine
Kompensationsflache fir den Ursprungsplan darstellt, ist dieser nach Auffassung der
Gemeinde weiterhin gemafR BauGB i. V. m. BNatSchG ausgeglichen. Ein durch die
vorliegende Planung ausgeldster Ausgleichsbedarf entsteht somit im Ergebnis nicht.

Die Fachbehdrden haben im Planverfahren keine weitergehenden oder anderweitigen
Informationen mitgeteilt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamt-
abwégung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Eine besondere ortsklimatische Bedeutung der Gberplanten Flachen ist in dieser Lage
im gewachsenen Siedlungsgefiige im Ubergang zwischen dem gewachsenen Wohn-
siedlungsbereich im Stden und dem noérdlich der L 793 anschlieRenden Gewerbe- und
Industriegebiet nicht erkennbar. Zudem lassen die geringe PlangebietsgrofRe und die
Lage unmittelbar unterhalb des parallel zur Landesstral3e angelegten Larmschutzwalls
keine besondere klimatische Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet 0. &. zu. Vor dem
Hintergrund der angestrebten geringfligigen Nachverdichtung im Siedlungszusam-
menhang werden die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung nach bisheriger
Kenntnis nicht wesentlich berihrt. Zudem wird auf die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes hingewiesen, die u. a. bei
der Errichtung von neuen Wohngebauden zu beachten sind. Im Zuge der konkreten
Umsetzung der Flichtlingsunterkunft ist u. a. eine aktive solare Energienutzung ge-
plant.

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich.

9 Krautzberger, Dr. M. (2013): Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 13a(2) Nr. 4 BauGB) In:
Ernst, Dr. Dr. H.C. W.; Zinkahn, Dr. W.; Bielenberg, Dr. W.; Krautzberger, Dr. M. : Baugesetzbuch -
Kommentar und Baunutzungsverordnung — Kommentar. 2015: Rn. 82 ff. Minchen: Verlag C.H.
Beck.
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8.

Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GroRe in m**
Allgemeines Wohngebiet 3.505

- davon Flachen fiur Stellplatze 3156
Offentliche Verkehrsflachen 2.070

- davon Ful3- und Radweg 300
Offentliche Griinflachen, Spielplatz 360
Gesamtflache Plangebiet 5.935

*Ermittelt auf Basis der Plankarte im MaRstab 1:1.000, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingar-
tenanlage Pattkamp” ist nach vorangegangener Beratung im Ausschuss fiir Planung
und Umweltschutz am 03.11.2015 durch den Rat der Gemeinde Everswinkel am
12.11.2015 (V-087/2015) gefasst worden.

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie wesentlichen Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
“Kleingartenanlage Pattkamp” gemaR § 13a(3) Nr. 2 BauGB fand durch 6&ffentliche
Auslegung der Planunterlagen im Amt fir Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde
Everswinkel vom 23.11.2015 bis einschlieBlich 08.12.2015 statt. In diesem Rahmen
wurde am 23.11.2015 zudem eine Blrgerversammlung im Rathaus veranstaltet.

Nach vorangegangener Beratung Uber die Inhalte der Birgerversammlung im Aus-
schuss fur Planung und Umweltschutz am 01.12.2015 hat der Rat in seiner Sitzung
am 15.12.2015 beschlossen, dass Uber die gemeindliche Fllichtlingsunterkunft hinaus
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein weiteres Gebdude mit maximal acht
Wohneinheiten geschaffen werden sollen. Die verkehrliche Anbindung soll Gber Bahn-
hofstral3e erfolgen, der Pattkamp dient der Durchlassigkeit fir den Ful3- und Radver-
kehr. Auf Basis dieses Beschlusses wurde der Planentwurf zur Offenlage ausgearbei-
tet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp” ist gemaR
§ 13ai. V. m. § 3(2) BauGB vom 09.03.2016 bis einschlieRlich 08.04.2016 im Amt
far Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Everswinkel 6ffentlich ausgelegt worden.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen
wurden mit Schreiben vom 04.03.2016 gemal § 13a i. V. m. 88 2(2), 4(2) BauGB
um Stellungnahme innerhalb des Auslegungszeitraums gebeten.
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b) Planentscheidung

Die Gemeinde Everswinkel verfolgt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
.Kleingartenanlage Pattkamp* das Ziel, eine Neubebauung von Wohngeb&auden im Be-
reich der bisher fir Kleingarten vorgesehenen Flache am Pattkamp planungsrechtlich
abzusichern. Damit reagiert die Gemeinde auf den stetig anhaltenden Flichtlingszu-
strom und den daraus resultierenden hohen Wohnraumbedarf. Zunachst ist konkret
die Errichtung einer Flichtlingsunterkunft fir ca. 50 Menschen geplant, um eine kurz-
fristige Unterbringung zu gewahrleisten. Langfristig soll das zweigeschossige Gebéau-
de jedoch in ein Mehrfamilienhaus mit ca. sechs Wohneinheiten umgebaut werden.
Damit soll dauerhafter Wohnraum mit selbststandiger Haushaltsfihrung geschaffen
werden. DarlUber hinaus wird &stlich des geplanten Wohngebaudes ein weiteres
Mehrfamilienhaus mit bis zu acht Wohneinheiten planungsrechtlich zugelassen. Insge-
samt verfolgt die Gemeinde mit der vorliegenden 2. Plandnderung das Ziel einer an-
gemessenen baulichen Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsgefiige.

Insbesondere berilicksichtigt werden dabei die Belange der verkehrlichen Anbindung
sowie Immissionsschutzbelange im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung sowie
die schutzwirdigen Wohnnutzungen im Umfeld. Im Ergebnis der Abwéagung geht die
Gemeinde davon aus, dass alle relevanten 6ffentlichen und privaten Belange im Rah-
men der Bauleitplanung zu einem angemessenen Ausgleich gebracht werden kénnen.

Im Ergebnis wird die vorliegende Aufstellung eines angebotsorientierten Bebauungs-
plans und die darin vorgenommene Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets zur
kurzfristigen Unterbringung einer Flichtlingsunterkunft im Westen und zur langfristi-
gen planungsrechtlichen Absicherung von Mehrfamilienhausern fir planerisch sinnvoll
und vertretbar gehalten. Im Rahmen der Abwéagung der verschiedenen Belange gegen-
und untereinander gewichtet die Gemeinde Everswinkel am vorliegend Uberplanten
Standort den durch den Flichtlingszustrom ausgelésten hohen Wohnraumbedarf ho-
her als den seitens der Einwender vorgetragenen Erweiterungsbedarf der Kleingarten-
anlage.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswinkel
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Everswinkel, im Juli 2016



