GEMEINDE EVERSWINKEL.:
BEBAUUNGSPLAN NR. 11
"Gewerbe- und Industriegebiet” -
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Bekanntmachung
gemiR & 10(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Offentliche Auslegung
geméaR § 3(2) BauGB

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Die Aufstellung der Bebauungsplan- Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntma- Die Bebauungsplandnderung wurde Der Beschluss der Bebauungsplandnderung
dnderung ist gemadR § 2(1) BauGB chung am 73.07.2016 hat der Plan-Ent- vom Rat der Gemeinde Everswinkel als Satzung gemaR® § 10(1) BauGB ist am
vom Rat der Gemeinde Everswinkel | | wurf mit Begriindung gemaR gemaR § 10(1) BauGB am 07.07.2016 77.02: 2046 ortsiiblich  gemdR  § 10(3)
am 72.171.2015 beschlossen worden. § 13a(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB mit seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht
Dieser Beschluss ist am 73.07.2016 vom 27.01.2076 bis 26.02.2016 offent- rechtlichen Festsetzungen als Satzung worden, dass die Bebauungsplanénderung
ortsiiblich bekannt gemacht worden. lich ausgelegen. beschlossen. mit Begriindung wéhrend der Dienststunden

in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplanédnderung in Kraft getreten.

Die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher  Belange  wurden  mit
Schreiben vom 713.07.2076 gemaR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den 08.07.2016

Everswinkel, den 08.07.2076 , den 08.07.2016

(Sebastian Seidel) (Reher, Gemeindeoberamtsrat)

Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

Gegenstand der 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Industriegeldnde” ist:

die Erweiterung der iiberbaubaren Flachen,
die Riicknahme des Pflanzgebots fiir flichenhafte Anpflanzungen,
die Anpassung der Grundflachenzahl GRZ.

Alle iibrigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen gemaR
§ 9 BauGB und gemiR BauNVO sowie ortlichen Bauvorschriften gemaR BauO NRW des Bebau-
ungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Industriegeldnde” und seiner rechtskréftigen Anderungen
bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Daher wird die 22. Anderung als Deckblatt zum
Bebauungsplan Nr. 11 durchgefiihrt. Die unverdndert geltenden zeichnerischen Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereichs der 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Gewerbe- und
Industriegeldnde” sind nur nachrichtlich zur Information dargestellt, es gilt ausschlieBlich das
Originalplanwerk. Der Geltungsbereich der 22. Anderung wird in der nebenstehenden Katas-
terkarte abgegrenzt. Die aktuelle BauNVO gilt nur fiir die gednderten Festsetzungen innerhalb
des Anderungsbereichs.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015
(GV. NRW. S. 496).

B. Planungsrechtliche Neufestsetzungen der 22. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 11, Gewerbe- und Industriegeldnde” gemdR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflichenzahl GRZ von 0,7 durch versiegelte Freiflaichen kann bis
zu einer Gesamt-GRZ von hdchstens 0,9 als Ausnahme zugelassen werden
(§ 17(2) BauNVO).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

l = = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

F—— StraBenbegrenzungslinie
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 22. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegelande” (§ 9(7) BauGB)
Sk MaRangabe in Meter, hierz. B. 3,0 m

C. Nachrichtlich:
Rechtsgiiltige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet - Auszug

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Gl Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,7 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,7

BMZ 3,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), Héchstmal, hier 3,0

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

_______ Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

| | = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

e ¢ v—— o

nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Fiir den Bereich innerhalb der 100 m — Schutzzone der Kldranlage gilt:

/ 4 - Winde baulicher Anlagen, die zur &stlichen Baugrenze des Anderungsbe-

Sef reichs ausgerichtet sind, miissen geschlossen ausgefiithrt werden. Notwen-
Wé&j:\ff'r“"’@” dige lichtgebende Fenster diirfen nicht &ffenbar sein. Liiftungsanlagen sind
. S so herzurichten, dass keine Beliiftung aus Richtung Osten erfolgt.

\ - Nutzungen gemaR § 9(3) Nr. 1 BauNVO sind unzuldssig.

A - Innerhalb bzw. am Rand des Anderungsbereichs befinden sich 1 kV- und
10 kV-Kabel sowie Leerrohre der VEW Energie AG*. Vor Beginn der Bau-
maRnahmen sind Einzelheiten zum Schutz der Kabel mit der VEW Energie
AG, Regionalzentrum Sendenhorst*, abzustimmen.

* heute WestNetz GmbH
Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)
— i — - vorhandener Abwasserkanal
S N - vorhandene 10 kV-Kabel

0000000~

8000000 Pflanzgebot (§ 9(1) Nr. 25a BauGB )

o 09 & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

@ Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
D Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
h Y] _\/—

1. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist
auf Auffilligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls
derartige Auffilligkeiten angetroffen werden, ist das Amt fiir Umweltschutz des Kreises Waren-
dorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind sdamtliche
Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu versténdigen. Dariiber
hinaus empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg auf Grundlage einer Luftbildauswertung, u. a.
den ostlichen Randbereich in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe vor Bebauung zu sondieren.

2. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden Bo-
denfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde oder dem
LWL-Archdologie fiir Westfalen, Miinster, Tel. 0251/591-8801 unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Artenschutz

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39 BNatSchG und des § 64 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es
u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstédtten verboten, Geblische in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September zu roden, abzuschneiden, zu zerstoren oder zu fallen. Unberiihrt
von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MaRBnahmen, die aus wichtigen
Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.
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