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‘gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zur 9. Anderung des
‘Bebauungsplanes Nr. 10 "Bergstrafe"” :

Planungsanlap und
—~umfang: '

Der Rat der Gemeinde hat in seiner sSit-
zung am 14.12.1989 beschlossen, die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
“Bergstraﬁe” gurchzufithren, .

Gegenstand des Anderungsverfahrens ist
zum einen die Zulassung einer walmdachbe-
bauung fur 6 Grundsticke an der "kleinen"
Kolpingstrape. Die Walmdacher gollen mit
einer Neigung von bis zu 22 Grad zugelas-.
sen werden. Als Hauptfirstrichtung wird
Ost-West festgesetzt, um eine moéglichst
geringe Beeintré&chtigung der nordlich an— .
schiieBenden Grundstlcke durch Beschat-
tungen zu erreichen. Die Drempelhdhe scll
auf 33 cm begrenzt werden. Dieses Maf be-
rlicksichtigt lediglich den. konstruktiv
bedingten Aufbau fur die Errichtung des
walmdaches. Eine grdPere Drempelhdhe wir-
de auch die Proportionen der bereits be—
stehenden Bausubstanz in gtadtebaulich
unerwunschter Weilse beelntrachtigen.

In den Dachflachen sollen mit Ausnahme
der nach Suden geneigten Flachen keine |
Fenster zugelassen werden. Auch insowelt
soll sichergestellt werden, dap durch die

‘neue Dachform gegentber der bisherigen

Flachdachbauweise keine Beeintrachtigung’
der Dbenachbarten Grundsticke eintritt.
Dachfenster in den nach siiden geneigten

~Dachiflachen ‘kénnen hingegen . zugelassen

werden, da hier gréfere Abstande zur
Nachbarbebauung gegeben sind. Die Be-

gchrénkung hinsichtlich der Dachfenster

stellt einen Kompromif. dar zwischen dem .
Schutzbedlirfnis der Eigentimer - der sud-
iich der Elsa-Brandstrdm~Strafe gelegenen

- Grundstlcke und dem Interesse der Eigen-
- tlmer der Grundsticke im Anderungsbereich

an einer Belichtung des Dachraunes.

Fiir diese von den Grundstﬁckséigentﬁmern
wegen Undichtigkeiten der vorhandenen

~ Flachdécher gewlnschte Anderung, die ei-

nen raumlich abgeschlossenen Bereich be-
trifft, wurde bereits 1985/86 ein Planén-
derungsverfahren durchgefihrt, eine Ge-



Belange  des Denk-
malschutzes und
der Bodendenkmal-

pflege:
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. nehmigung erfolgte jedoch wegen'éwischen--'

zeitlich in Kraft getretener neuer Rechts-

grundlagen nicht. :

Daher sollen die gestalterischen Vor-
schriften des Bebauungsplanes insge-
samt. aufgehoben und auf der Grundla-
ge der rechtskraftigen Ermdchtigungsnormen
neu beschlossen werden. Aus Crinden der
besseren Ubersichtlichkeit. sind alle Fest-
setzungen aus dem bisherigen Bebauungsplan
"Teil II - Text" in den Plan selbst iiber-—
nommen worden. Ihre rechtliche Einordnung
entspricht den jeweiligen Genehmigungen
seitens des Regierungsprasidenten Minster .

"bzw{ des Oberkreisdirektors Warendorf.

Eine weitere Anderung betrifft die 4
Grundstiicke sidlich der Nelly-Sachs-Stra-—
Pe sowie die drei sudlich-6stlich hiervon
gelegenen Grundstiicke westlich der ' Dro-
ste-HUlshoff-Strafe. Vorgesehen ist, die
Aufbringung von Sattelddchern auf den dort

- realisierten Flachdachgebauden z2Uu ermdgli-

chen. PlanungsaniaP war ein entsprechender

- Antrag eines der Grundstickseigentimer,
- der den zur Zeit dringend bendtigten Wohn-

raum 2zur Vermietung schaffen mdéchte. Der
Gemeéinderat hat sich daraufhin entschlog-~
sen, flr alle o.g.  Grundsticke ‘eine der

. Umgebungsbebauung angepafte Satteldachbe-

bauung festzusetzen, um im Ergebnis ei-
ne gleichartige Bebauung fir den raumlich
abgeschlossenen Bereich _2Zwlschen Droste-

Hilshoff-Strafe im Osten, Bodelschwingh-

straBe im Stden und Westen und Nelly-
Sachs-Strafe 'im Norden zu erreichen.

- Die Dachneigung von 35 Grad wiirde nach

Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Zusatz "t/
3 Grad" versehen, da ausweislich der Bau-
akten  die Satteldachgebdude der Ungebung
innerhalb eines entsprechenden Spielraumes
genehmigt und errichtet wurden.

Die festgesetzten Hauptfirstrichtungen -
orientieren sich am vorhandenen Geb&ude-
bestand. Beschattungs~ oder - Beluftungs-
probleme sind bei der vorgegebenen Grund--
stickssituation und der Bebauung nicht zu .
befdrchten.

Denkmalschutzrechtliche sowie Belange der
Bodendenkmalpflege werden durch die Plan-

“anderung nicht betroffen.

-



Aussage zu alt-
lasten: ‘ :

N

Erschliefung und

Kosten:

!
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'Anhaltspunkte dafir, dap die ﬁberpianten
" bisher landwirtschaftlich genutzten . Er-

welterungsfldachen verunreinigt sind oder
belastet ‘sein kénnten, liegen niqht vor.

Durch die vorgesehenen Plandnderungen wer-
den Anderungen an Erschliefungsanlagen
nicht erforderlich, so dap Kosten nicht
entstehen. '

Der Gemeindedirektor
I.V. -

(Kipp)



