BEGRUNDUNG

gemal §9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Bebauungsplan Nr.47 “Hofstelle Schulze Wemhove*

1.Planungsanlass

Die Gemeinde Everswinkel beabsichtigt im Ortsteil Alverskirchen die

hofnahen Flachen der Hofstelle Schulze Wemhove einer lockeren Bebauung

mit Uberwiegender Wohnnutzung zuzufithren. Gleichzeitig soll die

bestehende Hofstelle in ihrer heutigen Auspragung erhalten, bzw. sollen die

aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausfallenden Geb&ude umgenutzt
werden.

Dazu wurde bereits durch ein freies Planungsbuiro im April 1998 ein
Entwicklungskonzept vorgelegt, das 1999 durch das Westfalische Amt fiir
Landes- und Baupflege eine Uberarbeitung erfuhr.

In seiner Sitzung vom 1.Juni 1999 empfahl der Planungs- und Umwelt-
ausschuss der Gemeinde Everswinkel die Weiterverfolgung der Oberarbei-

teten Entwurfsversion.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr.47 “Hofstelle Schulze Wemhove* wird gem. § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Fldchennutzungsplandnderung Nr.26
erarbeitet. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird damit Rechnung
getragen.

2. Begrenzung des Plangebietes:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den gewachsenen Ortskern von Alverskirchen
an und liegt somit im Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freiem
Landschaftsraum. '

Im Norden grenzt das Gebiet an die Kreisstrale K3 ,Hauptstrale®,

im Osten an die Kreisstrae K33 ,Briickhausenstrafie®,

im Suden an den vorhandenen Vorfluter, ein Nebengraben des Piepenbaches,

im Westen an den “ Hollinger Weg “.

Die Hofstelle Schulze Wemhove markiert heute - von Miinster-Wolbeck

kommend - den westlichen Ortsauftakt von Alverskirchen.

3.Flédchenbilanz:

PlangebietsgréRe: ca. 25.281 m?
davon
allgemeines Wohngebiet (WA) geplant ca. 7.140m?
15 Grundsticke ,einschl. ErschlieBungsflache

Bestand ca. 5.592 m?
Flache fir FuB-, Rad- und Reitweg ca. 155m?
Reit-und Weideflache ca. 3.950 m?
sonstige private Griinflache ca. 7.374 m?

Flache des Vorfluters
und Regenrickhaltebecken ca. 1.070 m?




4. Stadtebauliches Konzept:

Die Hauslandschaft des Kernmuinsterlandes ist durch die zahireichen in den
freien Landschaftsraum eingestreuten Hoflagen gekennzeichnet. Nicht selten
bilden die alten Hofstellen, an den Hauptverbindungsstrafien gelegen, das
Entree in die gewachsenen Ortskerne. Diese typische Situation finden wir in
Alverskirchen heute, mit der Hofstelle Schulze Wemhove, nur noch im
Bereich des westlichen Ortseinganges vor, wahrend die Gbrigen Ortsauftakte
zum Teil bereits durch die nicht mehr dorftypische Einfamilienhausbebauung
der jungsten Zeit gepragt sind. Zur Wahrung und Fortfiihrung der identitats-
bildenden, dorftypischen Qualitét der letzten groRen Hofstelle am Ortsrand
muss eine Planung im Umfeld der vorhandenen Hofstelle die Vorgaben der
gewachsenen dorfbaulichen Situation respektieren.

Aus der Forderung der Fortentwicklung der vorgefundenen baulich-raum-
lichen Situation ergibt sich als stadtebauliches Leitmotiv fir eine bauliche
Ergédnzung das Thema der ,Héfe" mit dazugehdrigem freirdumlichen Umfeld.
Der vorhandenen Hofanlage werden 3 weitere ,moderne” Wohnhoéfe ange-
gliedert, die baulich-rdumlich fir sich jeweils eine geschlossenen Einheit
darstelien.

5. Festsetzungen im Bebauungsplan:

5a. Art der Nutzung.

Far den Planbereich erfolgt die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“.
Im Wege der Ausnahme sind nur die nicht stérenden Gewerbebetriebe
gemanl §4 Abs. 3 Nr.2 zuldssig, so dass der Charakter eines Wohngebietes
nicht verloren geht.

Nebennutzungen wie freiberufliche Tatigkeit, Kleinhandwerk, Kunstgewerbe,
Hofcafe und Direktverkauf von Gemtise, Obst etc. sind zuldssig, um die
Afttraktivitdt des Plangebietes zu steigern.

Die Hofstelle Schulze Wemhove soll kiinftig nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt werden. Teilweise sollen die Gebdude zu Wohnzwecken umgebaut
werden, teilweise soll die Haltung von Pferden ermdglicht werden. Gem. §1
Abs.6. Nr.2 BauNVO wird festgesetzt, dal Pferdehaltung innerhalb des Be-
standes der Hofstelle Schulze Wemhove zulassig ist. Um die Immissionen so
gering wie moéglich zu halten wird festgesetzt, dass Misten nur in geschloss-
ener und nicht dauerhafter Form zuldssig sind.

5b. MaR der Nutzung.

Das Nutzungs- und Gestaltungskonzept fur die zu ergénzende Neubebauung
soll sich an der Charakteristik der vorgefundenen Hofsituation orientieren und
die vorhandene Hofstelle planerisch mit einbeziehen.

Die Hofstelle pragt die Kulturlandschaft durch seine groRvolumigen Wohn-
und Wirtschaftsgebdude in der Eigenart eines Schultenhofes.
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Die typische Hofbildung aus Haupthaus, Speicher, Scheunen -und Stalige-
baude soll in moderner Interpretation stadtebauliches Leitmotiv fiir die
bauliche Ergédnzung werden.

Der interessante und vielgestaltige Eindruck der gewachsenen Hofanlagen
resultiert aus der Unterschiedlichkeit der verwendeten Haustypen. Die groRen
Haupth&auser mit Wohn-und Wirtschaftsteil wechseln sich ab mit unterschied-
lich grol ausgeprégten Stall- und Scheunengebauden, zwei- oder sogar
dreigeschossige Speichergebdude und weitere Wirtschaftsgeb&udetypen
bereichern das Bild.

Diese Vielgestaltigkeit soll auch bei den neuen Héfen angestrebt werden.
Aus diesem Grund sind die Einzelbaukérper der Héfe in Reihen-, Doppel-
und Einzelhausbebauung gestaffelt. Eine Abgrenzung zur Strale wird jeweils
durch ein niedrigeres Gebaude fur PKW-Abstellplatze und Abstellrdume
geschaffen.

Der groe Hof dstlich der Hofstelle Schulze Wemhove wird gebildet aus einer
Reihenhausbebauung mit max. 3 Wohneinheiten, einer Doppelhausbebau-
ung mit max. 2 Wohneinheiten und 2 Einzelhdusern mit je max. 2 Wohnein-
heiten. Eine deutliche Raumkante wird geschaffen durch'das langgestreckte
Nebengebdude im Norden der Hofanlage, in dem 2 Stellplatze pro Wohn-
einheit zur Verfigung stehen sollen. Die Bebauung ist so angeordnet, dass
sich Sid-Ost- und Westgarten ergeben.

Die beiden kleineren Hofe werden gebildet aus jeweils einer Doppelhaus-
bebauung und einem Einzelhaus mit jeweils max. 2 Wohneinheiten.

Die dritte Raumkante wird durch das Nebengebaude definiert, in dem
ebenfalls 2 Stellpldtze pro Wohneinheit errichtet werden.

Um das rdumliche Erscheinungsbild der Hofsituation zu wahren wird die
Stellung der Gebaude zum Hof hin durch Baulinien markiert und eine
minimale Lénge der Traufseiten der einzelnen Gebaudetypen festgelegt.
Dabei muf} die Reihenhausbebauung eine Mindestlange von 27.00 m, die
Doppelhausbebauung mindestens 18.00 m und die Einzelhausbebauung
mindestens 13.00 m Traufseitenldnge aufweisen.

Der Hof Schulze-Wemhove wird durch ein Nebengebéude und durch eine
Doppel- bzw. Einzelhausbebauung erganzt. .
Die Grundflachenzahl der einzelnen Baufelder wird mit 0,4 festgesetzt ,
wobei diese auch als maximaler Versiegelungsgrad definiert wird, um die
Belastung der Béden, des Grundwassers sowie des Oberflichenwassers so
gering wie mdglich zu halten. Fur die Reihenhausbebauung (A) wird die
Grundflachenzahl und der Versiegelungsgrad gem. §17 Abs.2.1.mit 0,5
festgesetzt, da aus der besonderen stadtebaulichen Hofsituation die an-
rechenbare Grundstiicksflache sich nur auf die bebaute Flache und die Gar-
tenflache hinter dem Haus beschrankt. Eine Erhéhung der GRZ dieser im
Vergleich zum gesamten Plangebiet kleinen Grundstiicksflache wird keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt haben.

Die Héhenentwicklung der Geb&ude wird in Anlehnung an die bestehende
Hofbebauung (nach Geb&udetyp gestaffelt) durch minimale und maximale
Traufhéhen von 3.80-5.00 m festgelegt, durch die teilweise eine zweige-
schossige Ausnutzung der Hauptgebaude mdéglich ist. Die Firsthéhen werden
nicht festgesetzt, sondern definiert durch die zuldssige Dachneigung von 45°-
48° und die Festlegung der Baufeldtiefen von 9 -11 m.

Die Traufhohen der Nebengebéude werden niedriger (von 2.50 - 3.00m)
angesetzt, das Nebengebdude Ea (GroRer Hof) kann eine Traufhéhe von bis
4.00m erreichen, da hier eine Feuerwehrdurchfahrt erméglicht werden muss.
Durch die maximale Baufeldtiefe von 7.00m werden die Firsthéhen der
Nebengebdude geringer sein, als die der Hauptgebéude.




5c._Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Plangebiet werden nur reine Satteldacher, keine Krippelwalm- und
Mansarddécher zugelassen. Bei den Hauptgebsuden sollen in Anlehnung an
den munsteriéndischen Hoftypus nur reine symmetrische Satteldacher zur
Ausfihrung kommen.

Bei den Nebengebauden sind auch unsymmetrische Satteldicher zuldssig,
um die Gestalt der ortstypischen Remisen, als Unterstellméglichkeit fur Fahr-
zeuge, in modemer Interpretation aufgreifen zu kénnen.

Um eine ruhige dem munsterléndischen Hoftypus entsprechende Dachland-
schaft zu erreichen, werden Dachgaupen auf das Minimale reduziert. Je nach
Traufseitenlénge wird festgesetzt, dass die Gesamtlange der Gaupen max.
1/5, 1/6, bzw. 1/8 betragen darf, wobei die Einzelldnge von 1.50m nicht
Uberschritten werden darf. Die Gaupenform wird auf Schleppgaupen, trauf-
durchstoende Giebelh&uschen mit Satteldach oder flachem Segmentbogen
beschrénkt. Gaupen im Spitzbodenbereich sind unzuldssig, da sich die
Gaupen mehr zur Traufe orientieren und die eindeutige Firstlinie des Gebau-
des nicht stéren sollen. '

Die Nebengebéude durfen keine Gaupen erhalten.

Die Dachiiberstédnde an Traufe und Ortgang werden minimiert, so dass am
Ortgang max. 15 cm und an der Traufe max. 35 cm zuldssig sind.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild des Plangebietes zu wahren, werden
die Materialien auf wenige ortstypische reduziert. Es wird festgesetzt, daf
die Dachfléchen mit roten Tondachziegeln einzudecken sind. Anlagen zur
alternativen Energienutzung wie Sonnenkollektoren sind nur dann zulassig,
wenn sie die gleiche Neigung wie die Dachfldchen aufweisen.

Die Dacheindeckung und die seitliche Bekleidung der Gaupen durfen mit
einer Zinkblech- oder Holzverkleidung versehen oder in Glas ausgefiihrt
werden. Holzverkieidungen sollten generell in Natur oder in einem dunkel-
farbigen Anstrich ausgeflihrt werden.

Es wird festgesetzt, dass Dachflachenfenster zuléssig sind, Dachlicht-bander
an der Traufe oder im Firstbereich Uber die gesamte Trauf- bzw. Firstldnge,
in gleicher Neigung wie das Hauptdach und in max. Héhe von 1/5 der
schragen Dachflache (je Traufseite) sind zuldssig. Dachlichtbéander kénnen in
Teilbereichen auch mit einer Zinkeindeckung versehen werden.

Sofermn Schornsteinkdpfe die Dacher durchstoRen, sind diese im unmittel-
barem Firstbereich anzuordnen und in Verblendmauerwerk, den AuRen-
wanden angepalt, auszufiihren. Glénzende, dachdurchstoBende Abgas-
rohre sind unzuléssig.

Die AuBenwé&nde muissen in rotem Verblendstein ausgefihrt werden, die
Nebengebdude und untergeordnete Teilflachen der Gebiude, insbesondere
die Giebeldreiecke, im Hinblick auf die klassische Ausfiihrung der Bauern-
hausgiebel, kénnen eine Holzverschalung erhalten. Fachwerkapplikationen
sind jedoch unzuléssig.

Sandsteinausbildungen im Sockelbereich, als Sohlbéanke und als Fenster-
und Tdrgewander sind zuldssig.

Sémtliche Fenster und Tiren sind in Holz auszufiihren, innenliegende Spros-
senteilungen sind unzuléssig. Es ist anzustreben, die Verblender-Offnungs-
formate in dem Proportionsverhéltnis Héhe zu Breite von mind. 3:2 auszu-
fGhren. Im Einzelfall kann bei einer nicht stehenden Verblendersffnung ein
stehendes Format durch senkrechte Fensterteilung erreicht werden.

An der Fassade sichtbare Rolldden sind unzuléssig, Klapp- und Schiebe-
l&den aus Holz sind zulassig.




Aneinandergereihte Gebaude sind grundséatzlich mit identischen Materialien
(Dach, AuBenwand und Fenster) desselben Fabrikates und in gleicher Bauart
und Detailgestaltung auszufiihren.

Der Materialkanon Tonpfanne, Zinkblecheindeckung, Verblendstein und Holz
wird bei den Bristungsgittern und Vordachern durch Stahl und Glas, als
zulassiges Material, erganzt.

Um die eindeutige Kubatur des Geb&udes nicht zu stéren, werden Balkone
und Loggien nicht zugelassen. Da das Plangebiet fur den Einfamilien-
hausbau vorgesehen ist, wird die Ausnutzung der Geb&ude durch den
Wegfall von Balkonen und Loggien nicht beeintréchtigt.

6. AuBere und innere ErschlieBung

Die aufere ErschlieBung erfolgt Gber die Kreisstrale K3 (Hauptstraie) im
Norden durch 3 Hofzufahrten und tber die Kreisstralle K 33 (Briickhausen-
stralle) im Osten durch eine Hofzufahrt und ErschlieBung des Bestandes.
Da sich auf der Zufahrtsseite der HauptstraRe ein 2.00 m breiter FuR-und
Radweg gem. den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstra3en
(EAE 85/95) befindet, sind die zwei zusatzlichen Zufahrten nicht als Gefah-
renpunkte fur den fulaufigen und fir den Radverkehr zu sehen. Auf der
nérdlichen Seite der HauptstraBe in dstlicher Richtung ist eine Strallen-
beleuchtung in Form von Peitschenleuchten vorhanden, die entlang des
nordlichen FuB-und Radweges an der Hauptstrale bis zur H6he des nach
Siiden abzweigenden Wirtschaftsweges erganzt werden soll. Die Ausleuch-
tung des FuB-und Radweges an der Zufahrtsseite der HaupstraRe ist somit
gewabhrleistet. Weiterhin wird dem Verkehrsteilnehmer unter Beriicksich-
tigung der nérdlich liegenden Gartnerei einschlieBlich der Gewachshéuser
der Eindruck der geschlossenen Ortslage vermittelt.

Fir die geplanten Hofzufahrten werden die Flachen innerhalb der Sicht-
dreiecke mit einer Schenkelldnge von 70 m in 3,00 m Abstand von der
Strallenbegrenzungslinie von jeglicher Sichtbehinderung ab einer Héhe von
75 cm freigehalten. Da der FuB-und Radweg inkl. Griinstreifen ca. 3,00 m °
breit ist, werden die Sichtdreiecke an der Grundstiicksgrenze angesetzt, so
dass ausreichende Einsicht auf den langsam fahrenden Radverkehr vorhan-
den sein wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber die einzelnen Héfe fur sich. Eine innere
ErschlieBung der einzelnen Héfe untereinander ist nicht vorgesehen.

Die Abstellgebaude fur PKW befinden sich in unmittelbarer Nahe der
Hofzufahrten, so dal der PKW- Verkehr auf diesen Bereich reduziert wird.
Zusétzliche Flachen flr Besucher-Stellplatze sind ebenfalls hier vorgesehen
und auf anderen Flachen unzulassig.

Somit soll erreicht werden, dass man nur zum Be- und Entladen mit der
PKW zum Haus fahrt und der Hofbereich als halbéffentlicher Bereich zur
Kommunikation einl&dt und den Kindern gefahrloses Spielen ermdéglicht.
Die Hofflachen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger, der Energieversorgungsunternehmen und Kommunikationsfirmen
belastet.




7. Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung

Im Rahmen der Griinordnungsplanung, die unter Punkt 8 n&her erlautert wird
werden Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung getroffen.

Im privaten Gartenbereich muss je angefangene 300 gm Grundsticksflache
mind. ein funktions- und standortgerechter, heimischer, kleinkroniger Laub-
baum der im Plan aufgefthrten Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16-
18 cm gepflanzt werden.

Innerhalb der Hofe werden je 2 bzw. 1 funktions-und standortgerechter, hei-
mische groRkronige Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-
25 cm gepflanzt.

Die Grundstiickseinfriedung zur Weide erfolgt mittels eines offenen Weide-
zaunes. Auf privater Seite missen ca. 1,40 m hohe Schnitthecken gem. der
Pflanzliste (wie z. B. Feldahorn-oder Hainbuche ) gepflanzt werden. Die
Einfriedung der anderen Grundstiicksgrenzen ist nur in Form von Senkrecht-
Lattenzdunen (in max. Héhe von 1.20 m) oder Schnitthecken gem. Pflanzliste
méglich. In unmittelbarer Verbindung zum Geb&ude sind auch rote
Verblendsteinmauern bis zu einer Héhe von 2.00 m und einer Lange von
3.00 m, dem Fabrikat des Geb&udeverblenders angepasst, méglich.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der
Oberbaubaren Flachen zuldssig. Diese und die genehmigungsfreien Neben-
anlagen gem. §65 Abs.1 Nr.1 BauO NW sind hinsichtlich der Gestaltung nur
gem. der Festsetzungsschablone E zulassig, d.h. die AuRenwande dirfen
sowohl in Holz als auch in Verblendstein erstellt werden. Das Dach sollte eine
Tonziegeleindeckung erhalten, es ist jedoch auch zulassig, eine Dachbe-
griinung mit einer geringeren Dachneigung als 42°-48° herzustellen.

8.0kologischer Fachbeitrag

Firr das Plangebiet wird ein Griinordnungsplan (siehe Anlage) mit Kompen-
sationsberechnung nach dem “Ahlener Modell“ vom Buro fir ’
Freiraumplanung Schupp & Thiel aufgestelit.

Im Rahmen der Kompensationsberechnung wird der derzeitige Zustand der
nattirlichen Standortfaktoren unter 6kologischen Kriterien bewertet.

Ferner werden die Auswirkungen des geplanten Baugebietes mit ihrer
unterschiedlichen Flachennutzung aufgefuhrt und bewertet. Aus den
Eingriffsflachenwerten Bestand und Planung wird die landschaftsékologische
Beeintrachtigung ermittelt.

8a. Grunfldchen im Plangebiet

Fur den Bereich der privaten Grinflachen ist festgesetzt worden, dalt diese
gartnerisch anzulegen sind. Bei Gehélzanpflanzungen missen mindestens
50% der verwendeten Gehdélze aus Arten der dem Plan beigefiigten Tabelle
bestehen.

Um eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Bodens zu mindern, ist
der Oberboden vor Baubeginn gemaR Din 18915 abzutragen und zu sichern.
Vor dem Auftrag des Oberbodens auf die geplanten Vegetationsflachen sind
diese durch eine Tiefenlockerung aufzureiien.




9. Altlastenstandorte/ Altlasten

Im Gebiet des Bebauungsplanes “Hofstelle Schulze Wemhove* sind Alt-
lastenvorkommen nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung des Ge-
bietes ergeben sich auch keine Anhaltspunkte hierfiir. Falls bei Bauarbeiten
dennnoch unerwartete Abfille oder Gelandeauffullungen unbekannter Her-
kunft vorgefunden werden, ist die untere Abfallbehérde des Kreises
Warendorf zu informieren.

Ostlich der Wegekapelle an der Hauptstrake (K3) befinden sich Uberreste
eines ehemals verfiillten Teiches. Eine Untersuchung des Amtes fir
Umweltschutz des Kreises Warendorf hat ergeben, dass eine Beein-
tréchtigung der geplanten Nutzung im Bebauungsplangebiet durch die
verfilite Teichanlage nicht zu erwarten ist, da sich keinerlei Hinweise auf den
Einbau von Hausmuill oder das Vorliegen von sonstigen Verunreinigungen
ergaben. Die ehemalige Teichsohle lag etwa 1,0 m unter jetzigem
Geléndeniveau. Das aufgefiillte Material besteht im Wesentlichen aus
lehmigem Boden mit geringeren Anteilen an Bauschutt und Holzresten.

10. Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung und der Anschluss an das vorhandene
Kommunikations- und Mediennetz wird durch die zustandigen Versorgungs-
trager gesichert werden.

Der Anschluss erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz in der
BrickhausenstraRe und wird tiber eine Leitungsrechttrasse tiber die
Hofanlage an der Briickhausenstrafie stdlich, westlich und &stlich der
Hofstelle Schulze Wemhove zu den Héfen gefihrt.

Zur Léschwasserversorgung sind in der BruckhausenstraRe 2 Hydranten DN
80 vorhanden. Ein weiterer Hydrant wird im Plangebiet zusétzlich installiert.
Aus dem o&ffentlichen Wasserversorgungsnetz kann ausreichend Lésch-
wasser entnommen werden.

Es ist vorgesehen, dass die Mualifahrzeuge die Hofanlagen nicht befahren,
sondern die Militonnen zur HauptstraRe gebracht werden. An den Abfuhr-
tagen hat die Aufstellung auRerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke zu
erfolgen. Entsprechende Flichen hierzu werden vorgehalten.

Fur die Rettungsfahrzeuge werden im Hofbereich die notwendigen
Uiberfahrbaren Flachen erstellt.

11._Kanalisation des Bebauungsgebietes

Der Planbereich wird im Trennsystem entwissert. Das Schmutzwasser wird
Uber die Leitungsrechttrasse an den vorhanden Schmutzwasserkanal in der
Bruckhausenstrae angeschlossen. Da an den vorhandenen Misch-
wasserkanal nur ca. 15 neue Wohneinheiten angeschlossen werden, die zu
erwartenden Schmutzwassermenge daher duBerst gering ist, und das
Oberflachenwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet wird, ist diesbezg-
lich nicht mit einer Kanaliberlastung in der BriickhausenstraRe zu rechnen.
Die Abfuhrung des Niederschlagswassers der ostlichen Hofanlagen mundet
in dem geplanten Kleingewasser im siidéstlichen Teil des Plangebietes. Uber
den Uberlauf des Kleingewé&ssers wird das ankommende Regenwasser in
den stdlich angrenzenden Vorfluter Nr. 10313 eingeleitet. Bei dem westlich
gelegenen Hof wird das Niederschlagswasser tiber den vorhandenen Graben
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und das vorhandene Kleingewasser mittels einer Drosselung in diesen
stidlichen Vorfluter eingeleitet.

Die Einleitung des Regenwassers in den vorhandenen Vorfluter wird der
Bezirksregierung Munster nach § 7 WHG zur Genehmigung vorgelegt.
Laut RAErl. d. Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
4.1.1988 kann das Niederschlagswasser aus uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Gebieten ohne Regenwasserbehandlung dem Gewasser
zugefihrt werden. Demzufolge ist fur das vorliegende Erschliefz_,ungsgebiet
keine Regenwasserbehandlung einzuplanen. Das geplante Kleingewasser
wird die Funktion eines Regenriickhaltebeckens tbernehmen.

Das geplante Regenriickhaltebecken wird als Trockenbecken angelegt. Da
hierbei der Grundwasserhorizont nicht angeschnitten wird, ist ein Verfahren
nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz nicht erforderlich. Das Ufer des Regen-
riickhaltebeckens wird in unterschiedlichen Béschungsneigungen angelegt
und fiir die Bepflanzung werden standortgerechte, heimische Baume und
Straucher vorgesehen. Die Krautvegetation soll naturnah ausgebildet
werden.

Diese Art der Entwésserung entspricht der Festsetzung des Landes Nord-
rhein-Westfalen, die vorsieht, dass Niederschlagswasser von Grundsticken,
die nach dem 1.Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, verrieseln
oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintrach-
tigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

12. Hinweise zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan enthalt die fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben erfor-
derlichen Mindestfestsetzungen nach § 30 BauGB sowie die Begrenzung der
Stralenfldchen.

Im Parallelverfahren sieht der Flachennutzungsplan in der 26.Anderung die
Darstellung einer Wohnbaufléche vor, so dass dem Entwicklungsgebot
gemal §8 Abs.3 BauGB Rechnung getragen wird.

13. Nachrichtliche Darstellung

Als nachrichtliche Darstellung werden im Bebauungsplan die geplanten
Grundstiicksteilungen dargestellt.

14. Denkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe unverziglich anzuzeigen.

Der denkmalgeschitzte Speicher auf der Hofstelle Schulze Wemhove sowie
die denkmalgeschitzte Wegekapelle an der HauptstraBe werden planungs-
rechtlich festgeschrieben. Eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der
Denkmaler durch die hinzukommende Bebauung ist nicht ersichtlich.




15. Larmvorsorge

Entlang der Kreissstraen 3 und 33 sind Nebenanlagen fir PKW- Einstell-
platze zur Abschirmung der dahinterliegenden Wohnnutzungen vorgesehen.
Im Ubrigem wird der Bebauungsplan eine Empfehlung enthalten, ruhebedurf-
tige Rdume wie z.B. Schlafzimmer nach Mdglichkeit von den Kreisstraien
abgewandt anzuordnen.

16. Kampfmittel

Konkrete Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Der Bebauungsplan
wird einen Hinweis enthalten, daR bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen
die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Staatliche Kampfmittelraum-
dienst zu versténdigen ist.

17. Sicherheitsabstand der geplanten Bebauung zum Wald _

Im Westen des Plangebietes befinden sich Fléchen, die als Waldflachen
deklariert sind. Da der Sicherheitsabstand von 35m zur geplanten Bebauung
nicht eingehalten werden kann, wird vorgeschlagen diese Waldflache in
Privatwald umzuwidmen und durch eine Ersatzaufforstung an anderer Stelle
zu ersetzen. Die genaue Vorgehensweise ergibt sich aus dem mit dem
Forstamt und dem Kreis Warendorf abgestimmtem anliegendem
Grinordnungsplan.

18. Uberlandieitung

Die vorhandene Uberiandleitung wird in Abstimmung mit der VEW durch ein
Erdkabel ersetzt.

Aufgestelit:
Ahlen, 13.06.2000
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Anlagen:
Grinordnungsplan inkl. Eingriffsberechnung




