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A. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
2. Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache

Schule und Anlagen fur soziale Zwecke
hier: Einrichtungen zur Férderung der Waldorfpadagogik

Einschrankung (siehe B. 1.1)

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kindergarten

3. Verkehrsflachen

Stral3enverkehrsflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzstreifen (siehe B. 2.1)

Streuobstwiesen (zeichnerische Darstellung nachrichtlich)
(siehe B. 2.2)

Flache fur die Allgemeinheit und Wasserwirtschaft
Hier: Uferrandstreifen (siehe B. 2.3)

® anzupflanender Baum
[e@o) anzupflanzender Strauch

5. Sonstige Planzeichen

e Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—0—0—0 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Nachrichtliche Darstellungen

Flurstiicksgrenze

492 Flurstiicksnummer

Vorhandene Bebauung

E} Vorhandene Nebenanlage, Abriss
¢ | Geplantes Gebaude des Naturkindergartens

R) \ . . .
CORS) Eingemessene Baumstandorte innerhalb des Plangebiets

Kehlbach
A A A Ay

B.

1.
11

2.2

2.3

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im sudlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Schule und Anlagen fir soziale Zwecke (hier:Ein-
richtungen zur Foérderung der Waldorfpadagogik)“ sind nur untergeordnete Nebenanlagen zulas-
sig, die der landwirtschaftlichen Ausrichtung der Schule dienen (Futter- u. Abstellgebaude, Vieh-
unterstande, Kleinstallungen, Gewéachshauser, Dungplatten u. &.).

Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen

gekennzeichneten Flachen
Die Grundstucksflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinbedarfsflache Schule und Anlagen fir
soziale Zwecke" ist im Westen und Sidosten mit heimischen Baumen und Strauchern in einer
Breite von mindestens 6 m / 3 m (s. Planeintrag) einzugriinen.

gekennzeichneten Flachen

Im nordwestlichen und nordéstlichen Teil des Schulgrundstiicks sind Streuobstwiesen mit einer
Flache von insgesamt 2.500 gm anzulegen. Die zeichnerische Darstellung ist nachrichtlicher Art.
Die genaue Abgrenzung erfolgt in Abhangigkeit von der tatsichlichen Bebauung in diesem Be-
reich.

© gekennzeichneten Flachen

Entlang des Kehlbaches wird im Planbereich ein 6 m breiter Uferstreifen (ab Bdschungsober-
kante) festgesetzt, der von jeglicher Bebauung und intensiver Nutzung freizuhalten und der
Allgemeinheit und Wasserwirtschaft vorbehalten ist. Im suddstlichen Bereich des Schulgrund-
stiicks wird in dieser Breite die Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern festgesetzt.

Hinweise zur Beachtung

Die Durchfiihrung aller beabsichtigten Bauvorhaben sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraum-
dienst zu verstandigen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden
Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Amt fir Bodende nkmalpflege Minster, Tel. 0251/2105-252, unverziiglich anzuzeigen (88
15, 16 Denkmalschutzgesetz).

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (z. B. Sickerschacht) bedarf
der Erlaubnis gem. § Wasserhaltsgesetz (WHG).

B-plan Nr. 46 "Waldorfschule Everswinkel" Blatt 3



4. Die Berucksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser und Energie-
einsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung, extensive Dachbegrinung, Solaranlagen etc.
Grunflachen sind mdglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend standortge-
rechte, heimische und kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze zu verwenden.

5. Artenschutz im 2. Anderungsbereich

Im Zuge des Planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durchgefiihrt.
Daraus ergeben sich folgende Anforderungen:

Der Baum- und Strauchbestand darf nur au3erhalb der Brutzeit gerodet werden.

Aufgrund der fortgeschrittenen Belaubung zum Zeitpunkt der Untersuchung kénnen Fledermaus-
quartiere nicht vollstandig ausgeschlossen werden (insbesondere betroffen: Stiel-Eiche am sudli-
chen Ende der Baumreihe). Die Tiere kénnen sich auch in ausgesprochen kleinen Hoéhlen und
Spalten verstecken, die vom Boden aus auch mit einem Fernglas nicht sicher zu entdecken sind.
Um diese Maglichkeit nach ,Stand der Technik* weitestgehend ausschlielen zu kénnen, wird eine
weitere Begehung nach dem Laubfall im Herbst erfolgen. Die Artenschutzpriifung ist in Abstim-
mung mit der unteren Landschaftsbehtrde im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzu-
schlieRen.

Grundlage: Potenzialanalyse Artenschutz zum Bebauungsplans Nr. 46 ,Waldorfschule* /
2.Anderung, Faunistische Gutachten Dipl. Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, Mai 2013.

Hinweis:

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Erstaufstellung, rechtskréftig
seit dem 07.04.2000, bis einschlieBlich 2. Anderung (rechtskréftig seit dem 04.10.2013).

Es gelten die Rechtsgrundlagen in der zum Anderungszeitpunkt jeweils giiltigen Fassung.

Ubersicht Anderungsbereiche

B-plan Nr. 46 'Waldorfschule Everswinkel" Blatt 4



