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1. Raumlicher Geltungsbereich der Anderungsplanung

Die Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich der Grundstiicke Gemarkung
Everswinkel, Flur 32, Flurstiicke 491 und 492 in einer Gesamtgréfie von 2.907 m?2
Es handelt sich um eine Grlinfliche, die zwischen den Geltungsbereichen der
Bebauungspldne Nr. 39 ,Sportgelande Stoppelkamp” und Nr. 46 ,Waldorfschule
Everswinkel" liegt. Die Flache wird durch die Waldorfschule gértnerisch und
landwirtschaftlich genutzt und ist teilweise mit untergeordneten Nebenanlagen
(Huhner- u. Ziegenstall, Gewéachshaus, Abstellhiitte flir Gartengeréate, Futterremise
etc.) bebaut. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Planungsanlass und -umfang

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Waldorfschule Everswinkel" ist seit dem 07.04.2000
rechtskraftig. Nach Errichtung des ersten Schulgebaudes Ende 2000 wurden in den
Folgejahren sukzessive weitere Gebdude geschaffen, um flr die mit jedem
Schuljahr zunehmende Schilerzahl Réumlichkeiten anbieten zu kénnen. Zuletzt
wurden das Oberstufengebdude und die Mehrzweckhalle fertig gestelit.

Aufgrund der landwirtschaftlich - 6kologischen Ausrichtung der Schule werden
regelmafig auch landwirtschaftliche und gértnerische Tatigkeiten in den Unterricht
eingebunden und dafiir auch entsprechende Auftenanlagen und untergeordnete
Nebenanlagen vorgehalten. Ein Teil dieser Nebenanlagen befindet sich stidlich der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes. Da es sich bei der Waldorfschule
nicht um einen privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb handelt, bei dem auch
solche Nebenanlagen grundsétzlich nach § 35 BauGB zuldssig wéren, kénnen
diese nur Uber eine Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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planungsrechtlich abgesichert werden.

Es ist daher beabsichtigt, im Wege einer Arrondierung und Nachverdichtung eine
Einbeziehung dieser untergeordneten Flache in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorzunehmen, dort allerdings nur untergeordnete Nebenanlagen
in eingeschossiger Bauweise bei einer Begrenzung der Grundflaichenzahl auf 0,2
zuzulassen, wéahrend der bisherige Geltungsbereich fiir die eigentlichen
Schulgebdude / Hauptgebdude vorbehalten bleibt. Hier wird die Notwendigkeit
gesehen, dem gewachsenen Schulbetrieb mit seiner landwirtschaftlich -
dkologischen Ausrichtung ausreichend Raum zu geben und untergeordnete -
landwirtschaftlich ausgerichtete - Nebenanlagen planungsrechtlich abzusichern. Um
eine weitere Inanspruchnahme von AuRenbereichsflichen zu vermeiden, wird nur
ein Grundstlicksstreifen in einer Tiefe von ca. 30 m sldlich des bisherigen
Geltungsbereiches ausgewiesen, der die vorhandenen Nebenanlagen umfasst und
ansonsten die Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft im Westen und
Schutz des Kehlbaches im Osten aus dem bisherigen Bebauungsplan aufgreift und
weiterfiihrt.

3. Zum Verfahren / Umweltauswirkungen

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 wurde der § 13 a ,Bebauungsplédne der
Innenentwicklung" neu in das Baugesetzbuch aufgenommen. Danach kénnen die
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
Mafnahmen der Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im
beschleunigten Verfahren durchgefilhrt werden. Hiermit soll den Gemeinden
entsprechend den aktuellen Herausforderungen ein Instrument zur zlgigen
Schaffung von (zusatzlichen) Baurechten an die Hand gegeben werden.

Gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren bei einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern
als Matnahme der Innenentwicklung aufgestellt bzw. geéndert werden. Dabei ist
auch die Einbeziehung kleinerer AuRenbereichsflachen zur Abrundung vorhandener
Bebauung nicht von vornherein ausgeschlossen, insbesondere dann nicht, wenn
der betroffene Bereich eine gewisse bauliche Vorpridgung aufweist
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Kommentar zum BauGB, § 13a Rn. 31,
32; Krautzberger/Stier, BauGB 2007, DVBL 01.02.2007). Ein solcher Fall liegt hier
vor. Es handelt sich lediglich um eine ,Verschnittflaiche" von 2.907 m?, die sich
zwischen den Geltungsbereichen der Bebauungspldne Nr. 46 ,Waldorfschule
Everswinkel* (ca. 23.800 m?) und Nr. 39 ,Sportgeldnde Stoppelkamp" (ca. 74.700
m?) befindet. Die Malnahme dient einer geringfligigen Fortentwicklung und
Abrundung eines baulich bereits gepragten Bereiches. In vorliegendem Verfahren
wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
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Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen noch ergeben sich
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes).  Belange  des  Artenschutzrechts  geman
Bundesnaturschutzgesetz sind vom Vorhaben ebenfalls nicht betroffen. Eine
Ausgleichspflicht besteht geman § 13 a Abs. 2 Nr, 4 BauGB nicht.

Soweit eine geringflgige Abweichung von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der 24. Anderung (iberhaupt erkennbar ist,
kann die Bebauungsplanung aufgrund der Mafstéblichkeit und Unscharfe auf
Ebene der Flachennutzungsplanung immer noch als aus diesem entwickelt
angesehen werden. Im tbrigen kann im beschleunigten Verfahren gemaflt § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss im Wege

der Berichtigung angepasst werden.

4. Belange des Wassers

Ostlich des Geltungsbereiches verlduft der Kehlbach als Gewasser 2, Ordnung
(Wasser- und Bodenverband Warendorf - Std, Nr. 9905). Wie bereits im
bestehenden Bebauungsplan wird dort ein 6 m breiter Uferstreifen (ab
Bdschungsoberkante) festgesetzt, der von jeglicher Bebauung und intensiver
Nutzung freizuhalten, mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und
der Allgemeinheit und Wasserwirtschaft vorbehalten ist.

Bereits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 im Jahr 1999
wurden durch das seinerzeit zusténdige Staatliche Umweltamt Anregungen zum
Gewasserausbau- und zur Unterhaltung gegeben, die im Planverfahren bearbeitet
wurden. Mit der Verordnung zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete fur
das Einzugsgebiet des Piepenbaches vom 29.11.2004 durch die Bezirksregierung
Munster wurden westlich der Waldorfschule beginnend ab dem Hof Vincke
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Der Bereich des Bachlaufes zwischen
Waldorfschule und Sportplatz gehort nicht dazu. Anhaltspunkte dafiir, dass sich
durch die hier vorliegende geringfligige Erweiterung des Geltungsbereiches fir
untergeordnete Nebenanlagen eine splrbare Verdnderung der Abflusssituation
ergibt, liegen nicht vor. Sofern erforderlich, sind fiir einzelne Nebenanlagen im
Rahmen der Entwasserungsantrége die wasserrechtlichen Belange zu prifen.

5. Private (nachbarliche) und 6ffentliche Belange

Die néchstgelegene AuRenbereichswohnbebauung befindet sich nérdlich in einem
Abstand von ca. 140 m, die Wohnung des Schulhausmeisters in einem Abstand von
ca. 25 m zum Anderungsbereich. Zwischen Anderungsbereich und Wohnnutzungen

liegen bereits heute Schulgebdude, so dass keinerlei zusétzliche Auswirkungen
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ersichtlich sind. Gleiches gilt fiir die landwirtschaftliche Nutzung im Westen und den
Sportplatzbetrieb im Osten. Relevante Auswirkungen durch die Anderungsplanung

sind nicht zu erwarten.

Sonstige relevante Belange wurden im Rahmen der Verfahrensbeteiligungen nicht

vorgetragen.
6. Sonstige 6ffentliche Belange (Altlasten, Kampfmittel)

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf ber Altablagerungen, Altstandorte und
schadliche Bodenveranderungen enthalt fir das Grundstiick keinen Eintrag. Bei der
Gemeinde Everswinkel liegen hierfir ebenfalls keine Erkenntnisse vor, so dass

keinerlei Verdachtsmomente gegeben sind.

Fur Kampfmittelvorkommen liegen im Anderungsbereich keine Anhaltspunkte vor.
Aus dem vorliegenden Kartenmaterial der Bezirksregierung UOber vermutete
Kampfmittelvorkommen ergibt sich insoweit nur eine Verdachtsfliche weiter
westlich an der Hofzufahrt Schoppmann. Da aber Kampfmittelvorkommen nie
génzlich ausgeschlossen werden konnen, solite die Durchfihrung aller
Bauvorhaben mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Weist der Erdaushub auf
auBergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der
Gemeinde Everswinkel sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Arnsberg zu versténdigen.

7. ErschlieBung und Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen ErschlieBungs-
anlagen o. 4. erforderlich. Die Ver- und Entsorgung - sofern bei Nebenanlagen
Uberhaupt erforderlich - kann Uber vorhandene Anschllisse sichergestellt werden.
(Externe) Kosten fallen fur die Bebauungsplanung nicht an.
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