GEMEINDE EVERSWINKEL

Az.:

61.82.46 Re/dr1 27.01.2000

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Bebauungsplan Nr. 46 "Waldorfschule Everswinkel"

Planungsanlass und -ziele

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seiner Sitzung am 02.09.1999
beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr.
46 "Waldorfschule Everswinkel" durchzufthren. Das Aufstellungsverfah-
ren soll im Wesentlichen dazu dienen, die Errichtung einer Waldorfschule
sowie zugehoriger sozialer Einrichtungen zur Forderung der
Waldorfpédagogik zu erméglichen. Daneben sollen fir den baulichen Be-
stand im nérdlichen Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
"Schulze Keliing" Nutzungsméglichkeiten auf planungsrechtlicher Grund-
lage eréffnet werden.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 "Waldorfschule
Everswinkel” erstreckt sich Uber die Grundstiicke Gemarkung
Everswinkel, Flur 32, Flurstiicke 366 tiw., 367, 368, 370 teilweise, 371
teilweise, 466 teilweise, und wird wie folgt grob begrenzt:

- im Westen und Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten durch die Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 39 "Sportge-
lande Stoppelkamp”,

- im Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen,

im Nordosten durch das "Reitgeldnde Wester".

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen des Plangebietes gemal §
9 Abs. 7 BauGB fest.

Lage des Plangebietes, Planungsrecht
Raumliche und strukturelle Situation
Der Aufstellungsbereich befindet sich in slUdwestlicher Randlage von

Everswinkel und er wird in seiner Umgebung maRgeblich von Flachen der
Landwirtschaft und fiir den Sport gepragt.
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Der Bebauungsplanbereich hat eine GréRe von ca. 23.200 m?2. Die Nut-
zung dieser Flache wird bestimmt von der Landwirtschaft und durch den
Gebrauch der vorhandenen Gebaude fiir Zwecke des Birgerschitzen-
und Heimatvereins Everswinkel in Form der Unterbringung und Prasenta-
tion unter Denkmalschutz gesteliter landwirtschaftlicher Gerate.

Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebie-
tes entsprechend seiner bisherigen Nutzung als "Flache fur die Landwirt-
schaft" dargestellt. Er muss im Sinne der Zielsetzungen des Bebauungs-
planes gedndert werden.

Der Anderungsentwurf sieht flir das Plangebiet die Darstellung
von Gemeinbedarfsflichen flir schulische, soziale und kulturelle
Zwecke vor. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 46 "Waldorfschule
Everswinkel" wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Flachennutzungsplananderung erarbeitet.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist damit Rechnung
getragen.

Weitere (vor allem entgegenstehende) Planungen {z.B. ein Landschafts-
plan) bestehen im Bereich des Plangebietes nicht.

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 "Waldorfschule
Everswinkel" besteht keine verbindliche Bauleitplanung.
Planungsrechtlich beurteilt sich der Planbereich nach 8§ 35 BauGB. Ohne
Aufstellung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wére die Errei-
chung der unter Ziffer 1 dieser Begriindung beschriebenen Planungsziele
nicht mdglich. Um diese Planungsziele zu erreichen, sind folgende Fest-
setzungen getroffen worden:

Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird erschlossen Uber die KreisstraBe 3 und hiervon ab-
zweigend {iber die vorhandene Zuwegung zum Reitgeldnde und Sportpark
Woester. Diese Zuwegung wird in Richtung Westen verldngert und neu
gebaut. Uber einen auf dem Schulgeldnde herzustellenden Wendehammer
wird eine Rlckfahrmoglichkeit gegeben sein.

Die bereits gegebene Zuwegung zum Reitgelande und Sportgeldnde
Wester wird ausgebaut und insbesondere um einen separaten Fuf3- und
Radweg erganzt. Néheres dazu wird Gegenstand des Bebauungsplanes
Nr. 33 "Reitgelédnde Wester" sein.

Art und Maf der baulichen Nutzung
Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen sind Flachen flr den

Gemeinbedarf festgesetzt worden, und zwar solche, die schulischen,
sozialen und kulturellen Zwecken dienen sollen. Uber die Festsetzung von
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Grundflachenzahl und Geschossigkeit wird sichergestellt, dass sich die
hinzukommende Bebauung stiddtebaulich dem Rahmen der vorhandenen
Geb&ude anpasst.

Immissionsschuiz

Im Hinblick auf die hinzukommenden Nutzungen ist nicht auszuschliel3en,
dass sich die Immissionssituation gegeniiber dem bisherigen Zustand in
Bezug auf die angrenzende Wohnnutzung verédndert, allerdings nicht in
einem MaRe, dass unzulédssige Stérungen zu erwarten sind. Die geplanten
Gemeinbedarfsnutzungen gehen (ber den Rahmen, der bereits in einem
allgemeinen Wohngebiet zuldssig wére, nicht hinaus. Héhere Anspriiche
kénnen der vorhandenen Aulenbereichsnutzung in jedem Fall nicht zuer-
kannt werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze
der Bauleitplanung. Ziel der Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf
an Gemeinbedarfsflichen nachzukommen und andererseits den Eingriff in
den Naturhaushalt méglichst gering zu halten. Aufgrund seiner Festset-
zungen bereitet der Bebauungsplan einen Eingriff im Sinne des 8 4 Abs.
2 Nr. 4 Landschaftsgesetz NW vor. Der Bebauungsplan muss planerische
Vorsorge fir eine weitestmdgliche Vermeidung von Beeintrédchtigungen
und deren Ausgleich treffen.

Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe bezieht
sich allerdings nur auf solche Bereiche, wo erstmals Baurechte geschaf-
fen werden und nicht auf solche Flachen, wo bereits vor der planerischen
Entscheidung Eingriffe erfolgt sind oder bereits zuldssig waren {vgl. § 1 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB). Insoweit konzentrieren sich die weiteren Betrach-
tungen und Entscheidungen auf die ca. 20.000 m? groRe Bauflache zur
Errichtung der Waldorfschule.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Der hier maRgebliche Teil des Plangebietes wird derzeit je zur Halfte
landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt. Anhaltspunkte dafdr,
dass dieser Flache eine besondere Bedeutung im Hinblick auf die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild zukommt,
liegen nicht vor. Es ist nicht erkennbar, dass hier schiitzenswerte Biotope
vernichtet, Lebensrdume fiir Flora und Fauna durchschnitten werden
und auch Verdnderungen des Klimas oder gar nachhaltige Stoérungen
des Landschaftsbildes sind nicht zu beflrchten., Der am o&stlichen
Plangebietsrand verlaufende -renaturierte- Kehlbach wird nicht angetastet
und daher auch nicht Gegenstand der Bestands- und Eingriffsbewertung,
sondern vielmehr nur planungsrechtlich abgesichert. Insoweit kann auf
gin vereinfachtes Bewertungsverfahren, das sogenannte "Ahlener Mo-
dell" zuriickgegriffen werden.
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Bestand:
Biotop-/Nutzungstyp Flache m?| Wert | Bewertung
Ackerfldche 10.000 0,3 3.000
Intensivgrinland 10.000 0,4 4.000
Gesamt 20.000 7.000

Das Landschaftsbild wird bereits deutlich durch die umgebenden
Bebauungen gepragt. Man wird in der Bewertung die Meinung vertreten
kénnen, dass dem Landschaftsbild nur eine sehr geringe Wertigkeit beizu-
messen ist, insbesondere im Zusammenwirken mit bereits vorhandenen
baulichen und sonstigen Nutzungen auf Grundstiicksfladchen der ndheren
Umgebung.

Planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft

Art und Umfang der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind maRgeblich durch die
Versiegelung bislang natiirlich genutzter Bodenfldchen bestimmt. Damit
geht einher die Verhinderung der Zufiihrung von Niederschlagswasser in
die oberen Bodenschichten und damit auch Behinderung der dort leben-
den Tiere bzw. wurzelnden Pflanzen. Daneben ist zu berlicksichtigen,
dass durch die Versiegelung der oberen Bodenschichten der Lebensraum
von Bodenorganismen zerstért und auch die Regenerierung des Grund-
wassers parziell verhindert wird. Das Landschaftsbild ist insoweit betrof-
fen, als demnachst statt der bisherigen landwirtschaftlichen Flache dort
tlw. auch Gebaude sein werden.

Vermeidungsgebot

Entsprechend dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot ist zu
prifen, in welchem Umfang Bebauungsplanfestsetzungen mit nachfol-
genden Eingriffen zur Verwirklichung der Planungsabsichten tatsdchlich
erforderlich sind und inwieweit eine mdglichst wenig beeintrédchtigende
Vorhabenrealisierung gefunden werden kann. Dabei kann das Vorhaben
selbst und die mit ihm verfolgten Zielvorstellungen allerdings nicht in Fra-
ge stehen.

Unstreitig ist, dass die Errichtung einer Waldorfschule eine Versiegelung
notwendig macht und die neue Schule auch verkehrsméaBig erschlossen
sein muss.

Die ErschlieBungsflache ist insoweit minimiert worden, als nur der unbe-
dingt notwendige Verkehrsraum planungsrechtlich zur Verfligung gestellt
wurde. Bei der Uberbauung der Flachen wird vor dem Hintergrund der
Entwurfsplanung davon ausgegangen, dass eine Obergrenze von GRZ 0,4
nicht tberschritten wird. Die nicht lberbaubaren Flachen der bebauten
Grundstiicke werden wasseraufnahmeféhig zu belassen und zu begriinen
sein {vgl. § 9 Abs. 1 BauO NW). Die Grenzen westlich und Ostlich
des Schulgrundstiicks werden einzugriinen sein. Des Weiteren werden




6.4

Seite b

vor dem Hintergrund einer landwirtschaftlich und dkologisch orientierten
Schulkonzeption groRflachig Streuobstwiesen angelegt und Griinanpflan-
zungen vorgenommen werden.

Eingriffshewertung

Unter Beriicksichtigung der zuvor beschriebenen planungsbedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft und der aus der Beachtung des Ver-
meidungsgebotes resultierenden MaRnahmen ergibt sich bei Anwendung
des BewertungsmaRstabes des sogenannten "Ahlener Modells" folgende
Eingriffsbilanz:

Planung

1.

Verkehrsflache:

Es wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsflichen nicht absolut
versiegelt hergestellt sein werden. Insoweit wird ein Wert von 0,1 an-
genommen.

Schulgrundstiick:

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstiicksflachen entspre-
chend der GRZ von 0,4 versiegelt werden.

Freiflachen:

Die nicht (berbauten Fliachen der bebauten Grundsticke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begriinen.

Eingriinung:

Entlang der westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen wird das
Schulgrundstiick mit heimischen Bdumen und Strduchern in einer
Breite von ca. 6 m einzugriinen sein.

Streuobstwiesen:

Im nordwestlichen und nordéstlichen Teil des Schulgrundstiicks wer-
den insgesamt 2,600 m? Streuobstwiese angelegt.

Es ergeben sich im Hinblick auf die Biotop-/Nutzungstypen folgende
Wertfaktoren:
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Biotop-/Nutzungstyp Flache m2| Wert | Bewertung
Verkehrsfldche 1.000 0,1 100
Schulgrundstiick

(19.000 m2 x 0,4 GRZ) 7.600 0,0 0
Freifldchen 6.860 0,3 2.058
Eingriinung

(340 m x 6 m) 2.040 0,7 1.428
Streuobstwiesen 2.500 1,2 3.000
Gesamt 20.000 6.586

6.5 Ausgleichsplanung

Die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft sowie der
planungsbedingten Eingriffe fihrt zu folgender Bilanzierung:

Fidchenbilanz Bestand: 7.000
Fldchenbilanz Planung: 6.586
Bilanzdefizit: - 414

Soweit die Bilanzierung mit einem "Biotopdefizit" abschlieft, soll der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem.
§ 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf einer Teilflaiche des gemeindeeigenen
Grundstlicks Gemarkung Everswinkel, Flur 30, Flurstiick 659, durchge-
flihrt werden. Fiir diese Fliche wird derzeit ein Bebauungsplan erarbeitet.
Ein entsprechender Aufstellungsbeschiuss wurde vom Rat der Gemeinde
Everswinkel am 02.09.1999 gefasst. Der Ausgleich soll erfolgen durch
Anpflanzung einer Schlehen-Wei3dorn-Hecke in Ost-West-Richtung ent-
lang des sidlich der Ausgleichsflache gelegenen Weges mit einer Lange
223)70 m und einer Pflanzbreite von 5 m {70 x bm = 350 m2 x 1,2 =

7. Belange des Wassers

Das Plangebiet wird im Osten vom Kehlbach, der in diesem Bereich
naturnah gestaltet wurde, begrenzt. Eine Verdnderung des Gewassers
oder seiner Ufer ist nicht geplant. Der Bebauungsplan sieht einen
6 m breiten Uferstreifen vor, der im Bereich des Schulgeldndes mit
heimischen Holzen bepflanzt und damit auch in dkologischer Hinsicht
aufgewertet und abgerundet wird. Bebauung und intensive Nutzung der
Uferrandbereiche werden damit ausgeschlossen.

Im Rahmen der Planung der Baumalnahme "Hochwasserschutz
Kehlbach" in Everswinkel wurde die Abflusssituation des Kehlbaches vom
Schulzentrum bis zum Sportpark Wester vermessen und nachgerechnet.
Nordéstlich des Sportgeldndes ist eine ausgedehnte Riickhalteflache vor-
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handen, die dazu geeignet ist, erhebliche Wassermengen aufzunehmen.
Die Weiterfihrung des Kehlbaches im Bereich der Zufahrt zum Sportpark
erfolgt {iber einen offenen Graben, der im Bereich der Uberfahrten mit
Betonrohren DN 1000 verrohrt ist. Insoweit kann nur die Wassermenge
den Graben ostlich der geplanten Schulanlage durchflieBen, die diese
Rohre passiert hat. Dies sind ca. 2.000 |/Sekunde. Der Graben unterhalb
der Sportanlage kann ca. 4.000 bis 4.500 |/Sekunde abfiihren. Der
Nachweis, dass von den Einzugsflichen in diesem Abschnitt weniger als
2.000 bis 2.500 I/Sekunde eingeleitet werden, wird gemeinsam mit dem
Entwésserungsantrag vom Bauherren erbracht, so dass insoweit auch
dem 100-jéhrlichen Abflussereignis Rechnung getragen wird.

Altlasten

Anhaltspunkte dafiir, dass die von der Planaufstellung betroffenen Fla-
chen belastet oder verunreinigt sind oder sein kdnnten, liegen nicht vor.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes bzw. der Bodendenkmalpflege werden
nach hiesiger Kenntnis durch die Plandnderung nicht beriihrt.

Unabhéngig davon wird im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung
gin entsprechender (nachrichtiicher) Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kampfmittel

Anhaltspunkte dafiir, dass mit Kampfmittelvorkommen gerechnet werden
muss, liegen nicht vor. Unabhéngig davon erfolgt ein diesbezliglicher
(nachrichtlicher) Hinweis im Bebauungsplan.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die fiir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen werden iber die vor-
handene und noch auszubauende Zuwegung zum Reit- und Sportgelénde
Wester sowie weiter Uber eine noch herzustellende ErschlieBungsanlage
erschlossen.

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt durch die Gemeinde selbst. Das
Leitungsnetz wird entsprechend erweitert. Alternativ kann die Entsorgung
des Abwassers (Schmutzwasser) im Rahmen des padagogischen Konzep-
tes der Schule als Inselldsung in Form einer Pflanzenklaranlage mit Einlei-
tung in den Kehlbach betrieben werden. Im Plangebiet ist wegen der bin-
digen Bdden (Porenwassernichtleiter) nur eine minimale Aufnahmekapa-
zitat und damit eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht moglich. Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser auf Grund-
stiicksflichen auRerhalb des Plangebietes zu sammein und gedrosselt
dem Kehlbach zuzufiihren.
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i)ie Versorgung mit Strom und Wérme wird durch die VEW sicherzustel-
en sein.

12. Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache Schule: 20.000 m2 = 86,2 %
Gemeinbedarfsflaiche Kultur: 3.200 m2 = 13,8 %
Gesamt: 23.200 m?

Der Biirgermeister




