Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.44/7 NRe

11.09.2003

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44 , Méllenkamp*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Raumlicher Geltungsbereich
des Anderungsplanes

2. Planungsanlass und -um-
fang:

Der raumliche Anderungsbereich bezieht sich
auf die Grundstlicke Gemarkung Everswinkel,
Flur 33, Flursticke 945/1192/1200 und
1133/1134, gelegen im Baugebiet Mollenkamp
an der Sendenhorster Stralle. Die Grundstiicke
sind unbebaut. Auf den Flurstlicken 945/1192
befindet sich eine Bushaltestelle.

Im Bebauungsplan ist fur die Baugrundstiicke
hier die ,Traufththe 2“ festsetzt. Danach missen
die Gebaude eine Traufhdhe von mind. 5,50 m
bis max. 6,50 m haben. Die Grundstticke konn-
ten bisher keiner Bebauung zugefiihrt werden,
Eine Nachfrage nach ,voller Zweigeschossig-
keit* gibt es derzeit nicht.

In der Begriindung zum Bebauungsplan heifllt es
zum Thema Traufhdhe: ... Die hdheren Gebau-
de sollen entlang der Kreisstrale K 19 und
Kreisstrafle K 20 und dem o&stlichen Ortsrand
das Wohngebiet umrahmen. Im Inneren betonen
die stdlich des Angers stehenden Gebaude mit
ihren héheren Traufen die Mitte des Baugebie-
tes.”

Hierzu ist anzumerken, dass jeweils nur fir je-
des 2. Grundstiick an den Kreisstraien die ho-
here Traufe festgesetzt ist, flir die anderen
Grundstiicke eine Traufhthe jedoch nur bis
max. 4,80 m zulassig ist, ebenso wie bei den
Ubrigen in  den Wohnstichen liegenden
Grundsticken, deren Gebaude gleichwohl von
den Kreisstralen aus sichtbar sind. Eine wirklich
durchgéngige und schlissige Vorgabe der Ge-
baudehéhen zu den Kreisstralen hin liegt somit
nicht vor. Es wird daher fur vertretbar gehalten,
fur diese beiden noch nicht bebauten Grundstu-
cke die Traufhdhe 2 als Héchstmal — also nicht
zwingend - festzusetzen. Stadtebaulich wird
dies fur angezeigt gehalten, um hier in absehba-
rer Zeit auch eine Bebauung und damit einen
+Abschluss® des Baugebietes zu erwirken.




3. Aussage zu o6ffentlichen Be-
langen

4. Aussage zu privaten Belangen

Auf Héhe des nordlichen Grundstiicks (Flurstlick
1200) wurde an der K 19 die Bushaltestelle
,Mollenkamp“ gebaut und hierfiir ein 3 m breiter
Grundstiicksstreifen des urspriinglichen Bau-
grundstlicks in Anspruch genommen. Die west-
liche Baugrenze liegt damit auf der Grund-
stiicksgrenze. Da es sowohl stadtebaulich wie
auch fir potentielle Bauherren wenig Sinn
macht, ein Gebaude direkt an der Grenze zum
6ffentlichen Verkehrsraum zu errichten, soll das
Baufenster um 3 m in Richtung Osten verscho-
ben werden. Ebenso soll die bisherige Vorgabe
der Firstrichtung (Nord —Siid) aufgegeben wer-
den, zumal die vorhandenen Nachbargebdude
im Norden, Osten und Siden andere - Firstri-
chungen (West — Ost) haben.

Die Anderungsplanung wird fiir stadtebaulich
vertretbar angesehen.

Durch die Anderung von Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdnnen und Uber das hinaus ge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich
mdglich war, nicht zu erwarten.

Fur die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertréglichkeitsprifung in der Fassung der:
Anderung vom 27.07.2001 besteht keine Not-
wendigkeit.

Anhaltspunkte daftir, dass Interessen von
(sonstigen) Tragern offentlicher Belange oder
von sonstiger allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, liegen nicht vor.

Anhaltspunkte daflr, dass nachbarliche / private
Belange in einer Weise, die Uber das zumutbare
MaR im Rahmen der gegenseitigen Ruicksicht-
nahme hinaus gehen, betroffen sind, liegen
nicht vor. Durch die Ermoglichung einer niedri-
geren Traufhdhe ist eher zu erwarten, dass sich
die Bebauung von den Abmessungen her als
vertraglicher im Hinblick auf die Nachbarbebau-
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5. ErschlieBung und Kosten

6. Zum Verfahren

ung darstellen wird, als dies nach der bisher
zwingenden Zweigeschossigkeit mit Traufhthe
von mind. 5,50 m bis max. 6,50 m der Fall ware.
Die Beteiligung der betroffenen Blirger erfolgte
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes
werden Anderungen an ErschlieBungsanlagen
nicht erforderlich, so dass keine zusatzlichen
Kosten entstehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die Grundzige der Planung nicht berlhrt.
Die Plan&nderung erfolgt daher im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

Der Blrgermeister

Banken)




