Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.44/5 22.07.2002

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44 , Mdllenkamp*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Riumlicher Geltungsbereich Der raumliche Anderungsbereich bezieht sich
des Anderungsplanes auf die Grundstlicke Gemarkung Everswinkel,
Flur 33, Flurstiicke 1073, 1074, 1075 (Méllen-
kamp 38 — 42). Die Flurstiicke sind mit einem
Wohngebaude bestehend aus 3 Wohneinheiten

und einer Doppelgarage bebaut.

2. Planungsanlass und -um- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
fang: das Baugebiet hinsichtlich der Bauweise in 2
Bereiche unterteilt: Ostlich der Guntermannstra-
Re sind in der offenen Bauweise Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen generell zulds-
sig, westlich der Guntermannstral3e — also auch
im Bereich des hier in Rede stehenden Grund-
stlicks - sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig. Beantragt und gebaut wurde hier ein
Doppelhaus, wobei die 6stliche Haushélfte aus
2 Wohneinheiten besteht.
Nach erfolgtem Baubeginn ergaben sich kauf-
vertragliche und finanzierungstechnische Prob-
leme, die die Gemeinde veranlassten, das
Grundstick zuriickzunehmen und in ‘getrennten
Einheiten anderweitig zu verduBern. Dies wie-
derum fuhrt de facto heute zu einer Reihen-
hausnutzung, die vom Bebauungsplan her nicht
zugelassen ist.
Das stadtebauliche Erscheinungsbild — ob Woh-
nungseigentum nach Wohnungseigentumsge-
setz ohne Grundstiicksteilung oder Reihen-
hausbildung nach erfolgter Grundsticksteilung —
wird nicht verandert. Einzig die rechtliche Situa-
tion sowie die Vermarktbarkeit stellt sich fir eine
abgeschlossene Reihenhausscheibe in der Re-
gel anders (positiver) dar als fur eine Eigen-
tumswohnung.
Trotz langwieriger Verhandlungen zwischen
Verkaufer, Kaufer, Gemeinde und Bauaufsicht
war es nicht moglich, hier einen Konsens mit
allen Beteiligten zu finden, der nach den bishe-
rigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu-
lassig gewesen wire. Zur ,Heilung“ dieser Situ-




3. Aussage zu o6ffentlichen Be-
langen

ation soll daher uber eine Bebauungsplanande-
rung an dieser Stelle auch die Reihenhausbe-
bauung zugelassen und damit die vorhandene
Bebauung abgesichert werden.

Mit erfolgter Grundstiicksteilung ergibt sich aber
fur die ostliche Hauseinheit das Problem, dass
die dort im Bebauungsplan festgesetzte Bauli-
nie, an die gebaut werden muss, nicht mehr
eingehalten wird. Wahrend bisher ein ,Zurtick-
springen“ dieses Gebaudeteils noch zugelassen
werden konnte, handelt es sich nach erfolgter
Grundstiicksteilung nicht mehr nur um einen
Gebaudeteil, sondern um ein eigenstandiges
Gebéiude, dass dann komplett die Baulinie nicht
mehr einhalt und damit materiell rechtswidrig
ware. Fir diesen Bereich soll daher die Baulinie
in eine Baugrenze, an die gebaut werden kann
(aber nicht muss) umgewandelt werden. Stadte-
baulich wird ein Gebaudeversprung angesichts
der Ecksituation hier fir unbedenklich bzw. zur
Auflockerung des Gesamtgebaudekdrpers be-
griikenswert gehalten.

Die Anderungsplanung wird fur stadtebaulich
vertretbar angesehen, zumal sich an der bereits
realisierten Bebauung nach aullen sichtbar
nichts andern wird.

Durch die Anderung von Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Veradnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdnnen und (ber das hinaus ge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich
moglich war, nicht zu erwarten.

Fir die Durchfuihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Anderung vom 27.07.2001 besteht keine Not-
wendigkeit.

Anhaltspunkte daftr, dass Interessen von
(sonstigen) Tragern offentlicher Belange oder
von sonstiger allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, liegen nicht vor.




4. Aussage zu privaten Belangen Anhaltspunkte daftir, dass nachbarliche / private

5. ErschlieBung und Kosten

6. Zum Verfahren

Belange in einer Weise, die Uber das zumutbare
MaR im Rahmen der gegenseitigen Rucksicht-
nahme hinaus gehen, betroffen sind, liegen
nicht vor. Hier ist zu berticksichtigen, dass be-
reits nach den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine Doppelhaushalfte mit 2
Wohneinheiten zuldssig gewesen waére, die
Ausnutzung des Grundstiicks also in gleicher
Intensitat hatte erfolgen kénnen.

Die Beteiligung der betroffenen Birger erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
werden Anderungen an ErschlieRungsanlagen
nicht erforderlich, so dass keine zuséatzlichen
Kosten entstehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die Grundziige der Planung nicht berlhrt.
Die Plandnderung erfolgt daher im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

Der Birgermeister
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