Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.42-5 NRe

02.02.2006

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Gewerbe- und Industriegeldnde III*

1. Planungsanlass und -ziele

2. Planungsrecht

3. Ziel und Zweck der Bebau-
ungsplananderung

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seiner
Sitzung am 14.07.2004 beschlossen, ein Ver-
fahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Gewerbe- und Industriegelande III*
durchzufiihren. Im Wege dieser Anderung soll
der Geltungsbereich um das Betriebsgeldnde
der Fa. Nebelung (Gemarkung Everswinkel, Flur
30, Flurstlicke 6877 und 661) erweitert und einer
gewerblichen Nutzbarkeit zugefthrt werden.

Parallel zu der hier begriindeten Bebauungs-
plananderung ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich, da die Flache der vor-
gesehenen gewerblichen Nutzung derzeit noch
als ,Flache flr die Landwirtschaft” dargestellt ist.

Ein Bebauungsplan existiert fur diesen Bereich
bisher nicht.

Die Fa. Bruno Nebelung GmbH Co. KG wurde
1925 in Minster gegrindet und veriagerte 1994
den Firmensitz nach Everswinkel. Die Ansied-
lung erfolgte &stlich des Gewerbegebietes
Boschweg / Roit im unbeplanten Aulienbereich
als privilegierter landwirtschaftlicher Betrieb der
gartenbaulichen Erzeugung. Neben den Hallen
fur Vermehrung, Veredlung, Verpackung etc.
von Saatgut auf einer Grundflache von ca. 9.600
m? wurden ein zweigeschossiges Birogebaude
auf ca. 500 m? Grundfi&che sowie eine Cafeteria
mit Sozialrdumen auf ca. 200 m? Grundflache
errichtet.

Als landwirtschaftlicher Betrieb konnte die An-
siedlung aufgrund der zum Betrieb geh&renden
landwirtschaftlichen Freilandflachen — gerade
noch — genehmigt werden. Die rdumliche An-
bindung an das Gewerbegebiet im Ubergang




4. Festsetzungen

5. Immissionsschutz

zum AuRenbereich bei gleichzeitig optimaler
verkehrlicher Anbindung waren letztendlich aus-
schlaggebend flr die Ansiedlung.

Tochterfirmen im In- und Ausland und internati-
onale Partnerschaften haben die Marke ,Kie-
penkerl® zu einem Begriff in Fachkreisen wie
beim Endverbraucher gemacht. Mittlerweile
verflgt die Fa. Nebelung Gber etwa 350 Be-
schaftigte, von denen etwa 135 am Standort
Everswinkel tatig sind. Um am Markt auch zu-
kunftsfahig sein zu kénnen, méchte der Betrieb
Planungssicherheit flir bauliche Erweiterungs-
mdéglichkeiten haben. Nicht zuletzt aufgrund des
Verhaltnisses zwischen baulichen Anlagen und
Freilandflachen beschreitet der Betrieb heute
bereits eine Gratwanderung zwischen landwirt-
schaftlicher Urproduktion und gewerblicher Be-
tatigung. Je mehr bauliche Anlagen hinzukom-
men sollen, umso schwieriger wird eine Ge-
nehmigung als privilegierter Aullenbereichsbe-
trieb. Die Gemeinde Everswinkel ist bestrebt
den Betriebsstandort zu sichern und Raum fir
Erweiterungsméglichkeiten zu bieten. Es soll
daher eine Uberplanung des Firmengelandes
vorgenommen und hierzu der Geitungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Gewerbe- und
Industriegelénde lil* sowie eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes erfolgen.

Hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung
sind die Festsetzungen an das angelehnt, was
auch auf den benachbarten Flachen im bereits
bestehenden Gewerbegebiet gilt, so dass es
hierzu keiner naheren Erlduterung bedarf. Die
Festsetzungen haben sich bewahrt und sollen
im wesentlichen fortgefihrt werden. Um speziell
auch fOr Blronutzungen ein Gebaude zuzulas-
sen, dass heutigen Wirtschaftlichkeitsiiberle-
gungen entspricht, sind maximal 3 Geschosse
zuléssig. Da eine H&henbegrenzung aber Gber
die maximale Firsththe von 14 m erfolgt und
nicht Uber das hinaus geht, was auch auf der
westlich angrenzenden Flache zuldssig ist, wird
dieses auch aus stadtebaulicher Sicht noch als
vertretbar angesehen.

Immissionstrachtige Nutzungen, die Uber LKW —
Verkehre hinaus gehen, sind nach der Art der
heutigen Nutzung nicht bekannt. Aufgrund der
Lage am aulersten Rande des Gewerbegebie-
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6. Natur- und Landschaftsschutz

tes jenseits festgesetzter Wohngebiete und in
Anlehnung an das, was auf benachbarten
Grundstiicken an Abstandsklassen zugelassen
bzw. ausgeschlossen ist, soll hier im Anschluss
an das Gewerbegebiet ein Ausschluss der Ab-
standsklassen | — IV gemall Abstandserlass er-
folgen. Da sich unmittelbar nord — Ostlich des
Plangebietes an der L 793 eine Aulienbe-
reichswohnbebauung befindet, ist eine weitere
Abstufung des Plangebietes mit Ricksicht auf
diese Wohnbebauung (Schutzanspruch ver-
gleichbar Mischgebiet) nach der Abstandsliste
NRW vorzunehmen. Hieraus resultiert der Aus-
schluss der Abstandsklassen | — V in einem Ra-
dius von 250 m und ein Ausschluss der Ab-
standsklassen | — VI in einem Radius von 150 m
zum Wohngebaude. Da die bisherige und kon-
zeptionell zuklnftige Erschliellung der Betriebs-
gebaude von Westen und Siden erfolgt, lassen
sich im ndrdlichen Grundstiicksbereich dann
weitere Betriebsgebaude errichten, die in Bezug
auf LKW — Verkehre eine abschirmende / [arm-
mindernde Wirkung auf das Wohngebaude ha-
ben. Damit sind einerseits betriebliche Ein-
schréankungen nicht zu erwarten und anderer-
seits Immissionsprobleme in Bezug auf die
Wohnnutzung ausgeraumt.

Sind durch die Anderung eines Bebauungspla-
nes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist in der bauleitplanerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 6 BauGB gemaR § 1 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB auch Gber die Belange von Natur
und Landschaft zu entscheiden. Die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwarienden
Eingriffe -bezieht sich allerdings nur auf solche
Flachen, wo erstmals Baurechte geschaffen
werden und nicht auf solche Flachen, wo bereits
vor der planerischen Entscheidung Eingriffe er-
folgt sind oder bereits zulassig waren (§ 1 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB). Insoweit ist hier zu se-
hen, dass die bisherige Betriebsflache umfunk-
tioniert wird in eine gewerblich nutzbare Baufla-
che. Soweit neue {iberbaubare Flachen hinzu-
kommen, ist hier ein Ausgleich zu treffen. Die
,Oko — Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:

Durch aufstehende Gebaude, Parkplatz und
Umfahrungen sind heute bereits 19.510 m?
Grundstlicksflache in  Anspruch genommen;
nach durchgefiihrter Bebauungsplananderung
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werden 43.310 m? als (iberbaubare Flache zur
Verfligung stehen. Die zuséatzliche Flacheninan-
spruchnahme von 23.800 m?* wird nach dem
JAhlener Modell* (Punktwerteschema im Kreis
Warendorf) mit einer Wertigkeit von 0,3 einge-
stuft.

Bewertung Bestand: _
23.800 m2 x 0,3 = 7.140 ,Okopunkte*

Bewertung Planung:
23.800 m? x 0,0 (Fiachenversiegelung) = 0

= Biotopdefizit: 7.140 Punkte

Da die slidliche Baugrenze in einem Abstand
von nur 5 m zum dort gelegenen Pappelwald
geplant ist, grundséatzlich aber von einem einzu-
haltenden Waldabstand von 35 m auszugehen
ist, wird der Wald dort in einer Tiefe von 30 m
entwidmet, so dass betriebliche Erweiterungs-
mdglichkeiten auch in diese Richtung bestehen.
Die Umwidmung des Waldes in einer Tiefe von
30 m umfasst damit eine Gesamiflache von
2.993 m2. Diese sollen in gleicher Punktzahl in
die insgesamt auszufiihrenden Ausgleichsmali-
nahmen einfliellen, so dass sich insgesamt ein
Biotopdefizit von 7.140 + 2.993 = 10.133 Oko-
punkten ergibt.

Der Flachenbedarf fir eine hochwertige Aus-
gleichsmalRnahme (z. B. intensiv genutzte A-
ckerflache — Werifaktor 0,3 in Streuobstwiese
oder Feldgehdlze — Wertfaktor 1,2 = Aufwertung
0,9) errechnet sich wie folgt:

10.133 Pkte. : 0,9 (Aufwertung/m?) = 11.258 m2.

Das Bictopdefizit von 10.133 Punkten soll Gber
das gemeindliche Okokonto ausgeglichen wer-
den. Hier verfligt die Gemeinde aus den, in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
angelegten Ausgleichsflichen "Erter" (Gemar-
kung Everswinkel, Flur 11, Fist. 67, 104, 143;
Aufforstung, Hecken, Sukzessionsflache, Blan-
ke), "Schuter" (Gemarkung Everswinkel, Flur 37,
Flst. 342. Obstwiese, Sukzessionsfiache, He-
cken, Aufforstung, Blanke) und "Sidlich Hagen-
bach" (Gemarkung Everswinkel, Flur 30, Flst.
673; Hecken, Obstwiese, Aufforstung, Sukzes-
sionsflache, Artenschutzgewésser) noch (ber
einen Bilanzlberschuss von 6.285 Punkten.
Hinzu kommt ein Uberschuss von 21.495
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7. Belange des Waldes

Punkten aus den zuletzt angelegten Ausgleichs-
flachen "Angelauen” (Gemarkung Alverskirchen,
Flur 26, Flst. 14 u. 17; Extensivgrinland, Obst-
wiese, Sukzessionsflache, Baumreihe). Nach
Abschluss der Bebauungsplanverfahren ,Grofle
Kamp“ (Bebauungsplan Nr. 50) und ,Mdllen-
kamp |l (Bebauungsplan Nr. 51) verbleibt hier-
aus noch ein ,Biotopwertiiberschuss® von 3.769
Punkten. Im Saldo verbleiben damit noch durch-
zufihrende Ausgleichsmafinahmen mit einem
Punktwert von 6.364 (10.133 — 3.769). Die Aus-
gleichsmaftinahmen sollen Zug um Zug mit Rea-
lisierung weiterer Baumaflnahmen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes (gegen Kos-
tenerstattung) durchgefihrt werden. Hierfir
steht das Grundstiick Gemarkung Everswinkei,
Flur 36, Flurstick 23, im Bereich der Bauer-
schaft Schuter zur Verflgung und wird als sol-
ches auch gemaft § 135a Abs. 2 BauGB dem
Baugebiet zugeordnet.Damit wird die Planung
auch im Hinblick auf naturschutzrechtliche
Kompensationsmalinahmen als ausgeglichen
angesehen.

Far die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz {iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird unter
Berlcksichtigung des § 3 ¢ Abs. 1 UVPG in
Verbindung mit der hierzu ergangenen Anlage 2
keine Notwendigkeit gesehen, da das Betriebs-
gelénde heute bereits grofirdumig fur die Pro-
duktion genutzt wird und sich durch das Hinzu-
kommen der Erweiterungsméglichkeiten keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
ergeben.

Nach den Verwaltungsvorschriften zur Bauord-
nung und den Forderungen der Forstbehodrde ist
in aller Rege! ein Sicherheitsabstand von 35 m
zum Wald einzuhalten. Gegenstand dieser For-
derung betreffend den Waldabstand sind u.a.
Sicherheitsaspekte sowie der Schutz des Wald-
randes als Biotop. Zu berlcksichtigen ist aber,
dass jede Planung, speziell die Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes dadurch ge-
kennzeichnet ist, dass sie auf ein interessenge-
flecht stofdt, in dem vielfdltige Belange in jeweils
unterschiedlicher Weise positiv wie negativ be-
troffen sein kénnen. In einem solch vielschichti-
gen Interessensgeflecht ist nicht immer auszu-
schlielRen, dass einem Belang nicht etwas zu-
gesprochen werden kann, ohne zwangslaufig
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8. Belange des Wassers

andere Belange zu beeintrachtigen und damit
bei der Entscheidung fur den einen Belang zu-
rickzusetzen. Ziel des zugrunde liegenden Ab-
wagungsgebotes bei der Bebauungsplanung ist
es daher nicht, jedem Einzelbelang in seinen
speziellen Anforderungen absolute Gerechtig-
keit zu verschaffen, sondern angesichts der im-
manenten Widerstreite zu einer im jeweiligen
Einzelfall insgesamt sachgerechten Entschei-
dung zu kommen.

Neben den genannien Belangen des Waldes
sind auch Belange der Wirtschaft und der
Schaffung von Arbeitsplatzen zu sehen. Die
Gemeinde Everswinkel verfolgt mit der Auswei-
sung gewerblicher Flachen das Ziel, den Bedarf
an solchen Bauflichen méglichst ortsnah und
verkehrsgilinstig zu befriedigen. In diesem Fall
machen ablauforganisatorisch  vorgegebene
Befriebsablaufe innerhalb des Betriebes unter
optimalen Rahmenbedingungen zukiinftig auch
eine Erweiterung in Richtung Siiden erforderlich.
Der im Siiden vorhandene Baumbestand (liber-
wiegend Pappeln) soll in einem Abstand von 35
m zur geplanten Baugrenze entwidmet und fiir
betriebliche Erweiterungsméglichkeiten freige-
geben werden, da bei zunehmendem Nut-
zungsdruck durch die heranrlickende Bebauung
die dkologische Vielfalt und Wertigkeit in dieser
Jnsellage" ohnehin nicht mehr gegeben ist und
ein Erhalt als ,Wald" Abstandserfordernisse
auslésen wirde, die den Betrieb an dieser Stelle
zu sehr einschrénken wirden. Die Kompensati-
chsmaftnahmen flr das betroffene Walddrei-
eck” sollen im Rahmen des gemeindlichen Oko-
pools zusammen mit den im Ubrigen erforderli-
chen Ausgleichsmallinahmen in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehdrde abgewickelt
werden (s. a. Ziff. 6.). Bei noch durchzufiihren-
den Aufforstungen ist das Forstamt zu beteili-
gen.

Auf Forderung der Unteren Wasserbehdrde
wurde fur den sldlich angrenzenden Hagen-
bach eine Berechnung und Aussage zum Uber-
schwemmungsgebiet sowie der Nieder-
schiagseinleitungssituation aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes getroffen. Das
hiermit beauftragte Ingenieurbliro Gnegel
GmbH, Sendenhorst, ist zu dem Ergebnis ge-
langt, dass sich aus dem Uberschwemmungs-
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9. Altlasten

10. Denkmalschutz und —pflege
/ Bodendenkmalpflege

11. Kampfmittel

gebiet keine Ausuferungen im betroffenen Be-
reich und damit keinerlei weitere Einschrankun-
gen im Hinblick auf die Bebauungsplanung er-
geben. Hinsichtlich der Einleitungssituation sind
allerdings Anpassungen an eine gedrosselte
Einleitmenge von Niederschlagswasser aus
dem geédnderten Bebauungsplanbereich erfor-
derlich. Hierzu muss die vorhandene Regen-
riickhaltung (heute kombiniert mit Feuerldsch-
teich) in etwa verdoppelt werden. Im einzelnen
wird hier auf das Gutachten der Gnegel GmbH
vom 22.09.2005 verwiesen. Die sich daraus er-
gebenden Konsequenzen wurden in den Be-
bauungsplan eingearbeitet. Die Flache flr Re-
genrickhaltung wurde vergréfert. Zur Gewés-
serunterhaltung wurde ein 5 m breiter Uferrand-
streifen als Flache fur die Wasserwirtschaft fest-
gesetzt.

Anhaltspunkte dafiir, dass die von der Planén-
derung betroffenen Flachen belastet oder verun-
reinigt sind oder sein kénnten, liegen nicht vor.

Belange des Denkmaischutzes und der Denk-
malpflege bzw. der Bodendenkmalpflege wer-
den nach hiesiger Kenntnis durch die Planande-
rung nicht berthrt. Unabhangig davon enthalt
bereits der bisherige Bebauungsplan den Hin-
weis, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
(kufturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden kénnen und dann
der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe / Westfdlisches Museum fur
Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege,
Munster, unverzdglich anzuzeigen sind.

Anhaltspunkte daflr, dass mit Kampfmittelvor-
kommen gerechnet werden muss, liegen nicht
vor. Unabhangig davon enthalt bereits der bis-
herige Bebauungsplan den Hinweis, dass die
Durchfihrung aller beabsichtigten Bauvorhaben
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen sollte, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausge-
schlossen werden kann, des Weiteren dass bei
Verdacht auf Kampfmittel die Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen ist.




12. ErschlieBung / Ver- und
Entsorgung

13. Aussage zu (anderen)
offentlichen Belangen

14. Beteiligung der Biirger

Der Anderungsbereich wird bereits erschlossen
Uber die Freckenhorster Strale. Die Herstellung
von zusatzlichen &ffentlichen ErschlieBungsan-
lagen ist demgeman nicht erforderiich.
Innerbetrieblich notwendige ErschlieRungsanla-
gen werden auf dem Baugrundstiick selbst her-
gestelit. Eine direkte Anbindung an die L 793
erfolgt nicht. Dort wird ein Zu- und Abfahrtsver-
bot festgesetzt.

Anhaltspunkte dafir, dass Interessen von
(sonstigen) Tragern offentlicher Belange oder
von sonstiger allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, liegen nicht vor.

Anhaltspunkte dafiir, dass nachbarliche / private
Belange in einer Weise, die (iber das bisherige
Mall hinausgehen, betroffen sind, liegen nicht
vor. Im Rahmen der Beteiligung der Burger wur-
den keine Anregungen vorgetragen.

Der Birgermeister




