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1. Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,,Nordlich Pattkamp® trat mit Bekanntmachung vom 10.04.1992
erstmalig in Kraft und wurde bisher 2 x gedndert.

2. Planungsanlass und -inhalt

Der Inhaber des Renault — Autohauses ist an die Gemeinde herangetreten mit dem Wunsch,
seine Ausstellungsflachen in nérdlicher Richtung zu erweitern. Nachdem das Autohaus zu-
letzt 2011 / 2012 um eine Ausstellungshalle in westlicher Richtung erweitert worden ist,
ergibt sich weiterer Bedarf an Prasentationsflachen, zumal neben der Marke ,,Renault” auch
eine ,Dacia” — Vertretung gefiihrt wird. Optional kommt in den ndchsten Jahren noch eine
Erweiterung der Ausstellungshalle in nérdlicher Richtung in Betracht. Es handelt sich um eine
gemeindeeigene Grinflache entlang eines FulBweges am Larmschutzwall der L 793. Die Fla-

che in einer GréRe von ca. 1.000 m? soll — nach rechtskréftiger Bebauungsplanidnderung —
verdaulert und zu Ausstellungszwecken angelegt werden.

Heute gehért der Anderungsbereich noch zum Geltungsbereich des angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 32 ,Kleingartenanlage Pattkamp®“, der dort allerdings keine kleingdrtnerische
Nutzung, sondern allgemein eine ,Griinfliche — Larmschutzwall” festsetzt. Der eigentliche
Larmschutzwall liegt allerdings weiter nérdlich direkt an der L 793. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 und Erweiterung des Geltungsbereiches wird gleichzeitig als ,liber-
lagernde Festsetzung” der Bebauungsplan Nr. 32 um diesen Bereich verkleinert / gedndert.

bt |

AN

!

R
| 14
-‘\
" i
‘ =
&
|| e

|
st

(derzeitiger Bebauungsplan Nr, 38)
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Im Einzelnen soll der Geltungsbereich nach Norden erweitert werden, um (offene) Ausstel-

lungsflachen zu ermdglichen.

Ebenso soll die Baugrenze um etwa 15 nach Norden verschoben werden, um Optionen fiir
einen moglichen weiteren Anbau zu bieten.

Beziiglich der Griinfliche hat eine Vorabstimmung mit StraRen.NRW als Baulasttrager der
L793 ergeben, dass es sich nicht um eine Ausgleichsflache fiir die Landesstrae handelt (an-
ders als die angrenzenden Flurstiicke), so dass dem Vorhaben insoweit nichts entgegensteht.
Eine Inaugenscheinnahme durch die Untere Landschaftsbehérde hat ergeben, dass eine
faunistische Kartierung nicht erforderlich ist und eine sogenannte ,Messtischblattabfrage”
ausreicht. Sofern im Bebauungsplan ein Rodungszeitraum fiir die Gehdlze in der Zeit vom
01.10. bis 28.02. festgesetzt werde, seien auch keine negativen Auswirkungen auf planungs-
relevante Arten zu erwarten. Im Bebauungsplan sollen aber die den FuBweg begleitenden
dlteren Gebusche (liberwiegend WeiRdorner) durch eine Fliche zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und erhalten bleiben.
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(Bebauungsplan Nr. 38, 3. Anderung)

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsplanes umfasst Teilflichen der Flurstiicke
Gemarkung Everswinkel, Flur 7, Flurstiicke 787 und 1155 &stlich der Bahnhofstralle und siid-
lich der L 793 gelegen. Die genaue Lage ergibt sich aus der Planzeichnung.
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4. Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Everswinkel als , gemischte Bauflaiche” dargestellt, nordlich angrenzend die
»Griinflache Larmschutzwall”. Die Modifizierung der zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen steht dem nicht entgegen. Eine Anderung des FNP ist deshalb nicht notwendig.

(Ausschnitt Fldichennutzungsplan)

5. Kampfmittel / Immissionen

Aus dem vorliegenden Kartenmaterial der Bezirksregierung liber vermutete Kampfmittelvor-
kommen ergeben sich fiir den Anderungsbereich keine Verdachtsmomente. Gleichwohl soll-
te die Durchfiihrung aller Bauvorhaben aber mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Weist der
Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegenstiande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde E-
verswinkel sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg zu
verstandigen.

Durch die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Alverskirchen Mitte-
Sud” werden keine zusatzlichen Immissionen hervorgerufen. Auch wenn es mit einer Erwei-
terung der Ausstellungs- / Verkaufsflache zu einer Zunahme der PKW-Bewegungen kommen
soll, sind aufgrund der von der nachstgelegenen Wohnbebauung abgertickten Lage direkt an
Landes- und KreisstraBe keine relevanten Anderungen zu erwarten. Im Rahmen der Abwi-
gung wird es als vertretbar angesehen, von vertiefenderen Untersuchungen Abstand zu
nehmen.
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6. Altlasten

Der Gemeinde Everswinkel sind im Anderungsbereich keine Altlastenverdachtsflichen be-
kannt. Bei BaumaBnahmen ist jedoch grundsitzlich auf Bodenauffalligkeiten etc. zu achten.
Sollten Auffilligkeiten, Geriiche, Verfiarbungen etc. auftreten, sind umgehend die Gemeinde
und die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf zu benachrichtigen.

7 Verfahren / Umweltauswirkungen

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stad-
te vom 21.12.2006 wurde der § 13 a ,Bebauungsplidne der Innenentwicklung” neu in das
Baugesetzbuch aufgenommen. Danach kénnen die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung unter bestimmten Voraus-
setzungen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Hiermit soll den Gemeinden
entsprechend den aktuellen Herausforderungen ein Instrument zur ziigigen Schaffung von
(zusatzlichen) Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich an die Hand gegeben werden.

GemaiR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren bei
einer zuldssigen Grundfliche von weniger als 20.000 Quadratmetern als MalBnahme der
Innenentwicklung aufgestellt bzw. gedndert werden. Ein solcher Fall liegt hier vor. Die MaR-
nahme dient der besseren Grundstiicksausnutzbarkeit und damit auch der Innenentwick-
lung. Die Fliche des Anderungsbereiches ist ca. 1.000 m? gro und damit deutlich unterhalb
dieser Schwelle.

GemiR § 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulissigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegen, was hier allerdings nicht der
Fall ist.

Es ergeben sich auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetztes). Belange des Artenschutzrechts gemdR Bundesnaturschutzgesetz sind
vom Vorhaben ebenfalls nicht betroffen. Eine Ausgleichspflicht besteht gemaR § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB nicht.

Die Bebauungsplanianderung soll daher als Verfahren der Innenentwicklung gemdR § 13 a
BauGB durchgefiihrt werden.

In der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse (Dipl. Geogr. M. Schwartze, August 2014)
wurde eine Potenzialabschatzung bzw. Messtischabfrage der Stufe | durchgefiihrt. Danach
sind in der betroffenen Hecke vorwiegend haufige und anpassungsfahige Vogelarten zu er-
warten, die wenig anspruchsvoll sind und z. B. auch die angrenzenden Gérten besiedeln.
Geeignete Quartiere fiir Spechte und Fledermiuse wurden nicht ausfindig gemacht. Eine
Vermeidung des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kdnne vermieden werden,
indem der Baum- und Strauchbestand auRerhalb der Brutzeit gerodet werde. Es sei zwar
davon auszugehen, dass der Eingriffsraum fiir Fledermause als Jagdhabitat genutzt werde,
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ausreichende Ausweichriume seien aber verfigbar. Im Einzelnen wird auf die Inhalte der
Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse verwiesen. Unter Beriicksichtigung dieser Erkennt-
nisse erachtet die Gemeinde es im Rahmen der Abwagung als vertretbar, die bisherige Griin-
fliche zugunsten einer besseren gewerblichen Ausnutzung im Bereich des Mischgebietes zu
tberplanen.

8. ErschlieBung und Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen ErschlieBungsanlagen o. &.
erforderlich.

9. Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

38 ,Nérdlich Pattkamp” einschlieflich Festsetzungen und Begriindung sowie der Potenzial-
analyse Artenschutz als Bestandteil der Begriindung.

Der Blirgermeister

(gez. Banken)






