Gemeinde Everswinkel
Az, 61.82.38/1 NRe

24.07.2002

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 ,,Nordiich Pattkamp*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Raumlicher Geltungsbereich
des Anderungsplanes

2. Planungsanlass und -um-
fang:

Der raumliche Anderungsbereich bezieht sich im
wesentlichen auf ein bisher unbebautes Grund-
stick nordlich des Pattkamps an der Kleingar-
tenanlage (Gemarkung Everswinkel, Flur 7,
Flurstiicke 1143, 1144, 1147), das einer Wohn-
bebauung zugefihrt werden soll, desweiteren
auf Flachen im nordlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes, die bisher in einem Immissions-
schutzradius einer Schweinemastanlage auf der
ehemaligen Hofstelle Deckenbrock liegen. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzei-
chung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes -
rechtskraftig seit dem 10.04.1992 — wurde f(r
das Plangebiet im ndrdlichen Bereich ein
Mischgebiet, im Ubrigen eine Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. In Abstim-
mung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
wurde seinerzeit ein Immissionsschutzradius
von 260 m um die Schweinemastanlage festge-
legt. Innerhalb dieses Kreises sind nach den
bisherigen Festsetzungen Wohnnutzungen nicht
zuléssig.

Mittlerweile wurde die landwirtschaftliche Hof-
stelle Deckenbrock samt Schweinemasthaltung
umgesiedelt und eine Uberplanung der alten
Hofanlage als Gewerbeflache (Bebauungsplan
Nr. 45 ,Gewerbegebiet Grothues®) vorgenom-
men, so dass es flr ein Festhalten an dem Im-
missionsschutzradius aufgrund der Schweine-
haitung keine Grundlage mehr gibt.

Seitens des Grundstlckseigentlimers wird da-
her eine Wohnnutzung angestrebt. Diese soll
auf Grundlage der bisher dort geltenden Fest-
setzungen (Einzel- u. Doppethauser, ,rechneri-
sche® Zweigeschossigkeit zuldssig, Traufthdhe
3,75 m, Drempel 0,7 m, Satteldécher 47° 4/- 3°
etc.) erfolgen.

In gleicher Weise soll die Festsetzung der im-
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missionsbelasteten Flache im nérdlichen Plan-
bereich (Gelande KFZ — Werkstatt) aufgehoben
werden. Dort ist heute zwar ein Mischgebiet mit
Uberbaubarer Flache festgesetzt, Wohnnutzun-
gen sind in diesem Bereich allerdings bisher
ausgeschlossen.

Im Bereich der ehemaligen Hofstelle De-
ckenbrock sind heute Betriebe der Abstands-
klassen | — V gemal Abstandserlass vom
02.07.1998 unzuléssig, d. h. Betriebe der Ab-
standsklasse V| (Abstand 200 m zu Wohnnut-
zungen) sind zuldssig. Der Abstand von dieser
Uberbaubaren Flache im Gewerbegebiet zu der
beabsichtigten Wohnnutzung auf dem Grund-
stlck an der Kleingartenanlage betragt ca. 180
m, unterschreitet somit geringflgig die 200 m -
Grenze. Hier ist allerdings zu beriicksichtigen,
dass der Abstandserlass lediglich einen Anhalt
dafiir bietet, ob bei der Erteilung einer Geneh-
migung evil. Gefahren, erhebliche Nachteile o-
der erhebliche Beldstigungen flr die Allgemein-
heit oder Nachbarschaft zu erwarten sind. Die
Tatsache, dass der dort angegebene Abstand
nicht eingehalten ist, begriindet allein noch nicht
eine ablehnende Stellungnahme des Staatlichen
Umweltamtes. Der Abstandserlass basiert im
wesentlichen auf LArmimmissionsschutzwerten
zum Schutz reiner Wohngebiete. Vorliegend
wird allerdings eine Nutzung als Aligemeines
Wohngebiet mit entsprechend geringeren
Schutzansprichen angestrebt. Darliber hinaus
ist immer die besondere Situation im Einzelfall
zu betrachten: hier liegt zwischen Gewerbege-
biet und Wohnbebauung eine besondere Zasur
durch die UmgehungsstraBe L 793 mit Larm-
schutzwall. Kraftfahrzeugverkehre sind zwar
trotz Larmschutzanlage hérbar. Hinsichtlich
moglichen Gewerbeldrms ist aber von einer
deutlichen ,Verschattung“ auszugehen, so dass
es in der Abwégung sdmilicher Belange ge-
rechtfertigt erscheint, hier eine weitere Wohn-
nutzung im Allgemeinen Wohngebiet zuzulas-
sen.

Gleiches gilt fir die Flache im Bereich des
Mischgebietes, flr dass insoweit geringere An-
forderungen in Bezug auf den Larmschutz zu
stellen sind.

Die Anderungsplanung wird fiir stadtebaulich

vertretbar angesehen, zumal sich eine Wohn-
nutzung an dieser Stelle bisher einzig aufgrund
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der seinerzeitigen Vorbelastung durch die
Schweinemastanlage nicht realisieren lief3, die
Bauflachen aber von vornherein dem Bebau-
ungsplan Nr. 38 ,Nordlich Pattkamp“ zugeordnet
waren. Auch die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes gehen hier von einer Nutzung als
gemischter Baufldche bzw, Wohnbaufldche in
unmittelbarer Nachbarschaft zur kleingarineri-
schen Nutzung (Bebauungsplan Nr. 32 ,Klein-
gartenanlage Pattkamp®) aus. Bedenken pla-
nungsrechtlicher Art zwischen der Nutzung
durch den Kleingartenverein einerseits und den
benachbarten Wohnnutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft andererseits sind nicht ersicht-
lich, zumal auch heute schon beide Nutzungen
nebeneinander zulassig sind. Soweit seitens
des Kleingartenvereins Bedenken dahingehend
erhoben werden, dass Konflikte in Bezug auf
Grenzbebauungen und —anpflanzungen erwartet
werden, sieht hier das Nachbarrechtsgesetz
NRW Regelungen vor, die beiden Seiten ge-
recht werden. Auch in Bezug auf Immissionen
(z. B. durch Komposthaufen, Larm von Ver-
sammlungen etc.} gibt es dffenilich — rechtliche
und privat — rechtliche Regelungen, die allesamt
unter dem Gebot der gegenseitigen Rlcksicht-
nahme stehen. Derartige Fragestellungen sind
allerdings nicht auf Ebene der Bebauungspla-
nung zu losen. Hier wird es flr vertretbar und
angemessen gehalten, in der Nachbarschaft zur
Kleingartenaniage eine weitere Wohnnutzung
zuzulassen. Gleiches gilt im Hinblick auf bereits
vorhandene benachbarte Wohnnutzungen, die
nunmehr in Nord- bzw. Ostlage eine weitere
Wohnnutzung hinzubekommen werden. Um die
Bebaubarkeit des ohnehin sehr schmalen und
tiefen Baugrundstiicks nicht zu sehr einzu-
schréanken, wird die Baugrenze in dem gesetz-
lich vorgebenen Mindestabstand von 3 m zu den
Nachbargrenzen festgesetzt. Eine Beschran-
kung des Bauvolumens ergibt sich automatisch
aus den ubrigen planerischen Festsetzungen
{Grund- und Geschossflachenzahl etc.).

Die Beteiligung der Blrger erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften.

Durch den nord — dstlichen Bereich des Flur-
stlicks 1147 verlauft ein gemeindlicher Abwas-
serkanal (Hauptsammler DN 1200), zu dem ein
Schutzabstand von 3 m beiderseits der Rohr-
achse einzuhalten ist. Um eine sinnvolle Nut-
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zung des Grundsticks {berhaupt zu ermégli-
chen, sollen Pflasterflachen / Zuwegungen so-
wie offene Carports in diesem Bereich (unbe-
schadet der Rechte der Gemeinde Everswinkel
an diesem Kanal) zugelassen werden.

Durch die Anderung von Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintréchtigen kénnen und Uber das hinaus ge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechilich
moglich war, nicht zu erwarten. Eine Bebauung
war auch bisher grundsétzlich moglich, lediglich
Wohnnutzungen  aufgrund des Immissions-
schutzkreises unzuldssig.

Fir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz (ber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Anderung vom 27.07.2001 besteht keine Not-
wendigkeit.

Anhaltspunkte daflr, dass Interessen von
(sonstigen) Tragern O&ffentlicher Belange oder
von sonstiger allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, liegen nicht vor,

Die ErschlieBung des Baugrundsticks erfolgt
Uber einen Interessentenweg, der im Bebau-
ungsplan Nr. 32 ,Kleingartenanlage® bereits als
ErschlieBungsweg festgesetzt ist. Alle erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen sind dort
vorhanden. GemdéB Vereinbarung zwischen
Grundstlckseigentimer, Gemeinde Everswinkel
und Interessenten der Zusammenlegungssache
zu Everswinkel wird das Wegestlick unter Kos-
tenbeteiligung ausgebaut und dann das Eigen-
tum auf die Gemeinde Everswinkel Ubertragen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die Grundzige der Planung nicht ber{ihrt.
Die Plananderung erfolgt daher im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

Der Blrgermeister

(Banken)




