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PRAAMBEL
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vor- Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flur- Gemah § 2 Abs. 1 in  Verbindung mi; § 8 Abs. 2 des Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaB § 3 Abs. 2 Dieser Bebauungsplan mit Begrundung hat gemaB § 3 Abs. 2 GemaB § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) ist mir dieser
schriften: stiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt faugesetzbuches (BauGB) nat der Rat der Gemeinde des Baugesetzbuches (BauGB) nach ortsiiblicher des Baugesetzbuches (BauGB) nach  ortsublicher Bebauungsplan angezeigt worden.
und- stieman ik diw Katasternachwtls Uberein. Ber Lebiide~ Everswinkel am 12,06 139[[[[1_5,09,]53!! die Aufstellung Bekanntmachung vom 16.08.1491 in der Zeit vom Bekanntmachung vom . in der Zeit vom . 07.JuLi 1992
eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet beschlossen. 26.08.1991 bis zum 75.09.1991 bis  zum X Verfugung vom .

.
7~

e Bauordnung fir das Land

~ NW. S.449) in der z.Z%.

i.d.F. der Bekanntmachung
S. 2253),

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGB)1. 1,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - Baunutzungsverordnung (BauNV0D) 3.d.F. der
Sekanntmachura vom 26.01.1990 (BGB). 1, S. 132-
141),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
* sowie iber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981
{(BGBY. 1, S. 833),
Gemeindsordnung fiir das land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) 1i.d.F. der Bekanntmachung vom 12, 05.1984
(GV.NW. S. 475) in der z.Zt. giltigen Fassung,

Nordrhein-Westfaler -
(BauONW) vom 26.06.1354 (GV.
uiiltigen Fassung.

Landesbauoi dnung

|

Zu diesem Bebauungsplzn gehort eine Begriindung.

Planverfasser:

GESELLSCHAFT FUR LANDESKULTUR GMBH
- Iweigniederlassung Monchengladbach -

énchengladbach, den 74('{0 {394 » 2
Méncheng)adbach, d nad Eg’»‘ 5
wumw

Alter Markt 0
4050 Manchengladbach 1

Gemeinde Everswinke!
Der Gemeindedirektor

swinkel,den 15.10.1991

. \Siﬁ'yq.‘u-w!ca(l.‘;
i.A.Sbrries-Wendling \/

nachweis entspricht der Ortlichkeit.

Everswinkel, den

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

einschlieBlich erneut offentlich ausgelegen.

2. 36.2.1-5208-20/92 )

, den
03.03.1982 Everswinkel, den Everswinkel, den
i S | —_— 03.03.1992 Minster, den (7.JULI1982
(Burgermeister) (Ratsmitglied) (Gemeindedireé;c")'—_“—“—_ (Gemeindedirektor) 5 Der Regierungsprasident
-Poil- “Hundehege- - Walter- g Bl o
[ 4
A Oberregierungsbaural
{Schl’ifuiihrer)
-Blomker -
P witd bescheinigt, daB die Festiedung der stidtabauldhen Der Beschluf des Rates der Gemeinde Everswinkel zur Der  Rat  der Gemeinde  Everswinkel stimmte  am Dieser Bebauungsplan ist gemiR® § 10 des Baugesetzbuckes ~GemdB § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Durchfilhrung
P]ani_,ng geometris:n einduhtlg ist. i A'ifste'hjng dieses BEbaUUn%Sp1anES vom [E:gllg.gjﬁw dresen Bet-auw}gsp’.an m'nt_'Begr:undung Zu ung (BJUGB} in Verbindung mit den §§ 4 und 28 dezr Gemeindeord- des Aan:geve;*fahf*er.s mit Hinweis ~auf die offentliche
wurde am  14.09.1990 beschiof die offentliche Ausiegung gemaB § 3 Abs. 2 des nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am Auslegung des Bebauungsplanes am 07.08.1992

, den

ortsublich bekannt gemacht.

Everswinkel, den

03.03.1892

[Gemeindedirektor)

~Walter-

Everswinkel,

den

A%Y

b

Baugesetzbuches (BauGB).

03.03.1392

- Poll-

(Burgermeister)

o
é;gatsmitglied)

-Munstermann-

(4

( S'r.hriitiiihrer )
-Blomker -

15.10.1991 (in der durch

Eintragungen geanderten Fassung) vom Rat der Gemeinde

Everswinkel als Satzung beschlossen worden.

03.03.1982 // P
L0 ]

Everswinkel, den

(Blirgermeister) (Ratsmitglie

- Poll- -Richter-
'Au’
S

(s¥hriftfinrer)
-Blomker -

ortsublich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und den Abs. 4

sgw*e & 215 Abs. 1 (BauGB) und § 4 Abs. 6 (GO NW)
hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am 07.08.1992

Rechtskraft erlangt.

Everswinkel, den

10.08.1992
; (Burgermeister)
=Pall-

Allgemeine Wohngebiete (§ & BauNVOD)

GemAB § 1 Abs. 6 BaufVO sind die nach § 4 Abs. 3 als Ausnahme zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl {§ 19 BauNVO)

GemaB der Ermachtigungsgrundlage § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird im Bebauungspian eine Kappungsgrenze von GRZ 0,5 festgesetzt.
Ebenfalls durch Planfestsetzung werden Uberschreitungen der sich daraus ergebenden Grenzen im Einzelfall unter den in § 19
Abs. 4 Satz 4 genannten Voraussetzungen zugelassen.

Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauhVO0)

Auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen bis zu einem Gesamtvolumen von 30 hg zuldssig.
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind im Bebauungsplanbereich als Ausnahme zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze gemdd § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauGB
nicht zulassig. Von dieser Festlegung kann im Einzelfall eine Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1 BauCB zugelassen werden, wenn

= die Garage oder die Nebenanlage sich stadtebaulich in die umgebende Bebauung einfiigt,
= die Garagen oder die Nebenanlagen mit dem gleichen Material und der Farbe wie das Hauptgebaude erstellt werden,
= die Seitenwdnde der Garagen und Nebenanlagen, soweit sie von dffentlichen Verkehrsflachen eingesehen werden konnen, so ein-

gegriint werden, daB sie weitgehend nicht sichtbar sind.
Fur jedes Grundstiick ist nur eine Zu- bzw. Abfahrt in einer Breite von 3 m zuldssig.
Im Einzelfall kann als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine zweite Zufahrt zugelassen. werden, wern

= Doppelgaragen oder aber eine Einbindung des Hauszugangs zur Zufahrt geplant werden und eine maximale Breite von 5 m nicht
iiberschritten wird,

= bei getrennt angelegten Zufahrten eine Breite von 3 m je Zufahrt nicht iberschritten wird und zwischen den Zufahrten eine
Vorgartenflache mit einer Breite von mindestens 10 m verbleibt,

= die Zufahrten die gleiche Pflasterung aufweisen und aus ‘einem wasserdurchlassigen Material (z.B. Geotonsteine) gepflastert
sind. :

Vor Garagen ist ein Abstellplatz von mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Griindstiicksflachen sind Pflichtpflanzungen, pro 100 m* mindestens 4 Baume und 15 Strducher, vorzunehmen. Die Anpflan-
zungen haben 1in Arten unterschiedlicher Baum- und Strauchgruppen zu erfoigen. Es diirfen nur bodenstindige und dorftypische
Gehdlze gepflanzt werden wie z.B.:

Baume; Hainbuche, Stieleiche, Sommer]linde, Sandbirke, RoBkastanie, Vogelbeere, hochstammige Obstbaume. Beim Pflanzen miis-
sen Baume mindestens eine Wuchshohe von 1,50 m erreicht haben.
Straucher: Hasel, WeiBdorn, Hundsrose, Bluthartriegel, Salweide, Holunder, Schlehe. Beim Pflanzen miissen Straucher mindestens

eine Wuchshdhe von 0,80 m erreicht haben.

Fliir die Pflanzgebote wird als Realisierungszeitpunkt festgesetzt die auf die SchluBabnahme tur das jeweilige Wohngebdaude fol-
gende Vegetationsperiode.
Hohenlage {(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das Geldnde der Baugrundstiicke ist jeweils auf die Hohe der angrenzenden ErschlieBungsanlage anzuschiitten; Ausnahmen xonnen im
Einzelfall rach Abstimmung mit der Gemeinde bzw. der Baugenehmigungsbehdrde gestattet werden, wenn eing Beeintpdchtigung nach-
barlicher Belange ausgeschlossen ist und die Grundzige der Planung - auch hinsichtlich der Gestaltung - nicht beriihrt werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemal § S Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs 1 und 4 BauQ NW)

[assadengestaitung

Die AuBenwandfiichen aller Gebiude einschlieBlich Garagen sind in Verblendmauerwerk (Mauerziegei oder Klinker) auszufihren.
Untergeordnete Teilfldchen bis maximal 15 % der AuBenwandflachen des jeweiligen Gebdudes - einschlieBlich Fenster- und Turoff-
nungen - kénnen in den Materialien Bruchstein, Putz, Holz und Schiefer ausgefiihrt werden.

Fertigoaragen (Beton. Stah] etc.) sind ausnahmsweise zulassig, wenn die von offentlichen Verkehrsfiachen einsehbaren Seiten ver-
klinkert werden und das StraBenbild nicht beeintrdchtigt wird.

Garagen und Nebenanlagen diirfen auch als Holzkonstruktion oder als offener Unterstand (z.B. Car-Port) errichtet werden.

AuBenwande und Dachflachen von Anbauten, die zum stiandigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (z.B. Wintergarten), diirfen,
bezogen auf die Auflenwand- und Dachflichen des Hauptyebaudes einschlieflich der Fenster- und Tiroffnungen, nur zu 25 % aus ande
ren Materialien (z.B. Glas) bestehen.

Loggien und Balkone miissen sich in Material, Farbe und Rusfilhrung der Gestaltung des Hauptgebaudes anpassen.
Hohenangaken

Q?e Uberkante der fertigen Kellergeschoidecke ist nur bis 0,5 m iiber StraBenkrone zulassig, gemessen vom hdchsten Punkt der
StraBenkrone der erschlizBenden Gffentlichen Verkehrsfliche. '

5?1 eﬁng?schpssigen Gebduden ist eine maximale DrempelhShe von 0.7 m zuldssig. gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschofidecke
bis zum Schnittpunkt der Innenseite der FuBspfette mit der Unterkante dec Sparrens. - '

Die maximale Traufhdhe, gemessen voem hdchsten Punkt der StraBenkrone der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche bis zum
Traufpunkt - Unterkante Dachrinne - darf 3,30 m nicht iiberschreiten.

Gglﬁndeabgrabgngen (z.B. Lichtschranke) sind bis maximal 1/3 der Gebdudelange und nur bis 1,50 m unter der maximal Zugelassenen
Hohe der fertigen Oberkante KellergeschoBdecke zulissig. ;

Dachgestal tung

Als Dachformen fiir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 34 - 40° zuldssig.

Die D§cheindeckung ist mit Dachgfanneq innerhalb der Farbskala rot bis braun auszufithren. Im Einzelfall kanmm auf Antrag fiir
raum11§h abgesch]o§sene wphnbere1che ein anderer Farbton als Ausnahme gemdB § 68 Abs. 1 BauO NW zugelassen werden. Bei anein-
anderliegenden Gebdauden miissen Traufhdhe und Dachneigung angepaBt werden.

PKN—Garagen diirfen mit einem F}achdgch oder Satteldach errichtet werden. Geneigte Garagendicher sollten der Dachneigung des
Haugtgebaudes anpaBt werden. Bei aneinanderliegenden Garagen sollten Traufhohe, Dachform und gegebenenfalls Dachneigung angepafBt
werden.

Qachgaub?n upd_-einschnitte miissen mindestens 2,00 m Abstand zu Graten, Kehlen, Giebelwidnden und Ortgdngen einnalten: maBgebend
ist der joweilige FuBpunkt der Gaube bzw. des Einschnittes. ' y

Anlagen zur Energieversorgung konnen auf den Dachflichen zugelassen werden, wenn sie sich der Gestaltung des Hauptgebaudes
anpassen.

Keller- und Tiefgaragen

Keller- und Tiefgaragen mit Rampen sind nicht zuldssig.

Gestaltung der Freifliachen der bebauten Grundstiicke/Einfriedungen/Miulltonnenstandpldtze

Die Flachen bis zu 1,50 m Tiefe entlang der Grenze von Gffentlichen Verkehrsflachen bzw. GFL-Flachen sind mit Rasen zu begriinen
und/oder mit Strauchern und/.der Baumen zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Flachen sind nur Laubhecken (z.B. WeiBdorn, Hainbuche) zuldssig, deren maximale Hohe 0,70 m, bezogen auf die
unmittelbar angrenzende 6ffentliche Verkehrs- bzw. GFL-Flache, nicht iiberschreiten darf. Dies gilt auch fiir seitliche Einfrie-
dungen innerhalb dieses Bereichs.

Die Laubhecken sind mindestens 0,30 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zu setzen. Unmittelbar hinter dem oben definierten
1,50 m breiten Griinstreifen sind neben Hecken als feste Einfriedungen dunkle oder naturbelassenen Holzzaune bis zu 0,60 m Hohe
zuldssig. Ausnahmsweise kdonnen Mauern bis zur gleichen Hohe errichtet werden, wenn sie in Material und Farbe dem Hauptgebaude
angepaBt und die verbleibende Fliche zwischen Mauer und Gffentlicher Verkehrsflache bepflanzt wird.

Sichtschutzwiande aus dunklem oder naturbelassenem Holz konnen bis zu einer Hohe von 1,80 m zur Abschirmung von Wohnterrassen und
3tellpldtzen zugelassen werden, wenn sie einen Abstand von mindestens 1,50 m zu den offentlichen Griin- und Verkehrsilachen ein-
halten. Der Raum zwischen Wand und StraBenbegrenzungslinie ist mit Strduchern und/oder Baumen zu bepflanzen. Als sonstige seit-
liche und riickwdrtige® Grundstiickseinfriedungen sind nur riolz- und Maschendrahtzdune bis zu 1,25 m Hohe mit beidseitiger Begrii-

nung sowie generell Laubhecken zulassig.

Die Unterbrechungen des 1,50 m tiefen Griinstreifens sind nur im Bereich der Zufahrt und des Zugangs erlaubt. Sie durfen im
Bereich des 1,50 m tiefen Griinstreifens bei Zufahrten nicht breiter als 5,00 m, bei Zugangen nicht breiter als 2,00 m sein.

Miil)tonnen sind im Gebaude oder in festen Geschranken unterzubringen oder auf andere Weise gegen Sicht, z.B. durch Palisaden, zu

schiitzen. Die Standorte sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur o6ffentlichen Verkehrsfliche anzuordnen. Geschranke sind
allseitig auBer der Beschickungsseite zu begriinen; die Beschickungsseite darf nicht zur StraBe weisen.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen von den Vorschriften dieser Satzung konnen bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 68 Abs. 1 BauONW, Befreiungen unter
den Voraussetzungen des § 68 Abs. 3 BauONW erteilt werden.
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ANZEICHENERKLARUNG

Art

der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGh, §§ 1-15 BauNVO0)

WA

MaB3

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNV0)

0.4

®

a4 — P

GRZ Grundflachenzah] (§ 19 BauNVO)

Gr. GeschoBflachenzahi (§ 20 BauNVO)

Z2ahl der Vollgeschosse zwingend (§ 20 BauNVO)

Firstrichtung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiucksflache

(§ 9 Abs. 1 hr. 2 bBauGB, §§ 22-23 bauNVD)

o

A

Dffene Bauweijse

Nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

(R 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

R

»i,x‘,_« g,_ : ;E/E
787,

Strafenverkehrsflache (Einteilung als Hinweis)

Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besconderer Zweckbestimmung : FuBweg/Raodweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . Fuweg

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung : Radweg

O0ffentliche Parkflachen

Fliachen fir Versorgungsanlagen

(5 O Abs. 1 Nr. 12 BauiB)

e
.-‘ e

Elektrizitdt, hier: Umspannstavion

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

T

5

Pumpstation

Griinf 1achen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Varkehrsgriin

lachen fiir MaBnzhmen zur Entwickiung der Landschaft

=)

Ungrenzung von Flichan fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Aapilanzen von B&umen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. £5a BauGB)

Sonstige Planzeichen

rv—v—vz

L

foonxc

il

— — —

L.

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
und Abs. 6

schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB) hier: Larmschutzwall

Ungrcnzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Einteilung in Realisierungsabschnitte

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Katasterzeichen

15

—_— e ——

P S

220

Wohngebdude

Nebengebdude

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Nachrichtlicher Hinweis

Fiir den mit 'XXX XXX' gekennzeichneten Bereich konnen durch den Ejn—
bau lirmabsorbierender Fenster der Schutzklasse 11 auf der Westseite

der Dachgeschosse der Gebdude die Larmwerte eingehalten werden.

Die Durchfiihrung aller beabsichtigten Vorhaben sollte mit der gebo-
da ein Kampfmittelvorkommen nicht vélli*g
sofern der Verdacht auf Kampfmittel auf-
kommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche

tenen Vorsicht erfolgen,
ausgeschlossen werden kann.

Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

Gemeinde Everswinkel
Bebauungsplan Nr.37

“Mverskirchen Mitte Sid I

Masstab 1:500

Flur k
Gemarkung Alverskirchen
Kreis Warendorf

Bebauungsplanes

GFL Gesellschaft fir Landeskultur GmbH

Telefon (02161) 331 55

4050 Monchengladbach 1 Alter Markt 9
Gezeichnel SCHMITZ Geprutt Projekt-Nr
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4606 81




