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BEGRUNDUNG

§ 9 Abs., B Baugesgetzbuch

zur 1, Anderung des Bebauungsplanes
Nr, 36 "Nérdlich Gartenstrape"

Planungsanlaf und
-umfang:

Der Rat der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 09,07.1992 beschlos—
sen, ein Verfahren zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr., 36 "Nordlich
Gartenstrafe" durchzuflhren. Der Be-
bauungsplan, der seinerzeit noch dem
Regierungsprasidenten im Rahmen des
Anzeligeverfahrens gem. § 11 Abs. 1
BauGB zur Prufung vorlag, hat zwi-
gchenzeitlich - am 07.08.1992 -
Rechtskraft erlangt.

Von der Grundkonzeption des kurzfri-
stig 2zur Erschliefung vorgesehenen
Plangebletes her sollten die Flachen
flir eine ‘'grofzugige" Bebauung be-
reitgestellt werden, fUr die Grund-
stlicke wurden Mindestgropen von 500
m? festgesetzt, dile rechtskréftige
Planung 14t nur Einzelhduser zu.

Nach dem Abschluf der Planung im Ja-
nuar 1992 und den dann konkret ge-
fiihrten Interessentengesprachen hat
sich Jjedoch gezeigt, dap dieses An-
gebot nur teilwelse der WNachfrage
entgpricht, da - wohl unter finan-
ziellen Gesichtspunkten - eine grofe
Nachfrage auf relativ kleine Grund-
sticke zur Bebauung mit Doppelhdu-
sern =zielt., Auch bietet die Jjetzige
Planung keine rentable Mdglichkeit,
Mietwohnraum 2zu schaffen, ocobwohl ein
Bedarf gegeben ist und potentielle
Investoren vorhanden sind,

Ergebnis der Uberlegungen, in wel-
chem Bereich des Plangebietes Ande-
rungen 1im Sinne einer Erhdhung der
baulichen Ausnutzbarkeit unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten sinnveoll
bzw. vertretbar sind, war, nur die
Festsetzungen fir das Gebiet noérd-
lich der Erschliefungsstrafe zu an-
dern, wobei unter BerUcksichtigung
der Tiefe der Grundstlcksflichen
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im nord-ostlichen Grundstlcksbereich
lber elne zweilgeschossige Bauwelse
die héchste bauliche Ausnutzbarkelt
ermdglicht werden soll, so daf hier
Mehrfamilienhduser realisiert wer-
den kénnen, welter nach Westen hin
dann die Gebdude-/Traufhdhen abneh-
men und zu einer eingeschossigen Be-
bauung Ubergehen scllen. Auch in dem
weliterhin nur eingeschossig bebauba-
ren Bereich soll allerdings eine in-
tensivere Bebauung durch Zulassung
von Doppelhdusern mbglich werden,
Gleichzeitig so0ll wegen der geander-
ten Bauwelse im Uberwiegenden Plan-
anderungsbereich die Hauptfirstrich-
tung alternativ mit Nord-std/West-
0st zugelassen werden, zumal die
seitlichen Grundsticksgrenzen noch
nicht festliegen.

Die Festsetzung der Mindestgrund-
stlicksgrdfe wird fur den Planande-
rungsbereich aufgehoben; entspre-
chendes gilt flir die Regelung der
zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdu-
des.

Vorgesehen 1st weiter eine Redu-
zierung der oOffentlichen Grinflé-
che im nord-o6stlichen Planbereich:
Die Flache war aus Larmschutzgrin-
den von elner Wohnbebauung freizu-
halten. Nunmehr soll ein Teill dieser
Flache als Fldche flUr Gemeinschafts-—
garagen bzw. Gemeingchaftsstellplat-
ze festgesetzt werden unter Anbin-
dung an die zwel wegtlich angrenzen-
den Grundstlicke, die mit Mehrfami-
lienhdusern bebaut werden sollen und
damit einen erheblichen Stellplatz-
bedarf ausldsen werden; dadurch wird
gleichzeitig sichergestellt, dap
entsprechend der Forderung der Bau-
ordnung NW auf den Grundstlcken hin-
reichend Freifldchen zur Anlage von
Spielmdglichkeiten flr Kleinkinder
verbleiben, Soweit die ausparzel-
lierte Grundsticksfléche nicht als
baulich ausnutzbar festgesetzt ist,
wird eine umlaufende private Eingri-
nung festgesetzt,

Die Festsetzungen sidlich der Er-
schllefungsstrape sollen bewuft
nicht geédndert werden, um die zu-
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grundeliegende Plankonzepticn in
diesem Bereich 2zu erhalten; damit
gsollen zum einen die Interesgsen der
durch die Verwaltung bereits erfap-
ten potentiellen Kaufinteressenten
gewahrt bleiben, zum anderen die der
Anlieger der Gartenstrafe.

Die gestalterischen Festsetzun-
gen flr das Bebauungsplangeblet
sind als selbsténdige Gestaltungs-
satzung im Sinne deg § 81 Bauordnung
NW geregelt worden., Ein Tell die-
ser Fegtesetzungen ist hinweislich in
den Bebauungsplan Ubernommen wordern,
Die Traufhdhenfestgetzungen fir die
zwelgeschossige Bauwelse sowie die
oben beschriebene Zulassung alterna-—
tiver Pirstrichtungen als gestalte-
rische Festsetzungen sollen entspre-
chend dem Beschluf des Gemeinderates
vom 09,07.1992 in die Gestaltungs-
satzung aufgenommen werden,

Anlaflich der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde wvom Planungs-
bliro fur Larmschutsz Altenber-
ge ein schallschutztechnisches Gut-
achten erstellt, um Probleme wegen
Larmbelastigungen von der ndrdlich
angrenzenden L 793 auszuschliefen,.
Die Ergebnisse dieses Gutachtens vom
13.07.1990 haben beli der Aufstellung
des Bebauungsplanes BerlUcksichtigung
gefunden. Ausweislich der Daten die-
ses Qutachtens und nach Rucksgprache
mit dem GQutachter kénnen Probleme
mit den larmschutztechnischen Anfor-
derungen trotz der durch die Planan-
derung ermdglichten teilweisen Erhod-
hung der Wohngebdude im nord-&dstlii-
chen Planbereich ausgeschlossen wer-—
den.,

Wie oben bereits dargelegt, mangelt
eg in der Gemeinde z. 7, an kurzfri-
stig bebaubaren Wohnbaufllchen; ei-
ner Zahl von derzelt ca. 150
schriftlich erfaPten Interessenten
gtehen derzeit im Ortstell Everswin-
kel auf der Angebotsseite nur die
grundsticke des hier in Rede ste-
henden Bebauungsplanes Nr. 36 "Nord-
lich Gartenstrafe" gegenltber, Mit




Belange des Denkmal-
schutzes / der Boden-
denkmalpflege:
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der Plané&nderung soll den Winschen
konkret Bauwllliger entgegengekommen
werden, zum anderen ist es Anliegen,
Mietwohnbau zu ermdglichen, da die
Nachfrage in diesem Berelch nicht
anndhernd gedeckt und andere fur
diesen Zweck kurzfristig bebaubare
Fla&chen nicht zur Verflgung gestellt
werden konnen. Uber die Aufnahme der
Gemeinde Everswinkel in das Verbot
zur Zweckentfremdung von Wohnraum
wird an dieser Stelle hingewlesen.
Der Gemeinderat hat daher durch Be-
gschlupfassung am 09.07.1992 festge-
stellt, daB die Anderung des Bebau-
ungsplanes zur Deckung eilneg drin-
genden Wohnbedarfs im Sinne des § 2
Absg., 1 Wohnungsbauerleichterungsge-
setz dient.

Entsprechend der welteren Beschluf-
fassung des Rates der Gemeinde ge-
map § 2 Abs. 2 Wohnungsbauerleich-
terungsgesetz soll von der frihzeil-
tigen Beteiligung der Blrger gem. §
3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. In
diesem Zusammenhang wird darauf hin-
gewiegsen, daP eine Grundstucksverga-
be durch die Gemelnde als Eigentdme-
rin der Flachen bislang noch nicht
erfolgt ist.

Auf die frihzeltige Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB soll § 2 Abs. 4 Woh-
nungskbauerleichterungsgesetz Anwen-—
dung finden. Gem. § 4 Abs. 2 BauGB
s0ll die frihzelitige Beteiligung der
Trager OGffentlicher Belanhge gleich-
zaitig mit dem Verfahren der &ffent-
lichen Ausliegung nach § 3 Abs. 2
durchgefihrt werden.

Im Rahmen der ebenfalls in o. g.
Sitzung beschlossenen &ffentlichen
Ausgslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird
den Burgern auch Gelegenheit zur Er-—
OSrterung gegeben.

Belange des Denkmalschutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege werden nach hie-
siger Kenntnis durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht berihrt;
in den rechtkraftigen Bebauungsplan
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ist ein Hinwels betreffend das Auf-
finden von Bodendenkmélern aufgenomn-
men worden,

Anhaltspunkte daflir, daf die uUber-
plante, bislang landwirtschaftlich
genutzte Fldche belastet oder verun-
reinigt ist, liegen nicht vor,

Die ordnungsgemipe Abwasserbeseiti-
gung 1st Uber den Zentralabwagser-—
plan 1980 gesichert.

Gegenllber der bilsherligen Planung er-
geben gich keine Anderungen an den
vorgesehenen Erschliefungsanlagen,
so daP insowelit zusatzliche Kosten
nicht entsgtehen,.

Der Geneindedirektor
i. V.

{Kipp)




