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CEMEINDE EVERSWINKEL

AZ,:; 61,82,36 -S4/PL-2 21.10.1992

BEGRUNDUNG

zur Gestaltungssatzung der Gemelnde Everswinkel
gem. § 81 Bauordnung NW flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr., 36 "Nordlich Gartenstrafe”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und damit der Ge-
staltungssatzung ist 1im anliegenden Ubersichtsplan kenntlich
gemacht. Die wichtigsten staddtebaulichen Gestaltungselemente
~8telliung der Hauptbaukdrper (Firstrichtung) und Dachneigung
(38 bis 45°)- sind in den Bebauungsplan eingetragen. Die
ebenfalls flr dieses als ndrdliches Wohnguartier am Ortsrand
geplante Baugebiet wegentliche Grunflachen- und Freilraumge-
staltung ist zum Teil Uber Plansetzungen 1im Sinne des § 9
Abs., 1 Baugesetzbuch geregelt. aAuf den Bebauungsplan in der
als Satzung beschlossenen Fassung der 1. Anderung sowie die
Begrindungen aus Juli 1991/November 1991 zum Ursprungsplan
und vom 07.08.1992 zum Anderungsplan wird ausdricklich Bezug
genommen .

Die in der Gestaltungssatzung geregelien Vorgaben sollen —-zu-
gammen mit den Festsetzungen gem., § 9 Abg. 1 Baugesetzbuch-
einen Rahmen fir die das Baugebiet prigenden Elemente bilden,
der einerseits zur Gewdhrlelistung eines im Sffentlichen Inte-
resse liegenden stéddtebaulich harmonischen Erscheinungsbhildes
flir erforderlich gehalten wird, andererseits den Bauherren
bzw. Architekten gréftmdgliche Freirdume zur Verwirklichung
induvidueller architektonischer Vorstellungen bel&pt.

Neben der Gebdudestellung und seinen Hbhenabmessungen besit-
zen die Architekturelelemte Dach, Wand, Garage und Einfrie-
dung mit i1hrer gestaltbestimmenden Wirkung den grdften Ein-
flup auf das Erscheinungsbild von Wohngebieten; die Regelun-
gen hierzu scllen ein Mindestmaf an Einheitlichkeit sicher-
stellen. Die der Satzung zugrundeliegenden Erwdgungen werden
nachfolgend im einzelnen dargestellt:

-~ Das Gestaltungselement Fasgsade wird insbesondere durch
das Material bestimmt, das selbst beil untergchiedliicher
Baukdrperform eine (Ubergeordnete Einheitlichkelt bewirkt.
Daher wurde als Verblender der allgemein in dieser Region
Uibliche unglasierte Klinker festgesetzt, auf Farbfestle-
gung wurde bewuft verzichtet.

Uber die Mdglichkeit, f£fir Teilfl&chen andere Materialien
zu verwenden, soll zum einen konstruktiv bedingten Erfor-
dernissen Rechnung getragen werden, zum anderen begtimmten
gestalterischen Vorstellungen der Bauherren. Die prozen-
tuale Begrenzung dieser Materialien auf Tellflédchen der
Fassade goll gewdhrleisten, daB die Hauptwandflachen domi-
nant bleiben.
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Das Dach pragt in Wohngebieten ein Geb&ude am starksten,
seine bestimmenden Merkmale sind Form, Farbe und Neigung.

Das Vorherrschen elner mdglichst einheitlichen Dachform
bewirkt eine ruhige, zusammenbindende Wirkung. Das vorlie-
gend festgesetzte Satteldach gtellt die im Minsterland Ub-
liche, traditicnelle sowie kostensparendste Dachform dar.
Die bei der Bandbreite der zuldssligen Neligungswinkel mbg-
lichen Dachaus- bzw. —aufbauten lassen eine optimale Dach-
raumnutzung 2u; eine gestalterische Vielfalt wird nicht
nur durch die zuléssigen Abwalmungen, sondern auch durch
unterschiedliche Ausbildung in Detalilpunkten (Dachlber-
stand, Trauf- und Ortgangausbildung) ermdglicht,

Im ndrdlichen Planbereich ist wegen der dort auch zulés-
sigen Doppelhausbebauung eine alternative Firstrichtung
-~entweder Nord-Slid oder West-0Ost—- realisierbar.

Zur Erhaltung einer méglichst geschlossenen Wlrkung
der optisch dominanten Dachfldchen 4ist die Eindeckung
grundsétzlich in rotem Material auszuflihren, die Zulassung
von Dacheinschnitten—- und Aufbauten zur Wohnraumschaffung
im Dachraum ist unter gestalterischen Gesichtspunkten nur
insofern begrenzt, als ein Mindestabstand zum Jjeweliligen
Ortgang festgeschrieben wurde.

Anlagen zur Energieversorgung sollen unter BerUcksichtung
umweltpolitischer Gesichtspunkte weltgehend zugelassen
werden, wenn gile sich unter stédtebaulichen/gestalteri-
schen Gesichtspunkten nicht stdrend auswirken.

Eine Begriunung der Dacher wird ausdricklich zugelassen.

Die Hdhenangaben sollen eine mdglichst harmonische Hbhen-
entwicklung der Gebaude sicherstellen. Uber die Festset-
zung der Traufhdhen in Verbindung mit der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse soll insbesondere 1im noérdlichen
Planbereich eine héhenmafige Abstufung der Gebiude von
Osten nach Westen erreicht werden; zudem soll auch in
den Bereichen der eilngeschossigen Bebauung gew&hrleistet
werden, daP das jeweilige Dachgeschof nicht mit tberhohem
Drempel eine ungewollte Unruhe im StraPenbild hervorruft.
Die aus den Traufhdhenfestsetzungen mbéglicherweise resul-
tierenden Nutzungseinschrankungen im Dachraum sgind unter
Berlcksichtigung der Jeweils festgesetzten Geschossig-
keit/Bauweise allenfalls geringfigig und schranken den
Bauherren nicht dber Geblhr ein.

Fur das AuPenwandmaterial von Garagen und die Eindeckung
geneligter Garagenddcher gelten die fir die Hauptbaukorper
fegtgelegten Vorgaben entsprechend, da -wie oben bereits
gesagt- das gleiche Material sgelbst bel unterschiedlichen
Baukdrperformen einen harmonischen Gesamteindruck zu
schaffen vermag.
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Carports Lkénnen zugelassen werden, wenn Uber die fesgt-
gelegte Materialwahl und eine Eingrinung sichergestellt
wird, dap sie sich in die Umgebungsbebauung einfiigen.

Einfriedungen, soweit sie vom ¢&ffentlichen Raum erlebbar
sind, bilden einen wichtigen Belitrag fir die Erscheinung
eineg Wohnbaugebletes; insbesondere die @estaltung der
Vorgartenbereiche -zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che und der tberbaubaren Grundstlcksifléche- vermag das
StraBenbild optisch zu beeinflussen,

Der Eindruck der geplanten aufgelockerten Bebauung,
geprégt vor allem durch die Uber die festgesetzte Grund-
fldchenzahl relativ grofen Grunflachen eines jeden Grund-
stucks, soll auch in den Vorgartenbereichen deutlich wer-
den; grundsdtzlich soll hier eine Abgrenzung méglich sein,
die jedoch nur in Form einer hdhenmdpfig begrenzten Hecke
zulassig ist.

Die maximal zuléssige HOhe der Einfriedung berlcksichtigt
die Mdglichkeit, daPp die Hausgarten/unbebauten Erholungs-—
bereiche zur &ffentlichen Verkehrgflache hin angeordnet
werden kodnnen, was insbesondere bei den langgestreckten
Grundstiicken ndrdlich der Erschliefungsstrafe wegen der
dann erreichten Stdlage der Grinflachen in Betracht kommt.

Uber die Einfriedungsfestsetzungen wird eine hinreichende
Abschirmung g¢gegen Einfllisse wvon aufen ermdéglicht, die
jedoch nicht den Eindruck einer massiven Abgrenzung
erweckt; gleichzeitig wird Uber die Heckenfestsetzungen
bkologischen Gesichtspunkten Rechnung getragen, da eilne
unerwlinschte Bodenversiegelung entfdllt und lber die fest-
gesetzten einheimischen, standortgerechten Gehdlze einhei-
mischen Tierarten Nahrung und Nistméglichkeiten gegeben
werden.

Der Gemeindedirektor

-Walter-
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