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1. Aligemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschlufl und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat am 30.10.1990 beschlossen, fiir einen
Bereich siidlich der L. 793, nérdlich des Ortskernes, einen Bebauungsplan gemif}
§ 30 BauGB aufzustellen. Der Bebauungsplan enthélt weitere Festsetzungen ge-
miB § 9 BauGB.

Das Plangebiet wird begrenzt

+  im Norden durch die Umgehungsstrale L 793,

. im QOsten durch die BahnhofstraBe,

. im Westen durch die Miihlenstrafle,

+  im Siiden durch die ndrdliche riickwirtige Grundstiicksgrenze der Bebau-
ung entlang Gartenstrafle.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches sind im Aufstellungsbeschlufy
beschrieben und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

1.2 Planungsanlal und Planungsziel

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt und stellt die letzte
unbebaute Fliche am nérdlichen Ortsrand von Everswinkel siidlich der Umge-
hungsstralBe dar, Der anhaltende Bedarf bzw. die Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken veranlaBt die Gemieinde Everswinkel, jetzt vorrangig fiir diesen
relativ ortskernnahe gelegenen Bereich Planungsrecht zu schaffen,

Der Planbereich ist im Flichennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt.
Somit wird der kiinftige Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt,

1.3 Derzeitige Situation

Das schmale lang gestreckte Plangebiet wird — wie bereits erwihnt — heute noch
als Acker genutzt. Geprigt wird es durch die nordliche Begrenzung mit einem
Li#rmschutzwall entlang der L 793, AuBler dem jungen, noch wenig entwickelten
Bewuchs auf dem Lirmschutzwall ist im Plangebiet auch keine Baumsubstanz
vorhanden.

Als weitere Vorgabe fiir die Planung ist zu beachten, daB in Ost-West-Richtung
fast mittig durch das Plangebiet ein Abwasserkanal verliuft, der kiinftig auch in
dffentlicher Fliiche liegen soll, um zugiinglich zu bleiben. Damit ist eine wesent-
lich einengende Vorgabe auch fiir den formalen stddtebaulichen Entwurf gege-
ben.

Die siidlich des Planbereiches liegende Bebauung entlang der Gartenstrafie be-
steht aus iiberwiegend eingeschossiger Einfamilienhausbebauung auf relativ
groflen Grundstlicken.
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2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.1 Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

Im Planbereich kOnnen zukiinftig 45 Baugrundstiicke angeboten werden, der
voraussichtlichen Nachfrage entsprechend ausschliefilich als Einfamilienhiuser.
Die Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die angrenzende umgebende Ein-
familienhausnutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Die sonst gemif § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sollen
jedoch unzulidssig bleiben, um einen gewissen Wohnwert zu sichern. Im iibrigen
ist fiir derartige Nutzungen (z.B. nicht stdrende Handwerksbetriebe) hier keine
Standortgunst gegeben.

2.2 Mabf der baulichen Nutzung

Der voraussichtlichen Nachfrage in Everswinkel entsprechend wird von einer
eingeschossigen Einzelhausbebauung mit ausbaufdhigem Dachraum ausgegan-
gen.

AuBerdem soll aufgrund der ErschlieBungssitnation von der K 3 / Bahnhofstrafie
aus (vgl. Pkt. 2.4) eine moglichst geringe Verdichtung vorgesehen werden.

Gemil § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird gesichert, daB pro Einzelhausgrundstiick
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind. Ebenfalls wird gemil § 9 (1) Nr. 3
BauGB die Mindestgrundstiicksgrofe mit 500 qm festgesetzt. Die angebotenen
GrundstiicksgréBen liegen zwischen 500 qm und fiir einige wenige bei maximal
900 gm.

Die Grundfiichenzahl wird mit 0.3 reduziert gegeniiber der Obergrenze It.
BauNVO festgesetzt, um der Ortsrandsituation und der angestrebten geringen
Verdichtung gerecht zu werden.

Eine Geschofiflichenzahl wird nicht festgesetzt, Die Kombination von vorgege-
bener Geschossigkeit und Grundflichenzahl sichert, dal die Obergrenze der
GFZ 1t. BauNVO ohnehin nicht erreicht bzw. iiberschritten wird.
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2.3 Ortshild und Belange des Denkmalschutzes

Auf die den stidtebaulichen Entwurf formal prigenden Vorgaben — schmaler
Planbereich mit mittig verlaufender Kanaltrasse — wurde bereits hingewiesen.

Als baugestalterische Festsetzung gemiifl § 81 BauONW werden die wichtigsten
stidtebaulichen Gestaltelemente — Stellung der Hauptbauk&rper (Firstrichtung)
und Dachneigung (38 - 45°) - in den Bebauungsplan eingetragen. Weitere ge-
stalterische Festsetzungen zur Materlalwahl u.a. werden ebenfalls als Satzung
gemif} § 81 BauONW gesondert beschlossen.

Die wesentliche Wirkung fiir ein dorfliches Wohnquartier am Ortsrand wird von
der geplanten Griingestaltung (s. Pkt. 2.5) ausgehen miissen, da in der Abwii-
gung mit den privaten individuellen Bauwiinschen keine allzu engen Festsetzun-
gen zur baulichen Gestaltung getroffen werden und der Einflufl auf Architektur-
qualitit durch Gestaltungsfestsetzungen ohnehin gering ist.

Belange des Denkmalschutzes sind im Planbereich nicht betroffen. Jedoch ent-
hilt der Bebauungsplan einen Hinweis, daR im Falle von mdglichen archiiologi-
schen Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten
sind.

2.4 Erschliefbung

Die Anbindung des Wohnguartiers an das iibertrtliche Netz erfolgt von der
Bahnhofstrafle K 3, die eine Auffahrt auf die L 793 (Richtung Miinster und Wa-
rendorf) hat.

Gleichzeitig wird das Wohnquartier auch von der Miihlenstrafle im Westen er-
schlossen, um Richtung Ortsmitte eine moglichst gleichmiBige Verteilung des
Verkehrs auf das innerdriliche StraBennetz zu erreichen und die Bahnhofstralle,
die cine wichtige Anbindungsfunktion zwischen Umgehungsstralle und Ortskern
erfiillt, nicht noch zusétzlich mit Anliegerverkehr zu belasten.

Es ist somit davon auszugehen, daR der Zielverkehr Richtung Ortsmitte sich zu
ca. einem Drittel (ca. 12 - 15 Baugrundstiicke) iiber die MiihlenstraB3e und ca.
zwei Drittel (ca. 30 Baugrundstiicke) iiber die Bahnhofstrae Richtung Ortsmitte
bewegt. Diese zusitzliche Belastung auf der Bahnhofstrafle wire durchaus zu-
mutbar.

Der Zielverkehr Richtung Anbindung L 793 wird aus dem Wohnquartier aus-
schlieBlich iiber die Bahnhofstrale nach Norden erfolgen.

Wie bereits erwihnt, wird die ErschlieBungsstrafle fiir das Wohnquartier so ge-
fiihrt, da3 die vorhandene Kanaltrasse jeweils im offentlichen Verkehrsraum
liegt. Um diesem starren Leitungsverlauf nicht ein entsprechend starres Straflen-
profil entgegenzusetzen, erfolgt ein mbglichst geschwungener Verlauf, der die
Kanaltrasse einmal nordlich und einmal siidlich im Straflenraum erfaft.
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Die Querschnittsgestaltung ist wie folgt vorgesehen:

Fahrbahn max. 4,75 m, einschliefilich beidseitige Rinnen, jeweils 30 cm, vor-
geschlagenes Material: helle Schwarzdecke und Betongrofipflasterrinnen,

einseitiger Gehweg 2,00 m,
einseitiger Sicherheitsstreifen 0,75 m,
abwechselnde Parkmiglichkeiten, Einengungen zur Verkehrsberuhigung,

Die Uberlegung, eine regionale FuBwegverbindung als Prozessionsweg an
den Ful} des Larmschutzwalles im Norden des Wohnquartiers zu legen, wurde
nicht weiter verfolgt, da die Anbindungspunkte fiir diesen Weg ohnehin
jeweils an den Strafleneinmiindungen Bahnhofstra3e und Miihlenstralle liegen
wiirden und somit die umwegige Fithrung voraussichtlich nicht angenommen
wiirde. Gleichzeitig wurde die Frage der Wohnqualitét fiir die Gartengrund-
stiicke im Norden infrage gestellt, AuBerdem ist die teilweise Fithrung eines
Fullweges durch ein Wohnquartier sicherlich auch mit dem abwechslungs-
reicheren Erlebnis zu begriinden.

Die angestrebte gliedernde StraBengestaltung durch Baumstandorte muf3 im
Einzelfalle auf den kreuzenden Kanalverlauf abgestimmt werden.

Die temporeduzierende Gestaltung des Stralenraumes wird einmal durch die re-
lativ schmale Fahrbahn vorgegeben, insbesondere soll diese jedoch durch meh-
rere Einengungen, die dort erfolgen, wo kurze Stichwege nach Siiden und
Norden abknicken, angeboten werden.

Jeweils zwei inselartige Ausweitungen, die ebenfalls zur Temporeduzierung bei-
tragen sollen, sind dort vorgeschen, wo durch die Fulwegverbindung nach
Siiden eine gewisse Zisur im Wohnquartier entsteht.




Gemeinde Everswinkel - B-Plan Nr .36 "Nérdlich Gartenstrae” 6

2.5 Griinflichen und Freiraumgestaltung

Offentliche Griinflichen als Spielbereiche sind im Plangebiet nicht vorgesehen
und nicht erforderlich, da in der Nachbarschaft ausreichende Moglichkeiten an-
geboten werden.

- Griinfliiche / Fliche fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Am 6stlichen Plangebietsrand / entlang der K 3 Bahnhofstralle ist eine Griinfl4-
che vorgesehen, die aus Lirmschutzgriinden (s. Pkt. 3.2) nicht bebaut werden
soll. Diese Fliche eignet sich dann hervorragend als kleine Ausgleichsfliche fiir
biotopartige Gestaltung im Zusammenhang mit der auslaufenden Begriinung des
Larmschutzwalles.

Am westlichen Plangebietsrand / Miihlenstrae entsteht ebenfalls zwischen der
geplanten Erschliefungsstrae und dem Ldrmschutzwall eine schmale Fliiche,
die wegen des hier verlaufenden Kanals keine Bebauungsméglichkeit mehr zu-
14Bt und ebenfalls nach Skologischen Gesichtspunkten gestaltet werden kénnte,
so daf} sich mit dem Griin entlang des Lirmschutzwalles eine Vernetzung ergibt.

- Festsetzungen zur Anpflanzung von bodenstiindigen Gehilzen

Auf den privaten Grundstiicken wird durch textliche Festsetzung gesichert, daf}
die Abgrenzung zwischen den kiinftigen Baugrundstiicken durch Hecken aus bo-
denstindigen Laubgehtlzen zu erfolgen hat, d.h. keine Nadelholzer erlaubt sind.
Damit soll aus ¢kologischen Griinden zur Verbesserung der derzeitigen ausge-
rdumten Ackerlandschaft auch ein Anteil flir den Ausgleich weiterer Flichenver-
siegelung gemil § 9 (1) Nr. 25 a gesichert werden. Die Realisierung dieser Fest-
setzung wird durch Pflanzgebot gemil} § 178 BauGB gewihrleistet.

Auf die beabsichtigte Gestaltung des Gffentlichen Stralenraumes mit Baum-
standorten wurde bereits hingewiesen.

- Festsetzungen als MaBnahme zum Umweltschutz

AuBerdem wird durch textliche Festsetzung gemif} § 9 (1) Nr. 20 BauGB gesi-
chert, daf} die befestigten Teile der Grundstiicke unversiegelt auszufiihren sind
und die Garagenzufahrten nur mit einer Mindestbreite, d.h. maximal 3,00 m, zu
versiegeln sind.
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3. Sonstige Planungsbelanige und Fragen der Durchfiihrung

3.1 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Strom- und Gasversorgung fibernchmen die VEW (Vereinigte Elektrizitits-
werke), Eine Versorgungsfliche fiir eine Umformerstation wird im Bebauungs-
planbereich gesichert. Der genaue Standort wird im Zusammenhang mit der
Griinflichengestaltung im Zentrum des Wohnquartiers festgesetzt.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserwerk der Gemeinde Everswinkel
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tibeér Mischsystem zur Kldranlage Everswinkel,
die gemil ZAP zur Zeit erweitert und dann ausreichend aufnahmefihig ist,

Die Abfallbeseitigung ist vorschriftsméfBig durch einen privaten Entsorger ge-
wihrleistet. Standorte fiir Recyclingcontainer werden im Oriskern angeboten.

Altablagerungen bzw. Altstandorte sind im Planbereich aufgrund derzeitiger
oder fritherer Nutzungen nicht zu vermuten,

3.2 Immissionsschutz

Gewerbliche oder landwirtschaftliche Immissionen sind fiir das geplante Wohn-
quartier nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Zur Verkehrsbelastung durch die L 793 wurde ein Gutachten angefertigt*®). Da-
nach ist zusammenfassend festzustellen, dafl der bereits geschiittete Larmschutz-
wall entlang der L. 793 auch bei Ansatz der Prognosebelastung ausreichenden
Lérmschutz filir die angrenzende vorhandene und geplante Bebauung (einge-
schossig) gewihrleistet (55/45 dBA Tag/Nacht), als Orientierungspegel gemif
DIN 18005,

Insgesamt bleibt es den Bauherren {iberlassen, im ausfihigen Dachraum nach
Norden Richtung Umgehungsstrafle keine schutzwiirdigen Rdume unterzubrin-
gen. Die Baugenehmigungsbehorde sollte darauf hinweisen.

Fiir die 6stlichen beiden ersten Gebdude an der WohnstraBe / Einmiindung
Bahnhofstrafle sowohl nordlich als auch siidlich der Wohnstrale wird auf der
nord- und oOstlichen Gebidudeseite passiver Schallschutz durch entsprechende
Schallschutzfenster oder Verzicht auf schutzwiirdige Rdume empfohlen, da hier
keine aktiven Schutzmalinahmen aus gestalterischen Griinden getroffen werden
kénnen. Im einzelnen wird auf das Gutachten Bezug genommen.

*)  Schallschutztechnisches Gulachten Baugebiet ndrdlich Gartensirafie Everswinkel
aufgestellt durch das Planungsbilro fiir Ldrmschuitz Altenberge und Dr. Bernhard Stuer,
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht, Milnster, Juli 1990
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3.3 Auswirkungen der Planung

Negative Auswirkungen der Planung sind nicht zu erkennen. Die Freirauminan-
spruchnahme der derzeit landwirtschaftlichen Nutzfliche (Acker) ist in Abwi-
gung mit der Zurverfiigungstellung von behotigtem Wohnbauland zu sehen.

Unvermeidbar ist die weitere Bodenversiegelung des derzeitigen Freiraums so-
wohl durch die Bebauung als auch durch zusitzliche StraBlenfliche,

Zur Milderung des Eingriffs wird — wie erwihnt — eine standortgerechte biotop-
artige Skologisch sinnvolle Eingriinung im Osten und Westen des Plangebietes
vorgeschlagen sowie standortgerechte Bepflanzung der privaten Grundstiicke.
Auflerdem wird gemill § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Mafinahme zum Schutz der
Umwelt festgesetzt, da die befestigten Teile der Grundstiicke unversiegelt aus-
zafiihren sind, mit einer maximalen Breite von 3,00 m fiir eine bzw. max. 5,00
m fiir zwei Grundstiicksgaragenzufahrten.

Insgesamt ist anzuftihren, daf} die intensive Bepflanzung von Wohnglirten eben-
falls einen biodkologischen Ausgleich gegeniiber der derzeitigen Ackerfliche
bietet.

Der Immissionsschutz wird nachweislich sichergestellt.

Sonstige Belange sind nicht betroffen, Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daf
Kampfmittelvorkommen nicht auszuschlieBen sind, so daB bei der Durchfiihrung
von Bauvorhaben mit entsprechender Vorsicht vorzugehen ist.

3.4 Flichenbilanz

Plangebiet gesamt 4,81 ha - 100 %
davon:

Allgemeines Wohngebiet 3,04 ha - 63,20 %
Offentliche Griinfliiche 1,30 ha - 27,03 %

Verkehrsfliache 0,47 ha - 9,77 %




Gemeinde Everswinkel - B-Plan Nr .36 "Nérdlich GartenstraBe" 9

3.5 Kosten

Die Kosten fiir die Erschlieung des Baugebietes werden wie folgt geschiitzt:

- Straflenbau einschlieBlich Begriinung und
Oberflichenentwiisserung

- Griinflichen einschlieBlich Wallbegriinung
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