Gemeinde Everswinkel
Az.:61.82.35/2 Re

05.06.2002

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 ,,Sidlich Miinsterstrafle®
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Raumlicher Geltungsbereich
des Anderungsplanes

2. Planungsanlass und —um-
fang:

3. Aussage zu offentlichen Be-
langen

Der raumliche Anderungsbereich bezieht sich
auf das Grundstick Gemarkung Everswinkel,
Flur 32, Flurstiick 441. Das Grundstiick Mins-
terstrae 9 / Krummes Land ist im nérdlichen
Teil mit einem Wohn- und Geschaftshaus nach
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes bebaut.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
seinerzeit u. a. auch das planerische Ziel ver-
folgt worden, dem Eigentiimer des hier in Rede
stehenden Grundstiicks die Errichtung einer
Friedhofsgartnerei zu ermdglichen. Diese Nut-
zung ist mittlerweile wieder aufgegeben worden.
Das Gebaude wird zur Zeit gewerblich in Form
einer Blronutzung sowie zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Der sldliche Teil des Grundstiicks war
urspringlich als Ausstellungsflache fur Grab-
male, gartinerischen Bedarf und Steilplatzfidchen
vorgesehen.

Mit der nun erfolgten Umnutzung des Gebaude-
bestandes besteht fur den sudlichen Grund-
stiicksteil keinerlei konkrete und sinnvolle Nut-
zungsmaoglichkeit mehr; die Flache liegt sozusa-
gen ,brach”. Es ist daher beabsichtigt, in Anleh-
nung an die vorhandene und planerisch noch
mogliche Umgebungsbebauung ein Doppelhaus
zu errichten.

Mit den bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist das Vorhaben insoweit nicht ver-
einbar, dass die Baugrenze um ca. 5 m in siidli-
cher Richtung Uberschritten wirde.

Die Anderungsplanung wird fur stadtebaulich
vertretbar angesehen, zumal das Grundstlck
hiermit einer sinnvollen Nutzung zugeflhrt wird.
Die Schaffung von Wohnraum im Einfamilien-
hausbau ist hier im Sinne einer Nachverdichtung
maglich und damit nicht zuletzt unter Nachhal-




4. Aussage zu privaten Belangen

tigkeitsgesichtspunkten einer zusatzlichen Inan-
spruchnahme weiterer Aullenbereichsflachen
vorzuziehen.

Die Festsetzungen des Anderungsbereiches
orientieren sich an denen, die fir den sidlich
und stid — westlich gelegenen Bereich ebenfalls
gelten, um ein harmonisches und stadtebaulich
aufeinander abgestimmtes Gesamtbild zu er-
halten. Einzig auf die Festsetzung einer First-
richtung wird bewusst verzichtet, da sich diese
bei Betrachtung der stadtebaulichen Situation
vor Ort nicht von sich aus aufdrangt und anbie-
tet, somit keine stadtebaulichen Griinde i. S. v.
§ 9 Abs. 1 BauGB vorliegen. Sowohl eine gie-
belsténdige wie auch eine traufenstandige Be-
bauung zur Nord — Sid — Achse der Erschlie-
Bungsstralle ,Krummes Land® ist denkbar.

Die planerische Umorientierung der Stellplatz-
flachen aus dem sidlichen in den sid — westli-
chen Grundstiicksteil erfolgt in Anlehnung an die
tatsachlich vorhandenen Gegebenheiten. Ein
Festhalten an den (privaten) Stellplatzen in glei-
cher Zahl ist auch im Hinblick auf die Umge-
bungsnutzungen angezeigt.

Durch die Anderung von Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kénnen und Uber das hinaus ge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich
mdglich war, nicht zu erwarten.

Fur die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Ober die Um-
weltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Anderung vom 27.07.2001 besteht keine Not-
wendigkeit.

Anhaltspunkte daftir, dass Interessen von
(sonstigen) Tragern offentlicher Belange oder
von sonstiger allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, liegen nicht vor.

Anhaltspunkte daflr, dass nachbarliche / private
Belange in einer Weise, die iiber das zumutbare
Mafl im Rahmen der gegenseitigen Riicksicht-
nahme hinaus gehen, betroffen sind, liegen
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5. ErschlieBung und Kosten

6. Zum Verfahren

nicht vor. Hier ist zu berlicksichtigen, dass es
sich bereits nach den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes um ein Allgemeines
Wohngebiet handelt und die nunmehr zuséatzlich
zu erwartende Wohnnutzung in ihren Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft als nicht stérend
angesehen werden muss, méglicherweise sogar
vertraglicher als urspriinglich angedachte ge-
werbliche Nutzungen ist. Es kann zwar nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, dass sich die
hachbarliche Situation in Bezug auf Sonnen-
lichteinfall und Sichtverhaltnisse (geringfligig)
verdndert. Hier muss jedoch gesehen werden,
dass bauordnungsrechtlich notwendige Grenz-
abstande ohnehin eingehalten werden missen
und da, wo stadtebaulich vertretbar, dem
Grundeigentimer eine adaquate  Grund-
stlicksausnutzung auch zugestanden werden
muss. Im Ubrigen befinden sich benachbarte
Gebaude in einem Abstand, der insoweit als
ausreichend angesehen wird, dass die Verande-
rung der baulichen / nachbarlichen Situation als
zumutbar bewertet wird.

Eine Beteiligung der Birger wurde entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften durchge-

" fuhrt. Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Durch die 21. Anderung des Bebauungsplanes
werden Anderungen an ErschlieRungsanlagen
nicht erforderlich, so dass keine zuséatzlichen
Kosten entstehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die Grundziige der Planung nicht berthrt.
Die Plananderung erfolgt daher im vereinfachien
Verfahren gem. § 13 BauGB.

Der Burgermeister

(Banken}




