CEMEINDE EVERSWINKEIL
-Az.: 61.82.34 86/P1l-1- 21.11,1991

BEGRUNDUNG

gemép § 9 Abs. 8 BauGB zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Gewerbegeblet Molkerei II"

Planungsanlap und
-umfang:

Der Rat der Gemelnde hat in seiner
Sitzung am 15.10.1991 beschlossen, das
Verfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 "Gewerbegebiet Molke-
rei II" durchzuflhren.

Im Wege dieser Anderung soll das nérd-
lich der Mlinsterstrapfe / westlich der
Auffahrt zur Umgehungsstrafe gelege-
ne rechtskriaftige Plangebiet, das Er-
welterungsmdglichkeiten flir den sUdlich
der MunsterstraPe gelegenen milchverar-
beitenden Betrieb festsetzt, um eine
Flache von <c¢a. 1,2 ha nach Norden hin
bis zur Umgehungsstrafe erweitert wer-
den, die Festsetzungen sollen so erfol-
gen/gedndert werden, dapf auf dem Plan-
gelande der Bau von 1im wesgsentlichen
zwel groffléchigen Tiefkuhlhallen er-
méglicht wird,

Anlap fir die Planung sind konkrete Er-
welterungsabsichten der in unmittelba-
rer Nahe ansdssigen Milchwerke; inner-
halb dieses Betriebes hat gich in jling-
ster Vergangenheit aufgrund der Offnung
des osteuropdischen Marktes ein neuer
Produktionsschwerpunkt bel der Speise-
eigherstellung gebildet, wobel die ge-
stiegene Nachfrage u.a. mangels Lager-
kapazitdten zur Zeit nicht gedeckt wer—
den kann. Uber die Bebauungsplanénde-
rung soll daher kurzfristig die Errich-
tung von Tlefkihl-/Lagerhallen gegen-
Uber dem heutigen Betriebsgelande er-
mdglicht werden.

Die heute flir den Betrieb rechtskraf-
tig als gewerblich nutgbar festgesetz-
ten Flachen lassen die erforderlichen
baulichen Erweiterungen nicht zu: Die
durch den Bebauungsplan Nr. 21 "Gewer-
begebiet Molkerei" u.a. festgesetzte
Gewerbegebietsflache gUdlich der Min-
sterstrafBe ist von der vorhandenen Nut-
zung her im wesentlichen ausgeschdpft.
Auch die durch die Aufstellung des Be-
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bauungsplanes Nr. 34 '"Gewerbegebiet
Molkerei TII" geschaffene Erweilterungs-
flache genligt unter BerUcksichtigung
der gedanderten Betriebsstrukturen und
betriebswirtschaftlicher Gesichtgpunkte
den Anforderungen nicht mehr, so dap
die sich im Norden anschliefende Flé&che
bis zur Umgehungsstrafe, die bereits im
Eigentum der Milchwerke steht, in das
Plangebiet einbezogen werden soll, Die-
ses bislang noch landwirtschaftlich ge-
nutzte Gel&nde bietet gich nicht nur
wegen der unmittelbaren N&he zum jetzi-
gen Betriebsgeldnde an, sondern bietet
auch den Vorteil der nahen Anbindung an
dag Uberdrtliche Verkehrsnetz und wirkt
gich wegen seiner Ortsrandlage nicht
negativ auf die vorhandenen bzw., ge-
planten innerdrtlichen Strukturen aus.
Wegen dieser standortbedingten Vorgaben
scheiden Alternativstandorte in anderen
Gewerbegebieten der Gemeinde aus.

Im rechtskriftigen CGeblietsentwicklungs-
plan -Teilabschnitt Zentrales Munster-
land- in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 04.06.1986 ist das Gebiet
des hier in Rede stehenden Bebauungs-
planes Nr. 34 bislang nicht als "Gewer-
be~ bzw, Industrieansiedlungsbereich"
dargestellt, wvielmehr ist westlich des
heutigen Betriebsgeldndes eine Erwelte-
rungsflache von c¢a. 1,3 ha vorgesehen.
Diese Flache ist jedecch wegen der sud-
lich angrenzenden Waldfldche, wvon der
nach Ziff. 4.2 des Gemeinsamen Runder-
lasses des Innenministers und des Mini-
sters flr Ernadhrung, Landwirtschaft und
Forsten des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 18.07.1975 betreffend die "Berlck-
sichtigung der Belange des Waldes beil
der Bauleitplanung und bei der Zulas-
sung von Vorhaben" ein Sicherheitsab-
stand von 35 m einzuhalten i1st, nur zum
Teil baulich nutzbar und wird deshalb
den betriebsbedingten Erweiterungser-
fordernissen nicht gerecht.

Die Gemeinde hat daher angeregt, diese
Erwelterungsfliche im Rahmen der im Mai
1990 angekindigten Fortschreibung des
Gebietsentwicklungsplanes zu streichen
und statt dessen die hier in Rede ste-
hende Flaéche ndrdlich der Minsterstrafe
als Gewerbe- und Industrieansiedlungs-—
bereich darzustellen, wobel auch eine
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mogliche Erweiterung nach Westen hin
berticksichtigt werden soll, um langfri-
stig den Standort des milchverarbelten-
den Betriebes zu sichern.

Da der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde
in der rechtskridftigen Fassung nur das
heutige Bebauunggplangeblet als gewerb-
liche Bauflé&che darstellt, die ndrdlich
angrenzende Flidche dagegen als Flache
fur die Landwirtschaft, erfolgt die dem
Bebauungsplan entsprechende Erweiterung
der Darstellung nach Norden hin in ei-
nem Parallelverfahren -13. Anderung-.

Die flur dile kurzfristigen Erwelterungs-—
gbsichten der Milchwerke bendtigte Fla-
che s0ll als Gewerbegebiet gem. § B8
BauNV0O festgesetzt werden; die Bauleit-
planung bezieht gich auf die konkret
geplante Bebauung, die Uber das larm-
schutztechnische Gutachten des Ingeni-
eurblros fir Technische Akugtik und
Bauphysik Schwetzke und Bauer vom
09.10.1991, das sich nur auf diese kon-
krete Bebauung/Nutzung bezieht, fest-
geschrieben wird., Flir mdgliche ande-
re (bauliche) Nutzungen wird die Ein-
haltung des Immissionsschutzes im Ein-
zelfall konkret nachzuwelisen sein, so
daPp dile angrenzende Nachbarbebauung vor
unvorhersehbaren Entwlcklungen des Be-—
triebes gesichert ist.

Geplant ist der Bau von zwel groffla-
chigen Tiefklhlhallen, von denen ei-
ne im stdlichen Planbereich (Abmessun-—
gen: 70 x 55 m) und eine im nérdlichen
Planbereich {Abmessungen: 50 x 65 m)
errichtet werden soll, Die Héhe dieser
Gebdude wird ca. 13 m betragen und da-
mit erheblich niedriger sein als nach
der bisher rechtskraftigen Bauleitpla-
nung maximal zul&ssig (26 m).

Die Erforderlichkeit dieser Lagerfld-
chen ist mit durch den geplanten Aus-—
bau des Tiefklhlsektors durch Fusion
mit einem entsprechend spezialisierten
Betrieb bedingt. Zur Lagerung vorgese-
hen sind daher neben Eigenprodukten der
Milchwerke auch sonstige Tiefkihlpro-
dukte wie Gemise, Cbst, Fleisch etc.
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Der BEinfahrtbereich auf das Gelénde ist
aus betriebstechnischen Griinden gegen-
Uber der Zufahrt zum heutigen -sidlich
der MinsterstraBe gelegenen- Betriebs-
geldnde vorgesehen; die Annahme- und
Ausgabebereiche der Tiefkiuhlhallen sind
dementsprechend nach Osten hin orien-
tiert. Zum Verlassen des Betriebsgelédn-
des Uber dle an der westlichen Plange-
bietsgrenze gelegene Ausfahrt werden
die Gebdude umfahren.

Westlich des Einfahrtbereiches ist
die Errichtung eilnes Verwaltungsgebdu-
des vorgesehen; in einer spéteren Bau-
maPfnahme ist -d6stlich der beiden Tief-
kiuhlhallen- ein weilterer Gebdudetrakt
flir die Ausweitung des Tiefkihlsektors
Frischfleisch (Verpackung und Vorfroc-
stung) vorgesehen.

Die Bebauung des Geld&ndes ist in meh-
reren Abschnitten vorgesehen, wobei so
kurzfristig als mdglich die Tiefkihl-
halle im stdlichen Planbereich mit
den angrenzenden Trafo-/Kalteanlagenge-—
bauden und das Verwaltungsgebdude rea-
lislert werden sollen.

Ein ausreichender Schutz vor L&rmimmig-
sionen ~Immissionen anderer Art sind
nicht zu erwarten— 1st beli Beachtung
der in o.g. larmschutztechnischen Gut-
achten beschriebenen baulichen und be-
trieblichen Schallschutzmafnahmen ge-
wahrleistet.

Bei den schallschutztechnlschen Berech-
nungen wurden das sUd-6stlich der Auf-
fahrt Zzur Umgehungsstrafe gelegene
rechtskraftig festgesetzte Mischgebiet
sowie das nord-dstlich der Auffahrt
festgesetzte allgemeine Wohngebiet des
Bebauungsplanes Nr, 12 "Hillgenstocal"
berlicksichtigt.

Das Gutachten ist Bestandteil der Bau-
leitplanung und war im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der BlUrger gem. §
3 Abg., 1 BauGB einsehbar. Das Gutach-
ten wird auch Bestandteil der &6ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sein, wobei im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren der Trager Offentlicher Be-
lange allerdings nur denjenigen zu Be-
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teiligenden eine Ablichtung des Gutach-
teng Ubergandt wird, die Interessen im
Zusammenhang mit dem Immissionsschutz
wahrnehmen. Den weliteren Trégern o6f-
fentlicher Belange kann auf Anforderung
kurzfristig eine Ablichtung des Gutach-
tens uUbersandt werden.

Im Rahmen der Beratung der Gutachten-
ergebnisse ist auch eine Drehung der
Tiefkithlhallen, d,h. die Verlegung der
Annahme- und Ausgabebereliche nach We-
sten hin, diskutiert worden, wodurch
wahrscheinlich eine vollstédndige Ab-
schirmung des Dbeim Verladebetrieb ent-
stehenden Larms erreicht worden wire;
im Ergebnis ist die Drehung Jjedoch
durch den Bauherrn aus betriebgwirt-
gchaftlichen Grinden abgelehnt worden,
da flur die derzeit schon alg erforder-
lich absehbare Errichtung weiterer Pro-
duktionsgebdude nur die Flache westlich
des hier in Rede stehenden Bebauungs-—
plangebietes in Frage kommt und die An-
nahme- und Ausgabebereiche dann gegen
den Produktionslauf errichtet wéren,

Als wesgsentliche Immissionsgquelle auf
dem Grundstick wird das Kalteanlagenge-—
b&ude mit den auf der Dachfléche vor-
gesehenen Kondensatoren -—das Gebaude
grenzt ndrdlich an die Tiefkuhlhalle im
glldlichen Planbereich an- durch einen
Schallschirm nach Norden und Osgten hin
abzuschirmen sein. Die Errichtung die-
ses Schallschirmes wird durch eine ent-
sprechende Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert,

Die schallschutztechnischen Anforderun-
gen an die bauliche Ausfuhrung der
Geb&ude und die Betriebswelse werden
durch Auflagen/Bedingungen im Baugeneh-
migungsverfahren zu sichern sein,

Hier ist als Ergebnis des Gutachtens
insbesondere zu gewdhrleisten, daPp wah-
rend der Nachtzelt keine LKW Uber den
Einfahrtbereich auf das Grundstick fah-
ren; um dies auszuschliefen, ist im
Finfahrtbereich eine Nachtschranke vor-
gesehen, die LKW sind an dile Westsgeite
der Tiefkuhlhallen zu leiten, wo slie an
zusatzlich einzurichtenden Andockstel-
len mit Elektroanschllissen fur die K&l-
teaggregate abzustellen sind.
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Auch wdhrend des Tageszeltraumes werden
die LKW nicht lber die Fahrzeugmotoren,
sondern Uber entsprechende Andockstel-
len mit Elektroanschlisgsen 2u kihlen
seln.

Weitere Einzelheiten zur Sicherstellung
eines hinreichenden 8Schallschutzes er-
geben sich aus dem Gutachten, das Ge-
genstand auch des Baugenehmigungsver-
fahrens sein wird.

Zu der geplanten Bodenversiegelung wird
darauf hingewiesen, daf nord-dstlich
des Bebauungsplangebietes -parallel zur
Umgehungstrafe- von der Gemeinde ein
Larmschutzwall angelegt wurde bzw, an-
gelegt wird mit sidlich vorgelagerter
modellierter Fl&che in einer Grdfe von
ca, 3 ha. Sowohl die Flache des Walles
als auch die vorgelagerte Flédche werden
landschaftsgerecht bepflanzt, wodurch
ein Ausgleich gegeben ist. Entsprechen-
des gilt fur den seitens der Milchwerke
bereits angelegten Wall sud-&6stlich der
Auffahrt zur Umgehungsstrafe.

Flir das neue Betriebsgelande wird zudem
ein umlaufender Pflanzstreifen festge-
setzt werden, der mit landschaftsgebun-
denen Bdumen und Strauchern zu bepflan-
zen sein wlrd und zu einer optischen
Abschirmung der Betriebsgebdude beitra-
gen soll.

Bel der Pflanzstreifentiefe entlang der
6stlichen und ndérdlichen Plangebietsg-
grenze wurde berilckslichtigt, dap diesen
Bereichen Jjeweils begrinte Bodschungs-—
flachen vorgelagert sind, die als Be-
standteile der Strafenrdume L 793 und
Auffahrt zur Umgehungsstrafe angrenzen,
so dap sich zwischen Fahrbahnrand und
der baulich nutzbaren Fladche begrunte
Abstédnde von mindestens 12 m Tiefe er-
geben.

Der entlang der westlichen Plangebiets-
grenze vorgesehene Pflanzstrelifen ge-.
nugt mit seiner Tiefe wvon nur 2 mnm
den Anforderungen an elne unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten erforderli-
che optische Abschirmung nicht; bei der
gleichwohl erfolgten Festsetzung dieses
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Pflanzstreifens wurde die in gpétegtens
2-3 Jahren anstehende Erweiterung des
Plan-/Betriebsgeléandeg nach Westen hin
berlcksichtigt, d.h. dap diese Eingri-
nung hur als vorlbergehend hinnehmbar
beurteilt und akzeptiert werden kann.

Auch die geplanten Geb&ude selber gol-
len weltgehend Uber unmittelbar angren-
zende Anpflanzungen eilngegrint werden;
zum Teil 1ist eine Begriunung der Aufen-
wandflachen mit Ranken vorgesehen, um
die H%he der CGebaude optisch zu min-
dern und —-soweit als bel der Hdéhe der
geplanten Gebédude méglich- ein Einfigen
in das Landschaftsbild '2zu Jgewdhrlei-
sten.

Dag Bebauungsplangebiet wird Uber die
MinsterstraBe an das ortliche und uUber-
4drtliche StraPfennetz angebunden, Diese
StraBe reicht aus, um den derzeitigen
und zukinftig zu erwartenden Zu- und
Abfahrtsverkehr des vorhandenen und ge-
planten Gewerbegebietes aufzunehmen;
dabel ist davon auszugehen, daPp sich
die Zahl der an— und abfahrenden LKW
durch die ErschlieBung des Bebauungsg-
plangebietes Nr. 34 um etwa 20 erhdhen
wird.

Die innere Erschliepung des Gebietes
wird Uber private Wegeflachen erfolgen.

Dle Wasserversorgung deg Betriebes er-
folgt Uber eine vorhandene betriebsei-
gene Anlage. Die Entnahmebrunnen sind
westllch des Betriebsgeldndes vorhan-
den. Bezliglich der hygilenischen und
wasserwirtschaftlichen Anforderungen an
diese FEigenwasserversorgung ist die
Verordnung lber Trinkwasser und lber
Wasser flir Lebensmittelbetriebe wvom
22,05.1986 zu beachten.

Uber diese FEigenwasserversorgung hinaus
kann das Plangebiet an eine vorhandene
Wasserleitung NW 100 an das O0ffentliche
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde an-
geschlossen werden. Uber diese Leitung
ist es auch mdglich, den Betrieb mit
Ldschwasser 2Zu versorgen. Dilieser An-
schlup stellt eine Léschwassermenge von
rd, 1.000 1l/min sicher. Darliber hinaus
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gind auf dem Geldnde der Milchwerke in
Tankanlagen derzeit sténdig ca. 300 cm3
Wagser vorréatig.

Das von den Milchwerken zu erstellen-
de Behandlungskcnzept betreffend das
aut dem bestehenden und zuklinfti-
gen Betriebsgeldnde anfallende Nieder-
schlagswasser sieht den Bau eines Re-
genrlickhaltebeckens slidlich des heutl-
gen Betriebsgelédndes vor, wodurch wei-
tere Léschwassermengen zur Verfugung
stehen werden., Eine exakte Mengenangabe
zu der insoweit berlcksichtigungsféhi-
gen Wassermenge 1ist derzeit noch nicht
mdéglich, da die erforderliche Gréfe des
Rickhaltebeckens zundchst im Rahmen der
durch den Bauherren 2zu beantragenden
wagsserrechtlichen Genehmlgungen zu kl&-
ren sein wird.

Sollte sich darilber hinaus aufgrund der
besonderen Eilgenart der zukinftigen Be-
triebseinrichtungen ein hdbherer Losch-
wasserbedarf ergeben, sind von dem Be-
trieb weltere LO&schwassereinrichtungen
auf dem CGrundstlck zu schaffen,

Das zuklinftige Plangebiet wird Uber ei-
ne vorhandene private Kanalleitung der
Milchwerke an die betriebseigene voll-
biclogische Kléranlage angeschlcossen,
die ausreichend grop konzipiert ist,
um die neu anfallenden betrieblichen
Abwisser aufzunehmen und 2zu reinigen.
Irgendwelche neuen produktionsspezifi-
schen Abwésser werden nicht anfallen,

Die heute anfallenden Abwasser kénnen
derzeit alle aufgenommen werden in ei-
ner Menge von t#glich 834 m3 Abwas-
gser mit einer Schmutzfracht BSB 5 von
541 kg. Das entspricht 7.734 Einwohner-
gleichwerten. Sollten sich in Zukunft
die genannten Abwasserdaten &ndern,
so wird die betriebselgene Kl&ranlage
ggfs. entsprechend zu erweitern sgein,

Die Abfallentsorgung des Betriebes er-
folgt gemap § 4 Abs. 1 Abfallbeseiti-
gungsgesetz NW nur auf der daflir zuge-
lassenen Deponie.

Flr die Realisierung des Bebauungspla-
neg entstehen der Gemeinde Lkeine Ko=-
sten, da die erforderlichen Anlagen zur
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duPeren Erschliefung des Gebletes vor-—
handen sind und die innere Ergchliefung
entsprechend den betrieblichen Erfor-
dernissen von den Milchwerken durchge-
fihrt wird.

Belange des Denkmalschutzes bgzw., der
Bodendenkmalpflege werden nach hiesiger
Kenntnis durch die Planaénderung nicht
berthrt.

Unabhangig davon wird vorsorglich dar-
auf hingewiesen, daf beili Bodeneingrif-
fen Bodendenkméler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veré&nderungen und Ver-
farbungen in der mnaturlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden kénnen.
Die Entdeckung von Bedendenkmdlern ist
der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen~Lippe, Westfdlisches Mu-
seum fUr Archédologie/Amt flr Bodendenk-
malpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252)
unverzlglich anzuzeigen (88 15 und 16
Denkmalgchutzgesetz) .

Anhaltspunkte daflr, dap die Uberplante
Flache, die bislang landwirtschaftlich
genutzt wird, verunreinigt ist oder be-
lagstet sein kénnte, liegen nicht vor.

Der Gemeindedirektor

Leatly,

(Walter)




