GCGEMEINDE EVERSWINKEL

-AZ, ! 61.82.27 Bn/Pl~2~

5.12.1994

Begrlundung

gem, § 9 Abs. B Baugesetzbuch (BauGB) zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr,

PlanungsanlaPp und
-umfang:

27 "Schulgelé&nde Everswinkel"

Der Rat der CGemeinde Everswinkel
hat in seiner Sitzung am 12.,10.199%4
beschlogsen, ein Verfahren zur 1,
Anderung des o.g. Bebauungsplanes
durchzuflhren. Vorgesehen ist, fur
eine Fléche ndérdlich der Alverskir-
chener StraPe im westlichen Ein-
gangsbereich der Ortslage Bverswin-
kel die Festsetzung "CGemeinbedaris-—
fladche Schule" aufzuheben und dafir
"Migchgebiet" festzusetzen, um eine
gewerbliche / Wohnnutzung zu ermdg-
lichen.

Im Anderungsbereich sollen ein Ein-
zelhandelsbetrieb mit eilner Ver-
kaufgsfldche von ca, 600 m? angesie—
delt sowie die planungsrechtlichen
Voraussetzungen £Ur den Bau von
zwel Wohnh&usern im &stlichen Be-
reich (angelehnt an eine schon vor-
handene Bebauung) geschaffen wer-
den.

Die Planungsiberlegungen zur "Um-
orientierung" der heute als (Ten-
nen-)8portplatz genutzten Fl&che
sind insbesondere darin begrundet,
well sie fUr den angestrebten Nut-
zungszweck eilnerseits kurzfristig
verfdgbar und erschlossen ist, an-
dererselts die Gemeinde in der Lage
ist, ergatzweise einen neuen Sport-
platz im Geltungsbereich des Be-
bauunggplanes Nr. 39 "Sportgeldn-
de Stoppelkamp" auszuwelsen, des-
sen Anderungsverfahren parallel zum
hier 1n Rede gtehenden Verfahren
lauft,

Der fir eine gewerbliche Nutzung
vorgesehenen Baufldche vorgelagert
gsind die erforderlichen Stellplat-
ze, deren Auswelsung auch mit Blick
auf den Bedarf der in unmittelbarer
Nachbarschaft gelegenen Sporthalle




Belange des Natur- und
Landschattsschutzes:

Belange des Immissions-
gchutzes:

Belange des Denkmal-
schutzes bzw. der Boden-
denkmalpflege:
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(Kehlbachhalle) erfolgt. Zur freilen
Landschaft sowile zur Wohnbebauung
hin s80ll -soweit erforderlich- ei-
ne {ergidnzende) Abgrinung mit land-
schaftsgebundenen B&umen und Str&u-
chern erfolgen.

Durch die Anderung von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundfléchen, dile die Lei-
stungsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftsbild erheb-
lieh oder nachhaltig beeintrédchti-
gen kénnen, und liber das hinausge-
hen, was bisgher gschon festgesgetzt
und rechtlich mdéglich war, nicht zu
erwarten, Im Cegentell 1gt festzu-
halten, daf der Bebauungsplan, ins-
besondere was die dgtlich beabsich-
tigte Wohnbebauung angeht, zugun-
sten des Natur- und Landschafts-—
schutzes versiegelbare Flé&chen zu-
ricknimmt und neu festschreibt.

Dap immissionsschutzrechtliche Be-
lange zu berlcksichtigen wiren nit
Blick auf die in Nachbarschaft sud-
lich des Anderungsbereiches (der
Alverskirchener Strafe) gelegene(n)
Tennisplatze bzw. Sporthalle, west-
lich gelegene landwirtschaftliche
Hofgtelle und im Hinblick auf ei-
ne vertrigliche Nutzung von Gewerbe
und Wohnen untereinander, ist nicht
ersichtlich. Ingowelt sind auch von
Tradgern &6ffentlicher Belange Anre-
gungen/Bedenken nicht vorgetragen
worden.

Belange des Denkmalsgschutzes bzw,
der Bodendenkmalpflege werden nach
hiesiger Xenntnis durch die Planan-

~derung nicht beruhrt,.

Unabhéngig davon wird im Rahmen
dieser Plananderung ein entspre-
chender (nachrichtlicher) Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.,




Ausgsage zu Altlasten/
Bedenbelasgstungen:

Hinwelgse betreffend mbg-
liche Kampfmittelvorkom-
men:

Erschllefung / Ver- und
Entsorgung:

Zum Verfahren:
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Anhaltspunkte dafur, dap die wvon
der Plandnderung betroffene Fla-
che belastet oder verunreinligt ist,
liegen nicht vor.

Anhaltspunkte dafir, daf mit Kampf-
mittelvorkommen gerechnet werden
mup, liegen nicht vor.

Die flr eine Bebauung vorgesehe-
nen Flichen werden Uber die K 3
(Alverskirchener Strape) erschlos-
sen. Vorgesehen sind Jje ein Zu-
fahrtbereich fur den Kundenverkehr
deg Einzelhandelsbetriebes und dile
Wohnhéduser sowle (ausschlieflich)
fur den Warenanlieferungsverkehr.

Die Wasserver- und -entsorgung er-
folgt durch die Gemeinde selbst.
Die Versorgung mit Strom und Warme
wird durch die VEW sicherzustellen
sein,

Parallel zu diesem Anderungsverfah-
ren 1st die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes dahingehend zu
&ndern, dap £fur den in Rede ste-
henden Bereich die Darstellung "Ge-
meinbedarfsflache -~ Schule / Sport-
halle" aufgehoben und dafir neu:
die Darstellung "Gemischte Baufla-
che" bzw., "Fléche flr die Landwirt-
schatt" getroffen wird., Daruber
hinaug werden im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr, 39
"gportgeldnde Stoppelkamp" die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen
flir einen welteren Sportplatz 2zu
schaffen sein.

Der Gemeindedirektor

{-“£{bt

- {Walter)




