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Bebauungsplan Nr. 25 "Molkerei, NordstraBe"

Begrindung

Der kat der Gemeinde Everswinkel hat am 21. 7. 75
(Plangebietserweiterung am 24. 9. 75) beschlossen,
flir einen Bereich von ca. 0,7 ha siidlich der
MiinsterstraBe, westlich NordstraBe einen Bebauungs-
plan gem. §§ 2, 8-10 BBauG aufzustellen. Am

18. 12. 74 wurde auBerdem durch RatsbeschluB in-
nerhalb des Planbereiches die fdrmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes "Molkerei" gem. Stddtebau-

E8rderungsgesetz vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie das
eingeschlogsene Sanierungsgebiet wurden in den
Aufstellungsbeschliissen umfassend beschrieben und

im vorliegenden Plan entsprechend gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die

L 793/MliinsterstraBe, im Osten durch die bisherige
westliche Begrenzung der NordstraBe (K 20) und im
Westen durch das kircheneigene Geldnde der katho-

lischen Kirchengemeinde Everswinkel.

Planungsanlaf war die aus Immissionsschutz- und
Expansionsgriinden notwendig werdende Auslagerung
der Molkerei Everswinkel (MOLEV). Zudem wurde
durch den geplanten Ausbau der unzureichenden
NordstraBe eine Neuordnung der betroffenen Bebau—
ung erforderlich.

Im ndrdiichen Bereich des Plangehietes'(Sanierungs-
gebiet) befindet sich das ehemalige Betriebsge-
ldnde der Molkerei Everswinkel, das durch den
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zwischenzeitlich erfolgten AbriB und die Aussied-
lung des Betriebes in das im Westen des Ortskerns
ausgewiesene Gewerbegebiet freigeworden ist., Siid-
lich davon besteht eine ein- und zweigeschossige
Bebauung in geschlossener Bauweise mit zum Teil
mange lhafter Bausubstanz. Die Gebiude sind tiber-
wiegend gemischt genutzt., Der in diesem Bereich
ansdssige Malerbetrieb Phillips soll im Zuge der

Planungsrealisierung ausgesiedelt werden.

Die Neuplanung fiir die vom StraBenausbau betrof-
fene Substanz sieht eine zweilgeschossige Bebauung
mit auszubauendem 45°-Dach in geschlossener Bau—
weise vor, in Anlehnung an das Bild der bestehen-
den Nachbafbebauunq. Nach Durchfithrung der Planung
werden alle durch die Sanierungs- oder StraBenaus-
baumaBnahme betroffenen Wohneinheiten im Plange—

biet wieder untergebracht.

Die Wohnbaugrundstiicke sind im Bebauungsplan als

WA-Gebiet ausgewiesen.

Auf dem Gebiet der ehemaligen MOLEV, das im Bebau-
ungsplan als Gemeinbedarfsflidche ausgewiesen ist,
baut die Gemeinde Everswinkel ein Jugendfreizeit-~
heim, welches im Zuge des Konjunkturfdrderungs-
programms des Bundes im Friihjahr 1976 begonnen und
im Herbst abgeschlossen werden wird. Die geplante
MafBnahme umfaft den Geb&dudekomplex des Jugendfrei-
zeitheimes. AuBerdem besteht die MSglichkeit zur
spdteren Errichtung eines Wohngebdudes fir den

Heimleiter,

Flir die AuBenanlagen des Jugendheimes ist eine

besondere Griin~ und Gestaltungsplanung vorgesehen.

Die Erschliefung der Baugrundstiicke erfolgt von

der NordstraRe.
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Das Jugendfreizeitheim, die spdtere Heimleiterwoh-
nung, das angrenzende Wohnbaugrundstiick sowle die
in diesem Bereich geplanten Garagen und Stell-
pldtze k8nnen iliber eine kurze StichstraBe -mit an-
schlieBendem Wendehammer erreicht werden. Strafen-
ausbaupldne flir die Kreuzung L 793/K 20 und den

Verlauf der NordstraBe liegen vor.

Zusdtzlich zu den auf Privatgrundstilicken und dem
Geldnde des Jugendheimes ausgewiesenen Garagen und
Stellplatzfldchen ist entlang der NordstraBe eine
Offentliche Parkfl&che in Form einer Lingsparkbucht

vorgesehen,

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Strom,
Wasser, Abwasser und Mill wirxd durch:die'zustandi-
gen Versorgungstrédger sichergestellt. Netzerweite-
rungen werden nicht notwendig, da das Plangebiet

innerhalb der bebauten Ortslage liegt.

Die Durchfiihrung der Planung im Bereich des Sanie-
rungsgebietes erfolgt nach den Vorschriften des
Stéddtebaufdrderungsgesetzes. Eine Bodenordnung ist

im gesamten Plangebiet notwendig.

Gegamteg Plangebiet: 00,7287 ha = 100,0 &
davon SAN-Gebiet: ___________ 0,4609 ba _ ___________
Wohnbaufliche (WA) 00,3356 ha = 46,4 %
Fldche flUr den Gemeinbedarf 00,2554 ha = 35,0 %
StraBenverkehrsfliche 0,1377 ha = 18,6 %
00,7287 ha = 100,0 %

Folgende lUberschldgig geschidtzten Kosten werden
flir die Gemeinde beil der Realisierung dieses Bebau-

ungsplanes entstehen:




a) SanierungsmaBnahme

Grunderwerb 1 241 890,--~ DM
(21 120,-- DM davon rentier-
lich}

Sonstige Entschddigungen 243 175 ,-- DM
Baureifmachung der Grund-=

stiicke 32 000,-~ DM
Herrichtung der Grundstiicke 172 800,-- DM
ErschlieBungsmafnahmen 64 450,-- DM
Sonstige Leistungen 80 000,—-- DM
Gesamtkosten: 1 834 315,-- DM

b) Grunderwerb, Kauf und Abrif
der Geb&ude im Bereich der
NordstraBe 21-31 ca, 500 000,-- DM

¢) StraBenbau einschl. Entwés-
gerung und Beleuchtung fir
die nachfolgend genannten
MaRnahmen :
Von der Gemeinde zu tragen-
de Teile der K 20, Platzan-
lage vor dem Haus Nordstr.
Nr. 21 ca. 150 000,-- DM

d) Sonstiges ca. 10 00C,~- DM
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