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Teil Il: Anlagen (zum 1. Original)

A.1 Potenzialanalyse Artenschutz zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
«Erholungsgebiet Haus Borg”, Everswinkel, Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr.
Michael Schwartze, Warendorf, November 2012,
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Teil I: Begriindung

2.2

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Erholungsgebiet Haus
Borg® mit einer Grilze von insgesamt etwa 1,4 ha liegt im Sidwesten von Evers-
winkel. Im Siiden und Westen schlieRt sich unmittelbar ein innerértliches Wald- und
Maherholungsgebiet an. Das Plangehiet wird wie folgt begrenzt:

= |m Osten durch die Stralie Am Haus Borg,
s im Norden durch die bestehende Bebauung an der Stralze Diekamp und
¢ im Westen und Siden durch den angrenzenden Wald.

Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 24 ,Erholungsgebiet Haus Borg” (Ursprungsplan)

Die Gemeinde Everswinkel hat in den 1980er Jahren den Bebauungsplan Nr. 24
«Erholungsgebiet Haus Borg” aufgestellt. Der Bebauungsplan umfasst die Sportanla-
gen und das Erlebnisbad an der Alverskirchener StraRe sowie die Seniorenwohnan-
lage St. Magnus-Haus an der Strale Am Haus Borg und das innerértliche Waldgebiet.
Der Ursprungsplan setzt i.W. Flachen fir Gemeinbedarf mit der jeweiligen Zweckbe-
stimmung und &ffentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
Waldflachen fest. Das vorliegende Plangebiet der 5. Plan&nderung wird als Flache far
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altenhilfeeinrichtungen festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Erholungsgebiet Haus Borg"” ist inzwischen durch vier
Anderungsverfahren iiberarbeitet und erginzt worden. Bereits im Zuge der 2. und der
4. Plananderung aus den Jahren 1998 und 2000 wurden die Festsetzungen im vorlie-
genden Plangebiet geandert. Es wurde jeweils das Planungsziel verfolgt, die Senio-
renwohnanlage an dem Standort zu sichern und angemessene bauliche Erweiterungen
zuzulassen. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans und seiner
rechtskraftigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung St. Magnus-Haus ist im Jahr 2000 fertig
gestellt worden und wird seit 2003 von der St. Elisabeth-5tift gGmbH betrieben. Ziel
der Einrichtung ist, alter gewordenen Menschen ein an ihren Bediirfnissen orientiertes
neues Zuhause zu geben. Zurzeit verfligt das St. Magnus-Haus (ber 40 Heimplatze
als Einzelapartments, 42 Wohnungen fiir betreutes Wohnen und zwdélf Tagespflege-
platze.
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Aufgrund der steigenden Nachfrage nach stationdren Pldtzen, strebt das St. Magnus-
Haus nun eine bauliche Erweiterung im Sldwesten des Gelidndes an. Es sollen 20
weitere stationdre Platze geschaffen werden, darunter sind sechs eingestreute Kurz-
zeitpflegeplétze. Der neue Baukorper schlielt sich unmittelbar westlich an das beste-
hende Geb&ude an und nimmt die grundséatzliche vorhandene Formensprache hinsicht-
lich Kubatur, Geschossigkeit und Dachneigung auf. Als Fassadenmaterial soll jedoch
beim Meubau kein Holz, sondern Klinker verwendet werden. Zudem sollen im Gebdu-
debestand Renovierungsarbeiten durchgefiihrt werden und die AuBenwohnbereiche
im Umfeld des Erweiterungsbaus neu gestaltet werden. Der vorhandene Spielplatz
wird Uberplant und z.T. lberbaut. Vor diesem Hintergrund beantragt die St. Elisabeth-
Stift gGmbH die Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Erholungsgebiet Haus Mag-

£

nus™.

Die angestrebte bauliche Erweiterung im Sidwesten des Gelandes ist durch die
rechtskriftigen Festsetzungen des Bebauungsplans (Stand 4. Anderung) bisher nicht
gedeckt, der Bebauungsplan setzt hier keine {iberbaubaren Flachen fest. Im Rahmen
der vorliegenden 5. Plananderung soll somit das Baufeld in diesemn Bereich erweitert
werden.

Wesentliches Planungsziel ist somit die planungsrechtliche Absicherung der baulichen
Erweiterung der Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung entsprechend der aktuellen
Bedarfslage. Durch Festsetzungen zum MalR der baulichen MNutzung werden die
stidtebaulichen Rahmenbedingungen und Machbarschaften angemessen bericksich-
tigt. Die vorliegende 5. Plandnderung dient der Standortsicherung und zukunftsfahi-
gen Weiterentwicklung des St. Magnus-Hauses.

Zudem wird im Rahmen der vorliegenden Planung die bisher festgelegte Waldgrenze
nach Slddwesten verschoben. Bei der geplanten Entfernung des Baumbestands im
Siidwesten ist ein entsprechender Waldausgleich durch die Vorhabentragerin zu
leisten. Durch Festsetzung des verbleibenden Walds nach der entsprechenden Wald-
umwandlung wird das Ziel verfolgt, die bestehenden wertvollen Waldbereiche dauer-
haft planerisch zu sichern,

Ein Planungserfordernis gemaR § 1(3) BauGB ist zur Sicherung der gemeindlichen
Planungsziele an dem Standort gegeben. Der Fachausschuss des Rats der Gemeinde
Everswinkel hat die Planung grundsétzlich beflirwortet und in seiner Sitzung am
11.09.2012 beschlossen, das Verfahren fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans
Mr. 24 ,Erholungsgebiet Haus Borg” einzuleiten.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang. Die Voraussetzungen des % 13a BauGB sind nach summari-
scher Priifung erflllt. Die gemald § 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der
malgeblichen Grenze von 2,0 ha. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele/Schutzzwecke won FFH- oder europdischen Vogelschutzgebieten
liegen nicht vor. Die vorliegende 5. Plandnderung des Bebauungsplans Nr. 24 wird
somit im sog. beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt.

Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 {iberlagern mit In-
krafttreten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24 und seiner
rechtskraftigen Anderungen. Sollte sich die vorliegende 5. Anderung des Bebauungs-
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plans Nr. 24 als unwirksam erweisen bzw. fir nichtig erklart werden, so leben die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24 und seiner rechtskraftigen Anderungen auf
und gelten erneut.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und wird insgesamt mit AulBenanlagen
als Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung genutzt. Entlang der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sind drei einzelne dreigeschossige Gebdude angeordnet, wahrend im
zentralen Bereich ein u-férmiger, nach MNorden ge&ffneter, zweigeschossiger Gebau-
dekomplex errichtet ist. Die Hauser weisen durchgangig ein Satteldach mit einer fla-
chen Dachneigung um 25°-30 auf. Die nérdlichen Gebdude haben helle Putzfassa-
den, der grofe Bauk&rper weist einen Wechsel aus Holz- und dunklen Klinkerfassaden
auf.

Die Stellpldtze der Senioreneinrichtung sind i.W. im Osten an der Strafle Am Haus
Borg angeordnet, einzelne Stellplatze befinden sich im Nordwesten an der Strafe
Diekamp. Die parkartigen AuBenanlagen sind durchgangig begriint, mit Sitzmdéglich-
keiten ausgestattet und mit einem Wegenetz durchzogen. Im Sidwesten ist ein
offentlicher Kinderspielplatz angelegt, der von einzelnen Obst- und Laubbdumen
umgeben ist. Im Einfahrtbereich des sldlichen Besucherparkplatzes steht eine alte,
ortshildpragende Eiche.

Im Siden und Westen grenzt unmittelbar an das Gelande der Senicreneinrichtung ein
innerdrtlicher Eichen-Hainbuchenwald an. Dieser ist von einem Wegenetz durchzogen
und dient der Naherholung fliir Spaziergénger und Radfahrer. Die éstlich angrenzende
Wohnbebauung aus den 1960Cer bis 1970er Jahren weist eine weitgehend homogene
Baustruktur auf. Die freistehenden zweigeschossigen Wohngebédude haben einheitli-
che, meist anthrazitfarbene Satteldacher mit einer flachen Dachneigung um 30%-35°
und weisen helle Putz- oder rote Klinkerfassaden auf. Die ndrdlich anschlieffende
Wohnbebauung an der Strake Diekamp ist heterogener geprégt. Hier sind 1%- und
zweigeschossige freistehende Wohngebaude mit Uberwiegend Sattelddchern mit Nei-
gungen von etwa 30° oder um 45° errichtet. Die Fassaden variieren zwischen hellen
Putz- und roten Klinkerfassaden.

Der verkehrliche Anschluss erfolgt i.W. Ober die dstlich verlaufende Stralle Am Haus
Borg. Eine weitere Anbindung flir das nordwestliche Gebdude besteht lber die Stralie
Diekamp im Norden. Beide Straen sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen.
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Ubersicht: Mutzungen, Baustruktur

Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Minsterland, ist der
Anderungsbereich i.W. als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) festgelegt.
Der westlich angrenzende innerdrtliche Wald ist als Freizeit- und Erholungsschwer-
punkt in den Regionalplan aufgenommen. Die Bauleitplanung entspricht somit auch
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kiinftig den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben. Der Regionalplan befindet
sich zurzeit in der Fortschreibung, der Anderungshereich ist darin weiterhin als Teil
des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASE) festgelegt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt den
Bereich i.W. als Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altenhilfe-
einrichtungen dar. Durch die Festsetzung als Flache flr Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Altenhilfeeinrichtungen wird dem Entwicklungsgebot gemai § 8(2)
BauGE weiterhin Rechnung getragen.

Naturschutz und Landschaftspflege, Wald, Artenschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemai & 1(6) Mr. 7 BauGB zu priifen und in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Uberplante Fliche ist durch die Senioreneinrichtung in weiten Teilen bebaut und
durch die parkahnlichen AuBenanlagen durchgriint. Im Einfahrtbersich der Besucher-
stellplatze stockt eine alte, prigende Eiche; westlich und &stlich der Gebaude befin-
den sich einzelne jiingere Obst- und Laubbdume. Unmittelbar sidlich und westlich
schlieldt ein innerdrtlicher Laubwald an, der besonders im Westen einen eher jungen
Bewuchs aufweist.

Im Anderungsbereich und im naheren Umfeld liegen weder Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete, noch befinden sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem
sind weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewissen. Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemél § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW' geflihrte schutzwirdige Biotope
mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet und im unmittel-
baren Umfeld nicht bekannt.

b) Wald

Im September 2012 fand ein Ortstermin mit dem zustdndigen Forstmitarbeiter des
Landesbetriebs Wald und Holz NRW statt, aus dem die Festlegung der Waldgrenze im
Plangebiet als Ergebnis hervorging. Die Abgrenzung der als Planungsgrundlage fest-
gelegten Waldgrenze ist zur Information und weiteren Beriicksichtigung in der Plan-
karte enthalten. Im Sinne der Walderhaltung und aus Verkehrssicherungsgriinden
muss die geplante Geb&udeerweiterung grundsatzlich einen Mindestabstand wvon
16 m zum Wald einhalten. Dieser Mindestabstand kann entsprechend der &rtlichen
Situation weder im Westen noch im Sidden durch den Meubau eingehalten werden.
Mach Abstimmung mit der Forstbehdrde kann an der geplanten Geb&udestellung fest-

? LSchutzwilrdige Biotope” in NBW (BK), Landesamt flr MNatur, Umwelt und Verbraucherschutz NREW

{(LANUVY, 2008
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gehalten werden, aber dafir muss im Bereich des Abstands von 15 m von der neuen
westlichen und siidlichen Gebiudekante der Baumbestand entfernt werden. In diesem
Bereich weist der Wald 1.W. einen eher dinnen Bawuchs an Laubbiumen auf,

Die als Planungsgrundlage festgelegte Waldgrenze ergibt sich aus den Festsetzungen
der rechtskraftigen 4. Plananderung. Auch wenn sich in der Ortlichkeit die Laub-
bdume auf dem Geldnde der Senioreneinrichtung befinden, verlauft die Waldgrenze
bisher entlang der Abgrenzung der festgesetzten Fliche fir Gemeinbedarf. Durch die
Rodung des Walds im Bereich des 15 m-Abstands entfallt somit eine Waldflache von
ca. 345 m®. Dafiir bedarf es insgesamt einer Umwandlungsgenehmigung. Fiir diesen
Bereich ist ein entsprechender Waldausgleich im Verhaltnis 1:1,5 durch die Vorhaben-
trégerin zu leisten,

Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und der St. Elisabeth-5tift gGmbH mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW erfolgte im Zuge des Planverfahrens, die
erforderliche Genehmigung zur Waldumwandlung liegt inzwischen vor. Die verein-
barte Flache zur Ersatzaufforstung befindet sich im Eigentum der Vorhabentrégerin
und hat eine GroRe von 520 m?. Sie liegt in der Stadt Ahlen in der Gemarkung Ahlen
(Flur 58, Flurstiick 305). Der bisher intensiv als Acker bewirtschaftete Bereich wird
erstmals aufgeforstet. Es werden Laubbidume, i.W. Stieleichen und Hainbuchen,
gepflanzt. Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Plankarte.

Mit dem Ziel, die im Plangebiet verbleibenden Waldbereiche nach der Waldumwand-
lung planerisch dauerhaft zu sichern, wird die neue Waldgrenze in die Plankarte
nachrichtlich Ubernommen und der Wald festgesetzt. Hier gelten dariiber hinaus die
Vorgaben des Landesforstgesetzes. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist zu ent-
scheiden zwischen der Standortsicherung der Senioreneinrichtung auf der einen Seite
und der Verringerung der angrenzenden Waldfldiche auf der anderen Seite. Im Zuge
der Abwagung der betroffenen Belange gegen- und untereinander wird die hier
gewihlte Vorgehensweise flr angemessen gehalten.

Die Bedeutung des Plangebiets flir die ortliche Erholungsfunktion ist besonders in den
Randbereichen aufgrund der Lage an der innerdrtlichen Waldfldche relativ hoch einzu-
schatzen. Das bestehende Wegesystem im und am Wald wird durch die vorliegende
5. Planénderung i.W. nicht tangiert. Uberplante Wegeverbindungen werden im Rah-
men der konkreten Planung der Aulenanlagen berlicksichtigt und ggf. umgelegt. Die
parkahnlichen Aufenanlagen und das Wegenetz kénnen weiterhin von den Bewoh-
nern und Besuchern der Senioreneinrichtung genutzt werden. Somit wird eine Beein-
trachtigung der Erholungsfunktion nicht gesehen.

c¢) Artenschuiz

Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Matur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
{(LANUY) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalistabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann iber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fur den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Mach dieser Liste kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt
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4113 (Warendorf) in den Lebensraumtypen Laubwalder mittlerer Standorte, Gar-
ten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebaude potenziell 10 Fledermausarten (alle
streng geschitzt), die Kreuzkrite, der Laubfrosch, die Knoblauchkrite, der Kamm-
molch und die Zauneidechse (alle streng geschiitzt) sowie 22 Vogelarten (15 streng
geschiitzt) vorkommen. Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

“Wissenschaftlicher

nitacha Naria Erhaltungs  Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Name il zustand MName Marme zustand
SHugetiers Vagel
Eptas-i:;u.ﬁ sarotinus Braltfligelfledermaus a Acciplter gentilis Hahicht e
Myotis brandtil Grofie Bartfledermaus | y Accipiter nisus Sparbar G
Myotis dssycneme | Teichfledermaus G Alcedo atthis Eisvogel G
M'-;r::tis daubentonil | Wasserfledermaus G Asio otus Waldohraule G
Myotis nattereri Fransenfledarmaus G Athene noctua Stainkauz G
' Myoctalus lsisler! Kleiner Abendsegler 1 Buteo buteo MEusehussard G
Nyctalus noctula GroRer Abentdsegler | g Delichon urblca Mehlschwalbe | G-
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus & | Dendrocopos Mittelspecht G-
] meodius P
F"_lp_ls?rallus Zwergfledermaus G Dryobates minar Kisinspucht G
pipistrellus
Plocotus auritus Braunes Langohr a Dn,ro:::npus Schwarzspecht G
martius
Faleo subbuteo Baumfalke U
Falco tinnunculus | Turmtalke G
Amphibien Hirundo rustica Rauchschwalbe | G-
Buto calamita Krauzkrite U Luscinia Nachtigall G
megarhynchos v
Hyla arborea Laubfrosch U+ Milvus milvus Rotmilan s
Palobates fuscus Knoblauchkrite Orielus Oriolus Firol -
| Triturus cristatus Kammmaolch Perdix perdix Rehhuhn u
Parnis apivorus Wespenbussard | U
Phosnicurus Gartenrot- U
phoenicurus schwanz
Reptilien Streptopelia turtur | Turtaltaube -
Lacerta agilis Zaunaidachse G- Strix aluco Waldkauz G
Tyte alba Schlgisreuls

Erhaltungszustand in NEW {ATL): G = ginstig, U = unginstig/unzursichend, 5 = unglinstig/schlecht

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Flederm&usen die Grolie Bartfle-
dermaus und der Kleine Abendsegler in ungiinstigem Erhaltungszustand. Unter den
Végeln ist fir den Baumfalken, den Pirol, das Rebhuhn, den Wespenbussard, den
Gartenrotschwanz und die Turteltaube ein unglnstiger Erhaltungszustand fest-
gehalten. Der Rotmilan ist sogar mit einem schlechten Erhaltungszustand gekenn-
zeichnet, ebenso die Knoblauchkréte. Zudem sind die Kreuzkrite und der Laubfrosch
den Amphibienarten mit ungtinstigem Erhaltungszustand zugeordnet worden.

Das vom LANUY entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall (ber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Besonders aufgrund der
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3.4

3.5

geplanten Entfernung des Baumbestands im Sidwesten wurde im Zuge des Planver-
fahrens eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse® eingeholt. Im Rahmen von zwei
Begehungen im September und Oktober 2012 wurden das Plangebiet und das nahere
Wirkungsumfeld gezielt nach planungsrelevanten Arten abgesucht. Insbesondere
wurden die zur Rodung vorgesehenen Biume gepriift, was zunéchst vom Boden aus
mit einem Fernglas erfolgte. Ein Baum wurde bestiegen, um eine Baumhohle mit
einem Endoskop zu begutachten.

Gewisser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet und n@heren Umfeld nicht betroffen. Die
tiberplanten Flachen liegen weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem
Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW® stehen im Plangebiet sandige Lehmbdéden als Pseudogley
und stellenweise Pseudogley-Braunerde an. Diese Bdden sind insgesamt durch eine
meist sehr geringe bis geringe Wasserdurchlissigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit
und eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitét geprégt. Es besteht eine mitt-
lere bis starke, stellenweise sehr starke Staundsse bis in den Oberboden. Diese Béden
sind nach den Kriterien der landesweit zu schiitzenden Bbden in Nordrhein-Westfalen®
nicht als zusatzlich schutzwirdige Béden kartiert worden.

Altlasten und Kampfmittel

Das Kataster des Kreises Warendorf lber altlastenverdichtige Flichen und Altlasten
sowie das Verzeichnis (iber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenver-
anderungen enthalten zurzeit keine Eintragungen im Geltungsbereich der b. Anderung
des Bebauungsplans ,Erholungsgebiet Haus Borg™.

Im Eckbereich Alverskirchener Strae/Stralfe Am Haus Borg befindet sich in ca.
200 m Entfernung nordostlich des Plangebiets der eingetragene Altstandort einer
ehemaligen bauerlichen Bezugs- und Absatzgenossenschaft. Die Flache ist inzwischen
weitgehend umgenutzt. Beeintrachtigungen flr das Plangebiet werden aufgrund der
Entfernung und der bereits seit vielen Jahren bestehenden unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung nicht erwartet. Probleme hinsichtlich dieses Altstandorts sind nicht
bekannt.

Mach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-

Potenzialanalyse Artenschutz zur 5. Anderung des Bebauungsplans MNr. 24  Erholungsgebiet Haus
Borg”, Evarswinkel, Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, November
2012,

3 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krafeld 1981
Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NEW, Krafald 2004
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4.1

veriinderung unverziglich der zustindigen Behérde (hier: Untere Bodenschutzbehérde
des Kreises Warendorf) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfih-
rung von Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und
in den Untergrund getroffen werden. Ein allgemeiner Hinweis auf die Vorgehensweise
bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der Plankarte eingetragen.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im naheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist
bei der Durchflihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdéhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdichtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu
benachrichtigen. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnde-
rung und im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgu-
ts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berlhrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§% 15, 16 DSchG).

Inhalte und Festsetzungen

Durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Erholungsgebiet
Haus Borg” werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir eine stadtebaulich
geordnete Weiterentwicklung der Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung geschaffen.
Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab und orientieren sich am baulichen
Bestand im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld sowie an den Festsetzungen des
Ursprungsplans fiir den vorliegenden Anderungsbereich.

Planungskonzept und Festsetzungen der 5. Anderung
a) Fldche fir Gemeinbedarf

Angesichts der GroBke, der vorhandenen Nutzungen und der standortgebundenen
Erweiterungsplanung wird das Plangebiet entsprechend der Festsetzung des
Ursprungsplans weiterhin als eigenstédndige Flache fiir den Gemeinbedarf gemaR
§ 9(1) Nr. 5 BauGB auRerhalb eines Baugebiets gemal 5§ 2 bis 11 BauNVO festge-
setzt. Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache ist im Ursprungsplan bisher
wie folgt geregelt:

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altenhilfeeinrichtun-
gen sind solche Anlagen und Nutzungen zulissig, die ganz oder teilweise dem Woh-
nen und Aufenthalt sowie der Betreuung und Pflege nicht nur ihrer Bewohner dienen.
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Aufgrund der rechtlich nicht hinreichenden Bestimmtheit wird die Zweckbestimmung
entsprechend der aktuellen Nutzung und Bedarfslage sowie der kinftigen Nutzungs-
absichten des 5t. Magnus-Hauses angemessen und zukunftsfdhig angepasst. Als
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache werden hier sozialen und gesundheitli-
chen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen zur Altenhilfe mit Senioren- und
Pflegeheim, Seniorenwohnhausern, Tagespflege- und Tagesbetreuungseinrichtungen,
Raumen fir medizinische und therapeutische Berufe (z.B. Physiotherapie, Logopéadie)
und mit Wohnungen fiir Bedienstete sowie fir Besucher und Angehdrige von Bewoh-
nern und mit erganzenden Einrichtungen festgesetzt. Diese Anpassung der Festset-
zung zur Zweckbestimmung dient der inhaltlichen Klarstellung und Standortsicherung
der Senioreneinrichtung.

b) MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberplanung erfolgt unter Beachtung des baulichen Bestands und orientiert sich
an den Festsetzungen des Ursprungsplans sowie an den konkreten Erweiterungsab-
sichten des 5t, Magnus-Hauses. Flachen fir den Gemeinbedarf gehiiren nicht zu den
Baugebieten gemaft BauNVO; die Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen kann mit
giner planerischen ZurGckhaltung betrieben werden. Gleichwohl sind mit Blick auf die
Einordnung in den Siedlungsraum und auf die Randlage zum sidwestlich angrenzen-
den Wald sowie mit Ricksicht auf die umgebende Nachbarschaft grundlegende
Festsetzungen (ber NutzungsmaBe wie Gesamtversiegelung, Geschossigkeit und
Anordnung der Baukorper stadtebaulich und zur langfristigen Konfliktvermeidung
geboten. Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB
werden weitgehend aus dem Ursprungsplan (ibernommen. Damit soll erreicht werden,
dass sich das geplante Bauvorhaben gut in das stiddtebauliche Umfeld einfligt. Es
gelten folgende Grundaussagen:

= Der Ursprungsplan setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Angesichts des
Gebdudebestands und der Stellplatz- und Nebenanlagen sowie aufgrund der bauli-
chen Erweiterungsabsichten des 3t. Magnus-Hauses im Sidwaesten wird die GRZ
im Rahmen der vorliegenden 5. Plandnderung auf 0,6 festgelegt. GemaR % 19(4)
BauNVO sind die Grundflachen von Stellpldtzen, Zufahrten und Nebenanlagen ete.
mitzurechnen. Eine Uberschreitung von bis zu 50 % der GRZ ist zuldssig, eine
Gesamtgrundfliche von 0,9 ist danach moglich. Diese Nutzungsziffer wird bis auf
Weiteres besonders aufgrund der weiterhin angestrebten intensiven Nutzungsmig-
lichkeiten der parkdhnlichen AuRenanlagen zur Maherholung nicht ausgeschopft.
Ein ausreichender Spielraum auf dem Betriebsgelande ist aber erforderlich. Diese
Erhthung der GRZ wird somit flir angemessen erachtet.

e Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird analog zum Ursprungsplan Gber-
nommen und auf den Erweiterungsbereich Ubertragen. Mit Ricksicht auf die
benachbarte Wohnbebauung und vor dem Hintergrund der Lage am Wald wird wei-
terhin eine maximale Dreigeschossigkeit vorgegeben.

» Eine Bauweise wird gemal der ,Kann"-Vorschrift in § 22 BauNVO nicht festge-
setzt. Diese ist im Rahmen der Gemeinbedarfsflaiche und angesichts der grund-
stiicksbezogenen Planung mit eindeutig festgelegten Grenzabstanden durch Bau-
grenzen nicht erforderlich.
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¢ Lage und Tiefe der iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Sie richten sich i.W. nach den Festsetzungen der rechtskraftigen
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24. Im Siiden wird die Baugrenze entspre-
chend der vorhandenen Bebauung angemessen erweitert, damit der gesamte Bau-
kdrper innerhalb des Baufelds liegt. Richtung Sidwesten wird die (iberbaubare Fl3-
che unter Berlcksichtigung der geplanten Gebdudeerweiterung mit einem ange-
messen Entwicklungsspielraum erweitert. Hier sollen langfristig z.B. Uberdachte
Terrassenbereiche méglich sein. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wald ist die
Vorgabe des Landesbetriebs Wald und Holz NRW, mit der Bebauung im Sinne der
Walderhaltung und aus Verkehrssicherungsgriinden einen Mindestabstand wvon
18 m zum verbleibenden Wald einzuhalten. Dieser Abstand wird durch die vorge-
sehene Rodung der angrenzenden Baume erreicht. Erganzend wird auf Kapitel 3.1
verwiesen. Mit dem Ziel der Standortsicherung der Senioreneinrichtung wird diese
Vorgehensweise im Ergebnis flir angemessen und verhdltnismafkig gehalten.

Der Ursprungsplan Nr. 24 und seine rechtskraftigen ﬁnderungen enthalten keine bau-
gestalterischen Festsetzungen. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung werden auch
im Rahmen der vorliegenden 5. Plandnderung keine gestalterischen Vorgaben getrof-
fen.

ErschlieRung und Verkehr

Die &uBere ErschlieBung des Plangebiets wird im Zuge der vorliegenden 5. Anderung
nicht geéndert. Sie ist weiterhin lber die &stlich verlaufende Strale Am Haus Borg
und fir das nordwestliche Gebaude Uber die Strae Diekamp von MNorden gewahr-
leistet. Wahrend die Strafie Diekamp als Sackgasse ausgebaut ist, hat die Stralle Am
Haus Borg die Funktion einer Sammelstrale fir die umliegenden Wohngebiete, Beide
Stralfen sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen. Diese Rahmenbedingungen ermogli-
chen eine angemessene Wohnruhe. Durch die vorliegende Plananderung ist nicht mit
einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, eine unvertrigliche Mehrbe-
lastung flir die Anwohner ist nicht zu erwarten.

Die Straffe Am Haus Borg flihrt Richtung Norden auf die Alverskirchener Strate (K 3),
wodurch die Anbindung an das Gberbrtliche StraBennetz sichergestellt ist. Die S5am-
melstellplatzanlagen fiir Mitarbeiter und Besucher sind i.W. im Osten des Geldndes
entlang der StraBe Am Haus Borg orientiert. Ein kleinerer Parkplatz befindet sich im
Mordwesten mit Anbindung an die Strae Diekamp. Diese Stellplatzflichen werden
durch die vorliegende 5. Anderung nicht tangiert, eine Erweiterung dieser Flachen ist
nicht vorgesehen.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt (ber die Regionalbuslinie R 22 Everswinkel -
Wolbeck - Minster. Die ndchste Bushaltestelle liegt in fuBldufiger Erreichbarkeit an
der Alverskirchener Stralie.

Sowohl der Wald als auch das Geldnde der Senioreneinrichtung sind mit einem MNetz
von FuB- und Radwegen durchzogen. Besonders der Wald hat eine wichtige Naher-
holungsfunktion fiir Everswinkel. Im Bereich der baulichen Erweiterung des St. Mag-
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nus-Hauses und in der Rodungsfliache werden bestehende Wegefihrungen unterbro-
chen. Im Rahmen der Realisierung sollen diese Wege umgeleitet werden, so dass die
Durchldssigkeit langfristig erhalten bleibt.

Immissionsschutz

Das Anderungsgebiet liegt deutlich abgesetzt siidlich von der Alverskirchener Stra-
Be, relevante Immissionen aus dem Straflenverkehr werden nicht gesehen. Das
Flangebiet ist bereits seit einigen Jahren in weiten Teilen bebaut, Probleme hinsicht-
lich LArmimmissionen sind nicht bekannt.

Die Sportanlagen des drtlichen Vereins liegen nordwestlich des Plangebiets in einer
Entfernung von ca. 100 m zur geplanten Erweiterung. Die im Rahmen der Aufstel-
lung des Ursprungsplans berlicksichtigten Immissionsorte liegen nadher an den Sport-
statten als der Erweiterungsbereich der Senioreneinrichtung. Hierbei handelt es sich
um Wohnhduser in unmittelbarer Ndhe sowie die bestehende Seniorenwohnanlage.
Die geplante Erweiterung des 5t. Magnus-Hauses riickt nicht ndher an die Sportan-
lagen heran als die nérdlich vorhandene Wohnbebauung sowie die bereits bestehen-
den Gebdude der Senioreneinrichtung. Somit ist davon auszugehen, dass im Plange-
biet keine ggf. beeintrachtigenden oder auch schidlichen Emissionen durch Sport-
lirm oder eine starke Beleuchtung zu erwarten sind. Es werden keine neuen, zusitz-
lichen Schallschutzanspriiche gegeniiber den Sportanlagen ausgeldst.

Im Plangebiet und seinem n&heren Umfeld sind dariber hinaus keine ggf. malRgeb-
lichen Gewerbebetriebe bekannt, die zu erheblichem Gewerbelarm filhren kinnten.
Landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld des Plangebiets bestehen nicht. Relevante
Immissionen sind nicht erkennbar. Ein Erfordernis zuséitzlicher Malnahmen im Rah-
men der Bauleitplanung wird daher insgesamt nicht gesehen.

Informationen (ber weitere relevante Immissionsbelastungen im Plangebiet, z.B.
durch Staub, Geruch etc., liegen nicht vor. Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird
nach heutigem Stand insgesamt nicht gesehen. Die Fachbehérden haben im Planver-
fahren keine anderen Anregungen oder Hinweise vorgetragen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung. Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwassereni-
sorgung erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich,
erganzende MaBnahmen flr den Neubau sind durchzufGhren. Der zustandige Abwas-
serbetriecb TEQ hat im Zuge des Planverfahrens bestatigt, dass das vorhandene
Kanalnetz fir die geplante Erweiterung der Senioreneinrichtung ausreichend leistungs-
stark ist. Der vorhandene Hausanschluss ist entsprechend zu erweitern.

Die druck- und mengenméiRig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist nach erster Einschatzung der Brandschutzdienst-
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stelle des Kreises Warendorf auf Ebene des Bebauungsplans - ohne Kenntnis der Vor-
habenplanung - zundchst von den héheren Anforderungen auszugehen und damit flr
das Baugebiet die erforderliche Mindestloschwassermenge (1.600 |/Minute) fir eine
Einsatzdauer von zwei Stunden (mindestens 96 m®/h) zur Verflgung zu stellen. Die
Abstinde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.
Hydranten und entsprechende Hinweisschilder gem&R DIN 4066 sind Umfeld der
iiberplanten Flache vorhanden. Die Loschwassermenge von 96 m*/h kann im Bereich
des Plangebiets Gber die &ffentliche Versorgungsleitung derzeit nicht bereit gestellt
werden, es sind nach Angaben der Gemeindewerke nur ca. 75 m*/h. Im Zuge der
Erarbeitung des konkreten Brandschutzkonzepts im Baugenehmigungsverfahren sind
in Abhangigkeit von der Genehmigungsplanung ggf. entsprechende Kompensations-
maknahmen aufzuzeigen. Die Anforderungen des Brandschutzes werden somit flr
das Gebiet aufgrund der Bestandssituation als grundséatzlich gesichert angesehen.

b) Wasserwirtschaft

Mach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Miederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung von Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewdasser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit maglich ist.

Das Plangebiet ist bereits an die &rtliche Kanalisation (Mischsystem) angeschlossen,
Im Anderungsbereich stehen gemaR Bodenkarte NRW sandige Lehmbéden als Pseu-
dogley und stellenweise Pseudogley-Braunerde an. Diese Biden sind durch eine meist
sehr geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit gepragt. Es tritt eine mittlere bis
starke, stellenweise sehr starke Staunésse bis in den Oberboden auf.

Die Erforderlichkeit ndherer Festsetzungen bezlglich der Versickerung wvon Nieder-
schlagswasser wird bei der vorliegenden Planung vor dem Hintergrund der geringen
baulichen Weiterentwicklung, der &rtlich vorhandenen Kanalisation und der Bodenver-
haltnisse nicht gesehen. Die Vorgaben des LWG NBW bleiben hiervon unbenommen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Anderungsbereich ist seit einigen Jahren bebaut und durch die parkahnliche
Gestaltung der AuBenanlagen der Senioreneinrichtung durchgrint. Im Einfahrtbereich
der sidlichen Besucherstellpldtze stockt eine alte, ortshildpragende Eiche; westlich
der Gebiude befinden sich im Bereich der Rasen- und Spielplatzflachen einzelne, jin-
gere Obst- und Laubbaume.

Der Ursprungsplan und seine rechtskraftigen Anderungen beinhalten fiir das Gelénde
selbst keine grinordnerischen Festsetzungen. Die Randbereiche im Westen und
Stden werden als o6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt. Diese Griinflachen werden im Sidwesten im Bereich des 15 m-Abstands
zwischen dem geplanten GebZude und dem verbleibenden Wald erweitert. Der Wald
wird wie im Ursprungsplan weiterhin bestandsorientiert festgesetzt. Vor dem Hinter-
grund der realisierten Grilngestaltung der Aufenanlagen und im Sinne der planeri-
schen Zuriickhaltung werden keine weiteren griinordnerischen Festsetzungen getrof-
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fen. Aufgrund der bestandsorientierten Uberplanung und der geringfiigigen Erweite-
rung der Senioreneinrichtung wird diese Vorgehensweise fiir vertretbar gehalten.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Mach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fiir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, flr die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, wird die Ande-
rung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. GemaR & 13a(2)
Mr. 1 i.V.m. § 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchfiihrung der Umwelt-
prifung abgesehen werden. Insgesamt wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die
Umwelt begrenzt und vertretbar sind.

Bodenschutz und Fldchenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landeshoden-
schutzgesetz (LBodS5chG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenverénderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flichen genielfen Vorrang. Besonders zu schiltzen sind
Biéiden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) EBodSchG.

Der Bau von Gebduden und Stralfen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das
Plangebiet ist bereits seit einigen Jahren bebaut. Die Entscheidung zur Inanspruch-
nahme des ﬁ.nderungshereichs ist bereits schon in den 1980er Jahren getroffen wor-
den. Bodeneingriffe sind bereits erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass die vor-
handenen Bbéden inzwischen Uberprigt worden sind.

Grundsétzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Meuversiegelung zu begrenzen und Mach-
verdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Mit der vorliegenden
5. Plananderung wird eine angemessene Erweiterungsmdglichkeit fiir das St. Magnus-
Haus geschaffen. Der fiir den Anbau vorgesehene Bereich wird derzeit als Parkanlage
und Spielplatz genutzt. Die neue und erweiterte Uberbauung dieser Flache stellt eine
angemessene, standortbezogene Weiterentwicklung des 5t. Magnus-Hauses dar. Sie
dient der Standortsicherung der Senioreneinrichtung. Durch die Erweiterung des vor-
handenen Standorts wird keine weitere Flache an anderer Stelle im Aulenbereich in
Anspruch genommen. Zudem wird die bestehende Infrastruktur wie z.B. Erschliefiung
und Parkpldtze genutzt, so dass dafir keine neuen Flichen versiegelt werden. Vor
diesem Hintergrund werden keine ggf. durchgreifenden negativen Auswirkungen auf
Belange des Bodenschutzes gesehen.
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5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt
oder getitet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird {artenschutz-
rechtliche Verbotstatbesténde des § 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW® zu Grunde
zu legen.

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch die bestehenden Gebdude der Seniorenein-
richtung mit den umgebenden parkartigen Aulenanlagen mit Rasenflachen und einge-
streuten Baumen und Strduchern. Im Westen ist derzeit ein Spielplatz angelegt. Im
Westen und Siiden grenzt ein gemeindeeigener Eichen- Hainbuchenwald an, der zur
Maherholung genutzt wird.

Im Sinne der Walderhaltung und aus Verkehrssicherungsgrinden muss die geplante
Gebéudeerweiterung grundsitzlich einen Mindestabstand von 15 m zum Wald einhal-
ten. Nach Abstimmung mit der Forstbehorde muss im Bereich des Abstands von
15 m von der neuen westlichen und siidlichen Gebaudekante der Baumbestand ent-
fernt werden, In diesem Bereich weist der Wald i.W. einen eher diinnen Bewuchs an
Laubbdumen auf. Einzelne Laubbdume sind bereits alt und hoch.

Vor dem Hintergrund der erforderlichen Entfernung des Baumbestands wurde im Zuge
des Planverfahrens eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse® eingeholt. Im Rahmen
der ersten Begehung im September 2012 wurde die GOberplante Fliche hinsichtlich
ihrer Eignung als Lebensraum fir streng geschiitzte Vogel- und Fledermausarten
bewertet. Der Baumbestand wurde vom Boden mit einem Fernglas auf Hohlenguar-
tiere fir Fledermause abgesucht. Bei der zweiten Begehung im Oktober 2012 wurde
gine in 5 m Hohe entdeckte Baumhohle mit Hilfe der Seilklettertechnik von innen mit
einem Endoskop begutachtet.

Der Gutachter hat ermittelt, dass in dem betroffenen Waldbestand vorwiegend hiu-
fige und anpassungsfahige Vogelarten (z.B. Kleiber, Kohl- und Blaumeise) zu erwarten
sind, die auch teilweise vor Ort beobachtet wurden. Diese ungefahrdeten Arten sind
haufig, wenig anspruchsvoll und besiedeln z.B. auch die angrenzenden Géarten.

Aufgrund des z.T. vorhandenen Bestands alter Eichen ist auch der Mittelspecht zu
erwarten, der im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefihrt ist und somit zu den
streng geschiitzten Vogelarten gehért. Greifvogelhorste oder Rabenvogelnester, die
auch als Brutplatz fir Eulen geeignet sind, hat der Gutachter nicht gefunden.

Die in 5 m Hohe entdeckte Baumhidhle befindet sich in einer sehr alten und hohen
Esche unmittelbar siidwestlich des Gelandes. Bei der Kontrolle mit dem Endoskop
zeigte sich, dass die HOhle liber 1 m tief ist und das Ende der Héhle mit dem Gerit

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Yerkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwaelt, Landwirtschaft, MNatur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

Fotenzialanalyse Artenschutz zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 Erholungsgebiet Haus

Borg”, Everswinkel, Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, November
2012,
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nicht erreicht werden konnte. Es wurden im sichtbaren Bereich weder Fledermause
noch Reste wie Kot oder verstorbene Individuen entdeckt. Die Nutzung durch Fleder-
mause ist bis in die Tiefe aber nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschlieffen. Eine
Eignung als Winterquartier, als Wochenstube oder als Paarungsquartier besteht, Im
betroffenen Waldbestand und in den Uberplanten Obstbdumen wurden keine weiteren
Hohlen entdeckt. Erganzend wird auf die Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ver-
wiesen.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebduden und
der damit verbundenen Versiegelung und Beseitigung der Baume zu einer Beeintrach-
tigung von Belangen des Artenschutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Hand-
lungsempfehlung). Der Gutachter erstellt folgende Prognose zu den artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestinden:

Im Rahmen der Planrealisierung wird im Bereich des 15 m-Abstands zwischen dem
geplanten Gebiude und der kiinftigen Waldgrenze nur ein geringer Anteil des Waldbe-
stands gefallt. Hier stockt vorwiegend schwaches Baumholz mit Eschen und anderen
Laubhdlzern, das fiir den Mittelspecht weder zur Anlage der Bruthdhle noch als Mah-
rungslebensraum geeignet ist. Die vereinzelt betroffenen alten Eichen erflillen diese
Eigenschaften. Weitere Spechthéhlen, die ggf. auch als Schlafquartier dienen kénnen,
wurden nicht entdeckt.

MNach Einschitzung des Gutachters umfasst der Waldbestand unter Berlicksichtigung
der Lebensraumanspriiche des Mittelspechts eine ausreichende GrdlRe, so dass durch
die Entnahme einzelner Baume eine erhebliche Beeintrdchtigung eines Reviers der
streng geschiitzten Art nicht zu erwarten ist. Zudem unterliegt der gemeindeeigense
Wald keiner forstwirtschaftlichen Mutzung, so dass der Waldbestand dauerhaft als
Lebensraum fiir den streng geschiitzten Mittelspecht erhalten bleibt.

Die iibrigen nachgewiesenen Vogelarten sind ausnahmslos haufig und ungefahrdet.
Fir diese kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
und des landesweit glinstigen Erhaltungszustands die Verbote des § 44 BMatSchG
nicht betroffen sind. Das Totungsverbot nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG kann vermie-
den werden, indem der Baum- und Strauchbestand aufierhalb der Brutzeit gerodet
wird.

Bei Entfernung oder Beschneidung von Gehdlzen im Plangebiet sind die Vorgaben des
& 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NBW grundséatzlich zu beachten. Demnach ist es
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatien verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Roéhricht- und
Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstdren. Unberdhrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene Malinahmen, die aus
wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Solite eine Fallung der Esche mit der tiefen, zz. nicht vollstdndig prifbaren Baumhohle
erforderlich sein, darf dies erst im kommenden Frihjahr nach Beendigung des Winter-
schlafs der Fledermause durchgefihrt werden. Vor dem Féllen des Baums ist zu
gewadhrleisten, dass sich keine Tiere in der Hohle befinden. Dazu muss eine weitere
Kontrolle zu dem Zeitpunkt {in der Abenddidmmerung) erfolgen, wenn die Tiere (bli-
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cherweise ihre Quartiere zur nachtlichen Jagd verlassen. Danach ist das Einflugloch
zu verschlielfen, so dass die Tiere nicht wieder einfliegen kénnen. Sollten Fleder-
mause nachgewiesen werden, so sind in der Umgebung geeignete Kasten aufzuhan-
gen. Diese sind langfristig zu erhalten und zu pflegen. Bei Hinweisen auf die Nutzung
durch Flederm&use bzw. bei Hinweisen auf Fledermausquartierstandorte ist die Untere
Landschaftshehtirde zur Abstimmung der erforderlichen MaBnahmen hinzuzuziehen.
Als Nahrungshabitate sind aufgrund der Ausdehnung des bestehenden Eichen-Hainbu-
chenwalds und der relativ geringen Grolie des Eingriffsraums ausreichend Ausweich-
raume fiir die betroffenen Fledermause verflighar.

Zur Minimierung des Eingriffs ist darliber hinaus zu beachten, dass eine Beleuchtung
der Waldrandbereiche soweit wie mdglich zu unterlassen ist, um eine Beeintrichti-
gung weiterer Lebensraumfunktionen zu vermeiden. Hinweise auf eine effiziente und
artenschutzfreundliche Beleuchtung sind unter www.lichtverschmutzung.de zu fin-
den.

Der Bebauungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis zum Artenschutz. Die
Untere Landschaftsbehirde hat im Rahmen des Planverfahrens keine Bedenken vorge-
tragen. Die Einschétzung der Artenschutzprifung, dass unter Berlicksichtigung der in
der Prifung genannten und in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommenen Ver-
meidungsmalnahmen die artenschutzrechtlichen ‘Verbotstatbestinde gemal § 44
BMNatSchG nicht ausgeldst werden, wird zudem von ihr geteilt.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baurmalinahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im wvorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen MNutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fiir Schiden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemali & 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Mach § 1a BauGB sind die Belange wvon MNaturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu priifen ist bei Plandnderungen,
ob die Malnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rah-
men der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusitzliche Eingriffe er-
moglicht und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich wer-
den.

Die Schaffung der baulichen Erweiterungsmiglichkeit im Sidwesten der Seniorenein-
richtung ist grundsétzlich vertriglich mit den Belangen wvon Naturschutz und Land-
schaftspflege. Sie ist unter dem Aspekt der Nachverdichtung und Innenentwicklung
sinnvoll. Zusétzliche Eingriffe in den Naturhaushalt finden auf den bislang als Parkan-
lage genutzten Flichen statt, Zudem erfolgt ein Eingriff durch die erforderliche Entfer-
nung des bisherigen Baumbestands in dem 15 m-Abstand zwischen dem geplanten
Gebdude und dem verbleibenden Wald. Fir den (berplanten und entfernten Wald wird
durch die Vorhabentriagerin ein entsprechender Waldausgleich nach Forstgesetz bereit
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gestellt (s. Kapitel 3.2). Aufgrund der Rahmenbedingungen wird die Mobilisierung der
Flache somit flr sinnvoll gehalten, die Machverdichtung kann zudem (geringfilgig) den
Druck auf Bauflichen im bisherigen Aufienbereich entlasten.

Mit dem BauGE und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemafl
§ 13a BauGB werden eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenent-
wicklungsmalnahmen ausdricklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und von der
Eingriffsregelung grundséatzlich freigestellt. Die Eingriffe, die aufgrund der ﬁnderung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaf & 1a(3) Satz 5 BauGEB als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulfssig. Ein Bedarf an naturschutz-
fachlichen AusgleichsmaRnahmen besteht daher nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne scllen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle aus 2011 wird dieser
Belang besonders im BauGB betont. Eine hdhere Gewichtung in der Gesamtabwagung
der einzelnen &ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit
jedoch nicht einher.

Die Gemeinde Everswinkel wverfligt bisher Uber kein gesamtgemeindliches Klima-
schutzkonzept, in dem z.B. auch Ziele flr die Stadtplanung und -entwicklung veran-
kert sind. Somit k&nnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kommunalen
Zielsetzungen beriicksichtigt werden.

Die vorliegende 5. Plandnderung Uberplant einen Teilbereich, der bisher als Parkanlage
und Spielplatz genutzt wird. Die Planung ermdglicht eine geringflgige bauliche Erwei-
terung der Senioreneinrichtung und dient somit der Nachverdichtung auf dem Gelén-
de. Es werden keine groliflachigen neuen Baumdglichkeiten geschaffen, der Standort
ist bereits deutlich durch die vorhandene Bebauung vorgeprigt. MalRgebliche Auswir-
kungen auf die bestehenden klimatischen Bedingungen im Plangebiet sind aufgrund
der geringfligigen baulichen Verdnderung nicht zu erwarten. Innenentwicklung und
Machverdichtung tragen grundsitzlich zur Beduzierung weiterer Flacheninanspruch-
nahme im Aulenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Ortsklima bei.

Die bestehenden Grinstrukturen und der Wald unmittelbar westlich und sidlich des
Gelandes wirken sich grundsétzlich positiv auf das Ortsklima aus. Im Stidwesten wird
der vorhandene Baumbestand entfernt, aber der Grolteil des innerortlichen Waldge-
biets bleibt |angfristig erhalten. Somit bleibt die klimatische Funktion des Walds wei-
terhin bestehen. Im Ergebnis werden durch die vorliegende Plandnderung keine Beein-
tréchtigungen des Ortsklimas im Vergleich zur Bestandssituation gesehen.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
fligigen baulichen Entwicklung im Westen des vorhandenen Standorts wird wvon
speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplan-
ebene Abstand genommen. Darliber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebiu-
den und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Hiusern die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes zu beachten.
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Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
berlcksichtigt.

6. Bodenordnung

Die Fldchen des Plangebiets befinden sich insgesamt im Besitz der Vorhabentragerin.
Nach heutiger Kenntnis sind daher keine MaBnahmen der Bodenordnung erforderlich.

7. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung Flache in m%*
Flﬁché fur Gemeinbedarf, Altenhilfeginrichtungen 10.560
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage 2 275
Wald 970
Gesamtflache Plangebiet ca. 13.805

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1 000, Werte gerundet

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a)l Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 24 “Erholungsgebiet Haus
Borg” — 5. Anderung ist abschlieRend durch den Gemeinderat am 26.09.2012 (V-
077/2012) gefasst worden. Der Bebauungsplan Nr. 24  Erholungsgebiet Haus Borg” -
5. Anderung ist gemaR 3 13a i.V.m. § 3(2) BauGB vom 06.12.2012 bis einschlief3-
lich 11.01.2013 im Fachbereich Planen, Bauen, Umwelischutz der Gemeinde
Everswinkel d&ffentlich ausgelegt worden. Die Behédrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.11.2012 gemdl § 13a i.V.m.
& 4{2) BauGB um Stellungnahme innerhalb des Auslegungszeitraums gebeten.

b) Planentscheidung

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Erholungsgebiet Haus
Borg” wverfolgt das Planungsziel, eine bauliche Woeiterentwicklung des 5t. Magnus-
Hauses am vorhandenen Standort planungsrechtlich abzusichern. Die Planung dient
der Standortsicherung der seit einigen Jahren bestehenden Seniorenwohn- und Pfle-
geeinrichtung. Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung sichern das Einfiligen
der baulichen Erweiterung in das stddtebauliche Umfeld.
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Die bisher festgelegte Waldgrenze wird im Rahmen der vorliegenden Planung in Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NBW nach Sidwesten verschoben,
Fiir den lberplanten Wald ist ein entsprechender Waldausgleich durch die Vorhaben-
trigerin zu leisten. Der verbleibende Wald wird planerisch gesichert,

Auf die Beratungs- und Abwigungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswinksl
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Everswinkel, im Februar 2013 Gemeinde
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