GEMEINDE EVERSWINKEL

Az.:

61.82.24 Bn/dr-1 01.12.1997

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 "Erholungsgebiet Haus Borg”

(

Planungsanlal und -ziele

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seiner
Sitzung am 16.02.1993 beschlossen, am Standort
"Parkanlage" des Erholungsgebietes Haus Borg die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von Altenhilfeeinrichtungen zu schaffen. Der Kldarung
der Standortfrage vorausgegangen war eine umfassende
gutachterliche Uberpriifung von insgesamt 11 Stand-
ortalternativen. Diese wurden insbesondere daraufhin
iiberpriift, wie unter verschiedenen Vertrédglichkeits-
gesichtspunkten und sonstigen Aspekten, auf die beil
Errichtung von Einrichtungen fiir Altenhilfezwecke be-
sonderer Wert gelegt werden mufl, wie z.B. die Nahe zu
Versorgungseinrichtungen, Griin- und Erholungsrdumen und
zum OPNV, die jeweiligen Beurteilungen ausfallen und
wie die Fragen nach den iibrigen Realisierungsvorausset-
zungen beantwortet werden. Am Schlufl dieses sehr um-
fangreichen und ausgiebigen Kldrungsprozesses fiel das
Votum des Gemeinderates zugunsten des Standortes "Haus
Borg".

Zwischenzeitlich haben weitere Kldrungen und
Abstimmungen mit dem Ziel der Exrrichtung von
Altenhilfeeinrichtungen stattgefunden. Am 30.09.1997
hat der Gemeinderat dann nochmals die zuvor beschriebe-
ne BeschluBfassung bekrdftigt und beschlossen, die kon-
kreten Bauleitplanverfahren zu beginnen.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird begrenzt durch die Strafle "Am
Haus Borg" im Osten, im Siiden und Westen durch eine
Waldfliche und im Norden durch die Siidgrenze der Wohn-
grundstiicke "Diekamp".

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen die Grundstiicke
Gemarkung Everswinkel, Flur 32, Flurstiicke 432 und 433
teilweise.

Im einzelnen ist die Abgrenzung des Anderungsbereiches
in der Planzeichnung festgesetzt.
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Lage des Plangebietes, Planungsrecht
Riumliche und strukturelle Situation

Der Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten der
Ortslage Everswinkel wund ist im Norden und Osten umge-
ben von Wohnbaugebieten. Im Siiden und Westen sind Wald-
flachen gelegen.

Der Anderungsbereich umfaf3it eine Fl&che von ca. 1,15
ha. Die Nutzung dieser Fldche ist geprégt als offentli-
che Griinflache.

Planungsrecht

Der Standort ist im derzeit rechtswirksamen wie
auch im Entwurf des am 02.12.1996 beschlosse-
nen Gebietsentwicklungsplanes als Wohnsiedlungsbereich
dargestellt. Die Realisierung von Vorhaben der
geplanten  Art ist innerhalb des dargestellten
Wohnsiedlungsbereiches zuldssig.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den An-
derungsbereich als Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage dar. Insoweit erfolgt parallel zur hier in
Rede stehenden Bebauungsplandnderung eine Anderung des
Flichennutzungsplanes.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht augenblick-
lich die Festsetzung "6ffentliche Griinfldche" mit den
Zweckbestimmungen "Parkanlage" und "Spielplatz" vor.

Ziel und %weck der Bebauungsplandnderung

Wie eingangs unter Ziff. 1 beschrieben, soll die
Bebauungsplandnderung die Grundlage fiir die Realisie-
rung von Altenhilfeeinrichtungen sein. Am vorgesehenen
Standort sollen solche Anlagen und Nutzungen mdglich
sein, die vorrangig dem Wohnen und Aufenthalt, der
Betreuung und Pflege von &alteren Menschen dienen. Die
Plandnderung verfolgt das weitere Ziel, nur die notwen-
digen Festsetzungen treffen zu wollen.

Grundziige der Planung

Die Konzeption des Bebauungsplanes stiitzt sich auf
folgende Grundideen, die die Grundziige der Planung dar-
stellen:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen so ge-
halten werden, daB alle Mdglichkeiten und ausreichend
Spielrdume gegeben sind, am Standort "Haus Borg" das
Planungsziel zu realisieren. Dabei wird Wert darauf
gelegt, mit Blick auf die naturrdumliche Situation sehr
behutsam mit Grund und Boden umzugehen. Der vorhandene
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Waldbestand, der teilweise als Offentliche Griinflédche
festgesetzt ist, soll unverdndert bleiben und nicht an-
getastet werden.

Mit Blick auf iibrige Nutzungen in der Umgebung soll
sich das Planungsvorhaben vertrédglich einfiigen.

Inhalt der Bebauungsplandnderung
Art der baulichen Rutzung

Der Anderungsbereich wird als Fldche filir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Altenhilfeeinrichtungen”
festgesetzt. Im lUbrigen verbleibt es bei der Fest-
setzung "Offentliche Griinfldche - Parkanlage". Die
Spielplatzfldche wird aufgehoben. Das ist problemlos
méglich, weil es sich hier lediglich um ein Angebot
zur Nutzung handelte, das allerdings nie realisiert
wurde. Wegen einer an anderer Stelle und im nahe-
ren Umfeld des Bebauungsplan-Anderungsbereiches lie-
genden Spielplatzfldche wird die Notwendigkeit einer
Kompensation nicht gesehen, =zumal eine ausreichende
Spielplatzversorgung gewdhrleistet ist wund nach den
Erfahrungen der Gemeinde Spielpldtze in isolierten
{Rand-)Lagen nicht angenommen werden.

MafB der baulichen Nutzung

Die Grundfl&dchenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, um ange-
sichts der umgebenden baulichen Nutzungen ein vertrag-
liches Einfiigen zu gewahrleisten,

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal 3 fest-
gesetzt, wobei aber davon auszugehen ist, daB der
iiberwiegende Teil der Baukérper lediglich in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise errichtet wird.

ilberbaubare Flichen

Die mit Baugrenzen festgesetzten {iiberbaubaren Flachen
werden groBziigig gefaBt, um mbglichst groBe Flexibili-
tdt fiir die Realisierung von Vorhaben zu lassen. Das
soll auch gelten filir die Lage und Anzahl von Stellplat-
zen und deren Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che. Diese Aufgabenstellung soll im Rahmen des das Bau-
vorhaben konkretisierenden Bauantrages geldst werden.
Hinsichtlich des BAbstandes zu ndrdlich gelegenen Wohn-
nutzungen wird darauf geachtet, daB ein ausreichendes
MaB gewahrt bleibt.

Soweit der Bebauungsplan im {ibrigen die Nutzung Wald
festsetzt, wurden die Baugrenzen so gefafit, daB die
Belange des Waldes in einem ausreichenden MafBe gewahrt
bleiben und ein maximaler Sicherheitsabstand verbleibt.
Dabei ist gesehen und beriicksichtigt worden, daB ein
Abstand von 35 m zum Waldrand gem. dem Gem. RdEx]l. des
Innenministers und des Ministers fir Ernahrung, Land-
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wirtschaft und Forsten vom 18.07.1975 nicht gé&nzlich
eingehalten ist. Dies 1ist darin begriindet, weil der
Bebauungsplandnderung bereits ein ganz konkretes Bebau-
ungskonzept zugrundeliegt. Eine erneute Uberpriifung der
Abstandsfldche zum Waldrand nach AbschluBl der Beteili-
gung der Trédger Gffentlicher Belange hat ergeben, daB
der durch den ErlaB geforderte Abstand in allen Teilen
des Anderungsbereiches nur dann realisiert werden
kann, wenn gleichzeitig die spdtere Bebauungskonzeption
grundlegend verdndert wird. Mit Blick auf die besonde-
ren Anforderungen an Altenhilfeeinrichtungen soll das
jedoch nicht geschehen und insoweit sollen die Belange
des Waldes in Abwdgung mit den Belangen und Bediirfnis-
sen von &alteren Menschen geringfiigig zurickstehen.

Auswirkungen auf die Umwelt
Immissionsschutz

Der Standort ist frei von schadlichen
Immissionseinwirkungen. Bei der zukiinftigen Nutzung der
Flidche flir den Gemeinbedarf ist davon auszugehen, daB
die ndhere Umgebung nicht iiber das =zulédssige MaB be-
troffen sein wird.

Natur- und Landschaftsschutz

Sind durch die Anderung eines Bebauungsplanes Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist in
der bauleitplanerischen Abwdgung liber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7 BauGB, ergdnzt um die in § 8 a Abs. 1 Satz
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) genannten Elemente
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, =zu ent-
scheiden. Die v.g. Vorschriften sind durch das Gesetz
zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung grundlegend neu gefaBt worden. Gem. §
233 Abs. 1 Satz 2 BauGB (n.F.) sollen die novellierten
Vorschriften zur Anwendung kommen. Um die Elemente der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beriicksichti-
gen zu kénnen, bedarf es zundchst einer Bestandsaufnah-
me von Natur und Landschaft im zuvor beschriebenen Be-
reich mit anschlieflender Bewertung.

Bestandsaufnahme und -bewexrtung

Die Flachen des Anderungsbereiches werden derzeit als
d6ffentliche Griinflache fiir Freizeit- und Erholungs-
zwecke genutzt. Auf der Fldche befinden sich Spazier-
wege, es 1ist eine Rasenfldche mit vereinzelten Baumen
und Strduchern und ein (kiinstlicher) Teich angelegt. Im
Sliden der Fldche befindet sich ein dlterer zusammenhdn-
gender Baumbestand.
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Die Griinfldche hat vorwiegend eine stddtebauliche
Funktion. Anhaltspunkte auf besonders schiitzenswerte
Biotope/-strukturen liegen nicht vor. Insoweit kann auf
ein vereinfachtes Bewertungsverfahren, das sogenannte
"*Ahlener Modell", zuriickgegriffen werden.

Fiir die 6ffentliche Griinfldche wird ein Biotopwert von
0,8 veranschlagt, so daB sich bei rd. 1,15 ha eine Be-
wertungszahl von 9.200 ergibt.

Planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft

Art und Umfang der durch die Planung 2zu erwartenden
Eingriffe in die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes
sind maBgeblich durch die Versiegelung bislang natiir-
lich genutzter Bodenfldchen bestimmt. Damit geht einher
die Verhinderung der Zufiihrung von Niederschlagswasser
in die oberen Bodenschichten und damit auch Behinderung
der dort lebenden Tiere bzw. wurzelnden Pflanzen. Dane-
ben ist zu beriicksichtigen, dafB durch die Versiegelung
der oberen Bodenschichten der Lebensraum von Bodenorga-
nismen =zerstdrt und auch die Regenerierung des Grund-
wassers parziell verhindert wird.

Das Landschaftsbild wird -wenn {berhaupt- nur in ver-
nachldssigender Weise beeintrachtigt sein.

Vermeidungsgebot
Entsprechend dem  naturschutzrechtlichen Vermei-
dungsgebot ist zu prifen, in welchem Umfang

Bebauungsplanfestsetzungen mit nachfolgenden Eingriffen
zur Verwirklichung der Planungsabsichten tatsdchlich
erforderlich sind und inwieweit eine mdglichst wenig
beeintrichtigende Vorhabensrealisierung gefunden werden
kann. Dabei kann das Vorhaben selbst und die mit ihm
verfolgten Zielvorstellungen allerdings nicht in Frage
stehen.

Die Festsetzung der liberbaubaren Flachen wurde so ge-
wiahlt, daB der vorhandene Waldbestand nicht in Anspruch
genommen werden muB und ein ausreichender Abstand ver-
bleibt.

Bei der Uberbauung der Fldchen wird zundchst einmal
davon ausgegangen, daB die festgesetzte Obergrenze des
MaBes der baulichen Nutzung ausgeschépft wird. Die
nicht iiberbauten Fldchen des ansonsten bebauten Grund-
stiicks werden wasseraufnahmefdhig zu belassen und zu
begriinen sein (vgl. § 9 Abs. 1 BauO NW 1995).

Eingriffsbewertung
Unter Beriicksichtigung der ZUuvor beschriebenen

planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft und
der aus der Beachtung des Vermeidungsgebotes resultie-

&
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renden MaBnahmen ergibt sich bei Anwendung des Bewer-
tungsmafistabes des sogenannten "Ahlener Modells" fol-
gende Eingriffsbilanzierung:

Planung:

1. Wald: Der im Siiden vorhandene Waldbestand bleibt un-
veradndert erhalten.

2. Baufléichen: Es wird davon ausgegangen, dall die
Fliche des Flurstiicks 432 entsprechend der GRZ von 0,4
versiegelt wird. Die nicht iiberbauten Fladchen des be-
bauten Grundstiicks werden wasseraufnahmefdhig zu belas-
sen und zu begriinen sein.

Es ergeben sich im Hinblick auf die
Biotop~/Nutzungstypen folgende Wertfaktoren:

Biotop-/Nutzungstyp Fldche m2 |Wert |Bewertung

1. wald 1.500 0,8 1.200

2. Bauflachen
(10.000 m? x 0,4 GRZ)| 4.000 0,0 0

3. Freifldchen
(verbleibende 6ffent-
liche Grinflachen) 6.000 0,5 3.000

Gesamt: 11.500 4.200

7.2.5 Ausgleichs-/Ersatzpflicht

Die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft
sowie der planungsbedingten Eingriffe fiihrt zu folgen-
der Bilanzierung:

Fldchenbilanz Bestand: 9,200
Fladchenbilanz Planung: - 4.200
Bilanzdefizit: - 5.000

Soweit die Bilanzierung mit einem '"Biotop-Defizit"
von 5.000 Punkten abschlieBt, socll als Kompensation
der 2zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
eine LaubwaldaufforstungsmaBBnahme auf einer Flache von
4.000 m?z auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Gemarkung
Everswinkel, Flur 11, Flurstiick 143, gem. &§ 1 a Abs.
3 Ssatz 3 BauGB (n.F.) erfolgen. Die Fladche ist auf
der Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der Anlage
zu dieser Begriindung ndher bestimmt. Langfristiges Ziel
ist die Vernetzung bislang isolierter Waldflachen in
Insellage.
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Die ndheren Einzelheiten zur Durchfiihrung dieser Aus-
gleichsmaBnahmen werden rechtzeitig vorher insbesondere
mit dem Forstamt abzustimmen sein.

Beriicksichtigung des Waldes

Belange des Waldes sind insoweit betroffen, als die
Festsetzung von Baugrenzen in der Ndhe zum Waldbestand
erfolgt. Die Planung beriicksichtigt ausreichende und
insoweit vertretbare Abstdnde (vgl. auch die weiteren
Ausfiihrungen unter Ziffer 6.3).

Altlasten

Anhaltspunkte dafiir, dal die von der Plan&dnderung be-
troffenen Flachen belastet oder verunreinigt sind oder
sein k&nnten, liegen nicht vor.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes bzw. der Bodendenkmalpflege
werden nach hiesiger Kenntnis durch die Plananderung
nicht beriihrt.

Unabhéngig davon wird im Rahmen die-
ser Bebauungsplandnderung ein entsprechender
(nachrichtlicher) Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Kampfmittel

Anhaltspunkte dafiir, daB mit Kampfmittelvorkommen ge-
rechnet werden muB3, liegen nicht vor. Unabhdngig davon
erfolgt ein diesbeziiglicher (nachrichtlicher) Hinweis
im Bebauungsplan.

Erschlieflung, Ver- und Entsorgung

Die filir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen werden
iiber die vorhandene Erschlieflungsstrafle "Am Haus Borg"
erschlossen.

Die Wasserver- und -entsorgung, die Versorgung mit
Strom und Wadrme wird durch die VEW, die Gemeindewerke
Everswinkel bzw. durch die Gemeinde selbst sicherzu-
stellen sein.

Fiir die =zukiinftigen Baufldchen kommen die gednder-
ten und ab dem 01.01.1996 geltenden Vorschriften
des § 51 a Landeswassergesetz nicht in Betracht,
weil gem. § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz der
technische oder wirtschaftliche Aufwand fir die
Niederschlagswasserbeseitigung unverhdltnismdfBig wdre.
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11. Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache: 10.000 m2 = 87 %
6ffentliche Griinfldche "Parkanlage®": _1.500 m2 = 13 %
Summe : 11.500 m?2 = 100 %

Der Bilirgermeister

ladln

(Walter)
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