GCEMEINDE EVERSWINKEL
Az,: 61.2.23 Bn/Grl 30,03.1995

BEGRUNDUNG

gem, § 9 Abs, 8 BauGB zur 14, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Bergkamp II"
im vereinfachten Verfahren gem, § 13 BauGB

Planungsanlapf u. -umfang: Der CGemeinderat hat in seiner Sit-
zung am 22.03.1995 Dbeschlocssen,
eiln vereinfachtes Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr,
23 '"Bergkamp II" durchzufihren.
Vorgesehen ist, fUr Grundstiucke
im Bereich Erlengrund, Hecken- und
Birkenweg eine Satteldachbebau~
ung zu ermdbglichen sowie den dor-
tigen Kindersgspielplatz aufzugeben
und eine Wohnbebauung zuzulassen.

Zur Ermdglichung der Aufstockung
vorhandener Flachdachgebdude gol-
len einerseits im wesentlichen die
Fegtgsetzung der ndheren Umgebung
gelten, d.h. es soll Prioritat ha-
ben, daP gich die zukinftigen Sat-
teldachgebdude am vorhandenen Be-
stand weltestgehend orientieren,
anderseits sollen nicht allzu en-
ge Grenzen gesgetzt werden, da der
nachtragliche Aufbau eines Sattel-
daches auf ein als Bungalow kon-
zipilertes Gebdude erfahrungsgemap
architektonisch schwilieriger ist
als ein von vorneherein mit ei-
nem Satteldach geplantes Gebidude.
Entgsprechend dem vorhandenen Rah-
men der verwirklichten Bebauung in
der Umgebung sollen daher die HO-
henentwicklung der Gebdaude bel ei-
ner maximalen Firsthdhe wvon 9 m
geregelt, die Firstrichtung selbst
hingegen nicht verbindlich vorge-—
geben werden,

FUir die Dachgestaltung selbst soll
ein Mindestmaf an Einheitlichkeit
vorgegeben werden. Dacheinschnitte
und —aufbauten sollen mindestens 2
m vom Ortgang entfernt sein. Dach-
gauben einer Dachflache milssen
gleichgestaltet und dirfen nur un-
terhalb der Firsthdhe angeordnet
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werden. DachuUberstande sind im Be-
reich der Traufe sowie des Ort-
gangs bis maximal 1 m, horizontal
gemessen, zulassig.

Die diesen Anderungen entgegenste-
henden und die flir den Anderungs-—
berelich geltenden gestalterischen
Festsetzungen werden aufgehcben,

Weil der im Anderungsbereich ge-
legene Kinderspielplatz wegen sei-
ner Randlage kaum besgpielt wird
und Kinder eher andere Anlagen be-
nutzen, hat der Gemeinderat in
vorgenannter Sitzung ebenfalls be-
schlossen, diese Nutzung aufzuge-
ben und flr dieses Grundstlck eine
Wohnbebauung 2zuzulassen, fir das
dann auch die neuen Festgetzungen
der anderen (Flachdach-)Grundstik-
ke gelten scllen.,

Die Anderung des Bebauungspla-
nes erfolgt auf der Grundlage
der z.Zt. mafgeblichen gesetzli-
chen Grundlagen, insbesondere wird
zukinftig fur den Plananderungsbe-
reich dile Baunutzungsvercordnung in
der derzeit gulltigen Fassung zu-
grundezulegen sein.

Ausgage zu (anderen) Anhaltspunkte dafir, dap Interes-
bffentlichen Belahgen: sen von (sonstigen) Tragern oOf-
‘ fentlicher Belange oder von son-
stiger allgemeiner Bedeutung be-
troffen gein ké&nnten, liegen nicht

vOr,

Erschliefung und Kosten: Durch die 14, Anderung des Bebau-
) ungsplanes werden Anderungen an
den Ergchliefungsanlagen nicht er-
forderlich, so daf keine zusatzli-
chen Kosten entgtehen,

Zum Verfahren: Die eingangs beschriebenen Umpla-
nungen sind darin begrindet, gin-—
stige Voraussetzungen flr die wei-
tere Schaffung von Wohnraum zu be-
kommen. Deshalb soll lnsowelt von
den Regelungen des BauGB —-Mapnah-
menG Gebrauch gemacht werden. In
diesem Zugammenhang sei auf die
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Aufnahme der Gemeinde Everswinkel
in die Verordnung Uber das Verbot
der Zweckentfremdung von Wohnraum
hingewiesen.

Gemelndedirektor

{Walter)




