I EEST UNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB

- Zeichen -

1.

4.

5.

6.

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet
mi’ Mischgebiet

-eingeschrankt gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO-
(siehe Ziffer 1 der textlichen Festset-
zungen)

Mi Mischgebiet

-eingeschrankt gem. § 1 Abs. 5 BauNVO-

(siehe Ziffer 2 und 3 der textlichen Fest-
setzungen)

Mi Mischgebiet
-eingeschrankt gem. § 1 Abs. 5 BauNVO-
(siehe Ziffer 4 der textlichen Festset-
zungen)

Mal der baulichen Nutzung

0.6 Grundflachenzahl

@ GeschoRflachenzahl

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

H. max. 10 m Maximale Hohe baulicher Anlagen in
Meter
(siehe auch Ziffer 5 der textlichen Festset-
zungen)

TRH 3.25 m Traufhohe in Meter
(siehe Ziffer 7 der textlichen Festset-
zungen)

FH 10,00 m Firsthohe in Meter
(sieche Ziffer 8 der textlichen Festset-
zungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

abweichende Bauweise - Baukorperlangen
uber 50 m zulassig

nur Einzelhauser zulassig

S

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

....... Baugrenze
Verkehrsflaichen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
T o ~y Einfahrtbereich

e .. - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Umgrenzung der Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

e == ___j Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

m Umgrenzung der Fliachen fir be-
sondere Anlagen und Vorkehrun-

gen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

hier: Larmschutzwall (siehe auch Ziffer 9
der textlichen Festsetzungen)

Flachen sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung (z.B. Bau-
me, Straucher, sonstige Bepflanzung,
Einfriedung) ab 0,70 m Hohe (ber
Fahrbahnoberkante freizuhalten

— "] Sichdreieck: Die darin singeschlosansn
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e W WEm W mmm Grenze des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Text -

- Text -

1. In dem mit M!1 bezeichneten Baugebiet sind gem. 8 1 Abs. 5 und
8 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Ziffer 2-8 BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen unzulassig.

2. In dem mit MI2 bezeichneten Baugebiet sind gem. 8 1 Abs. 5 und
8 BauNVO Wohnungen nur ausnahmsweise unter folgenden Vor-
aussetzungen zulassig:

Die Wohnung ist einem Gewerbebetrieb auf gleichem

Die Durchfithrung von Bauvorhaben sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-
geschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kLlHUI’Q(—)SChﬂiChﬂIChe
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschalffenhe‘n)
antdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und dem Landschaftsverband Waestfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenk-
malpflege, Minster, unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

Grundstick zugeordnet und dient ausschlieBlich Aufsichts- und e e : dbuchrechtlich abgesicherte
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter. S. 11”(])0?Iggi.(l:\flhﬁ?els:igi?Gblzes}le|istheg;ned%rrunVEtiN AG, M[’mgter, mit
D»%\vgohnung ist dem Ge;verbebemeb gegenuiber in Grundflache einem Schutzstreifen beidseitig der Lgitun_gsachse von je 1,6 m
N EONEIRDS DR GAENeS: verlegt. Vor Beginn etwaiger Bauarbeiten ist rechtzeitig die VEW
Sehiafra o f : d st o _Gasbetriebsstelle Warendorf-, Telefon: 02581/2887, zu informie-
: RC = raun:elrt smlg ¥ m;r v ik C'g'g-rte anlg?s' e ren, damit entsprechende Sicherungsmalnahmen veranlaBt wer-
asensportplatzgelande abgewandten Sei ig. den kbnhen.
" 2 : ' !

3. In dem mit MI“ bezeichneten Baugebiet sind gem. § 1 Abs. 5 und ; : . : leitungen ist auf standige,
9 BauNVO isolierte Einzelhandelsbetriebe (reine Verkaufsstatten, . EslteBgﬁgggéﬁgﬁfgitlgL gﬁﬁtﬁ?‘ gih.ﬁ.aiﬁc'i uPr}slganzenanen, die .aﬁg_
die sich ganz‘ oger Lébe;vswegend an den E'Elnd\_/erhraucher wenden) fristig eine Schadigung der Gasleitung durch den Wurzelbereich be-
mit innenstadttypischen Sortimenten unzuiassig, wirken kénnen, durfen nicht verwendet werden.

Als innenstadttypische Sortimente gelten:
Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien, V. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN
Schuhe und Lederwaren, N e
Spielwaren und Sportartikel, 1 B : Bek h vom
: : . augesetzbuch in der Fassung der ekanntmachung
Unren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel, 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel |
'glgza‘gi:gz' gg?ﬂ‘ﬂffﬁi’& TN LS des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 30.07.1996
£ T | - :
Radio, Hifi-Gerate, Fernseher und Car-Hifi, BGBI. | S. 1189)
Schreibwaren und Bicher, : 2. Baugesetzbuch in der Fassung der Berichtigung der Bekanntma-
Drogerieartikel ‘g‘d Arzneimittel, chung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998
Nahrungs- und GenuBmittel. (BGBI. 1 S. 137)
Davon unberthrt bleibt die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzun- 3. Verordnung uber die bauliche Nutzung der _Grundsticke
gen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusam- ; (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
menhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben Bekanntinaéhung vom 23.01.1990 (BGBIL. | S. 132), zuletzt
stehen. geandert durch Artikel 3 des Geseté_eg zur Elr‘lelchterungV vhon
: 3 : : : Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Vvohn-

4. Iéu g;:&\r;lg Sﬁl3 i,i’?%'cﬂﬂftez” ZBi?fl:iElJl(:I}béelt)iSS”g} Bg;elmwéo 1alﬁlf\f35‘é.m5hrl;2g bauland (Investitionserleicéhterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
Nutzungen unzulassig. Maximal sind zwei Wohnungen in Wohnge- 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
bauden zulassig. Schlafraume sind nur auf einer dem festgesetzten
MI“-Gebiet abgewandten Seite zulassig. 4. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom

5. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird von deren Oberkante 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
und von der Hohe der das jeweilige Grundstick erschlieBenden =
offentlichen Verkehrsflache bestimmt. Die Hohenlage der malgeb- 5. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO WW) vom
lichen offentlichen Verkehrsflache wird von der Fahrbahnmitte 07.03.1995 (GV. NW. S. 218), berichtigt in GV. NW. 1995 S. 982
gemessen. ;

6. §& 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-West-

Sonderbauwerke wie Schornsteine, Silos, Kranbahnen, Kahitirme
etc. und Bauteile baulicher Anlagen konnen gem. § 31 Abs. 1
BauGB bis zu einer Hohe von 15 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

6. Die Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoR ist nur bis maximal 0,5
m uber StraBenkrone zulassig. Mageblich ist die Hohe der das je-
weilige Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache.

7. Die maximale Traufhohe bestimmt sich von der Oberkante Fertig-
fuBboden Erdgeschof bis zum Traufpunkt (Unterkante Dachrinne).
8. Die maximale Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante Fertig-
fuBboden ErdgeschoRB bis Oberkante Firstpfanne.
9. Auf der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzwand nach
den Ergebnissen der Gerduschimmissionsprognose des Ingenieur-
biros far Akustik und Bauphysik Schwetzke und Partner GbR vom 2
29.01.1997 zu errichten (vgl. insbesondere Ziffer 4 der vorgenann- '
ten Prognose).
FESTS G V.M. § 86 BAUO
- Zeichen -
SD Satteldach
35 - 48° Dachneigung
< > Hauptfirstrichtung
3.
N HTLICH RSTELLUN INWEISE
- Zeichen -
— — — — — Hoch-/Mitteldruckleitung Gas der VEW
e LN o - 10-kV-Kabel der VEW
$ vorhandene Trafo-Station
S <> o Wasserleitung
O Flursticksgrenze

falen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.12.1997 (GV. NW. S. 458)

V. ANDERUNGSVERFAHREN
1.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Ge-
meinde am 24.06.1997 gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der BeschluB wurde am 04.07.1997 im Amtsblatt des
Kreises Warendorf -Ausgabe Nr. 27- offentlich bekanntgemacht.

Everswinkel, den 07.07.1997

-Burgermeister- -Schriftfuhrerin-
(Walter) (Pottebaum)

Dieser Bebauungsplan hat mit zugehoriger Begrindung laut
BeschluR des Ausschusses fur Planung und Umweltschutz vom
12.03.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat -in der Zeit vom
20.04.1998 bis 20.05.1998- offentlich ausgelegen. Die Auslegung
wurde am 09.04.1998 im Amtsblatt des Kreises Warendorf -Aus-
gabe-Nr. 14- 6ffentlich bekanntgemacht.

Everswinkel, den 22.05.1998

Der Burgermeister

it

alter

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde am 28.10.1998
gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen worden. Gleichzeitig
wurde die Begriindung vom 06.04.1998 beschlossen.

Everswinkel, den 29.10.1998

Der Blrgermeister

‘.‘v‘alter)

Der SatzungsbeschluR aber die Anderung des Bebauungsplanes
wurde am 30.10.1998 im Amtsblatt des Kreises Warendorf -Aus-
gabe-Nr. 43- gem. § 10 BauGB offentlich bekanntgemacht. Mit der

Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsver-
bindlich geworden

Everswinkel, den 05.11.1998

Der Burgermeister
(Walter)

Fur de Plananderung:
Everswinkel, den 06.04.1998

(Braun)
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