Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.18/18

Everswinkel, 14.06.2005

_ Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 18. Anderung des Bebauungspianes Nr. 18 , Alverskirchen Mitte - Stid*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Réaumlicher  Geltungsbe-
reich des Anderungspla-
nes:

2. Planungsanlass und -um-
fang:

3. Aussage zu Offentlichen
Belangen

Der raumliche Anderungsbereich bezieht sich auf das
Grundstiick Gemarkung Alverskirchen, Flur 4, Flurstlck
989, im Bereich des Sportgelandes Alverskirchen.

Der bisher giltige Bebauungsplan besteht rechtskraftig
seit dem 20.07.1979. Auf dem Sportgeldnde wurde 1973
ein Umkleidegebaude errichtet, dass 1982 erweitert wur-
de. Seitdem haben der Spielbetrieb und damit die Anfor-
derungen an das Vereinsgeb&ude kontinuierlich zuge-
nommen. Insbesondere im Bereich der Jugendmann-
schaften, aber auch speziell durch Hinzukommen von
Damen- / Madchenfultball ist es in der Vergangenheit zu
Kapazitatsengpéssen im Bereich der Umkieiden gekom-
men. Das vorhandene Gebaude entspricht nicht mehr
heutigen Nutzungsanspriichen und soll daher durch ei-
nen Neubau von 2 Umkleiden mit Nebenrdumen erganzt
werden. Da sich zunehmend auch Bedarf an einem klei-
neren Raum {neben der vorhanden Turnhalle) fir Gym-
nastikgruppen etc. sowie eigenem Buro fir den Sport-
verein abzeichnet, soll ein zweigeschossiger Baukdrper
konzipiert werden, dessen Obergeschoss zu einem spa-
teren Zeitpunkt ausgebaut werden kann. Da der bisheri-
ge Bebauungsplan nur in nord — dstlicher Richtung (teil-
weise auf Privatgrundstiick) Erweiterungen zulasst,
nunmehr aber ein freistehender Neubau nord — westlich
des vorhandenen Gebaudes geplant ist, soll Uber eine
Anderung der Uberbaubaren Flache eine Baumoglichkeit
an diesem Standort geschaffen werden.

Die Anderungsplanung wird fir notwendig und stadte-
baulich unproblematisch angesehen.

Das Gelénde ist durch die vorhandenen Anlagen des
Sportplatzes baulich vorgepragt und insoweit bereits in
Anspruch genommen. Durch die Anderung von Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Flachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen und
{lber das hinausgehen, was bisher schon festgesetzt,
rechtlich maglich bzw. vorhanden war, nicht zu erwarten.
Insoweit erfolgt nur eine ,Verlagerung" der (berbaubaren
Flachen von Ost nach West.




4. Private Belange / Immissi
onsschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die
Grundzlige der Planung nicht berihrt, die Zulassigkeit
eines Vorhabens, fir das eine Umweltvertréaglichkeits-
prifung erforderlich ware, weder vorbereitet noch be-
grindet. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten SchutzgUter vor (Erhaltungsziele der Gebiete
von gemeinschaftiicher Bedeutung etc.). Die Anderung
kann daher gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren erfolgen. Von einer Umweltpriifung wird daher gem.
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Fur schadliche Bodenveranderungen oder Altlastenvor-
kommen liegen im Anderungsbereich keine Anhalts-
punkte vor.

Anhaltspunkte dafiir, dass Interessen von (sonstigen)
Tragern offentlicher Belange oder von sonstiger alige-
meiner Bedeutung betroffen sind, liegen nicht vor.

Anhaltspunkte daflr, dass nachbarliche / private Belange
in einer Weise, die Uber das zumutbare Mal im Rahmen
der gegenseitigen Ruicksichtnahme hinausgehen, be-
troffen sind, liegen nicht vor. Bei dem Sportplatz handelt
es sich um eine ,Altanlage”, die durch das hinzukom-
mende Umkieidegebsude keine wesentliche Anderung
erfahrt. Hier hatte der bisherige Bebauungsplan bereits
Uberbaubare Flachen vorgesehen, die nunmehr lediglich
von Ost nach West verlegt werden. Damit soll gerade ein
groRtmoglicher Abstand zwischen Geb&ude und be-
nachbarter Wohnbebauung geschaffen werden, Hinsicht-
lich der bisher geltenden Baugrenze vergrofert sich der
Abstand zu den ostlich gelegenen Wohngebduden, zu
dem nord — ostlich gelegenen GebZude bleibt der Ab-
stand in etwa gleich. Mit der Errichtung dieses Gebaudes
geht eine Erweiterung des Spielbetriebes nicht einher.
Vielmehr werden fur die bisherige Sporfplatznutzung
komfortablere Rahmenbedingungen geschaffen. Die
Gemeinde verfolgt hier das stadtebauliche Ziel, den
.Sportplatz an der Ecke" zu optimieren und gerade Kin-
dern, Jugendlichen und gehandicapten Personen weite
und unsichere Wege zu ersparen und das Angebot —
auch in der Nachbarschaft zu einem Wohngebiet — zu
starken. Im Rahmen der planerischen Konfliktbewalti-
gung haben Gesprache mit Angrenzern bereits dazu
gefuhrt, dass der Neubau nicht — wie ursprlinglich ge-
plant — nord — dstlich, sondern nunmehr nord — westlich
des vorhandenen Gebaudes erfolgen soll.

Die Eingangssituation zum Geb&ude soll nach Westen
ausgerichtet sein. Weitere Details zur Lage der Nutzun-
gen innerhalb des Geb&audes und Offnungen erfolgen mit
Erarbeitung des Bauantrages unter Berlcksichtigung
gemeindlicher und nachbarlicher Belange.

Damit sieht die Gemeinde in der Abwagung unter Be-
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5. ErschlieBung

6. Zum Verfahren

achtung des Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme
die Belange der Gemeinde sowie benachbarter Nutzun-
gen als ausreichend gewirdigt an. Weitere Untersu-
chungen / Sachverstandigengutachten inshbesondere
unter Berlicksichtigung der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18. BimSchV) werden nicht fir erforderlich
gehalten, da es sich hier um eine ,Altanlage” handelt.

Durch die 18. Anderung des Bebauungsplanes werden
Anderungen an ErschlieBungsanlagen nicht erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt. Die Plananderung
erfolgt daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB.

Der Burgermeister

{Banken)




