GEMEINDE EVERSWINKEL
Az.: 61.82.18 Bn/dr1

26.03.1998

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zur 16. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Alverskirchen Mitte-Siid"
im vereinfachten Verfahren gem. & 13 BauGB

Planungsanla® und
-umfang:

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in
seiner Sitzung am 25.03.1998 beschlossen, ein
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 "Alverskirchen Mitte-Stid" durchzufithren.
Gegenstand der Plandnderung ist das bislang
noch unbebaute Grundstiick Rottkamp 17.
Planerisches Ziel ist im wesentlichen die Bertick-
sichtigung aktueller Wohnbeddrfnisse.

Fir den Anderungsbereich ist beabsichtigt, eine
Neufestsetzung der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie der Grund- und Gescholiflachenzahl
mittels Erhéhung um jeweils O,1.

Die Neuorientierung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflaiche in Richtung der nord-6stlichen
Grundstiicksgrenze ist erforderlich, wenn man
die Aspekte des Umweltschutzes mit Blick
auf die Nutzung erneuerbarer Energien (hier
vorrangige Ausrichtung von Geb&audekdrpern zur
Sonne) mit denen heutiger Wohn- und Nutzungs-
anspriiche in Einklang bringen will. Die neuen
Baugrenzen ermoglichen kurze Zugangs- und
Zufahrtswege zum Baukdrper und damit eine
insoweit minimierte Versiegelung. Gleichzeitig
werden durch die Nord-Ost-Ausrichtung maxima-
le Abstande zur Immissionsquelle Stral3enverkehr
erreicht und es werden damit auch Flachen auf
dem Grundstiick vorgehalten, die primar und
mehr als bislang Erholungs- und Freizeitzwecken
dienen kénnen.

Die Erhéhung der Grund- und
GeschoRflachenzahl um jeweils 0,1 soll dazu
beitragen, in Angleichung an Festsetzungen der
Umgebung das Grundstiick angemessen und we-
niger einschrankend bebauen zu kénnen. Durch
Fortgeltung der BauNVO 1977 ist aber sicherge-
stellt, daR im Ubrigen durch diese Planénderung
die Grundstiicke der ndheren Umgebung nicht
unterschiedlich behandelt werden, soweit nicht
der Bebauungsplan selbst schon in seiner rechts-
kraftigen Fassung differenzierte Festsetzungen
getroffen hat.

Im (brigen wird aus Anlaf} dieser Plandnderung
keine Notwendigkeit gesehen, die Dachneigung
mit Blick auf nordlich und siidlich gelegene und
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teils schon bebaute Grundstiicke zu veradndern.
Die Dachneigung in der rechtskraftigen Planfas-
sung ist fur das Plangebiet nicht untypisch und
trdgt mit dazu bei, auch unter Dachschriagen
bedirfnisorientierten Wohnraum schaffen zu
kénnen. Insoweit ist auch nicht ersichtlich, tUber
das Bauordnungsrecht hinaus wegen einer ande-
ren mdaglichen Gebaudehdhe groflere Abstdnde
zu Nachbargrenzen sicherzustellen. WMdagliche
nachbarliche Auswirkungen, die sich beispiels-
weise durch eine Beschattung ergeben kénnen,
werden nicht so beeintrdchtigend gesehen,
als daR Ricksichtnahmeverpflichtungen in Rech-
nung zu stellen und planerisch zu bewaltigen
waren.

Da durch diese Anderung die Grundziige der
Planung nicht berithrt werden, erfolgt sie im ver-
einfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB. Die von
der Planadnderung betroffenen Biirger werden zur
Planung gehort werden.

Anhaltspunkte dafiir, dal Interessen von (sonsti-
gen) Tragern offentlicher Belange oder von son-
stiger allgemeiner Bedeutung betroffen sein kon-
nen, liegen nicht vor.

Durch die 16. Anderung des Bebauungsplanes
werden Anderungen an den ErschlieBungsanla-
gen nicht erforderlich, so dal} keine zusatzlichen
Kosten entstehen.
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