CENMETITINDE EVERSWINKEL
Az,: 61,82.18 Bn/P1l-20 07.02.1996

BegriUndung

gem. § 9 Abs, 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur
15, Anderung des Bebauungsplanes Nr., 18

Planungsanlap und
-umfang:

"Alverskirchen Mitte-Su4g"

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat
in seiner Sitzung am 06.02.1996 be-
schlossen, ein Verfahren zur 15, An-
derung des 0.9. Bebauungsplanes
durchzuflihren, well mit Aufgabe der
Klaranlage Alverskirchen und Inbe-
triebnahme der Druckrohrleitung wvon
Alverskirchen nach Everswinkel der
Weg dafir frei ist, die bisher nicht
bebaubare Flache an der Ecke Rott-
kamp/Brickhausenstrafe einer Bebauung
zuzufthren.

Beabsichtigt 4ist an dieser gtelle
die Ermdoglichung einer Wohnhausbebau-
ung, fur die planungsrechtliche Fest-
getzungen gelten sollen, die sich im
wesentlichen an dem orientieren, was
im allgemeinen Wohngebiet im weliteren
Verlauf beidseitig der StraPfe "Rott-
kamp" zuldssig ist, um ein Einflgen
in den Bestand und die planungsrecht-
lichen Mdglichkelten der nédheren Um-
gebung zu gewdhrleisgten.

Neben der Auswelsung einer entspre-
chenden Uberbaubaren Flache sollen
deshalh die folgenden Festsetzungen
getroffen werden:

Allgemeines Wohngebiet, eingeschos-—
sige Bebaubarkeit, Grundflichenzahl
0,4, offene Bauwelse, Satteldach mit
35° bis 50° Dachneigung, Firstrich-
tung West-0st. Die im derzeit rechts-
gultigen Bebauungsplan festgesetzte
Drempelhdhe von 0,5 m soll nicht gel-
ten; statt dessen soll eine maxima-
le Pirsthbhe von 8,0 m festgesgetzt
werden, gemessen von Oberkante ferti-
ger KellergeschoPdecke big Oberkante
Firstpfanne.




Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes:

Belange des Immigsions-
schutzes:

Belange deg Denkmal-
schutzes bzw. der
Bodendenknmalpflege:

Aussgage zu Altlasten/
Bodenbelastungen:
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Im Wege dieser Planédnderung soll auch
der zeichnerisch festgesetzte Immis-
sionsschutzbereich der Klaranlage
insgesant aufgehcben werden.

Die diegen Anderungen entgegenstehen-
den Festsetzungen desg Bebauungsplanes
werden aufgehoben.

Tm Ubrigen sind die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplaneg auch
weiterhin anzuwenden. Die Anderung
des Bebauungsplanes erfolgt auf der
Grundlage der zur Zeit maPgeblichen
gesetzlichen Bestimmungen und in An-
wendung der Vorschriften des BauGB-
MaRBnahmenG,

Der Eingriff in Natur und Landschaft
wird zwar gesehen, KompensationsmalP-
nahmen in diesem Fall werden aber
mit Blick auf die derzeltige intensi-
ve Grunlandnutzung sowle eine spéte-
re Wohnnutzung nicht fir erforderlich
gehalten bzw. zurlckgestellt,

Mit Blick auf Verkehrslédrmimmissiconen
der Krelsstrafe 33 verbleibt es beil
den bisgsherigen und nach wie vor gil-
tigen Regelungen des Bebauungsplanes,
wonach im Baugenehmigungsverfahren
mdgliche und erforderliche Vorkehrun-
gen zu klaren sind.

Belange des Denkmalschutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege werden nach hiesi-
ger Kenntnis durch die Planédnderung
nicht berthrt.

Anhaltspunkte dafir, dap die von der
Plandnderung betroffene Fliche bela-
stet oder verunreinigt ist, liegen
nicht vor.




Aussage zu {anderen)
dffentlichen Belangen:

Erschliefung und
Kosten:

Zum Verfahren:
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Anhaltspunkte dafir, dap Interessen
von (sonstigen) Tragern &ffentlicher
Belange oder von sonstiger allgemedi-
nher Bedeutung betroffen sein kdnnten,
liegen nicht vor.

Durch die 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes werden Anderungen an Er-
schliefungsanlagen nicht erforder-
lich, so daP keine zusdtzlichen Ko-
sten entstehen.

Die eingangs beschriebene Umplanung

igt im wesentlichen darin begrin-
det, planungsrechtliche Festsetzun-
gen 2zur Erméglichung einer Wohnhaus-
bebauung zu schaffen. Der Gemeinde-
rat hat daher durch Beschluffassung
am 06.02.1996 festgestellt, dap die
Anderung des Bebauungsplanes zur Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfs im
Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB-MaPnah-
menG dient. In diesem Zugammenhang
gei auch auf die Aufnahme der Gemein-
de Everswinkel in die Vercrdnung uber
dag Verbot der Zweckentfremdung wvon
Wohnraum hingewiesen.

Entsprechend der weilteren Besgchluf-
fassung des Gemeinderates gem. § 2
Abs. 2 BauGB-MaPnahmenG soll von der
frihzeitigen Beteiligung der Burger
gem. § 3 Abs. 1 BauGEB abgesehen wer-
den.

Auf die frihzeltige Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB soll § 2 Abs. 4 BauGB-
MapnahmenG Anwendung finden. Gem. § 4
Abs. 2 BauGB sgoll die friihzeitige Be-
teiligung der Trager Offentiicher Be-
lange gleichzeitig mit dem Verfahren
der &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
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Im Rahmen der ebenfalls in o.g. Sit-
zung beschlogsenen 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird den
Blurgern auch Gelegenhelt zur Erdrte-
rung gegeben.

Der Gemeindedirektor

(Walter)




