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BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. 8 BBauG zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 18
"ALVERSKIRCHEN MITTE-S(D"
der Gemeinde Everswinkel, Ortsteil Alvserskirchen

1.

PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Everswinkel beabsichtigt zur geordneten
Steuerung der im Ortsteil Alverskirchen vorhandenen
Bautdtigkeit die verfiigbaren Flichen der siidlichen
Ortslage einer geregelten baulichen Nutzung sowie
einer Verdichtung zuzufiihren.. -

Im Rahmen dieser stidtebaulichen Planung wird aufgrund
von unzureichenden Erwesiterungsmiglichkeiten und Sto-
rungen der Wohnfunktionen im nord-gstlichen Plangebiet
der holzverarbeitende Betrieb Niehoff ausgelagert. Auf
den freiwerdenden Flichen soll das Angebot an Wohnun-
gen im Ortskern erweitert werden.

Auch sellen vorrangig die in der Ortslage noch unzu-
reichend genutzten Freifléchen eine Verdichtumg durch
Wohnbebauung erfahren.

In dem erforderlichen verkehrstechnischen Ausbau der
Kreuzung der L 811 mit der K 3 und dem auch damit ver-
bundenen Teilabbruch der BetriebsgebZude der Fa. Nie-
hoff ist eine weitere Notwendigkeit dieser stddtebau-

lichen Neuordnung begrindet,

Die ausgewiesenen Wohnbaufldchen stellen eine Abrun-
dung der siidlichen Ortslage von Alverskirchen dar und
sollen vorwiegend den Wohnungswlinschen urtsénsﬁssiger
Einwohner sowie Zuzugswiinschen aus dem AuBenbereich
dienen. Insofern steht der Bebauungsplan dem landes=-
planerischen Ziel, da@ fir die kiinftige Entwicklung
eine schuwerpunktmiBige Siedlungstdtigkeit nur in der
Ortslage Everswinkel mdglich und vorgesehsh ist, nicht

entgegen.




Der Rat der ehemaligen Gemeinde Alverskirchen hat
deshalb bereits am 28.03.1973 beschlossen, fir das
nachfolgend ndher beschriesbene Gebiet den Bebauungs-
plan "ALVERSKIRCHEN MITTE-SUD™ aufzustellen, der den
Anforderungen des § 30 BBauG entspricht.

PLANGEBIET

Alverskirchen, ehemals zum Kreis fMiinster gehdrig, ist
nach Vollzug der kommunalen Neuordnung seit dem
01.01.1975 Ortsteil der Gemeinde Everswinkel. Die
Entfernung zur Ortslage Everswinkel betrdgt rd. 2,5
km.

Gem3dB ErlaB des Chefs der Staatskanzlei vom 16.07.75
ist Everswinkel als Gemeinde mit zentralértlicher Be-
deutung fir einen Versorgungsbereich von 5 - 10.000
Einwohner im Sinne des Landesentwicklungsplanes I an=

zuseshen,

Das Bebauungsplangebiet PALVERSKIRCHEN MITTE-SUD" er-
faBt die siidliche Ortslage von Alverskirchen und wird
im Norden durch die K 3 und im Westen durch die K 33
begrenzt. Ostlich schlieBt das Plangebist mit der

dort bestehenden Bebauung ab; nach Siiden ersitreckt es
sich rd. 160 bis 260 m tief in etwa parallel zur K 3.

Die GriBe des Plangebietes betrdgt 15,90 ha.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Everswinkel hat einem Fl&chennutzungs-
planentwurf, der mit den Trdgern &ffentlicher Belange




abgestimmt worden ist und dem Regierungspré@sidenten

in Minster zur Genehmigung vorliegt.

Der Bebauungsplanentwurf "ALVERSKIRCHEN MITTE-SUD®
wird gemaB § 8 Abs. 2 BBaulG aus diesem Flichennut-
zungsplan entwickelt.

BEABSICHTIGTE NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet lberwiegend

allgemeinas Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0 fast,

Westlich der L B11 ist umter Beriicksichtigung des dort
bestehenden Nebeneinander von Wohnen und Handwerk im
Planentwurf Mischgebiet vorgesshen.

Weiter wurden Gemeinbedarfsflachen, Griinfldchen sowie

Fliachen flir Versorgungsanlagen ausgewiesen.

A) Allgemeines lichngebiet:
Die Planung sieht eine dem Ortsbild angepaBte ein=
und zweigeschossige Bauweise vor, deren MalBstab
bgreits durch den Bestand vorgegeben ist. fir die
Wohnbebauvung wurden grundsdtzlich geneigte Ddcher
festgesetzt. Nach der vorliegenden Planung kdnnen
innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflichen rd, 60
Wohnungseinheiten - WE - neu errichtet werden. Bei
geiner durchschnittlichen Einwohnerzahl von 3,0 Per-
sonen/WE ist somit ein Bevidlkerungszuwachs von ca.
180 Personen im Plangebiet zu erwarten.
Unter Hinzuziehung der im Plangebiet bereits beste-
henden rd. 70 Wohnungseinheiten mit ca. 245 Einwoh~-
nern - EW - wird die Siedlungsdichte nach Durchfih-
rung des Bebauungsplanes mit rd. 425:£G bei ca. 50
EW/ha Nettowohnbauland liegen. R




B)

)

D)

Mischgebiet:

Das Mischgebiet westlich der L 811 wurde aufgrund
der dort durch Bestand vorgegebenen Nutzung ausge-
wiesen. Sowohl der Zimmereibetrieb innerhalb dieses

Mischgebietes als auch die angrenzende Bebauung ge-

nieBen Bestandsschutz. Unter Bericksichtigung dieses

hier bestehenden Nebsneinander von Wohnen und Hand-
werk setzt der Bebauungsplan das Betriebsgrundstiick
der Zimmerei als Mischgebiet und die unmittelbar
angrenzenden Fl#chen als gegliedertes Mischgebist
gemd8 § 1, Abs. &4 ff. BauNV0 fest. So wird ein még-
lichst stdrungsfreier Ubergang von denm Bestands~

schutz genieBenden benachbarten Anwesen mit unter-
schiedlichen Nutzungsarten zu der fir den umliegen-
den Bereich vorwiegend angestrsbten Wehnnutzung er-
reicht und Immissionsschutzkonflikte werden vermie-
den.

Gemeinbedarfsfldchen:
Der Bebauungsplan weist Fl#chen fiir bauliche Anla-
gen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs aus. Hier-
bei handelt es sich im einzelnen um folgende Arten
von Gemeinbedarfseinrichtungen:

Kindergarten

Grundschule

Turnhalle

Feuerwehr

Grinfldchens

An Grinfldchen liegen im Plangebiet zwei Kinder-
spielplitze entsprechend dem Rd.Erl. des Innenmi-
nisters vom 31.07.1974., Davon entspricht dsr zui-
schen den Gemeinbedarfsflédchen fiir Kindergarten
und Grundschule vorgesehene der Kategorie B und




¢e

und der dstlich der L 811 liegende der Kategerie C,

Weiter sind innerhalb der im siidlichen Teil des

Planentwurfes festgesetzten zusammenhingenden Griin-

fldche Tennisplitze, ein Sportplatz sowis ein zugs=-

horiges Umkleidehaus ausgewiesen.

E) Flichen fiir Versorgungsanlagen:

Zur Sicherung der Energieversorgung durch die VEW

AG wurde sildlich der Gemeinbedarfsfliche fir die

Feuerwehr eine Umspannstelle innerhalb einer Fliche

fir Versorgungsanlagen ausgewiesan. Des weiteren

wurde ein bestehender Feuerléschteich

in dsr Mitte

des Plangebietes planungsrechtlich innerhalb einer

Flache fir Versorgungsanlagen abgesichert.

Zur freien Landschaft hin werden dig Bauflichen durch

Pflanzstreifen, bestehend aus landschaftsgebundenen

Biaumen und Strduchern eingegriint (vgl. entsprechende

Festsetzung als Pflanzgebot im Planentwurf)}.

Weiter werden vier wertvolle Kastanien gegeniiber der

Kirche als zu erhaltender Baumbestand im.Bebauungsplan

aufgenommean,

Von der Gesamtfliche des Bebauungsplangebistes mit
insgesamt 15,90 ha = 100 % (Bruttobauland) werden ge-

nutzt als:

a) Wohngebiet 8,50 ha 53,45 %
b) Mischgsebist 1,10 ha 6,91 %
c) Gemeinbedarfsflichen 0,65 ha 4,10 %
d) Griunfldchen 2,70 ha 17,00 %
e) Flichen fur Versorgungsanlagen 0,10 ha 0,62 %
f) Verkehrsflachen 2,85 ha 17,92 %
Summe 15,90 ha 100,00 %
-6




S. IMMISSIONEN

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im Westen durch
die K 33 und im Norden durch die K 3 bsgrenzt. Weiter
verlduft die L 811 in Nord-Siid=-Richtung durch den @st-
lichen Planbereich.

Zur Ermittlung der hisraus resultierenden Verkehrsim-
missionen wird dis Verkehrsmengenkarte 1975 des Min.f.
Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr sowie die Vornorm
DIN 18005 vom Mai 1971 in Verbindung mit dem Rd.&rl.d.
Innenministers vom 08.11,1973 = VC 2 - 870.2 - zugrun-

de gelegt. Daraus ergeben sich fir das Plangebiet die

nachfolgend ermittelten Verksehrsbelastungens

a) Kreisstrafe - K 33 -

Verkehrsbelastung 531,00 Kfz/24 Std.
LKW-Anteil 39,00 LKW/24 Std.,
Tagwert _6°° = 2299 Uhrt 29,86 Kfz/h
2,19 LKW/h
® Nachtwert 2299 - 6°9 ynr 6,63 Kfz/h
0,48 LKW/h

Der LKW-Anteil betrigt somit tagsiiber 7,33 % und
nachts 7,23 %.

Dieaé Kréftfahrzeuge verursachen einen Mittelungspegel
von 46/41 dB(A) Tag~/Nachtwert im Abstand von 25 m zur
StraBenachse, ‘

Aufgrund geringerer Abstdnde der Wohnbebauung zur
Achse der K 33, ni#mlich 10 m, erhéhen sich die Mitte-
lungspegel am Rande der Wohnbebauung um 4 dB(A) auf
50/45 d8(A) Tag-/Nachtuwert.




b) KreisstraBe =K 3 - (iberholte Werte, vgl, Nachsatz)

Verkehrsbelastung 4125,00
LKW=Anteil 128,00
Tagwert 6°9 . 2200 (hr 232,03
7,20
Nachtwert 229° - %0 Uhr 51,56
1,60

Kfz/24 Std.,
LKW/24 std.

Kfz/h
LKW/h

Kfz/h
LKW/h

Der LKW-Anteil betrigt somit tagsiiber 3,1 % und

nachts 3,1 %.

Diese Fahrzeuge verursachen einen Mittelungspegel von
55/48 dB(A) Tag-/Nachtwert im Abstand von 25 m zur

StraBenachse,

Aufgrund geringerer Abstinde der Wohnbebauung zur

Rchse der K 3, nd&mlich 8 m, erhiihen sich die Mitte-

lungspegel am Rande der Wohnbebauung um 5 dB(A) auf

60/53 dB(A) Tag-/Nachtuwert.

c) LandstraBe - L 811

Verkehrsbelastung 626,00
LKW=Anteil 45,00
Tagwert 680 - 2200 yhr 35,21
2,53
Nachtwert 2290 . §00 yhr 7,28
8,65

Kfz/24 5td.
LKW/24 Std.

Kfz/h
LKW/h

Kfz/h
LKL /n

Der LKW-Anteil betrdgt somit tagsiiber 7,18 % und

nachts 8,29 %.

Diese Fahrzeuge verursachen einen Mittelungspegel von




47/41 dB(A) Tag-/Nachtwert im Abstand von 25 m zur
StraBenachse,

Aufgrund geringerer Abstdnde der Wohnbebauung zur
Achse der L 811, nimlich 10 m, erhdhen sich die Mitte-
lungspegel am Rande der Wohnbebauung um 4 dB(A) auf
51/45 dB(A) Tag-/Nachtwert.

Nach der Vornorm DIN 18005 betragen die zul#ssigen
Planungsrichtpegel fir Allgemeines Wohngebiet bei Tage
55 dB(A) und bei Nacht 40 dB(A). Da diese Werte an
Verkehrswegen nicht immer einzuhalten sind, kénnen
Uberschreitungen um bis zu 10 dB(A) und in besonderen
Ausnahmefidllen dariberhinaus zugelassen werden,

Die vorstehenden Ermittlungen haben ergeben, daB allse
Pegeliiberschreitungen innerhalb der vorgesehenen Tols-
ranzgrenze van 10 dB(A) liegen; lediglich in der Nacht
wird entlang der K 3 der Grenzwert um 3 dB(A) iiber-
schritten.

Der Bebauungsplan kennzeichnet gem. § 9 Abs, 5 BBaul
die Flichen, in denen grundsitzlich Uberschreitungen
der Planungsrichtpegeluwerte fiir Allgemeines Wohngebiet
auftreten k@nnen.

Fiir diese Bereiche, wo Planungsrichtpegeliiberschrei-
tungen auftreten kdnnen, wird darauf hingswiesen, daB
die Baugenehmigungsbehtrde den Bauherren im bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu
empfehlen hat, im eigenen Interesse diejenigen bauli-
chen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden
Schallschutz gewdhrleisten {vgl. Ziffer 6 der nach=
richtlichen Hinweise zum Planentwurf),

Auch fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung ent-
lang der K 3, wo nach den vorstehenden Ermittlungen




die Toleranzgrenze des Planungsrichtpegels in der
Nacht um bis zu 3 dB(A) iiberschritten wird, sind wei-
tergehende MaBnahmen nicht zu treffsn, da durch die
inzuischen ausgebaute Umgehungsstrafe - L 793 - der
Durchgangsverkehr in Alverskirchen um mind. 60 % ver-
ringert worden ist., Insofern reduzieren sich die angs-
setzten Mittelungspegel erheblich, so daB auch ent-
lang der K 3 die in der Vornorm der DIN 18005 vorge-
sehene Toleranzgrenze von 10 dB{A) wihrend der Nacht-

zelt nicht tiberschritten wird,

Die vorgenommene Ausweisung von Allgemeinem Wohngs-
biet innerhalb von lHrmbelasteten Flidchen ist in die-
sem Fall vertretbar, da es sich hier nicht um ein noch
unbebautes Nsubaugebiet, sondern um eine mit der aus-
gewiesenen Nutzung Ubereinstimmende bereits bebaute
Ortslage handelt, die durch SchlieBung von Bauliicken
eine Verdichtung erfahren soll. Ferner wird durch die
Aufplanung des Gebietes in sinem Bebauungsplan gem.

§ 30 erzielt,'daﬁ den Bauherrsn im Baugenehmigungsver=
fahren Hinweise zu Immissionsschutzverkehrungen gege=-
ben werden, was nach der derzeitigen Beurteilungs-
grundlage - im Zusammenhang bebaute Ortsteile gem.

§ 34 BBauG -~ nicht gewdhrleistet ist.

Auch darf darauf hingewissen werden, da$ nach dem Ent-
wurf der DIN 18005 vom April 75 die Anhebung u.a. des
fir Allgemeines Wchngebiet bei Nacht zulissigen Pla-
nungsrichtpegels von bisher 40 dB{A) auf 45 dB(A) vor-
gesehen ist, wonach die Hohe der Uberschreitungen

durch Verkehrsldrm entsprechend geringer wiirde.

Weitere Geridusch-~ bzw. Geruchsimmissionen sind fUr

diese stadtebauliche Planung nicht relevant,




o

6.

7.

MASSNAHMEN 7ZUM VOLEZUG DER BAULEITPLANUNG

Die innerhalb des Plangebietes liegenden, bereits be-
bauten Grundstiicke wurden durch bestandsorientierte
Festsetzungen in die stddtebauliche Konzeption aufge-
nommen. Unbebaute Grundstiicks stehen Uberwiegend in
privatem Eigentum. Erforderlichenfalls erfolgqt zur Neu-
ordnung der teilw. unzweckm#B8ig parzellierten Eigen-

tumsverhdltnisse eine freiwillige Baulandumlegung.

Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen oder so-

zialen Bereich auf die persdnlichen Lebensumstdnde der
im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen, so=-
wie besondere Schwierigkeitsn, sind bei der Verwirkli-

chung des Bebauunosplanes nicht zu erwarten.

ERSCHLIESSUNG

a) Verkehr

Die verkehrliche &uBere ErschlieBung ist durch die
das Plangebiet im Westen und Norden babranzenden
KreisstraBen K 33 und K 3 sowie durch die das Plan-
gebiet in Nord-Si{id=Richtung durchguerende Land-
straBe L 811 geudhrleistet,

Hiervon ausgehend erfolgot die innere ErschlieBung
durch 8,50 m breite WohnsammelstraBen, an welche
StichstraBen (WohnstraBen und Wohnwege) angehdngt
sind.

Fin FuBwegenetz schafft zusdtzlich kurze Verbindun-
nen zwischen den UWohngebieten und zu den 6ffentli-
chen £inrichtungen {(Gemeinbedarfs- und Grinfli-
chen).,

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Yerkehrs werden
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im Bereich von Einmindungen Sichtfldchen festge=-
setzt, die von Sichtbehinderungen freigehalten wer-
den miissen, die hdher als 0,70 m sind, bezogen auf

die jeweilige Fahrbahnkrone,

Innerhalb des Plangebietes sind Privat-5tellpl&tze
in ausreichender Anzahl auf den Baugrundstiicken an=-
zulegen,

Fiir den ruhenden #ffentlichen Verkehr wurden Park-
streifen in Form von Ldngsaufstellung an den Er=-
schlieBungsstraien ausgewiesen. Weiterhin sind den
Gemeinbedarfsflichen (Kindergarten, Grundschule,
Turnhalle) sowie den Griinflichen (Sportplatz, Ten-
nisplatz) Parkpldtze im 6ffentlichen Verkehrsraum

zugeordnet worden,

Ver= und Entsorgung

Die offentliche zentrale Frischwasserversorqung und
Abwasserbeseitigung im Mischsystem erfulgt dgurch

die zu erveiternden gemeindlichen Einrichtungen.

Feste Abfallstoffe werden gem. § 4 Abfallbeseiti-
gungsgesetz NW zentral gesammelt und der dafiir vor-
gesehenen Deponie zugefihrt.

fir die Ver- und Entsorgungseinrichtungen besteht
AnschluBpflicht; Erweiterungen dieser dffentlichen
Einrichtungen resultieren aus der getroffenen Plan-
gebietsausweisung nicht, .

Zur Sicherung der Energieversorgung durch die Ver-
einigten Elektrizitdtswerke Westfalen AG - VEL =-
wurden Flachen flr Versorgungsanlagen nach deren
MaBgabe im Bebauungsplan ausgsuwiesen.
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KOSTENUBERSICHT UND FINANZIERUNG

Der Gemeinde Everswinkel werden mit der Durchfihrung
dieser stidtebaulichen MaBnahme voraussichtlich fol-
gende iiberschldglich ermittelten Kosten entstehen:

Grunderwerb ca. 50.000 DM
Entwisserung ca. 580,000 DmM
Wasserversorgung ca. 55.000 DM
StraBenverkehrsfldchen ca, _ 730,000 oM
StraBenbeleuchtung ca. 75.000 DM
5ffentl. Grin | ca, 40.000 DM
Summe ca. 1.530,000 DM
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Die von der Gemeinde Everswinkel zu tragenden Kosten
verringern sich um die gesetzlichen Beitrége der An=-
lieger (ErschlieBungskostenbeitrige nach §§ 127 ff
BBauG bzw., nmach § 8 KAG) sowie Zuschiisse Dritter, so=-

weit diese erlangt werden.

Zur Finanzierung der fiir die Uerwirklichang des Pla~
nes alsbald zu treffenden kommunalen MaBnahmen kann
die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem

Haushalt der Cemeinde erwartet werden,

GELANDEBESCHAFFENHEIT

Das Plangebiet ist nahezu eben, so dal Abgrabungen
oder Aufschiittungen nicht notwendig werden.
Bestehendes Grofigriin auBerhalb iiberbaubarer Grund=-

stiicksflichen spoll erhalten werden,




Everswinkel, den 21.09,1978

Gemeinde Everswinkel
ber GCemeindedirektor

Warendorf, den 21.09.1978

Kreis Warendorf

Der Oberkreisdirektor
Planungsabteilung

Im Auftrage:

(Brandhofe)
Kreisplansr

Diese Begriindung hat gemiB § 2a (6) BBauG mit dem Bsbau-
ungsplan fir die Dauer eines Monats

vom 9.10 1978 bis

8.114978

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen,

Everswinkel, den 11.1. 1979

Der Gemeindsdirektor

(Walter)

Diese Begriindung hatte an der Beschlufifassung des Bebau-

ungsplanes als Satzung teil,

Everswinkel, den 11.1. 1979

Der Gemeindedirsktor




