Gemeinde Everswinkel _ :
Az..61.82.17/17 Re 07.03.2002

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 17. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 , Alter Ortskern®

1. Raumlicher Geltungsbereich Die Anderungsplanung erstreckt sich auf ein
des Anderungsplanes bisher unbebautes Grundstiick im rlickwartigen
: (sudlichen) Bereich der Grundstiicke Hovestra-
Be 20 und 22 zwischen Brunnenstralle und
Magnusplatz (Gemarkung Everswinkel Flur 31,
Flurstiicke 2285 — 2288). Im Einzelnen ist der
Anderungsbereich der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

2. Ziele und Zwecke der Pla- Nordlich der Parkebene am Rathaus (zwischen
nung Volkshank und Brunnenstralie) liegt ein unbe-
bautes Grundstiick mit einer Gréfe von ca. 500
m2. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan
sieht flir den Gesamtbereich an der Brunnen-
stralle zwar eine zweigeschossige offene Bau-
weise vor, wobei aufgrund der Anordnung der
Baugrenzen nach den bhisherigen Festsetzungen
die geplante Errichtung eines Gebaudes an die-
ser Stelle jedoch nicht méglich ist.

Das Grundstick liegt in unmittelbarer Oriskern-
lage in fullaufiger Entfernung zu allen Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs. Angesichts der
sich im Wandel befindlichen Altersstruktur ergibt
sich fUr die Gemeinde Everswinkel die stadte-
bauliche Noitwendigkeit, Wohnraum in zentraler
Lage fur altere Menschen zu schaffen. Dass
hierfir konkret auch in Everswinkel ein Bedarf
besteht, zeigt sich nicht zuletzt auch aufgrund
der klrzlich fir die Gemeinde Everswinkel er-
steliten Bevdlkerungsprognose. Unter Kenntnis
dieser Umsténde ist daher geplant, eine Bebau-
ung fur Altenwohnungen zuzulassen und hierfiir
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB die entspre-




3. Aussage zu (anderen) offent-
lichen Belangen

chende planerische Absicherung zu treffen.

Projektiert ist ein zweigeschossiges Gebadude
mit 4 barrierefrei zuganglichen Wohnungen auf
einer Grundflache von ca. 14 x 14 m. Eine
Nachverdichtung im Ortskern wird dem Gedan-
ken gerechi, weitere AuBenbereichsflachen
moglichst sparsam in Anspruch zu nehmen. An-
dererseits ist die Fortfiihrung der zweigeschos-
sigen Bauweise an dieser Stelle stadtebaulich
erstrebenswert, zumal die tiefer liegende Park-
flache neben dem Rathaus damit raumlich ein-
gefasst und der Platzcharakter verstarkt wird.

Westlich des Baugrundsticks befindet sich eine
10 kV-Station der RWE Net AG. Die Zuleitungen
verlaufen durch den sidlich des Baugrund-
stlicks verlaufenden Fullweg. Eine Veranderung
dieser Anlage ist derzeit nicht beabsichtigt. Die
Frage, inwieweit an die westliche Baugrenze
Uber Eintragung einer Abstandsflachenbaulast
durch die RWE Net AG gebaut werden kann,
wird im Baugenehmigungsverfahren zu klaren
sein.

Durch die Anderung von Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Veradnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kénnen und Uber das hinaus ge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich
moglich war, nicht zu erwarten, so dass eine
gesetzlich normierte Verpflichtung zum Aus-
gleich nicht besteht. Eine Erhéhung der Grund-
flachenzahl erfolgt nicht. Entsprechend den
Grundsatzen des Vermeidungsverbots wird hier
bewusst innerértlich nachverdichtet und in fla-
chensparender Bauweise gunstig gelegener
Wohnraum flr altere Menschen geschaffen.
Durch das Nichtvorhandensein eigener Stell-
plaize und die fullaufige Erreichbarkeit des
OPNV soll hier Anreiz geschaffen werden, nach
Mdoglichkeit auf Individualverkehre zu Gunsten
des OPNV zu verzichten,

Flr die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Anderung vom 27.07.2001 besteht keine Not-
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4. Aussage zu privaten Belangen

5. ErschlieBung und Kosten

3

wen.digkeit.

Anhaltspunkte dafiir, dass nachbarliche / private
Belange in einer Weise, die Gber das Mal der
Zumutbarkeit und gegenseitigen Rucksichtnah-
me hinaus geht, betroffen sind, liegen nicht vor.
Die bauordnungsrechtiich erforderlichen Min-
destabstande zu Nachbargrenzen werden ein-
gehalten und zur dstlichen Nachbargrenze (Ab-
stand Baugrenze: 4 m) sogar Gberschritten. Es
wird nicht verkannt, dass sich die Situation de-
rer, die bisher Angrenzer eines unbebauten
Grundstiicks sind, nunmehr splrbar verandert.
Hier stehen weniger Immissionen als vielmehr
Veranderungen des Sonnenlichteinfalls sowie
des bisher nur relativ locker verbauten Blickes,
der durch die Bebauung nunmehr genommen
wird, zur Rede. Hier ist allerdings zu berlick-
sichtigen, dass (ber eine sozialadaquate Nut-
zung des Eigentums unter MalRgabe des Ge--
botes der gegenseitigen Ricksichtnahme jedem
Grundstiickseigentiimer das Recht zugestanden
werden muss, da wo planerisch und unter Be-
ricksichtigung des Freiraumschutzes méglich
sein Grundstick einer baulichen Verwertbarkeit
zuzufiihren. Es handelt sich hier um eine Orts-
kernlage mit verdichteter, teilweise sogar ge-
schlossener und mehrgeschossiger Bebauung.
Der Wunsch nach méglichst freiem Blick und
uneingeschranktem Genuss des Sonnenlichis
ist verstandlich, praktisch aber nicht in jeder be-
liebigen Grundstlickslage zu realisieren. Die
Uber die Bebauungsplanédnderung zugelassene
Bebauung wird von den Festsetzungen her fir
sozial vertraglich und zumutbar fir die Angren-
zer angesehen.

Die Beteiligung der Blrger wurde entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften durchgeflhrt.

Um eine {lbermalige Hohenentwicklung des
Gebadudes zu verhindern, wurde erganzend die
Trauthéhe auf maximal 8,5 m festgesetzt, des-
weiteren dass die Oberkante FertigfulRboden
Erdgeschoss nur bis maximal 0,3 m (ber heuti-
gem Gelandeniveau zuslassig ist.

Durch die 17. Anderung des Bebauungsplanes
werden wesentliche Anderungen an Erschlie-
Bungsanlagen nicht erforderich. Steliplatze sol-
len im Baugenehmigungsverfahren Uber die

3




Gemeinde abgeldst werden. Ver- und entsor-
gungstechnische Anlagen werden in erforderli-
chem Umfang nach dem Verursacherprinzip
hergestellt und abgerechnet.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Baugrund-
stlicks wird es im Allgemeinen als nicht erfor-
derlich angesehen, bis auf das Grundstiick hi-
nauffahren zu kénnen, Eine fullaufige Erreich-
barkeit in angemessener Entfernung von éffent-
lichen Straen und Plaizen muss hier als aus-
reichend angesehen werden.

Anhaltspunkte dafiir, dass sonstige o&ffentliche
oder private Belange berlihrt sein kénnten, lie-
gen nicht vor.

Der Blrgermeister

(Banken)




