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BEGRUNDUNG

zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
"Alter Ortskern" der Gemeinde Everswinkel

PlanungsanlaB und -umfang: Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in
seinen Sitzungen am 19.3., 4.6. und
14.11.1985 beschlossen, den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 17 "Alter Ortskern"
im 8. Anderungsverfahren in 3 Bereichen
zu dndern.

Westlich entlang der Warendorfer StraBe
1st nach der bisherigen Planung eine
Bebauung mit Arkaden  vorgesehen. Mit
Ausnahme des Gebdudes Warendorfer Strale
13 bedingt diese Bauweise den Abbruch
der vorhandenen Gebdude, zumal im nordli-
chen Bereich eine Aufweitung um einen
Parkstreifen vorgesehen ist.

Un den historischen Charakter der StraBe
zu bewahren und um eine mdglichst geringe
Aufweitung des StraBenraumes vornehmen
zu missen, wurden gemeinsamen mit dem

1 Y Amt fiir Baupflege Alternativen Uberlegt.
E Bei diesen Uberlegungen stand neben der
‘ Erhaltung des dorflichen Charakters
. dieses StraBenzuges einschl. der beglei-

tenden Bebauung auch die Beriicksichtigung
der Belange des Verkehrs im Vordergrund,
dies 1inbesondere hinsichtlich des Park-
streifens, der von den Geschéftsinhabern
in diesem Bereich fiir unbedingt erforder-
lich angesehen wird, um dem Kundenverkehr
bedarfsnahen Parkraum anbieten zu kd&nnen.

Die Abwigung dieser Belange hat dazu
gefihrt, daB gédnzlich auf eine Arkadenbau-
welse in diesenm Bereich  verzichtet
wird, da diese im StraBenzug "Warendorfer
StraBe'" nach heutigem Erkenntnisstand
nicht als stadtebaulich gunstigste
Losung fir eine typische Dorfstrafe
angesehen werden kann. AuBerdem 1ist mit
der Entwicklung des neuen Ortskernes in
Everswinkel der Bedarf nach weiteren
Geschaftsridumen bzw. gewerblich genutzten
Raumen 1m Erdgescho -nur dann ist eine
Arkadenbauweise als sinnvoll zu erachten-
nicht mehr gegeben, so daB in diesem
Bereich kinftig eine Wohnbebauung domi-
nieren wird.




Die nahezu wunmittelbar an die StrafBe
angrenzenden Hauser Warendorfer Strafle
13 und 15 werden durch die Anderung
planungsrechtlich gesichert und konnen
erhalten bleiben. Dieses entspricht
auch den Intentionen des Amtes fir
Denkmalpflege, das neben der Erhaltung
dieser Gebdude auch eine Einengung des
StraBenraumes wiinscht. Von den angespro-
chenen Hausern ist das Gebdude Warendor-
fer Str. 13 in die Denkmalliste der
Gemeinde eingetragen.

Obwohl das Amt fiir Denkmalpflege im
Verfahren fir ~die Aufstellung des
Bebauungspianes "Alter Ortskern'" eine
Einengung des StraBenraumes im gesamten
Verlauf der Warendorfer StraBe gefordert
hat, kann diesem Wunsch 1im weiteren
Verlauf nicht vollstiandig nachgekommen
werden, da in diesem Bereich auch das
berechtigte Interesse der Geschaftsinha-
ber und der Anwohner auf bedarfsnahe
Parkmoglichkeiten berticksichtigt werden
muflite. Aus diesem Grunde soll numnmehr
nach Abwdgung beider Interessenlagen
der bisherige Parkraum auf 3 Stellplatze
reduziert werden. Die Breite des Park-
streifens wurde auf 2 m festgelegt.
Unmittelbar daran schlieRt sich westlich
ein 1,40 m breiter Gehweg an. Sowohl
die Breite des Parkstreifens als auch
die Breite des Gehweges stellt ein
MindestmaB dar. Diese Breiten sind fiir
diese Anlagen jedoch erforderlich,
damit die Stellplatze problemlos von
Fahrzeugen und der Gehweg gefahrlos von
FuBgangern benutzt werden kann.

Im Einmiindungsbereich des FuBweges von
der abgesenkten Parkebene in die Waren-
dorfer StraBe ist ein Versatz der

Bebauung um 2 m vorgesehen. Diese
Aufweitung soll in der Mitte mit einem
Hochstamm bepflanzt werden, um eine

Auflockerung. der straBenbegleitenden
Bebauung und einen Ubergang zu der um 4
m versetzten vorhandenen Bebauung,
Warendorfer Str. 15, zu schaffen.

Sidlich der FuBgingerzone ist nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen,
dal sich in Fortsetzumg der vorhandenen
Bebauung die anschlieflende Neubebauung
tluchtgleich fortsetzt. Gespriache mit
dem Amt fir Baupflege und dem Bauinter-
essenten haben dazu gefiihrt, daB die
Arkaden um 4 m verkiirzt werden und auf
die slidlich abknickende Arkade gdnzlich
verzichtet wird.




Erschlieﬁung und Kosten:

Unmittelbar im AnschiuB der reduzierten
Arkade sind 2 Versdtze um 3,50 m bzw. 3
m vorgesehen. Im weiteren Verlauf wurde

.die Baulinie um 1 m in nodrdlicher

Richtung verschoben. Durch diese Ande-
rung wird eine Auflockerung der Bebauung
in diesem Bereich erreicht, was auch zu
einer optischen Verbesserung der Fufigdn-
gerzone fihrt. Im weiteren Verlauf bis
zur Warendorfer StraBe 1ist vorgesehen,
ein ehemaliges Wohn- und Geschadftshaus,
was nach den bisherigen Festsetzungen

des Bebauungsplanes abgebrochen werden
sollte, zu erhalten. Nach Uberprifung
durch das Amt fir Baupflege rechtfertigt
die vorhandene Bausubstanz entsprechende
MaBnahmen. AuBlerdem bestehen konkrete
Planungen eines privaten Geschdftsmannes
an diesem Gebdude Modernisierungs- und
Erhaltungsmafnahmen nach Abstimmung mit
dem Amt fir Baupflege und dem Amt fir
Denkmalpflege durchzufiihren.

Nordlich der Vitusstralle erfordern
konkrete Bauabsichten Uberlegungen fiir

die Entwicklung eines Gesamtkonzeptes.

Zusammen mit dem Amt fir Baupfliege

wurde daher fir die Grundstiicke Vitusstr.
5 und Vitusstr. 9 ein Anderungsvorschliag
entwickelt, der die Nahe zur Kath.

Pfarrkirche St. Magnus und die vorhande-

ne Bebauung im Bereich "Am Magnusplatz"

beriicksichtigt. AuBerdem solil der

innere Bereich des Ortskernes durch
diese Bebauung eine sinnvolle Abrundung

in sudlicher Richtung erfahren. Durch

diese zusatzliche Aufweitung der iber-

baubaren Fladche entfidlit die nach dem

rechtskraftigen Bebauungsplan nodrdlich

im AnschluB an die vorhandene Bebauung

festgesetzte {iberbaubare Fliche.

Fiir die geplanten Anderungen werden
gegeniiber den bisherigen Planungen
keine zusdtzlichen Kosten fiir Erschlies-
sungsmaBnahmen und dergl. entstehen, da
diese entweder vorhanden sind (im
Bereich am Magnusplatz) bzw. = durch
diese Anderung reduziert werden (an der
Warendorfer StrafBe).

Der Gemeindedirektor

Lovall
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