Gemeinde Everswinkel
Az. 61.82.17 Gl/Gr

Everswinkel, den 27.7.1987

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 7. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 17 "Alter Ortskern" der Gemeinde Everswinkel

Planungsanlaf und -umfang:

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Alter Ortskern" ist seit
dem 28.4.1978 rechtskriftig. Aufgabe und Ziel dieses
Bebauungsplanes war es, die stidtebauliche Entwick-
lung im Ortskernbereich zu ordnen und die zukiinftige
Bebauung festzulegen.

Die seinerzeitigen Planiiberlegungen fiihrten dazu,
entlang den Hauptstrallen, Vitusstrafe, Warendorfer
Strafle, HovestraBe und Nordstrafle sowie in den von
diesen StraflenumschlossenenBereich eine bis zu 4-ge-
schossige Bebauung festzusetzen, um dadurch das
Bauvolumen zu erhdhen und den Charakter eines
Ortszentrums zu unterstreichen,

Nachdem einige Gebdude entsprechend diesen planeri-
schen Vorgaben errichtet wurden, hat sich gezeigt,
daR diese Bauweise aufgrund der Hohenentwicklung
nicht in die Struktur des lindlich geprdgten Ortes
paBt. Aus diesem Grunde soll entsprechend dem
RatsbeschluB vom 5.7.1983 die Geschossigkeit unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung reduziert
werden.

So ist vorgesehen, maximal 3 Vollgeschosse zuzulassen,
wobei das 3. Vollgeschof nur in dem als Vollgeschof
anzurechnenden Dachraum zuldssig ist. In Bereichen,
in denen die vorhandene Bebauung {iberwiegend 2-ge-
schossig geprdgt ist, werden unter Beriicksichtigung
eines einheitlichen Strafenbildes nur maximal 2
Vollgeschosse festgesetzt.

Durch die Reduzierung der Geschossigkeit kann die
detaillierte Staffelung der Grundstiickstiefe teilweise
aufgegeben werden. Zukiinftig soll {iberwiegend ledig-
lich zwischen der straBenbegleitenden Bebauung und
der Hinterbebauung differenziert werden, wobei fiir
die Hinterbebauung sowohl ein Satteldach entsprechend
der straBenbegleitenden Bebauung als auch ein Flach-
dach zugelassen werden soll. Nur in einigen Bereichen

im Ortszentrum wird noch eine dreistufige Staffelung
beibehalten.




Neben diesen bisher beschriebenen Anderungen, die
sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erstrecken, sind weitere Anderungen erforder-
lich, die sich aus zwischenzeitlich konkretisierten
Planungen sowohl der Gemeinde als auch privater
Bauherren ergeben. Diese Anderungen, die in den
Ratssitzungen am 4.10.1983, 23.2.1984 und 30.6.1987
beschlossen wurden, werden nachstehend erliutert:

Siidlich der FuBlgdngerzone ist im Bereich der Einmiin-
dung in die Warendorfer Strafe die iiberbaubare
Fliche aufgrund der bestehenden Grundstiickssituation
zu dndern. Die {iberbaubare Fliche wird in diesem
Bereich geringfiigig reduziert, um dadurch eine Bebau-
ung des Grundstiicks ohne Inanspruchnahme von Teilen
des Nachbargrundstiicks zu ermdglichen.

Nordlich der geplanten Fufgdngerzone sind die Planun-
gen fiir eine abgesenkte Parkebene abgeschlossen.
Diese Planung, die auch den Parkplatzbedarf fiir das
zuklinftige Rathaus beriicksichtigt, macht eine Erwei-
terung der bisher festgesetzten Parkfliche erforderlich.
Die Erweiterung ist in Richtung Westen vorgesehen
und tangiert geringfiigig die Gemeinbedarfsfliche fiir
das Rathaus.

Flir ein Grundstick o&stlich der Brunnenstrafe wurde
zwischenzeitlich ein mit der Gemeinde abgestimmtes
Mehrfamilienhaus errichtet. Entsprechend der realisier~
ten Bebauung soll eine Anpassung der Festsetzung
hinsichtlich der i{iberbaubaren Fliche erfolgen.

Ebenfalls aufgrund konkreter Planungen ist eine
geringfiigige Verschiebung der Baulinie fiir ein Grund-
stlick westlich der Nordstrafle erforderlich. Die vorge-
sehene Bebauung auf diesem Grundstiick ist bereits
mit dem Westfilischen Amt fiir Denkmalpflege abge-
stimmt.

Stidlich der HovestraRe ist vorgesehen, fiir einen
vorhandenen Lebensmittelmarkt westlich der Strafe
"Am Magnusplatz" die iiberbaubare Fliche zu erwei-
tern, um dem Eigentiimer die Moglichkeit zur Vergrds-
serung der Geschéftsriume zu geben.

Durch Inkrafttreten der Neufassung der Landesbauord-
nung am 1.1,1985 ist hinsichtlich der Regelung von
gestalterischen Festsetzungen in  Bebauungsplinen
eine Anderung eingetreten. Wihrend bisher die gestal-
terischen Festsetzungen in einer selbstindigen Satzung
geregelt wurden, die als sogenannte gebundene Satzung
in den Bebauungsplan aufgenommen wurde, sind diese
Regelungen nunmehr als selbstindige Satzung gem. §
81 Abs. 1 BauONW zu treffen oder nach § 81 Abs.
4 als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.




Denkmalschutz und Denkmalpflege:

-3.

Aufgrund dieser neuen Rechtslage hat der Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 30.6.1987 beschlossen, die
gesamten gestalterischen Regelungen des Bebauungs-
planes Nr. 17 als Festsetzung nach § 81 Abs. 4
BauONW in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Neben den zuvor beschriebenen Anderungsbereichen
werden weitere geringfiigige Anderungen von iiberbau-
baren Flichen, Firstrichtungen u.dergl., die die Grund-
ziige der Planung nicht beriihren, im Rahmen dieser
Anderung jedoch miterfalt werden sollen, durchgefiihrt.

Entsprechend der Denkmalschutzliste der Gemeinde
Everswinkel sind im Bebauungsplan die Denkmiler

Nr. 23 Pfarrkirche St. Magnus

Nr. 24 Marienkapelle am Kirchplatz

Nr. 47 Kreuz am Kirchplatz nérdlich der Kirche

Nr1. 55 Pfarrbiicherei Kirchplatz 4

Nr. 56 NordstraRe 36, jugendheim mit Fachwerk
Gartenhiduschen

Nr. 41 HovestraBe 21

Nr. 62 HovestraBe 24

N1. 63 HovestraBe 25

Nr. 65 Kirchplatz Nr. 10,11 und 12

Nr. 65 Kirchplatz 13 und 14

Ni. 82 NordstraBe mit Fachwerkwerkstatt

Nr. 91 Vitusstrale/Magnusstrale
Speicher hinter Vitusstrafe 13

Nr. 93 VitusstraBe 17

durch die Eintragung "D" gekennzeichnet worden.
Die Denkmalschutzliste einschl. der vorgenannten
Objekte konnen beim Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Everswinkel als untere Denkmalbehérde in den Dienst-
stunden eingesehen werden. Bei allen baulichen MaR-
nahmen, bei den mit "D" gekennzeichneten Gebduden,
insbesondere bei Renovierungen, Instandsetzungen, Um-
und Anbauten oder sonstige Verinderungen bzw. in
ihrer Umgebung, sind die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes iiber das MaR
der baulichen Nutzung beriicksichtigen weitgehend
die vorhandenen stadtbildprigenden baulichen Struktu-
ren, so da sich auch NeubaumaBnahmen unter diesen
Kriterien an die vorhandene erhaltenswerte Bausub-
stanz anpassen. Da der Festsetzungsrahmen des Bebau-
ungsplanes jedoch nicht ausreicht, grobe Verunstaltun-
gen bzw. gestalterische Fehlentwicklungen zu verhin-
dern, ist eine Gestaltungssatzung gem. § 81 Abs. 1
BauONW aufgestellt worden, die u.a. Vorschriften
iber die &duBere Gestaltung von Wohngebduden, von
Werbeanlagen u.dergl. enthilt.

Dariiber hinaus wurden in den Bebauungsplan die
Bereiche, die von der Erhaltungssatzung der Gemeinde
Everswinkel gem. § 39 h BBauG (§ 172/173 BauGB)
erfalt werden, nachrichtlich tibernommen.




ErschlieBung und Kosten:

—le

Durch diese Anderungen werden Erweiterungen oder
Anderungen an vorhandenen oder geplanten Erschlies-
sungsanlagen nicht erforderlich. Lediglich durch die
Erweiterung der abgesenkten Parkebene werden sich
die ErschlieBungskosten voraussichtlich um 400.000
DM erhéhen. Diese Kosten werden aus allgemeinen
Deckungsmitteln und aus Abldsebeitrigen nach § 47
Abs. 5 BauONW finanziert.

Der Gemeindedirektor




