Gemeinde Everswinkel
Az, 62.82.17 gl=-schw Everswinkel, den 14.10.81

Begrindung

zur 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 17 "Alter
Ortskern" der Gemeinde Everswinkel

PlanungsanlaB und Umfang: Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in
seinen Sitzungen am 16.07.81 und 06,10.81
. die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 17
"Alter Ortskern" gem. § 2 Abs. 6 BBauG be-
schlossen. Mit dieser Anderung soll derx
Bebauungsplan in sieben Teilbereichen ge=-
dndert werden.

Im siidwestlichen Bereich des Grundstlickes
Flur 31, Nr. 379 befindet sich ein zWeige-
schossiges Werkstattgebdude. Das 1. Ober-
geschofl dieses Gebdudes soll fir Wohnzwecke
umgebaut werden. Da nach dem rechtskrdafti-
gen Bebauungsplan nur eine eingeschossige
Bebauung zugelassen ist, sollen im Rahmen
dieser Knderung 2 Vollgeschosse festgesetzt
werden.,

N&rdlich der FuBgdngerzone ist eine Gemein-
bedarfsfldche filir ein Verwaltungsgebiude
festgesetzt. Nach dem heutigen Stand der
Planungen zeichnet sich bereits ab, daB
diese Fl#iche nicli im vollen {Umfang £lr
diesen Zweck bendtigt wird. Aus diesem -
Grunde soll der sfidwestliche Teil der Grund- |
stiicke Flur 31, Nr. 563/564 als Kerngebiet
"mit den Festsetzungen:

III Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei
das 3. VollgeschoB in dem als VollgeschoB
anzurechnenden Dachraum zuldssig ist, ge-
schlossene Bauweise, GRZ ¢,7, GFZ 2,1,
Dachneigung 45° bis 55°, Firstrichtung

ostwest ausgewiesen werden. Auf diesem
Grundstilick soll ein Geschiftshaus mit Woh-
»nungen im 1. bzw. 2. Obergeschof errichtet
werden.

Flir das Grundstfiick Flur 31, Nr. 445/446
ist. . geplant, die. (beérbaubare Fl&che in
- -ndrdlicher Richtung bis zu einem Abstand
swven-3 mizur geplanten StichstraBe zu er-
2 weitern,. Fiir den Bereich der Erweiterung
osoll 2=geschossdge Bebauung als H8chstgren-
- ze-und-eine Dachneigung von 45° festgesetzt
.. werden. Die zusdtzliche Ausweisung dieser.
" tiberbaubaren Fliche witd aufgrund einer ge-
planten Erweiterung der vorhandenen Gast-




~ auf dem Grundstiick Flur 31, Nr. 445 befind-

14%ngerem bestehende Baulilcke schlieBen 2zu

e

stitte erforderlich.
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Auf dem Grundstiick Flur 31, Nr. 1198/1199 !
plant der Eigentlimer das vorhandene Flach-
dachgebdude um ein vVollgeschoB aufzustocken
und mit einem Satteldach zu versehen. Da
siidlich der zuklUnftigen StichstraBe ebenfalls
eine Mehrgeschossige Bebauung mit Satteldach
vorgesehen ist, ist diese Aufstockung aus
stidtebaulichen Gesichtspunkten zu begrifen.

Bstlich abzweigend von der Worthstrafe soll
die vorgesehene Stichstrale wegen vorhande-
ner Hecken geringfligig gedndert . werden.

Es ist geplant, mit dieser anderung flir die
Hecken beidseitig des vorhandenen Fubweges
eine Pflanzbindung auszuweisen. Unmittelbar
ndrdlich dieser Hecken soll die StrafBe in
einer Breite von 4 ,50 m trassiert werden.
Der ndrdlich dieser StraBe abzweigende
Stichweg soll anstatt als mit "Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Fldche" zu-
kiinftig als 6ffentliche Verkehrsfliche
festgesetzt werden. Durch diese Anderung
kann der westlich der StichstraBe als Wende-
mdglichkeit vorgesehene StraBenteil aufge-
geben werden.

Im Bereich der Grundstilicke Flur 31, Nr. 445/
1090 soll der geplante Wendehammer in Ost-
licher Richtung um ca. 6 m verschoben werden.
AuBerdem sollen im siidwestlichen Teil der
geplanten Parkfliche 2 Parkbuchten als
Bffentliche; Griinfléiche ausgewiesen werden.
Diese Anderung wird durchgefiihrt, um einen

i

lichen unterirdischen Bunker erhalten zu kdn-
nen.

Fiir das Grundstiick Flur 31, Nr., 356/734
und 735 plant der Eigentlimer ein Wohn-und
Geschiftshaus zu errichten. Aufgrund der
vorliegenden konkreten Planungen ist eine
geringfliigige Verdnderung der Uberbaubaren
Flichen erforderlich. Um hier die seit

knnen, soll entsprechend der Planung eine
Enderung erfolgen. '
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ErschlieBung und Kosten:

-3-

Flir das Grundstlick Flur 31, Flurstiick 44
s80l]l die liberbaubare Fliche in nérdlicher

Richtung um eine GréBe vonb6,5 x 11,0 m erwei-

tert werden. Fir diesen Teil sollen die
Festsetzungen 1-geschossig zwingend, bach-
neigung 189 festgesetzt werden. Die Erwei-
terung erfolgt fiir den vorhandenen Schrei-
nereibetrieb, der beabsichtigt, auf diesem
Grundstlick einen Holzlagerschuppen zu er-
richten.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist keine
Regelung lber die Standorte von Garagen
getroffen. In der Vergangenheit hat es sich
gezeigt, daB es aus st#ddtebaulichen Griinden
erforderlich ist, hierflir eine Festsetzung
zu treffen. Aus diesem Grunde soll fiir den
gesamten Bereich dieses Bebauungsplanes fol-

gende textliche Festsetzung getroffen werden: :

AuBerhalb der ilberbaubaren Flichen sind Ga-
ragen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Von
dieser Festsetzung kann die Baugenehmigungs-
behdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde im
Einzelfall eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1
BBauG zulassen.

Durch die geplanten Anderungen werden ledig-
lich O6stlich der WorthstraBe und westlich

der MagnusstraBe geplante ErschlieBungsanla-
gen berihrt. Durch die beabsichtigte ZAnderung
im Bereich der MagnusstraBe entstehen keine
zusdtzlichen ErschlieBungskosten. Lediglich
im Bereich der WorthstraBe entstehen Mehrkos-
ten insofern, als die bisher als GFl1-Fliche
festgesetzte ErschlieBungsstraBe in eine 8f-
fentliche Verkehrsfliche umgewandelt wird.

Die Kosten hierfiir werden {iber ErschlieBungs~ '

beitrdge, nach Abzug des 10%-igen Gemeinde-

anteils, von den Anliegern getragen.

Die Wasserversorgung wird {iber das vorhandene
bzw. geplante 8ffentliche Netz der Gemeinde
Everswinkel sichergestellt. Uber dieses Netz
kann die gem. Arbeitsblatt W 405 vorgeschrie-
bene Léschwassermenge sichergestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber vorhande-
ne bzw. geplante Leitungen zur Kliranlage
der Gemeinde Everswinkel.

Strom~ und Gasversorgung erfolgen durch die
Vereinigten Elektrizititswerke Westfalen AG.

Der Gemeindedirektor
idAa.,

-Lammers-—




