GEMEINDE EVERSWINKEL:

BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "VitusstraRe", 25. Anderung
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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Emeute 6ffentliche Auslegung 2. Emeute 6ffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung

gemaRl § 2(1) BauGB

gemaR § 3(2) BauGB

gemal § 4a(3) BauGB

gemal § 4a(3) BauGB

gemaR & 10(1) BauGB

gemdaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung der Bebauungsplan-
anderung ist gemal § 2(1) BauGB
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
am 72.04.2071 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 06.70.2011
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Everswinkel, den 27.09.2013

y 7 J
......../@v;%é...n.u. RENTT

Blirgermeister (Banken)

Nach ortstblicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am 06.70.2017 hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung geman
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB vom
14.10.20117 bis 14.11.2011 o6ffentlich

ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher  Belange  wurden  mit
Schreiben vom 06.70.2071 gemaR
8§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4(2)BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den 27.09.2013
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Biirgermeister (Banken)

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntma-
chung am 72.72.2077 hat der geédnderte
Plan-Entwurf mit Begrindung geméR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4a(3) BauGB vom
19.72.20171 bis 71.01.2012 erneut &ffent-
lich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange  wurden  mit
Schreiben vom 75.72.2077 gemiR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4a(3)BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den 27.09.20713
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Birgermeister (Banken)

Nach ortsiblicher offentlicher Bekanntma-
chung am 73.07.2072 hat der geédnderte
Plan-Entwurf mit Begriindung geméR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4a(3) BauGB vom
20.07.20172 bis 20.08.2012 erneut offent-
lich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher  Belange  wurden mit
Schreiben vom 76.07.2072 geméR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. §& 4a(3) BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den 27.09.2013
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Blirgermeister (Ba nkeni

Die Bebauungsplandnderung wurde
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
gemaR § 10(1) BauGB am 26.09.2072
mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Everswinkel, den 27.09.2013

Blirgermeister (Banken)

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung
als Satzung geméal? § 10(1) BauGB ist am
07.70.2013 ortsiiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass die Bebauungsplananderung
mit Begrindung wahrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Everswinkel, den 79.77,2013

terssanraanssanns

Birgermeister (Banken)

(Reher, Gemeindeoberamtsrat)

1933

Zeichenerklarung

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV’90) i.d.F. vom 18121990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685),

Verordnung liber die ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.08.2009
(GV. NRW S. 442, 481).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNV

1. Art der baulichen Nutzung(§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D. 1.1

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. M er baulichen Nutzu 1) Nr. 1 BauGB

GRZ 0,6 Grundfldchenzahl GRZ, HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier z.B. 0,6
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl GFZ, HochstmaB (§ 20 BauNVO), hier z.B. 1,2
]] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) als HéchstmaR
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter, zur Definition der Bezugs-
hohe siehe D. 2.1
FHmax. ... m - maximal zuldssige Firsththe (= Oberkante First)

- maximal zuldssige Traufhéhe (= Schnittlinie der AuRenflache der AuRen-

THmax. ... m wand mit der Oberfliche Dachhaut)

3. Bauweise, Baugrenzen 1) Nr. 2 BauGB) und Fléchen fiir Garagen und
Stellplitze (§9(1) Nr. 4 BauGB)

Bauweise gemal § 22 BauNVO
- Geschlossene Bauweise

- Offene Bauweise

- Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenzen bzw. Gebdudeseiten, fiir die eine vom Bauordnungsrecht abwei-
chende Tiefe der Abstandflédche gilt, siehe textliche Festsetzung D.3.2

Umgrenzung fiir Sammelstellplatzanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, hier: éffentlicher Park-
platz

5. Sons Planzeichen gem B B

Grenze desridumlichen Geltungsbereichs der 25. Anderung
(§9(7) BauGB)

Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 15

“ . O N
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—o—o—o-o-0o-o Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen
6. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
4— Hauptfirstrichtung
Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemaR Eintrag in der
Plankarte:
SD 42°-48° - Satteldach, zuldssige Dachneigung z.B. 42°-48°
SD/PD 35° - Satteldach oder Pultdach, zuldssige Dachneigung 35°
' FD - Flachdach, zuldssige Dachneigung max. 5°
. K ramtliche und sonst. Darstellungen ohne F zungscharakter

i—"‘""_"l..
L’Q Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

D. Textliche FestsetzungengemdR § 9 BauGB und BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. BauNVO)

1.1 Kerngebiet gemdR § 7 BauNVO: GemaR § 1(5) BauNVO i.V.m. § 7(2) Nr. 7 BauNVO sind
Wohnungen nur ausnahmsweise ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzun 1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNV
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Firsthéhe und

Traufhodhe ergibt sich fiir die jeweiligen Bauflichen aus der Festsetzung in der Plankarte.

Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der
StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks; bei zweiseitig
erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die ldngere Grundstlicksseite, bei Ausrundungen ist der
mittlere Punkt festzulegen.

w nd vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandfliche (§ 9(1) Nr. 2

i.V.m. § 22 BauNVO und (§ 9(1) Nr. 2a BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB): Abweichend von der offenen Bauweise sind
auch Gebdude mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. An die dstlichen Grundstiicks-
grenzen (Flurstiick 1605, 1606) muss in der gesamten Tiefe der Baufelder heran gebaut wer-
den.

3.2 Die Tiefe der Abstandfliche betrigt entlang der hierfiir markierten Baugrenze bzw. Ge-
bdudeseite abweichend von § 6(5) BauO NRW 0,24 H (bei H = Wandhéhe gemiR § 6(4) BauO
NRW), mindestens jedoch 2,0 m.

E. Festsetzungen gemdR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1)
Nr. 1 BauO)

1.1 Dachgestaltung:
Dachform und -neigung der Hauptbaukérper: Die zulissigen Dachformen und Dachneigungen
sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und
Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulissig.

Hinweis: Die Regelungen der Gestaltungssatzung fiir die Ortskerne Everswinkel und Evers-
winkel/Alverskirchen vom 07. Mai 1987 sind ergénzend zu beachten.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann eine abweichende Gestaltung von Dauchauf- und -
ausbauten zugelassen werden, insbesondere wenn damit eine bessere Nutzbarkeit und
Belichtung der Dachriume bezweckt wird und dies auch im Hinblick auf die
Gesamtgestaltung stddtebaulich vertretbar ist.

F. Hinweise zur Beachtun

1. Bergbau, Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind Altablagerungen oder Kampfmittelfunde nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist
auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls
derartige Auffilligkeiten angetroffen werden, ist das Amt filn Umweltschutz des Kreises
Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind
samtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der
Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu
verstiandigen.

2. Bodendenkmale:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler entdeckt werden (kulturgeschichtliche Boden-

funde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfirbungen etc.).
Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Gemeinde oder dem LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen, Miinster, Tel. 0251/591-8801 unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz).

3. Okologische Belange:
Die Bericksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Ener-

gieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertrag-
licher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.

Grinflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend stand-
ortheimische und kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze zu verwenden:

- Bdume |.Ordnung, Auswahl: - Bdaume IL. und Ill. Ordnung Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucu paria

Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre

Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus

Rot-Buche Fagus silvatica Traubenkirsche Prunus padus

Winterlinde Tiliacordata Holz-Apfel Malus silvestris

Spitz-Ahorn Acer platanoides Meh Ibbeere Sorbus intermedia
4. _Artenschutz

Gemal § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist - sofern zuldssig - die Beseitigung von Baumreihen,
Hecken, Wallhecken und Gebtischen nur auRerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09. eines

Jahres vorzunehmen.

Um die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, muss vor Abriss der
bestehenden Geb&dude auf den Flurstiicken 1632 und 1605 eine Kontrolle potenzieller Fleder-
mausquartiere erfolgen. Zur Erfiillung der methodischen Mindeststandards sind mindestens
zwei Begehungen erforderlich. Bei der ersten miissen die Gebdude zuginglich sein, um diese
auch von innen inspizieren zu kénnen. Zu diesem ersten Termin missen die Geb3ude auch
nach ausfliegenden Tieren kontrolliert werden. Der zweite Termin ist in den Morgenstunden
durchzufithren, wenn die Flederm&duse wieder einfliegen und durch ihr auffallendes
Schwarmverhalten zu beobachten sind. Der glinstigste Zeitpunkt ist wihrend der
Sommermonate, wenn die Weibchen in den Wochenstuben ihre Jungen aufziehen.

Bei Hinweisen auf die Nutzung durch Flederm&usen bzw. bei Hinweisen auf Fledermaus-
quartierstandorte ist die untere Landschaftsbehérde zur Abstimmung der erforderlichen
MaRnahmen hinzuziehen.

| Die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ersetzt fir diesen Bereich die bisher geltenden

| Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 insgesamt. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch
keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern die 25. Anderung des Bebauungsplans unwirksam

; werden sollte, tritt das frithere Recht nicht auRer Kraft, sondern , lebt wieder auf”.
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