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1. Raumlicher Geltungsbereich der Anderungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung bezieht sich auf das Grundstiick ,Am
Haus Borg 2° (Gemarkung Everswinkel, Flur 32, Flursilicke 133 und 191). Es
handelt sich um ein Wohnbaugrundstiick in einer Gesamigréfie von 2.130 m?, das
mit einem Einfamilienhaus und einer Garage aus dem Jahr 1950 bebaut ist.
Nordlich grenzt Wohnbebauung sowie ein Musikinstrumentengeschaft mit
Werkstatt, dstlich (auf der anderen Seite der ErschiielBungsstralie) sowie sidlich
Wohnbebauung an. Westlich befindet sich eine gemeindeeigene Sporthalle
(Kehlbachhalle). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Planungsanlass und -umfang

Beabsichtigt ist, im rlckwértigen / westlichen Grundstlicksbereich ein weiteres
Wohnhaus zu errichten. Da der bestehende Bebauungsplan hier keine
iiberbaubaren Flachen ausweist, sollen diese im Wege des Anderungsverfahrens
geschaffen werden. Zur nordlichen Grundstlicksgrenze soll die Baugrenze dabei in
dem bauvordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m, zur westlichen
Grundstlicksgrenze (Sporthalle) in einem Abstand von 7 m vorgesehen werden,
wobei bei einer festgesetzten Firstrichtung West - Ost elne maximale
Bebauungstiefe / Geb&audebreite von 13 m méglich sein soll. Die ErschlieBung soll
Uber das eigene Grundstlick von der Stralte ,Am Haus Borg"” aus erfolgen.

Die Gbrigen (bisherigen) Festsetzungen bleiben unberihrt.
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3. Immissionsschutz

Westlich des Baugrundstiicks befindet sich eine gemeindliche Sporthalle, die fr
den Vereins- und Schulsport genufzt wird. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung dieser Sporthalle wurden mit der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Diekamp“ - rechiskraftig seit dem 13.07.1990 -
geschaffen. Im Zuge dieses Anderungsverfahrens wurde durch die Wega ing.-
Gesaelischaft, Rheine, ein Schalltechnisches Gutachten erstell, mit dem die
Einhaltung der Immissions-Grenzwerte nachgewiesen werden konnte. Dabei
wurden die seinerzeit bereits vorhandenen angrenzenden Wohnbebauungen
Alverskirchener Str. 13 sowie Diekamp 6 und 9 berticksichtigt. Diese befinden sich
ebenso wie das jetzt in Rede stshends Grundstiick in einem festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet.

Seitens der Bauherren besteht der Wunsch, mdglichst weit im Westen des
Baugrundsticks Am Haus Borg 2 hauen zu dlrfen, seitens der Gemeinde aber die
planerische Anforderung, im Sinne siner Konfliktvermeidung einen gewissen
Mindestabstand zur Sporthalle vorzusehen, der sin Nebeneinander von Wohn- und
Sporthallennutzung mdglich macht. Es wird daher ein Baugrenzenabstand von 7 m
zur westlichen Grundsticksgrenze (Sporthallengrundstlick) vorgesehen. Dies
entspricht dem Abstand, den auch das nérdlich liegende Gebadude Alverskirchener
Strafte 13 zu dieser Grundstiicksgrenze einhalt, wobei der Abstand zwischen den
Gebé&uden dort ein geringerer ist {ca. 15 m Im Vergleich zu ca. 19,30 m zwischen
Aultenwand Sporthalle und moglicher Bebauung Am Haus Borg 2). Hinzu kommit,
dass die mégliche Bebauung Am Haus Borg 2 abgewandt von der Parkplatz- und
Eingangssituation der Sporthalle liegt, so dass von geringeren Larmbelastigungen
durch PKW- und Zuschaueraufkommen ausgegangen werden kann. Die Nutzung
der Sporthalle hat heute bereits auf die (naher) angrenzenden Wohnhebauungen
Ricksicht zu nehmen, so dass es vertretbar erscheint, die beschriebene neue
Wohnnutzung bis auf einen Grenzabstand von 7 m heranriicken zu lassen, chne
dass hierfir eine erneute schalltechnische Untersuchung fUr erforderlich gehalten
wird. Gleichwoh! enthalt die Anderung des Bebauungsplanes Hinweise und
Empfehlungen zur Larmvorsorge dahingehend, dass (ber eine geeignete
Gestaltung der Grundrisse und Schallschutzfenster bei einem Neubau von
vornhereln Vorkehrungen getroffen werden, um méglichen L&rmbeldstigungen
(auch im Rahmen des Zuléssigen) begegnen zu kénnen,.

Seitens des Bauamtes des Kreises Warendorf wurden im Rahmen der
Verfahrensbeteiligung keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

4. Altlasten

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf (ther Altablagerungen, Altstandorte und
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schidliche Bodenverdnderungen enthalt fiir das Grundstilck keinen Eintrag. Bel der
Gemeinde Everswinkel liegen hierflr ebenfalls keine Erkenntnisse vor, so dass
keinerlei Verdachtsmomente gegeben sind.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf wurde der
Planung Inhaltlich zugestimmt.

5. Kampfmittel

Fur Kampfmittelvorkommen liegen im Anderungsbereich keine Anhaltspunkte vor.
Aus dem vorliegenden Kartenmaterial der Bezirksregierung tber vermutete
Kampfmittelvorkommen ergibt sich insoweit keine Verdachtsfliche. Da aber
Kampfmittelvorkommen nie ganzlich ausgeschlossen werden koénnen, sollte die
Durchfihrung aller Bauvorhaben mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Weist der
Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige
Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg zu versténdigen.

6. Zum Verfahren / Umweltauswirkungen

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 wurde der § 13 a ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” neu in das Baugesetzbuch aufgenommen. Danach kénnen die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im
beschleunigten Verfahren durchgeflhrt werden. Hiermit soll den Gemeinden
entsprechend den aktuellen Herausforderungen ein Instrument zur zigigen
Schaffung von (zusé&tzlichen) Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich an die
Hand gegeben werden.

Eine solche Moglichkeit der ,Nachverdichtung im Bestand” wird hier gesehen,
Gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren bei einer zulassigen Grundfléche von weniger als 20.000 Quadratmetern
als Maftnahme der Innenentwicklung aufgestellt bzw. gedndert werden. Ein solcher
Fall liegt hier vor, Eine naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht besteht gemaR § 13
a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht. Insoweit gibt die Gemeinde hier auch bewusst einer
iInnerdrtlichen Nachverdichtung den Vorzug vor zuséatzlicher Inanspruchnahme des
AuBenbereiches. Die Planung wird in dieser Hinsicht daher als ausgeglichen
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7. Private Belange

Es wird nicht verkannt, dass mit zusétzlichen Baumdglichkeiten méglicherweise
auch nachbarliche Konflikte entstehen kénnen, wenn auf bisher groRen und nur
locker bebauten Grundstlicken zusatzliche Gebdude oder Anbauten entstehen.
Durch die Vorgabe der Baugrenzen und Firstrichtung sowie Einhaltung der auch auf
den Nachbargrundstiicken geltenden Festsetzungen zu Geschossigkeit, Grund-
und Geschossflichenzahl sowie Dachneigung wird hier aber ein for die
Umgebungsbebauung vertréglicher Rahmen geschaffen.

Sémtlichen Angrenzern wurde unter Vorlage des Bebauungsplanentwurfs sowie der
Begrindung die Gelegenheit zur Stellungnahme Innerhalb eines Monats gegeben.
Vereinzelt gab es Nachfragen zu Hintergrinden und Inhalt der Planung.
Anregungen oder Einwendungen wurden jedoch nicht vorgetragen.

8. ErschlieBung und Kosten

Durch die 23. Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Erschliefungs-
anlagen o. &. erforderlich. Die Ver- und Entsorgung kann Uber eine Erweiterung der
Anschilisse zur Erschlieungsstraie Am Haus Borg sichergestellt werden. Externe
Kosten sind nicht angefallen.

Der Biirgermeister
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