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Begrtindung

gem. § 9 Abs.

8 BauGB zur 19. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 15 "Vitusgstrafe"
im vereinfachten Verfahren gem, § 13 BauGB

PlanungsanlaP und
-umfang:

Auf der begrinten stdlichen Teilfl&che
des von der Vitus— und Dr. Pollmann-—
Strapfe erschlossenen Grundstlicks "Vi-
tusstrafe 10" ist der Neubau eines
Wohnhauseg fur den Betriebsinhaber des
an der Vitusstrafe gelegenen Gaststét-
ten- und Fremdenzimmerbetriebes be-
absichtigt, Diese Planung hat ihren
Grund in den derzeit unzuldnglichen
Bedingungen, unter denen augenblick-
lich der Betriebsinhaber in seinem Be-
trieb wohnt:

Im Bestand des Gaststdtten- und Frem-
denzimmerbetriebes (Haus VitusstraPe
10) dist eine familiengerechte, abge-
schlossene Wohnung nicht wvorhanden,
Das Wohnzimmer befindet sich zudem im
Erdgeschopf und wird in zunehmendem Ma-
Be als =zusatzlicher Gastraum genutzt,
Das Wohnzimmer grenzt unmittelbar an
den grofen Saal, der ganzjadhrig f£ar
Versammlungen und Feste aller Art ge-
nutzt wird. Die Schlafréume liegen im
Dachgegchof (erste FEbene) direkt lber
den sonstigen Gasgtridumen deg Erdge-
schosses.

. Wegen deg unvermeidlichen Lérmpegéls

und sonstiger Beeintrdchtigungen aus
dem Betrieb ist eln familiengerech-
tes, ruhigeg und erholsamegs Wohnen und
Schlafen flr die junge Familie des Be-
triebsinhabers effektiv nicht modglich
und insoweit auch nicht mehr langer
zumutbar, Des weiteren fehlen Neben-
rdume, wie Wasch- und Blgelraum sowie
eln ruhiges Spielzimmer flr die Kin-
der.

Zur Ermdglichung dleses Vorhabeng ist
es erforderlich, eine entsprechende
Uberbaubare Fléche auszuweisen und in-
sowelt die dort festgesgetzten Stell-
prlatzflachen aufzuheben,




Seite 2

Was die Festsetzungen im einzelnen an-—
geht, so soll wegen der auf dem Grund-
stlck vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen dile Kerngebietsfestsetzung beibe-
halten werden mit den MaPgaben, dap
abwelchend von den bisherigen Aussagen
des Bebauungsplanes (wonach Wohnungen
nur Uber Erdgeschop zuldssig sind) an
die Lage der Wohnung keine besonderen
Voraussetzungen geknupft werden und
ausschlieplich eine Nutzung nach § 7
Abs, 2 Ziff, 6 BauNVO 1in Betracht
kommt. Dies ist darin begrindet, daP
die stadtebauliche Konzeption des Be-
bauungsplanes, wonach sich gewerbliche
Nutzungen nur auf einen Bereich an
der Vitus- und OverbergstraPe erstrek-
ken sollen, beibehalten werden soll
ung wegen der besonderen Bezlehungen
der Nutzungen auf dem Grundsgtick des
Anderungsbereiches sowie auch im Hin-
blick darauf, dap im weiteren Verlauf
der Dr. P6llmann—-Strafe nur eine Wehn-
nutzung vorgesehen ist, nur ein Wohnen
flir den Betriebsinhaber und seine Fa-
milie zuzulassen ist. Angonsten waren
stidtebauliche Konflikte zu beflirchten
und ein einfaches Anderungsverfahren
nicht mehr mdglich.

Ausgehend von diesen Uberlegungen sol-
len sich die weiteren Festsetzungen im
wegentlichen an dem orientieren, was
im allgemeinen Wohngebiet im welteren
Verlauf der Dr. P&llmann-StraPfe zulas-
sig ist, um ein Einflgen in den Be-
stand und die planungsrechtlichen M&g-
lichkeiten der naheren Umgebung 2zu
gewdhrlieisten, so daf die folgenden
Festsetzungen zu treffen sind:

Kerngebiet, offene, eingeschossi-
ge Bauweise, nur Einzelhaus zulés-—
sig, Grundfldchenzahl 0,4, Satteldach
35-45°, Firsthdhe 8 m ab Oberkante
Fertigfufboden Erdgeschof, Firstrich-
tung West-0s8t. Der augenblicklich
festgesetzte Drempel von maximal 0,5 m
g0ll nicht gelten.

Die diesen Anderungen entgegenstehen-
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden aufgehoben,




Aussage zu (anderen)
Offentiichen Belangen:

Erschliefung und
Kosten:
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Im Ubrigen sind die bilsherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanesg auch
welterhin anzuwenden. Die Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt auf der Grund-
lage der zur Zeit maBgeblichen gesetz-
lichen Bestimmungen und in Anwendung
der Vorschriften des BauGB-MaPnahmenG.

Anhaltspunkte dafir, daB Interessen
von (sonstigen) Tréagern Offentlicher
Belange oder von songtiger allgemeiner
Bedeutung betroffen sein kénnten, lie-
gen nicht vor.

Durch die 19. Anderung des Bebauungs-—
planes werden Anderungen an Erschlies-
sungsanlagen nicht erforderiich, so
dap keine =zusgdtzlichen Kosten entste-
hen,

Der Gemeindedirektor

Lowllyy

{(Walter)




