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I. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB

-Zeichen-
== macw mEms Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
S TR L E Grenze des Bebauungsplandnderungsbereiches
———o —9o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
StraBenbegrenzungslinie
—————— Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundfldchenzahl

GeschoBif ldachenzahl ;

bei der Ermittlung der GeschoBflidche sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlief-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ithrer Umfassungswénde mitzurechnen.

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise, Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Grundstiick

offentliche Verkehrsflidche

Offentliche Griinfliche

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen
gem. § 127 Abs. 2 Ziffer 4 BauGB

r-___'_ p I

[y, Flachen fur Stellplitze

| Ga 1 Flachen fir G

e Ga 1 dchen fiir Garagen

I Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafo-Station)
~Text-

1. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 0,5 m
uber der Krone der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache liegen.

£s g?gﬁ;hglg gegaaés gesrbauﬁar ffstgesetzten Flachen sind Nebenanlagen im
e au nicht zuldssig. Sie kdnnen im Wege der
§ 31 Abs.1 BauNV0 zugelassen werden? wenn ' gl o
- Sle sich hinsichtlich Standort, Gestaltung und Material stadtebaulich in
die umgebende Bebauung einfiigen und
- die Seitenwdnde dieser Anlagen,
chen eingesehen werden kdnnen
nicht sichtbar sind.

sowgit sie von offentlichen Verkehrsfls-
» SO elngegrint werden, daB sie weitgehend

c Die Anlage von Stellplitzen / Gara
Flachen zuldssig; im Bereich der s
Benden offentlichen Verkehrs-/Stra

gen ist nur auf den dafiir festgesetzten
0g. Vorgdrten (zwischen der erschlie-

entli Benfldche und den jeweils parallel fest-
gesetzten Ostlichen Baugrenzen) sind offene / geschlossene Ggragen nur

auf den entsprechend festgesetzten Flachen zulidssi i i
p _ ' g. Die Befestigun
Stellplatzfldchen ist mit Rasengittersteinen auszufiihren. it ol

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 81 BAUONW

-Zeichen-
<t —0D Firstrichtung der Hauptbaukérper
45°+/-3° S Satteldach mit einer Neigung von 45° +/- 3°
TRH=4,1m Die Traufhohe, gemessen von der Krone der erschlieBenden
$6.5m offenplichen Verkehrsfldche bis zum Traufpunkt -Oberkante
’ Dachrinne- darf 4,10 m / 6,50 m nicht iiberschreiten.
-Text-
1. Drempel:

Drempel sind in den mit einer Traufhthe € 6,5 m festgesetzten Bereichen
maximal bis zu einer Héhe von 0,7 m zuldssig, in den mit einer Traufhihe
von = 4,1 m festgesetzten Bereichen maximal bis zu einer Hdhe von 1,3 m,
jeweils gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBdecke bis zum
Schnittpunkt der Innenseite der FuBpfette mit der Unterkante des Sparrens.

2. Fassadengestaltung:

Die AuBenwandfldchen der Hauptbaukdrper / Wohngebdude sowie geschlossener
Garagen und Nebenanlagen sind in rotbraunem Verblendmauerwerk auszufiihren:
ausgenommen sind glasierter Klinker und Kalksandsteinvormauerwerk. Unter-
geordnetg Teilfldchen bis zu 15 % der AuBenwandfldchen kdnnen in anderen
Materialien mit matter und rauher Oberfliche ausgefilhrt werden.

Offene Garagen konnen im Wege der Ausnahme als Carport zugelassen werden,
wenn

- das Holzwerk naturfarben belassen wird
- ein lichtdurchldssiger oberer AbschluB vorgesehen wird
- das Carport eine berankende Bepflanzung erhdlt.

3. Dachgestaltung / Gebdudehshen:

Die Dacheindeckung ist nur in rotem Material -RAL 2002, 3000, 3002, 3013
und 3016- zuldssig.

Dachgauben u. -einschnitte miissen mindestens 2,00 m Abstand zu Graten,
Kehlen, Giebelwdnden und Ortgéngen einhalten: maBgebend ist der jeweili-
FuBpunkt der Gaube bzw. des Einschnitts. Die Gauben auf einer Dachfli-
chenseite miissen gleich gestaltet werden ( z.B. nur Schleppgauben ) und
dirfen nur unterhalb der Firsthdhe angeordnet werden.

Garagen und Nebenanlagen sind flach abzudecken oder mit einem dem Dach

des Hauptgebdudes in Material, Farbe und Neigung angepaBten Satteldach
Zu versehen.

Bei aneinanderliegenden Hauptbaukérpern miissen Traufhdhe und Dachneigung
angepaBt werden.

4. Einfriedungen:

Als Einfriedungen im Bereich der Vorgdrten sind nur lebende Hecken zu-
ldssig, wobei einheimische und dorfgerechte Pflanzenarten zu wdhlen sind.

Als Abgrenzung der Wohngdrten konnen auch Zdune bis zu 1,00 m Hohe er-

richtet werden, jedoch nur in Verbindung mit einer beidseitigen Begriinung.

5. Sog. Vorgartenbereiche / Stellpldtze:

Die Gestaltung der sog. Vorgartenbereiche bzw. der in diesen Bereichen

festgesetzten Stellpldtze hat gem. nebenstehendem Gestaltungsplan zu
erfolgen. .

Gestaltungsplan i. S.d. § 81 T ——

Abs.3 S.1BauONW | '

NN

Ga
St/P

(3

'!— N | P
Kennzeichnung geplanter |
VR !
Stellplatz ‘
Garage Ld.__ | A
Stellpldtze, zu gestalten durch 1 | .

begrimte Pergolen, d. h. nicht | . i

durch Unfassungswénde / Uberda- t \ :
dungen umschlossene, naturholz- | §||

farben zu belassende Holzstdn- 3 3,
derverke ; | im-
T L . A l 5 .|

—_— j';'g: R BT | .‘ —

2 | | .
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Arpflanzung von Kleinkronigen,
landschaftsgerechten Béuren

Die verbleibenden Vorgartenfléchen sollen
soweit als miglich gdrtnerisch gestaltet =

wenden.

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

-Zeichen-

_—O— Grundstiicksgrenzen
—-——-<>—!L— Wasserleitung
—_——— Erdkabel
——<>J<— Kanalleitung

IV. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
06.07.1979 (BGB1. I S. 949)

der letzten Anderung vom 31.08.1990 (BGBl. II S. 889, 1122);
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. 1 S. 466)

(GV NW S. 432)

4. §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW
5. 475), quetzt geandert durch Gesetz vom 3.04.1992 (GV NW S.124)

8. VeFordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.
1977 (BGBl. I S. 1762) in der Fassung der letzten Anderung vom
31.08.1990 (BGBl. II S. 889, 1124)

6. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstel-

lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV0) vom 30.07.
1981 (BGB1. I S. 833); PlanzV0 vom 18.12.1990 (BGBl. I S, 58)

ANDERUNGSVERFAHREN

1) Die Anderung dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde am

16.12.1992/18.03.1993 gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Abs. 1 BauGB

beschlossen.
Everswinkel, den 30.08.1993 ”.au-\ g/
o M.iz.wngi

1ste A (18.03.1993) Rov/ehau—

-Blrgermeister- -Ratsmitglied- -Schriftfihrer-
(Poll) (Brown ) (Blomker)
(Ernst) (Pottebaum)

2) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.03.1993 fest-

gestellt, daB die Anderung des Bebauungsplanes zur Deckung eines

dringenden Wohnbedarfs i.S.d. § 2 Abs. 1 Wohnungsbauerleichterungs-

gesetz (WoBauErlG) dient.

3) Laut RatsbeschluB gem. § 2 Abs. 2 WoBauErlG vom 18.03.1993 wird

von der frilhzeitigen Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

4) Laut RatsbeschluB vom 18.03.1993 ist § 2 Abs. 4 WoBauErlG fiir

die frihzeitige Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB anzuwenden.

5) Laut RatsbeschluB gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.03.1993 wird die

frilhzeitige Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Fur die Beschliisse 2) bis 5):

Everswinkel, den 30. 08.1993

C-?O-»ua ‘L.:i‘ Pold has —

-Blirgermeister- -Ratsmitglied- -Schriftfihrer-
(Poll) (Ernst) (Pottebaum)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in der Fassung

§ 81 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 26.6.1984
(GY NW S. 419; Ber. S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.6.89

Fiir die Plandnderung:

Everswinkel, den 18.03.1993/22.06.1993/

6) Der Anderungsplan hat mit zugehoriger Begriindung laut Ratsbeschluf

vom 18.03.1993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat - in der Zeit

vom 29.03.1993 bis 28.04.1993 - o6ffentlich ausgelegen. Die Aus legung
wurde am 19.03.1993 im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe-
Nr. 12 - ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf

die Gelegenheit auch zur Erdrterung hingewiesen (§ 2 Abs. 2 WoBauErlG).

Everswinkel, den 30.08.1993

Der Gemeindedirektor

(Walter)

7)Dieser Anderungsplan hat mit zugehtriger Begriindung laut RatsbeschluB
vom 01.07.1993 gem. § 3 Abs. 3 BauGB i.v.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG
zwel Wochen - in der Zeit vom 19.07.1993 bis 02.08.1993 - erneut
offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am
09.07.1993 im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe-Nr. 29 -
ortsiblich bekanntgemacht.

Everswinkel, den 30. 08.1993

Der Gemeindedirektor

(Walter)

8) Dieser Anderungsplan wurde vom Rat der Gemeinde am 24.08.1993

gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Begrundung vom 18.03.1993 /02.07/2..06.1393 beschlossen.

Everswinkel, den 30.(08.1993

;Blurgermeister- *ﬁ; -Ratsmitglied- -Schriftfihrer-
(Poll) k (Hundehege) ( Pottebaum)

Anderung dieses Bebaoungsplanes ist dem Regierungsprésidenten
in Minste 11 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 6 WoBauErlG an-
gezeigt worden. La ggung vom - AZ2.%

- wird eine von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht.

Der Regié dsident

(Die Anzeige entfdllt gem. § 2 Abs. 6 BauGB-M ainahmenG
in der seit 01.05.1993 geltenden Fassung.)

chfihrung des Anzeigeverfahrens wurde im Amtsblatt des

Kreises Wa am - Ausgabe-Nr. - gem. § 12

BauGB 6ffentlich beka ht. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan rechtsverbin rden.

Everswinkel, den
Der Gemeindedirektor

X gem. § 2 Abs.6 BauGB-MaBinahmenG iV.m. §12 BauGB

Die Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes ist¥am15.10.1993
im Amtsblatt des Kreises Warendorf - Ausgabe-Nr. 4 3 - bekannt-
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

Everswinkel, den 19.10.1993

Der Gemeindedirektor

Der Gemeindedirektor

01.07.1993 LA
Sewes- Wi l.'d

(Sorries-Wendling)
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